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na osnovu

Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

» Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama

lokalne samouprave ("SI. list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2019.9),

DUP-a "Konik stari aerodrom", odluka o donoSenju DUP-a broj 01-030/13-409 od
10.05.2013.godine

* podnijetog zahtjeva : ELKO TIM d.o0.0., broj D 08-332/20-106 od 17.06.2020.g.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI UP2090/870

U ZAHVATU DUP-a "KONIK STARI AERODROM" U PODGORICI



CRNA GORA DUP "Konik stari aerodrom"
GLAVN| GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora Urbanisti¢ka parcela UP 2090/870
i odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/20-659 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 23.06.2020.godine ELKO TIM d.o.0.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI UP 2090/870
U ZAHVATU DUP-a "KONIK STARI AERODROM" U PODGORICI

[PRAVNI OSNOV: |

Clan 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17), Uredba o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.87/18 od 31.12.2018.godine), Detaljni urbanistiéki plan
"Konik stari aerodrom", usvojen Odlukom Skupstine Glavnog grada Podgorica, broj 01-030/11-
1321 od 01.12.2011.g, evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: |

Za izradu tehnicke dokumentacije

Za urbanisti¢ku parcelu broj 2090/870 KO Podgorica 3

[PODNOSIOC ZAHTJEVA; |

ELKO TIM d.o.o0. aktom zavedenim kod ovog Organa br D 08-332/20-106 od 17.06.2020.9.

| POSTOJECE STANJE: |

Katastarska parcela broj 2090/870 po listu nepokretnosti broj 3129 - prepis KO Podgorica
Il od 17.07.2020.godine, izdat od Uprave za nekretnine, nosioc prava svojine je ELKO TIM
d.o.o. Podgorica u obimu 1/1. Na predmetnoj katastarskoj parceli, po listu nepokretnosti i kopiji
plana postoje izgradeni objekti:

Ukupna povrsina kat.parcela je 609 m?.

PLANIRANO STANJE :

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Urbanisti¢ka parcela UP2090/1300 (povr$ine za porodiéno stanovanije):

Broj Povriina

i= S Povrsina Indeks Indeks :
urbpaar::;t;:ke urt;;;::;set;:ke prizemija Spratnost Eaeatnadl BGP izgradenosti Namjena
m? m? m?
1 2 3 4 5 6 7 8

| UP2090/870 | 602 | 193 | P+2 | 0.32 [ 579 | 0.96 |  viSeporodiéno stanovanje |
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Urbanisticka parcela broj UP 2090/870 povrsine 602 m?, definisana je koordinatama taCaka,
kako je prikazano u grafickom prilogu.

Grafickim prilozima, koji &ine sastavni dio ovih UTU, definisane su i gradevinske linije i osovine
planiranih saobraéajnica.

PLANIRANI OBJEKTI

OBJEKTI PORODICNOG STANOVANJA

OBJEKTI VISEPORODIENOG STANOVANJA
(U BLOKOVIMA DRUGE PRETEZNE NAMJENE)

* Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sliedeéim
uslovima:

* Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

* Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

* Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnoscu koriséenja prizemlja za poslovanje.
Moguce je projektovati i druge nadzemne etaze sa namjenom poslovanje, uz obavezu
postovanja uslova za obezbjedivanje dovoljnog broja parking mjesta i najmanje jedne
stambene etaze.

* Namjena podrumske ili suterenske etaze je iskljuivo garaziranje, ostave, kotlarnice i drugi
sadrzaji u funkciji stanovanja ili poslovanja u prizemiju.

Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se moguénost izgradnje suterena ili
podruma.

Potkrovna etaza ukoliko se investitor odlud moze se pretvoriti u spratnu u kom sluéaju je
obavezno projektovati ravan krov.

Gradevinska linija data u grafickom prilogu je obavezuju¢a prema saobracajnici dok se prema
susjedima mogu primjenjivati tekstualno date smjernice.

* Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,5 m. Objekat se moze podici i
na manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

* Kod uzih urbanistiékih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz

saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

Krovove raditi kose, dvovodne ili vievodne. Daje se moguénost projektovanja ravnog krova.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ako se suterenska (podrumska) etaza koristi za parkiranje gabarit suterenske (podrumske)

etaze moze biti do min. 1,00 m od granice urbanisticke parcele.

Daje se mogucnost izgradnje garaze ili pomocnog objekta na parceli uz uslov da se ispostuju
planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele.

Povrsina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obra¢un BGP u sluéaju kada j& namjena
garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi
objekta

Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluzila je topografsko katastarska podloga koja
je potpisana i ovjerena od strane nadleznog organa (Direkcija za nekretnine Crne Gore).



Prilikom sprovodenja prethodnih planskih dokumenata za predmetnu zonu, konstatovana je
nemogucnost realizacije zbog neazurnog stanja katastarske podloge. Za potrebe izrade
predmetne Izmjene i dopune DUP-a “Konik Stari Aerodrom”, katastarska podloga je azurirana
snimanjem ograda oko vlasnickih parcela. Konstatovano je da se katastarsko stanje ne poklapa
sa stanjem na terenu.

U cilju prevazilazenja nastalih neslaganja izmedu katastarske podloge i stvarnog stanja,
predmetni planski dokument je uraden na naéin $to su urbanisticke parcele formirane prema
snimljenim ogradama na granicama izmedu susjednih parcela. Granice urbanisti¢kih parcela
prema saobracajnicama formirane su u skladu sa izvedenim stanjem saobracajnica i projekata
koji su dostavljeni od strane Agencije za razvoj i izgradnju Podgorice.

Napomena: Prilikom izdavanja urbanisti¢ko tehnic¢kih uslova neophodno je snimanje
stvarnog poloZaja objekata u odnosu na planom definisane urbanisticke parcele.

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijelien na urbanistike parcele, kao
osnovne urbanisticke cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobraéajnice. Na
grafickom prilogu "Parcelacija, regulacija i UTU" graficki su prikazane granice urbanisti¢kih
parcela.

Regulacija ukupnog zahvata plana poéiva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju taénost prenosenja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte (prikazana ie graficki):

* Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje se moze graditi i definisana je u odnosu na
osovinu saobracajnice, $to omogucava oéitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na
teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija
prema saobracajnici obavezujuéa.

Gradevinska liniia podzemne etaZe koja je u funkciji garaziranja moZe biti do 1,0m od granice
urbanisti¢ke parcele.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev
investitora uz postovanje parametara datih u tabeli. Gabariti planiranih objekata nisu prikazani u
grafickom prilogu, ve¢ je zona gradnje definisana gradevinskim linjama kao krajnjim linjjama do
kojih se moze graditi.

Ukoliko se investitor odluci za izgradnju dvojnog ili objekta u nizu, lamele odnosno dilatirane
djelove objekta, ce odrediti projektant u skladu sa zadatim planskim parametrima. Ukoliko se
Investitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama,
obavezna je izrada Idejnog rjesenja za objekat u cjelini u kome de biti jasno naznadene faze
realizacije.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehni¢kih
propisa. Predlozenim nivelacionim rje$enjem postignuti su nagibi saobraéajnica koji su dovoljni
za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj
podiozi ne omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i
izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreze, pri Eéemu je
potrebno voditi ratuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.



SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA

Namjena povrsina data je u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta (kriterijlumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafi¢kim simbolima”. Clanom 43 predmetnog Pravilnika, propisano je :

“Planskim dokumentom se moZe predvidjeti porodi¢no i viseporodi¢no stanovanje, koje se po
pravilu ne moze planirati u istom bloku. Porodi¢no stanovanje je u objektima povrsine do 500m? i
sa najvisSe Cetiri zasebne stambene jedinice.”

Analizom postojeceg stanja konstatovano je da se u blokovima sa namjenom individualno
stanovanje, po vazecem GUP-u, nalaze objekti koji su izvedenim stanjem prekoraéili parametre
porodiénog stanovanja (povrsinu i/ili broj stambenih jedinica).

Planom namjene povrsina i u tabelarnim prikazima predmetni objekti su evidentirani i oznadeni
kao objekti viSseporodi¢nog stanovanja.

U okviru zahvata plana planirane su urbanisticke parcele veéih povréina na kojima je predvidena
izgradnja kolektivnin stambenih objekata koji su prema Pravilniku tretirani kao objekti
viseporodi¢nog stanovanja.

U tekstualnom dijelu plana je definisana bliza kategorizacija u okviru osnovne namjene
stanovanje. Planirani su objekti porodicnog stanovanja, vi§eporodiénog u blokovima druge
pretezne namjene i viSeporodicnog stanovanja u blokovima kolektivnog stanovanja postujui
smjernicu GUP-a "Namjena povr$ina je odredena sa preteZnom namjenom povrsina, unutar
odredenog podrucja te su moguce i druge namjene pod uslovom da ne smetaju osnovnoj
namjeni prostora”.

Kod postojecih objekata povrsina terasa, nadstresnica, spoljnjeg stepeniséta i sl. ne ulazi u bruto
povrsinu prizemlja odnosno ukupnu bruto gradevinsku povr§inu.

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeéi raduna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.



Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru
prostora gdje se predvida vec¢e okupljanje (¢esme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.
Postojece zelenilo maksimalno saguvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim
tijlelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze ée se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.
PjeSatke komunikacije

Obzirom na specifiCnost zona u okviru zahvata &itavog Detaljnog urbanistiCkog plana, posebna
paznja je posvecena pjeSatkom saobracaju i komunikacijama.

Sistemom pjeSackih komunikacija omoguéeno je povezivanje svih djelova zahvata plana sa
kljuénim pravcima kretanja. Sistem pje$ackih komunikacija se sastoji od trotoara uz postojece i
novoplanirane objekte.

PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske &irine i 19° 16'
isto€ne geografske duzine.

Podrucje DUP-a zahvata dio prostora Cemovskog polja na sjeveru Zetske ravnice. To je ravan
teren, blago nagnut po pravcu od istoka prema zapadu. Na &itavoj povrsini nagibi su manji od 5°.

InZzenjersko geoloske karakteristike

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) radenoj za potrebe Reviziie GUP-a,
ravni prostor terase svrstan je u | i Il kategoriju, tj. terene bez ograni¢enja i sa neznatnim
ograni¢enjima za urbanizaciju.

Geolosku gradu ovog terena &ine $ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava
| promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, prakticno nestigljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i
svodovima.

Navedene litoloSke strukture karakterie dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne
vode svuda je vec¢a od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena krece se od 300-500 kN/m? za | kategoriju i 120-170 kN/m? za Il kategoriju.
Zbog neizrazenih nagiba ¢itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovi§ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivno$céu. Prema Seizmologkoj karti gradsko podruéje je obuhvaéeno sa 8" MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatno¢om pojave 63%.



Kompleksna istrazivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine,
omogucili su izradu Seizmitke mikroreonizacije gradskog podru¢ja i Studije o povredljivosti
objekata i infrastrukture, radenih za potrebe Revizije GUP-a.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do
podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeéi:

* koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

» koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9° MCS

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

|zrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podruéja ne mogu se oéekivati obzirom na
relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,19 C, sa blaZim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C,

dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

ProsjeCna relativha vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Osuncanje, oblacnost i padavine

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 Gasova. Najsunc&aniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkra¢e osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncéanje traje
1.658 Easova.

Godisnji tok obla¢nosti ima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa
oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm god$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koliine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosje¢na godi$nja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).




Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godis$nje, sa zabiljezenim maksimumom
od 4 dana.

Vjetrovi

UCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih
pravaca i tiSina uzet kao 1000 %eo.

Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %.. Sjeverni
vjetar se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljeée

Tisine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ucestalo$éu u decembru, a najmanjom u julu.

Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec).

Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je
kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1
dan.

PEJZAZNA ARHITEKTURA

Postojece stanje

Podruéje Podgorice se nalazi u klimatogenom pojasu kserotermnih li¢arsko-listopadnih
hrastovih i grabovih Suma. Primarni tip vegetacije, koji se danas, na Zalost srije¢e samo u rijetkim
fragmentima, bio je predstavljen Sumama makedonskog hrasta.

Podrucje opstine Podgorica je staniste termofilne zajednice Rusocarpinetum orientalis u
subasocijaciji sa makedonskim hrastom (Quercetosum macedonica).

U periodu posle drugog svjetskog rata, dio gradskog podrucja je po$umljen alepskim i crnim
borom i éempresom kao i zastitni umski pojas na Starom Aerodromu i Cemovskom polju.

Zemljiste je eutricno smede, plitko do srednje duboko, skeletno, lakog mehani¢kog sastava.
Ekolosko proizvodna vrijednost zemljista je mala zbog male mocnosti i velike propusnosti. Na
planiranim zelenim povrdinama potrebno je nasuti odgovarajuci sloj plodnog supstrata $to bi uz
obilno navodnjavanje pobolj$alo produktivnu mo¢ zemljista.

U dijelu plana gdje je postojeci zastitni pojas, osnovni karakter pejzazu daju sastojine alepskog
bora (Pinus halepensis) koje su sadene kao pionirske vrste na ovim prostorima. Sa aspekta
biodiverziteta, kao i mikroklimatskog uticaja one imaju nesumnjiv znac¢aj, medutim, sa aspekta
urbanog okruZzenja, kao i ekoloSke stabilnosti stanista (monokulture), evidentna je potreba
njihove revitalizacije.

Blokovsko zelenilo je u veoma losem stanju, zapusteno, bez mjera njege i odrzavanja, tako da bi
u buducem periodu veliku paznju trebalo posvetiti upravo toj kategoriji zelenila kao i zamjeni
postojeceg i dopuni novog urbanog i parkovskog mobilijara.

U ozelenjavanju objekata malih i srednjih gustina stanovanja primjetan je veéi stepen uredenosti
zelenih povrsina.

Kada se analizira zelenilo uz saobracajnice, na potezu bulevara Josipa Broza Tita i u bulevaru V
proleterske brigade, moze se reéi da je ono u zelenim ostrvima, duz saobracéajnica, u veoma
dobrom stanju i kada se posmatra sa aspekta pejzaznog oblikovanja prostora, mjera njege i
odrzavanja. Dok zelenilo duz sacbraéanica van zelenih ostrva ima vidno maniji kvalitet.



Zelenilo objekata malih i srednjih gustina stanovanja

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi
predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta $to zavisi od zelje samih viasnika.Granica parcela
moze biti nagladena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

Smijernice za projektovanije zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

= Stepen ozelenjenosti je minimum 40 % u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisti¢ke
parcele

= Osnovna pravila uredenja su planiranje vrta tj.zelenih povrsina na ulaznim partijama objekta
koji ima estetsku ulogu sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

* Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergola i sl., sa
detaljima kao Sto su Cesma, bazencic¢ i sl.

* Ukoliko se radi o objektima male gustine stanovanja postoji moguénost fromiranja ekonomski
dijela vrta (povrtnjak i vocnjak ) koji trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

= Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti
ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

= Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo,
kamen, lomljeni kamen, $ljunak i sl.

= Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim elementima.
Predlozene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika
kroSnje drvec¢a. Kombinacijom liS¢arskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta drveé¢a dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima.

= Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povr§inama, a posebnu paznju treba posvetiti
odabiru travne smijese, a kasnije njihovom odrzavanju.

= Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrsine treba da zadovolje kako
funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.

= Prillkom projektovanja povrS§ina u dijelu gdie se nalazi poslovanje voditi racuna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuliastog zbunja u kombinaciji sa
cvietnicama..

* Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim
povr§inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi
primienom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenje
prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe
za otpatke i adekvatno osvetlienje.

* Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima.

Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i

zbog oblika kroSnje drve¢a. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i ¢etinarskih vrsta drveéa

dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima,koristiti visokokvalitetne trave,
jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je

minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

PoploCanije u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju

MJERE ZASTITE

Mjere zastite Zzivotne sredine

Na prostoru Detaljnog urbanistickog plana nema registrovanih spomenika kulture.

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog oéuvanja Zivotne

sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omoguéavaju odrZivi razvoj ovog prostora
istovremeno predstavljaju i akt oCuvanja prirodne sredine.

Prilikom izrade planskog dokumenta vodilo se ra¢una o sljiede¢im parametrima:




* postiCi optimalan odnos izgradenih povr$ina i slobodnog prostora;
Smjernice za preduzimanje mjera zastite

= zastititi vodu, zemlji$te i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;

= iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

= za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na
Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

Mjere zastite kulturne bastine

* Utvrditi precizne mjere zastite;

* Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Republi¢ki zavod za zastitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spreCava
ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

* Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

* Nepogode izazvane djelovanjem ¢ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

* drugi oblik opSte opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Naroéito su izrazene $tete od
zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su $tete od elementarnih nepogoda
po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimiéno identiéni. Za prostor
zahvata ovog planskog dokumenta najve¢u opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju

(Sl. list CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list
RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proraCune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajednitkog znaéaja radunati za 1 stepen viSe od seizmickog
kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehniékim
propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na Sto veéem moguéem
medusobnom rastojanju kako bi se spreéilo preno$enje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.
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Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa
u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gaenje pozara (Sl.list
SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana resenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguée
intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpozarne barijere za preno$enje pozara.
Mjere zastite koriS¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom &ovjekove okoline
predlazu se dvije osnovne mjere : Stednja i kori$¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je
voditi ratuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijainih primarnih izvora,
kao Sto su energija vode i energija direktnog sunc¢evog zracenja. Treba teZiti da se primjenjuju
one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zaétiti i spasavanju (SI. list
CG br. 13/07, smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski
planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi
Projekat ili Elaborat zaStite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se
definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spasavanja prema
izrazenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

INFRASTRUKTURA

Saobracaj u mirovanju
Parkiranje treba rijesiti u okviru sopstvene urbanisticke parcele u funkciji planiranih namjena,
shodno normativima datim u slijedecoj tabeli:

Namjena objekta

Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu

Poslovanje i administracija 1PM na 50m?

Turizam 1 PM na 2 do 4 sobe
Ugostiteljstvo 1PM na 4 stolice

Pijace 1PM na 3 tezge

Skole 1PM na svaku ugionicu
Sport 1 PM/ 12 sjedista

Dom zdravlja, ambulanta, apoteka 1 PM na 30 do 55m? BRGP

Investitori objekta koji grade, dograduju ili nadograduju duzni su da nedostajuéi broj parking
mjesta reguliSu uces¢em u finansiranju planiranih javnih parkinga preko nadleznog organa
Glavnog grada u skladu sa “Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista”.

Na individualnim parcelama potrebno je obezbijediti min. jedno mjesto po stanu. Parkiranje moze
biti povrsinsko na parceli ili smjeSteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u
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suterenu treba povezati sa pristupnom saobraéajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba
12%.

Ukoliko planirana namjena i kapaciteti urbanisticke parcele zahtijeva veéi broj parking mjesta
moguce je planirati podzemne garaze. Podzemne garaze je neophodno organizovati na parceli
objekata van javnog zemljiSta. Shodno interesovanju Investitora, mogucée je objediniti dvije ili
viSe podzemnih garaza u jednu tehnicku i funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima
za zastitu garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 9/12°).

Visina etaza garaZe je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi za
prikupljanje vode za pranje i ¢i8enje garaZe, tretman i eventualno prepumpavanje prije prikljuka
na vanjsku infrastrukturu dati su u poglaviju ,Hidrotehni¢ka infrastruktura“. Maksimalni poduZni
nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa
parkirnom ploCom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se
zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublaZzava polunagibom. Usled nedostatka prostora za
organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift je teretni
lift koji sluzi za spustanje automobila zajedno sa vozaéem sa ulaznog nivoa na nivo garaZze
namjenjen za parkiranje.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta u garazi mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretljivosti. Dimenzije jednog parking mjesta rezervisanog za vozila hendikepiranin 3.5 x
5.00m. Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija mora se voditi raduna o
potrebama savladavanja vecih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i osobe
sa Stapom ili Stakama. Ako u garazi ima viSe liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za
invalidna lica i on mora biti oznacen propisanim znakom.

Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susednih objekata. Gradevinska linija
ispod povrsine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaziranje, moze biti maksimalno
do 1.5m od granice urbanisti¢ke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi
bice konacno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora, prije
svega od konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da izvrsi
geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

Pjesacke komunikacije

Sistem pjesackih komunikacija se sastoji od trotoara uz saobraéajnice i poploganih povrina
ispred objekata, kao i uredenih samostalnih pjesackih staza. Zastori pje$aékih komunikacija su
od asfalta, kamena, betona, granita i sl. tj. od elemenata izradenih od pomenutih materijala.

Glavnim projektom pjesackih komunikacija neophodno je obezbijediti nesmetano kretanje lica sa
smanjenom pokretljivoséu, kao i pristup svim parcelama, javnim objektima i sadrzajima. Rampa
za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spolja$njem prostoru moze
imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib
smije biti do 1:12 (8,3%).

Napomena: Prilikom izrade glavnih projekata planiranih ulica, parkinga i pje$ackih staza, moZe doéi
do izvesnih korekcija u odnosu na zadate parametre u planu.
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Elektroenergetika :.

Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade
projektne dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

DUP-om Konik stari aerodrom napajanje elektricnom energijom objekata u zahvatu DUP-a
planirano je iz postojecih trafostanica.

Telekomunikaciona mreza:

Shodno Clanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 )
investitor mora graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i
zajednicki antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehniékim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i kori$¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

Hidrotehni¢ke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima
DOO "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojec¢ih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaZeéim tehniékim propisima i
normativima.

OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima kod ovlagéenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privcednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine ).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g) a u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade, razmijeri | blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije

Obradio Ovladéerio sluzbeno lice II
za izgradn;péleg’él_izaciju abjekata

= =

Risto Luci¢ ,dipl.inz.el.
N 6 7 Ris

clugie” diplinZ.el.
Y/ D7

Prilozi: : "

- Graficki prilozi iz DUP-a

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima

- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

Dostavljeno:
e podnosiocu zahtjeva
¢ urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
e ala
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CRNA GORA DUP "Konik stari aerodrom"
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora Urbanisti¢ka parcela UP 2090/870
i odrzivi razvoj
Broj: D 08-332/20-659 Podnosilac zahtjeva

Podgorica, 23.06.2020.godine ELKO TIM d.o.0.
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GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora Urbanisticka parcela UP 2090/870
i odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/20-659 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 23.06.2020.godine ELKO TIM d.o.o0.
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Sekretarijat za planiranje prostora Urbanisticka parcela UP 2090/870
i odrZivi razvoj
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Sekretarijat za planiranje prostora Urbanisticka parcela UP 2090/870
i odrzivi razvoj
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj
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i odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/20-659 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 23.06.2020.godine ELKO TIM d.o.o.

PLANIRANA TRAFO STANICA

POSTOJECA TRAFO STANICA

POSTOJECA TRASA 10kV KABLOVA

PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE | BR.PRILOGA 7 |




CRNA GORA DUP "Konik stari aerodrom"
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora Urbanisti¢ka parcela UP 2090/870
i odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/20-659 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 23.06.2020.godine ELKO TIM d.o.0.

LEGENDA

elektronski komunikacioni ¢vorovi RSS Konik 3
i RSS Stari Aerodrom

telekomunikaciono okno postojece
telekomunikaciona kanalizacija postojeca
telekomunikacioni unutrasniji izvod postojedi

telekomunikacioni spoljasnji izvod postojedi

telekomunikaciono okno planirano

|muv|mo

telekomunikaciona kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm
planirana

B PLAN TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA | BR.PRILOGA 8 |




CRNA GORA DUP "Konik stari aesrodrom"
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora Urbanisticka parcela UP 2090/870
i odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/20-659 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 23.06.2020.godine ELKO TIM d.o.o.

ZELENE POVRSINE OGRANICENE NAMJENE

ZELENILO POSLOVNIH CBJEKATA
ZELENILO ZA TURIZAM

ZELENILO STAMBENIH CBJEKATA MALIH | SREDNIH GUSTINA

Ja PEJZAZNA ARHITEKTURA [BRPRILOGA 9 |
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-26987/2020
Datum: 17.07.2020.

KO: PODGORICA III

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu sekret za urbaniza 956-101-2753/20, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3129 - PREPIS

Podaci o parcelama
p .| Broj Plan Potes ili Nacin koriséenja Bon. .

Broj Podbroj zg::ai'le Skica |Datum upisa| 00 i‘:(sgnilhroj Osnov sticanja klasa | Povriina m2 Prihod

2090 870 46 INEZNANIH JUNAKA  |Dvoriste 485 0.00
175/89 KUPOVINA

2090 870 1 46 NEZNANIH JUNAKA  |Poroditna stambena zgrada 102 0.00
175/89 KUPOVINA

2090 870 ) 46 INEZNANIH JUNAKA  |Caraza 22) 0.00
175/89 KUPOVINA

Ukupno 609 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002128632 ELKO TIM DOO PODGORICA Svojina 1”1
ANDRIJE PALTASICA BR26  Podgorica

Podaci o objektima i posebnim djelovima

- p Naéin koriScenja PD Prava
Broj Podbroj z];::é : Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2090 870 1 |Porodi¢na stambena zgrada P1 /
o, 981 102
2090 870 1 [Stambeni prostor 1 p | Svojina 1/1
UPOVINA o ELKO TIM DOO PODGORICA 0000002128632
po ANDRUE PALTASICA BR.26
2090 870 1 [Stambeni prostor 2 PN | Svojina 1/1
UPOVINA o ELKO TIM DOO PODGORICA 0000002128632
Fo ANDRUE PALTASICA BR.26
2090 870 2 araZa Svojina 1/1
UPOVINA = qg ELKO TIM DOO PODGORICA 0000002128632}
ANDRUE PALTASICA BR.26

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Datum i vrijeme: 17.07.2020. 14:00:40 ik



Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 17.07.2020. 14:00:40



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-2753/20

Datum: 20.07.2020.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska opstiina: PODGORICA III

Broj lista nepokretnosti: 3129
Broj plana: 8,40,72
Parcela: 2090/870
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