CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNIU I
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj:D 08-332/20-496
Podgorica,05.jun 2020.godine

na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine),Detaljnog
urbanistickog plana "Tolo3i 2-dio” usvojen Odlukom SO Podgorica broj 01- 030/16 - 1448
od 25.11.2016. godine, evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrZivog

razvoja i turizma na dan 05.jun 2020.godine, i podnijetog zahtjeva broj D 08-332/20-496.

1ZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
-a izradu tehnicke dokumentacije




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-21370/2020
Datum: 11.06.2020.

KO: TOLOS!

176000000089

T @S- VNP2

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,

032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu sekretarijat za urbanizam 958-101-2093/20, , za potrebe
izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 2520 - PREPIS
Podaci o parcelama
Broj Plan Potes i Natin koriséenja Baon, . 2
Broj Podbroj| o rade | Skica |Dlum upisa| i | kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m=}  Prihod
2372 30 TOLOS] Divariite 285 0.00|
170 NASLIEDE
2322 | 30 ITCLOST [EnO SIAMbena FErada [T 00
170 NASLIEDE
Ukupno a1 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Malkini biyj - 1D biruj Mielv nusloca pruva - adress | mjesio Pruva [T
ID0e2a0010 JANJEVIC STANKO DRAGAN Svojina n
ULIV PROLETERSKE 23 Cetinje
Podaci o objektima i posebnim djelovima
" Matin koriffenja D . . Prava
Broj Podbroj | Bro. Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
rgrade st izgradnje Povriina resa, Mjesto
232 1 rodifnn stambena zgrda 1P Fi
ASLIEDE o .
2322 1 tambeni prostor B 141
FrSLIEDnIJE.m‘ ’ ]I: IMﬂIEVIC STANKO DRAGAN 10039592 200 108
: ULIV PROLETERSKE 13  Cetinje
2312 1 [prambeni prostor Svajana L
E}:SIJEEID%E ? 5'; JANIEVIC STANKO DRAGAN 1003959220010}
ULIV PROLETERSKE 13 Callaj
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Bro Redni % Dt i
Broj Podbroj maik rp | Redn Nafin koriééenja Ve Opis prava
1805/ 1999
2322 1 1 Poroditna stambena zgrada Nema dozvolu
173

Datum i vrijeme:

11.06,2020. 09:44:33




Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 11.06.2020. 09:44:34




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
e Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina
PD
77 BRISANIE ZABILJEZBE KO TOLOGT
2322/0 101-2-054-4750/1-2020| 07.052020 11:42 JANIEVIC DRAGAN  |LN 2530 PARC 2932 b1 - R0
ZA ERISANIE ZABILJIEZBE RO TOLOSI |
232210 : 101-2-954-4750/1-2020| 07.052020 11:42 JANIEVIC DRAGAN LN 2520 PARC 2322 PD | b
ZA BRISANIE ZABILJEZBE KO
232210 ; 101-2-954-4750/1-2020] 07.05.2020 11:42 JANIEVIC DRAGAN LN 2520 PARC ﬂu PD 1 s
ZA BRISANIE ZABILJEZBE KO TOLOSI |
232210 ! 101-2-954-4750/1-2020] 07052020 11:42 JANIEVIC DRAGAN LN 2520 PARC 2322 PD | A

Datum i vrijeme:  11.06.2020. 09:44:34




Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-496
Podgorica, 05.06.2020.godine

GRAFICKI PRILOG - Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a ,Tolosi 2-dio “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu 105 ,Blok 4
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| Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-496
Podgorica, 05.06.2020.godine

]

objekt: koji se 3adrzavaju

IERAFICKI PRILOG - Analiza postojeéeg stanja-oblici intervencija

Izvod iz DUP-a _Tolo&i 2-dio * u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu 105 ,Blok 4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-496
Podgorica, 05.06.2020.godine

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije

lzvod iz DUP-a ,Tolosi 2-dio * u Podgorici
za urbanistiéku parcelu 105 ,Blok 4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/20-496
Podgorica, 05.06.2020.godine

GRAFICKI PRILOG - Plan regulacije i nivelacije

lzvod iz DUP-a ,Tologi 2-dio " u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu 105 ,Blok 4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-4
. egl '#ms- . )

S fie, o))

T
POVRSINE ZA STANOVANJE
MALE GUSTINE DO 120 STANOVNIKA / ha

GRAFICKI PRILOG - Plan namjene povréina

Izvod iz DUP-a ,Tolosi 2-dio * u Podgorici
za urbanisti€ku parcelu 105 Blok 4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-496
Podgorica, 05.06.2020.godine

I IR I objekti - bonitet - dobar

GRAFICKI PRILOG — Analiza postojeceg stanja-bonitet objekata i stanje fiziekih
struktura 02
Izvod iz DUP-a ,Tologi 2-dio “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu 105 ,Blok 4




CRNA GORA DUP "Tolosi 2-dio"

GLAVNI GRAD PODGORICA Urbanisti¢ka parcela broj UP 105,blok 4
Sekretarijat za planiranje

uredjenje prostora i

zastitu Zivotne sredine

Broj:D 08-332/20-496

Podgorica,05.jun 2020. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

2a urbanisticku parcelu broj UP 105,blok 4,
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Tolosi 2-dio"

PODNOSIOC ZAHTJEVA!
Dragan Janjevi¢

POSTOJECE STANJE:

Katastarske parcele broj 2322 KO:Tolo&i nalazi se u zahvatu DUP-a "Tolosi 2-dio".
Ovim planskim dokumentom na kat.parceli broj 2322K0:Tolosi evidentiran je postojeci
stambeni objekat.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su list nepokretnosti i kopija plana.
PLANIRANO STANJE:

DUP-om "Tolodi 2-dio" formirana je urbanistitka parcela broj UP105,blok 4,koja je manja
od gorenavedene katastarske parcele.

Ista je prema analitickim podacima plana povrsine 306,62m2.

Ovim prilogom definisana je i gradjevinska linija.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje definisana graficki i numericki,
koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

U okviru predloZene parcelacije, za parcele iste i sliéne namjene a U skladu sa Zeljama i
potrebama investitora | uz saglasnost vlasnika parcela, mo¥e se vréiti formiranje vecih
urbanisti¢kih parcela udruZivanjem parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-496
Podgorica, 05.06.2020.godine

LEGENDA:

TS 10/0.4 kV

TS TS 10/0.4 kV NOVA

....... ELEKTROVOD 110kV PLANIRANI
ELEKTROVOD 110kV UKIDANJE

ELEKTROVOD 10kV
_______ ELEKTROVOD 10kV PLANIRANI

ELEKTROVOD 10kV IZMJESTANJE

Koridor DV u smislu &lana 103. Pravilnika za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
inaz. napona od 1 kV do 400 k\V™

GRANICE TRAFO REONA

GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Tolosi 2-dio “ u Podgorici
za urbanistiéku parcelu 105 ,Blok 4




Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-496
Podgorica, 05.06.2020.godine

GRAFICKI PRILOG - Plan saobracajne infrastrukture

lzved iz DUP-a ,Tologi 2-dio " u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 105 ,Blok 4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-496
Podgorica, 05.06.2020.godine

- ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

GRAFICKI PRILOG - Plan pejzazne arhitekture

lzvod iz DUP-a ,Tolodi 2-dio * u Podgorici
za urbanistitku parcelu 105 ,Blok 4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-496
Podgorica, 05.06.2020.godine

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

POSTOJECI VODOVOD
— POSTOUEC] VODOVOD - ZA UKIDANJE
----- PLANIRANI VODOYOD

----- PLANIRANA FEKALNA KANALIZACUA
T GMUER DDVIODENJA FEKALME KANALIZACUE

- 1
::_22;1 AFSOLUTNE KOTE TERENA | NVELETE {mnm)

= e = PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIW
=t EMIER DDVODENIA ATMOSFERSKE KANALIZACUIE

GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehni&ke infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,ToloSi 2-dio " u Podgorici
za urbanisticku parcelu 105 ,Blok 4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-496
Podgorica, 05.06.2020.godine

(el |

““‘"‘ UPeaf h
‘\..‘“_ = = -”:NL JJ:ITJP

postojeta TK kanalizacija |
postojedi spoljadnji TK izved |

telekomunikaciono okno planirano NO1, . MOS0

—— planirana TK kanalizacia sa 2/3 PVC cijevi fi1 10 mm

GRAFICKI PRILOG - Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Tolosi 2-dio * u Podgorici
za urbanisticku parcelu 105 ,Blok 4
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planiranih kapaciteta za te parcele, a pri tome boéne gradevinske linije su bo¢ne linije krajnjih
urbanistickih parcela prema susjedima i javnim povrsinama.

Takode, uz saglasnost susjeda, mote se graditi dvojni objekat ili objekat u nizu, uz prethodno
revidovano idjeno rjeSenje za kompletan objekat,

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL 1), s
tim da je dozvoljeno planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1.8m.

Izuzetno, izvan gradevinske linijle mogu se odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina u
odnosu na teren parcele min.4,5 m.

Prilikom dogradnje i nadgradnje postojecih objekata potrebno je postovati zadate gradevinske
linije.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom.

Izuzetno, ukoliko je podzemna podrumska etaZa namjenjena za parkiranje - garaziranje i za
tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela
objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80% povrsine urbanistike parcele i da se
isposStuju uslovi zatite susjednih urbanistickih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne
parcele 1m./ eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i slicno.

Namjena objekta na urbanisti¢ku parcelu broj 105,blok 4 je stanovanje malih gustina.

Namjena povrsina na urbanisti¢ku parcelu broj 105,blok 4 je stanovanje malih gustina.

Pregled ostvarenih kapaciteta
Objekti koji se zadrZavaju - Postojeéi objekti kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni
gabarit i indeksi) veci od zadatih planom a koji se nalaze unutar urbanistiékih parcela, kao i
objekti koji su izvan planirane zone gradnje a unutar urbanistickih parcela, mogu se zadrZati
sa zate¢enim stanjem, ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju saobracajne i ostale
infrastrukture,

U skladu sa Zeljama i potrebama vlasnika/ investitora, postojeci objekti se mogu rusiti i mogu
izgraditi novi, koji Ce biti u skladu sa svim uslovima datim ovim planom za nove objekte
(regulacija, horizontalni i vertikalni gabarit I indeksi). Kvalitet tih objekata i razlozi za
uklanjanje blize su odredeni u poglaviju "Tretman postojecih objekata”.

Objekti koji se dograduju ili nadograduju /adaptacija i rekonstrukcija/ - Predvida se dogradnja
| nadgradnja postojecih objekata, u skladu sa datim urbanistiékim parametrima za datu
urbanisticku parcelu . Postojeci objekti kod kojih su parametri manji od maksimalno
dozvoljenih, mogu se dograditi i nadgraditi do ispunjenja zadatih parametara.

Postojeci objekti koji se nalaze izvan zone gradnje urbanistitke parcele mogu da se dograduju
| nadograduju, samo u okviru definisane zone gradnje (prostor oiviéen gradevinskim linijama).

Intervencije u smislu nadgradnje na dijelu postojeceg objekta koji izlazi ispred gradevinske
linije nisu dozvoljene.




Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele planira izgradnja vide objekata, moguéa je fazna
izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejno-urbanistitkog rjedenja za cijelu lokaciju, koje
podlijeze Reviziji tehnicke dokumentacije u skladu sa ¢lanom 86. Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata (““Sluzbeni list CG**, br. 51/08, 40/10, 34/11,

40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).

BLOK 4
UP80 — UP86 i UP88 — UP104, UP105, UP107 - UP111, UP113

Namjena — Povr3ine za Stanovanje male gustine (SMG). Na osnovu Pravilnika o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, dozvoljena je izgradnja: stambenih objekata,
porodicnog stanovanja male gustine, kao i parkinzi | garaZe za smjestaj korisnika (stanara i
posjetilaca).

U prizemlju i podrumskoj etaZi ovih objekata moguce je organizovati djelatnosti koje su
kompatibilne stanovanju (usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa €istom
proizvodnjom koja ne ugrotava tivotnu sredinu i funkciju stanovanja), pod uslovom da ne
zauzimaju vise od 30% povrsine objekta.

Maksimalna visina objekta - Dozvoljena spratnost je maksimalno P+2, a maksimalna
visina objekta koja oznacav distancu od najnite kote okolnog konaénog uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova
iznosi 12.5m. Najveca visina etate za obra€un visine gradevine, mjerena izmedu gornjih
kota meduetaznih konstrukcija iznosi: za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m, za stambene
etaze do 3.5 m.

Maksimaine dozvoljene povrsine zauzetosti i izgradenosti - Maksimalni indeksi
zauzetosti i izgradenosti, kao i ostali urbanisticki parametri su iskazani u tabeli Osnovnih
urbanistickih parametara, koja se nalazi u poglavlju Pregled ostvarenih kapaciteta
tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta. Odnos povrsina namjenjenih stanovanju i
poslovanju u okviru jedne urbanisticke parcele predioten u tabeli Osnovnih urbanistiékih
parametara, koja se nalazi u poglavlju Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog
planskog dokumenta nije obavezujuci i tokom izrade projektne dokumentacije za planirane
objekte, rekonstrukcije, adaptacije, nadgradnije i dogradnje, moguce je

mijenjati ovaj odnos u skladu sa potrebama i teljama korisnika prostora, kao i projektovati
objekat namjenjen samo stanovanju.

Zona gradnje - Zona gradnje je odredena gradevinskim linijama, Cije su koordinate date u
grafickom prilogu.

Regulacija i nivelacija, ovog plana.

- Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanisticke
parcele ili u garati u suterenskom — podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta ,kriterijumima namjene povréina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (,Slutbeni list CG**, br. 24/10).
Potreban broj parking mjesta za objekat je definisan u tekstualnom dijelu, u poglaviju 5.1
Saobracaj.




- Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 73 Zakona o
uredenju prostora I izgradnji objekata.

-U ;.lgnutraﬁnjﬂsti urbanisticke parcele potrebno je obezbijediti slobodne i dekorativne zelene
povrsine.

- U okviru predlotene parcelacije, za parcele iste i sliéne namjene a u skladu sa teljama i
potrebama investitora i uz saglasnost vlasnika parcela, mote se vréiti formiranje vecih
urbanistickih parcela udrutivanjem parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice
planiranih kapaciteta za te parcele, a pri tome boéne gradvinske linije su bocne linije krajnjih
urbanistickih parcela prema susjedima i javnim povrsinama.

TABELA OSNOVNIH URBANISTICKIH PARAMETARA:

parcela P parcele(m2) spratmax. max,Pobju priz.(m2) max. BRGP{m2) BRGPposl.(m2)  BRGPstan.max(.m2) indeks.zaus.
ind.izg,
UP105 306,62 P+2 107,32 306,62 107,32 199,30 0,35

ind.izg. broj st. jed. Namjena
1 2 SMG

SMG stanovanje malih gustina

n .
GaraZiranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na urbanistickoj
parceli.

Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrdina van objekata, a
u skladu sa tehnikim i geolodkim uslovima terena bez ogranidenja broja etefa pod
zemljom,osim prema saobracajnicama i susjedima.

Ukoliko je podzemna podrumska etaZa namjenjena za parkiranje - garaZiranje i za tehnicke
prostorije, istu je dozvoljeno ne mogu prelazati preko 80% povrsine urbanisticke parcele i da
se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanistiékih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne
parcele 1m./ eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i sliéno.

Arhitektonsko oblikovanje objekta:
RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima,
uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredjenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i
grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je patljivo projektovati sa ciliem
postizanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi. Krovovi mogu biti kosi —jednovodni, dvovodni ili éetvorovodni, sa nagibima
krovnih ravni maksimalno do 25° (preporuka je 22°). Slieme krova mora se postaviti po duZoj
strani objekta. Moguce je raditi i ravan krov.

slovi z i jenj sredine:
U cilju racionalnog koriScenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori3¢enja
energije. Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanjila
potroSnja toplotne energije; predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije;kao sistem
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protiv pretjerane insolacije koristiti odriive sisteme (zasjenu 3kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila potro3nja energije za vjestacku klimatizaciju;
drvoredima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima;
inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguciti korisnicima prostora kontakt sa
prirodom;predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobracajnica i gradevinskih
struktura;suspenziju smeca i otpada vrSiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti.

Kon ivni si :
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZecih
propisa i pravilnika iz ove oblasti.

Zelenilo i Inih stambeni Z0) :

Slobodne povrSine uz stanovanje male gustine urediti kao dekorativne povrine na principu
predvrta (predniji dio prema ulici) i vrta (zadniji dio).

Uslovi za uredenje:

- min. 40% povrsine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom

- dekorativni dio (predvrt) planirati ispred objekata na prostoru izmedu requlacione i
gradevinske linije

- u ekonomskom dijelu vrta, zadnjem vrtu moze se formirati manji povrtnjak i zasad voénih
vrsta

- Za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama ( 7Tecoma radicans, Wisteria sinensis,
Parthenocissustricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa,
Rhyncospermum jasminoides i s.).

- preporucuje se podizanje visokih Zivih ograda tzv. zelenog zida od gusto posadenog i
pravilno orezanog drveca i visokog tbunja (Prunus laurocerassus, Pittosporum tobira, Laurus
nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparis leyiandii)

- obzbijediti potrebnu osuncanost objekata

- za zastore koristiti prirodne (kamen, rijecni oblutak) i savremene materijale uskladu sa
principima arhitektonskog naslijeda.

Uredenje terena:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju.
Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavija
prostornu cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijeSe pitanje odvodnjavanja povrsinskih
voda prema ulici.

Etapn li .
Moguéa je i fazna realizacija a 5to je potrebno definisati kroz tehni¢ku dokumentaciju.

li vi:
1. ProraCune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali.
Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zastite od poZara, kao i druge uslove za zastitu od
elementarnih nepogoda i tehnicko-tehnolodkih i drugih nesrea, u skladu sa veZecim
propisima i od nadleZnog organa pribaviti saglasnost na isti.
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poStujuci normative date u “Pravilniku 0 blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafiékim
simbolima”,(SluZbeni list CG broj 24/10).

Kapacitete za parkiranje planirati na bazi slede¢ih normativa:

Stanovanje — na 1000m?2 12pm

Poslovanje - na 1000m2 - 30pm

Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan, broj
parking mjesta obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje.

Pri projektovaniju klasi¢nih garaza postovati sledece elemente:

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje, a na
svako 3 PM obezbijediti(koliko je moguce) zasad drvoreda radi hladovine. Parking mjesto
definisati sa dimenzijama 2,5x5,00.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢nom
energijom izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i
izvesti u skladu sa vesedim Propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog
preduzeca.

Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mresu odredice nakon izrade
projektne dokumentacije stru¢ne slube CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZecim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuiti ih na gradsku distributivnu mresu prema
uslovima d.0.0. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova,

Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vaZeCim tehni¢kim propisima i
normativima.

10. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mreu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu
ovih uslova, Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZe¢im propisima i standardima i
na iste pribaviti saglasnost od nedleZnog preduzeéa,

DOSTAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi

OBRADILA: ovLA LICEIT
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OBRADA GRAF. PRILOGA: BetiRadovié/dipl.ing.arh.
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PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosrti i kopija plana




2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati zna&ajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravije
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je
omogucen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano
kretanje, rad i boravak, u skladu sa vazeéim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o

geoloskim istrazivanjima ( ,Sllist RCG", broj 28/93, 27/94 | 26/07) izraditi Projekat o

geoloskim istrazivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrSenih geomehanigkih

istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. PodruCje Podgorice karakteriSe submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sugnim

ljetima, a blagim i kiSovitim zimama. ViSegodisnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno

je da Podgorica ima:

- srednju godiSnju temperatutu od 15,5%0C (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa
5%0C), a najtopliji jul sa 26,7%0C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje suncan mjesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmaniji u
julu 42 mm),

- prosjecnu relativnu godiSnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaZznost je u novembru
77,2%, a min. u julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najéesce u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta.
Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeoroloc¢kog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vazecem Zakonu, veze¢im tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

INFRASTRUKTURA:

JSaobracaj:

Kolski pristup predmetnom objektu omoguciti preko kolsko — pjeSacke saobracajnice koja je
prikljuena na saobracajnicu sekundarne mreZe.

Elementi situacionog i nivelacionog rjeSenja saobracajnice prikazani su na grafickim prilozima
ovih uslova.

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekta, a parkiranje u okviru parcele (van
javnog zemljista).

Parkiranje:

Planirano je da se parkiranje rijeSava u okviru sopstvenih urbanistickih parcela prema
zahtjevima koji proisti€u iz namjene objekata. Parkiranje se moZe organizovati kao
povrsinsko, suterensko ili u podzemnim viseetaZznim garaZzama u funkciji namjene, pri tom
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