Sekretarijat za planiranje ID DUP-a "Industrijska zona KAP-a"
prostora i odrZivi razvoj Urbanisticke parcele broj UP 15G i UP 16G
Sektor za izgradnju i

legalizaciju objekata

Broj: 08-332/20- 672

Podgorica,29.06.2020. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sl.list CG" br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave ("SluZbeni list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2019.godine), i
podnijetog zahtjeva KneZevi¢ Veselina izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje objekata industrije i proizvodnje, na urbanisti¢kim parcelama UP 15G i UP 16G u zahtjevu
lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Industrijska zona KAP-a" u Podgorici (odluka o
donosenju Sluzbeni list Crne Gore broj £9/19)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: KNEZEVIC VESELIN

POSTOJECE STANJE:

Na grafickim prilozima postojeceg stanja na urbanistiékim parcelama UP 15G i UP 16G nema
evidentiranih objektata, na katastarskim parcelama broj 2823 i 2824 KO:Dajbabe.List nepokretnosti i
kopija plana €ine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRAND STANJE:
Urbanisticke parcele UP 15G i UP 16G definisane su koordinatnim tatkama na grafickom prilogu
»Parcelacija” koji ¢ini sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija definisana je koordinatnim tatkama na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija”.

Parcele su dobijene podjelom velikih parcela na manje koje su uklopljene u saobraéajnu mrezu,
Predlofena parcelacija predstavlja samo strukturalni modul, koji je podlofan promjenama po
pravilima parcelacijeovog plana.Shodno tome velike urbanistitke parcele ovim planom su podijeljene
na vide urbanistickih parcela sa minimalnom povréinom od 20.000 m2 odnosno 2 ha.

Ukrupnjavanje urbanisti¢kih parcela moguce je u okviru istog i susjednog bloka osim (ogranitenog
javnim saobracajnicama), a za namjene u okviru ovog plana ne postoji ograniCenje po pitanju
maksimalne veli¢ine urbanisticke parcele.

Ukoliko urbanisticka parcela nije uskladena sa katastarskom ve¢ zahvata i dio druge katastarske
parcele, moguca je izgradnja objekta predvidene namjene na katastarskoj parceli koja je vedim
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Kao normativ za potreban broj parking mjesta, za proizvodnju usvojiti 6 PM na 1000m32.

Kada su u pitanju poslovni prostori, tada vaZi normativ 10 PM na 1000m2. Ovom broju treba dodati i
parking prostor za posjetioce, a u skladu sa namjenom i potrebama prostora.

Ovim planom je prihvacen i razraden princip da svaki objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje
potrebe sa parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod ili pored objekta) ili u
neposrednoj blizini (u manjoj cjelini).

Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan, broj parking
mjesta obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje, a na svako 3 PM
obezbijediti(koliko je mogucde) zasad drvoreda radi hladovine. Parking mijesto definisati sa
dimenzijama 2,5x5,0m sa oivi¢enjem.

Prilikom projektovanja garaZa projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnitkim zahtjevima za
zaltitu garaZa za putniéke automobile od poiara i eksplozija (,Sluzbeni list CG", broj 09/12). Visina
etaia garaie je od (2.40 - 3.0) m.

Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Maksimalni poduini nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za
otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom plotom mora da zadovolji vertikalne
uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruinim lukom manjim od 20m ili ublafava
polunagibom.

Gradevinska linija ispod povrine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaZiranje, moze biti
do 1.5 m od granice urbanisti¢ke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaie, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi bice
definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, 3to zavisi od raznih faktora, prije svega od
arhitektonskog rjedenja objekta, konstruktivnog sistema garase, rasporeda vertikalnih komunikacija i
sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaie Investitor je obavezan da izvrsi
geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektriénom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veZedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog preduzeéa.Mjesto i naéin
prikljuenja objekta na elektroenergetsku mreiu odredice nakon izrade projektne dokumentacije
strucne sluibe CEDIS-a.

lzmjenama i dopunama Detaljnog urbanistikog plana "Industrijska zona KAP-a" snabdijevanje
elektricnom energijom objekata na urbanistickim parcelama UP15G i UP 16G, Traforeon 11, planirano
je iz trafostanice TS 10/0,4kV "N11", 2x630kVA.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuiti ih na gradsku distributivnu mresuy prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaieéim tehnickim propisima i normativima.

10. Prikljucenje predmetnog objekta na tk mreiu investitor ée izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veledim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleinog preduzeta.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE -
CRNA GORA

PODGORICA

Broj: 10]-956-223 2872020
Datum: 17.06.2020.

KOy DAJBARBE

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10, j
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 147 - IZVOD

Podaci o parcelama )

B Plan < Potes ili Nadin korifdenja Bon, "
Broj Podbroj m“:’m Skica | Datum wpisa| Ly i kneni broj Osnov sticanja klasa | Povréina mj Prihod
2823 43 PRZINE Livada 3. klaaz 425 H|
70,88 B :
2824 43 PRZINE WNjva 3. klase 7086 B9 &
T1.E8 B .
11338 10573 o

Ukupnao

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiini broj - ID braj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Prava Obim prava
0702922210025 KNEZEVIC BOZO VESELIN vajina il
DAJBABE bb Podgorica

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. ¥

Maknada za korif¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom
premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG” br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u i

iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 17.06.2020. 08:26:00

@P 2501772 IE"-‘



5. Podrucje Podgorice karakteride submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sudnim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. ViSegodidnjom analizom meteoroloZkih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godiSnju temperatutu od 15,5%.C (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5%eC), a
najtopliji jul sa 26,7%C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjecnu relativnu godisnju vlaZnost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéeice u zimskom periodu sa prosjec¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republitkog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
vaiecem Zakonu, vefedim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i koriséenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

7. Prikljuéenje objekta na javnu saobracajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Preporuke GUP-a su da se zadovoljenje potreba za parkiranje vozila reSava na svojoj urbanistickoj
parceli u podzemnim etaZama objekta ili na slobodnoj povriini parcele, $to je osnovni polaz za
planirano stanje. DUP-om je predvideno da svaki postojeci kao i novi objekat(planirani) koji treba da
se gradi mora da zadovolji svoje potrebe za stacionira njem vozila na urbanisti¢koj parceli na kojoj se
objekat gradi u dvoristima objekata i/ili u garazama u objektima u suterenskom i/ili podrumskom
dijelu po normativima iz GUP-a.

Na individualnim parcelama potrbno je obezbijedeno min. Jedno parking mjesto po stanu. Parkiranje
motZe biti povriinsko na parceli ili smjeiteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. Garafe u
suterenu treba povezati sa pristupnom saobraéajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.
Poreban broj parking mjesta u zoni centralnih djelatnosti obezbijediti na povriinskom parkingu, u
suterenskim ili podzemnim etaiama ili u podzemnim garafama u okviru sopstvene urbanisticke
parcele, shodno normativima datim u slijedecoj tabeli:

Namjena objekta Broj parking mjesta

Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu

Poslovanje i administracija 1PM na 50m2

Turizam 1 PM na 2 do 4 sobe

Ugostiteljstvo 1PM na 4 stolice

Pijaca 1PM na 3 tezge

Skole 1PM na svaku utionicu

Sport 1 PM / 12 sjediita

Dom zdravlja, ambulanta, apoteka 1 PM na 30 do 55m2 BRGP
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Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta
-afa

OBHRADIVACI URBANISTICKO-

IZGRADNJU | LEGALIZACUU OBJEKATA

TEHNICKIH USLOVA:
Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing. e .
TRl kM B CL WY
,
Viatko Mijatovié, tehnicar P {‘a?/maoéuff_
OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA

Arh.5amira Vesnié,dipl.ing.

M.P.

Potpis ovlaicenog sluZbenog |i

< F Lol B 2 SN

PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehnicki uslovi prikljuenja broj 113UP1-041,/20- 3302
od 08.07.2020.godine od "Vodovod i kanalizacija"
d.o.o0. Podgorica

List nepokretnosti 147-iizvod i kopija plana za
katastarske parcele broj 2823 i 2824 KO:Dajbabe
Uplatnica za naknadu od 100€ od 02.07.2020.godine
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JERDINICA: PODGORICA
Broj:

Dratum: 17.06.2020.
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Katastarska opitiina: DAJBABE

Broj hista nepokretnosti; 147
Broj plana: 18
Parcele: 2823, 2824

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-672
Podgorica, 15.07.2020.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a ,Industrijska zona KAP-a “ u Podgorici
za urbanisticke parcele UP 15 Gi 16G




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-672
Podgorica, 15.07.2020.godine
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IP- INDUSTRIJSKA PROIZVODNJA

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a Industrijska zona KAP-a “ u Podgorici
za urbanisti¢ke parcele UP 15 G i 16G
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-672
Podgorica, 15.07.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG —Analiza stvorenih uslova

Izvod iz DUP-a ,Industrijska zona KAP-a “ u Podgorici
za urbanisticke parcele UP 15 Gi 16G




1641
1640
1639
1638
1637
1636
1635
1624
1633
1632
1631
1630
1629
1628
1627
1626
1625
1624
1623
1622
1621
1620
1619
1618
1617
1616
1615
1614
1613
1612
1611
1610
1609
1608
1607
1806
1605
1604
1603
1602
1601
1600
1589
1598
1587
1596
1585
1594
1583
1592
1581
1590

6601829.72
6601847.61
6601840.73
6601816.00
6601814.42
6601825.73
6601823.80
6601820.19
6601819.59
6601818.06
6601814.10
6601793.63
6601789.82
6601787.72
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6601740.56
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6601745.09
6601748.87
6601752.96
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6601796.55
6601795.82
6601863.34
6601864.24
6601865.25
6601873.56
6601908.85
6601907.37
6601914.94
6601933.56
6601932.07
6601937.51
66015994.49
6601969.48
6601971.04
6602031.85
6602009.97
6602006.06
6602103.28
6602052.31
6602048.58
6602047.45
6602046.32
6602045.19
6602043.96
6602618.26
6602617.01
6602495.74
6602482.20
6602473.39
6602465.03

4695932.24
4696023.43
4695985.15
4695933.38
4685833.51
4696023.79
469601075
4695987 .41
4695984.04
4695974.21
4695949 .67
4695974.71
4695950.68
4695936.95
4695044 42
4695548.86
4695851.68
4695982.51
4696008.32
4696024.98
4696024.20
4695895.03
4695989.29
4695914.32
4695828.07
4695940.43
4696023.04
4695924 60
4695924.26
4696022.34
4695929 12
4695928.90
4696021.97
4695937.68
4695934.17
4696021.40
4695942.94
4695939.86
4696020.82
4695959.07
4695946.30
4695978.57
4695988.50
4695998 .44
4656008.37
4696020.18
4695957.01
4695954.27
4695686.74
4695681.36
4695684.95
4695688.75

Summary
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-672
Podgorica, 15.07.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije

lzvod iz DUP-a ,Industrijska zona KAP-a * u Podgorici 04
za urbanistiéke parcele UP 15 G i 16G




dijelom dio urbansti¢ke parcele i povriinom zadovoljava uslove traiene planom, sve u skladu sa
vaZecim Zakonom.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije defini3e profil saobracajno infrastrukturnog koridora.
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povriine zemlje i vode, definisana graficki i numericki,koja
predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne dijelove
objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definide granicu do koje je moguce planirati nadzemni
dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni do objekta iznad
prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrie prizemnu etaiu (pasarele, nadzemni koridori i
pjesacki prelazi).

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost objekta |
maksimalna dozvoljena visina objekta.

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:

* za objekte industrije i proizvodnje - visoko prizemlje (Pv),P,P+1,P+2

* za objekte administracije,poslovanja, komercijalnih sadrZaja i dr. - visoko prizemlje (Pv),(P +1) do
(P+4).

Najveca visina etaie za obratun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetainih
konstrukcija iznosi:

- za garaie i tehnicke prostorije do 3.0m

- 2a stambene etaie do 3.5 m

- 2a poslovne etaie do 4.5 m

- izuzetno, za osiguranje za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaie na
mjestu prolaza iznosi 4,5m

Spratne visine mogu biti vece od visina odredenih stavom 1 ovog ¢tlana ukoliko to iziskuje specijalna
namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moZe biti veéa od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima . Agencija za civilno vazduhoplovstvo ée za svaki pojedinaéni
objekat koji bi svojom visinom (ve¢om od 45m iznad terena ) mogao ugroziti sigurnost vazduinog
saobracaja izdavati pojedina&ne uslove za svaki objekat.

Opsti urbanisticki uslovi o kojima treba voditi rafuna kada je u pitanju sigurnost vazdu$nog
saobracaja su sljedeéi:

@ Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povriina
namjenjenih za zastitu vazduhoplova u lety;

@ Objekat svojim poloZajem , planiranim gabaritima ne smije da ometa rad tehnickih sistema,
sredstava i objekata za obezbjedenje vazdulnog saobracaja (radio navigacionih sredstava);

[@ Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu koje bi
mogle Stetno uticati na sigurnost i bezbijednost vazduinog sacbradaja;

@ Objekat ne smije biti opremljen svjetlima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju obmanu/zabludu
pilota vazduhoplova:

@ Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujuéim povriinama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.
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6602374.94
6602369.62
6602429.82
6602492.30
6602495.68
6602482.87
660240733
6602393.43
6602287.01
6602281.78
6602283.45
6602289.59
6602328.51
6602354.84
6602337.38
6602370.87
6602379.07
6602389.16
6602477.54
6601669.04
6601654.28
6601661.67
6601705.14
6601710.60
6601952.72
6601786.62
6601758.51
6601758.28
6601839.86
6601731.56
6601792.16
6601806.61
6601611.49
6601667.05
6601759.72
6602008.89
6602019.75
6602024 .87
6602028.91
6602024.73
6602008.87
6602005.37
6602001.72
6601996.63
6601721.89
6601672.53
6601622.09
6601514.78
6601511.36
6601523.24

6601537.11
6601640.01

4685728 .46
4695742 40
4685875.21
4686013.04
4696012.99
46085658.36
4695491.72
4695486.49
4695534.73
4695548 .63
4695552 .31
4685565.86
4695548.88
4695610.12
46085617.35
4685692.33
4695688.41
4695711.26
46085672.31
4594840 68
4694848.37
4685059.34
4685109.68
4685116.37
4685108.03
4684958.59
469495595
4684955 .67
4685050.84
4685142.04
46085216.25
4685218.00
4684351.28
4694467.76
460442123
4654449.71
460444479
4684441.79
4684431.12
46084418.35
46084382.92
4694373.60
4684361.77
4684348.22
46083734.36
4693720.90
4693757.29
4693836.27
4693849.12
4693875.30
4693880.54
4693834.21

Summary
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1537
1536
1535
1534
1633
1532
1531
1530
1529
1528
1527
1526
1525
1524
1523
1522
1521
1520
1519
1518
1517
1516
1515
1514
1513
1512
1511
1510
1509
1508
1507
1506
1505
1504
1503
1502
1501
1500
1489
1498
1497
1496
1495
1494
1483
1482
1491
1490
1489
1488
1487
1486

6601675.57
6601685.18
6601708.31
6601959.03
6601950.36
6601940.77
6601905.28
6601803.97
6601798.02
660181769
6601831.59
6602236.70
6602238.15
6602118.23
6602085.17
6602078.47
6602072.06
6602067.45
6602048.64
6602045.64
6602034.91
6602022.08
6601946.11
6601840.26
6601835.03
6601858.46
6601881.89
6601895.79
6601958.66
6602046.98
6602148.52
6602175.92
6602196.22
6602216.11
6601639.24
6601637.41
6601695.44
6601702.05
6601971.08
6601814.81
6601802.72
6601870.97
6601702.04
6601825.12
6601849.32
6602037.21
6601951.79
6601935.74
660191963
6601966.65
6601995.10
6602001.30

46083818.19
4693813.86
4693822.59
4694375.69
4694398.84
4694403.21
4694419 39
4694465.59
4694481.46
4684524 .86
4694530.08
4695402.54
4695401.88
4694619.92
4694546.05
4694533.23
4694522 .62
4684513.81
4694471.76
4694466.59
4694462.53
4694466.79
4694501.23
469454921
4694563.11
4694614.80
4694666.48
4594671.71
4694568.98
4694528.60
469475423
4694814.64
4694860.46
4694903.35
4695356.70
4695371.70
4695443 20
4695446.97
4695106.54
4685224.35
4685233.46
4695329 .44
4695446.99
4695471.78
4695490.01
4695034.18
4694845.41
4694841.48
469499192
4695097.55

4695076.14
4685071.47

Summary
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1485
1484
1483
1482
1481
1480
1479
1478
1477
1476
1475
1474
1473
1472
1471
1470
1469
1468
1467
1466
1465
1464
1463
1462
1461
1460
1459
1458
1457
1456
1455
1454
1453
1452
1451
1450
1449
1448
1447
1446
1445
1444
1443
1442
1441
1440
1439
1438
1437
1436
1435
1434

6602033.96
6601647.89
6601626.38
6601460.80
6601459.27
6601539.00
6601553.84
6601929.37
6601831.08
6601823.97
6601810.40
6601728.63
6601935.55
6601938.63
6601842 61
6601833.77
6601659.45
6601676.69
6601765.93
6601780.44
6601871.03
6602274.46
6601826.01
6601831.26
6601798.33
6601784.41
6601639.61
6601634.39
6601666.84
6601680.72
6601250.70
6601459.81
6601473.38
68601473.77
6601468.02
6601463.06
660144212
6601377.22
6601237.72
6601280.17
6601284.06
6601181.63
6601166.84
6601092.67
6601237.69
6601300.25
6601333.02
6601340.72
660134413
6601354.59
6601355.33
6601340.64

4695046.80
4694840.68
46894667 .46
4694805.25
4684822 18
4894917 .51
4694918.92
469479585
4694578.62
4694562.93
4684557 .36
4694596.83
4694828.91
4694816.33
4694813.80
4694816.76
46894836.00
46084843.24
4694949.23
4694950.73
4694879.59
4695032.06
4684131.85
4694118.04
4694045 .41
4694040.19
4684106.22
4684120.09
4694192.12
4694197.38
4695575.04
4695774.36
4695763.22
4685762.90
4695756.95
4695643.06
4695568.57
4695490.49
46085488.73
4695537.87
4695534.51
4685255.20
46085253 .84
4695315.54
4695488.70
4685435.55
4695474.58
4695476.60
4695475.15
4695466.93
4609546416
4695414.46

Summary
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1433
1432
1431
1430
1429
1428
1427
1426
1425
1424
1423
1422
1421
1420
1419
1418
1417
1416
1415
1414
1413
1412
1411
1410
1409
1408
1407
1406
1405
1404
1403
1402
1401
1400
1399
1398
1397
1396
13986
1394
1393
1392
1391
1390
1389
1388
1387
1386
1385
1384
1383
1382

6601339.29
6601412.21
6601427.02
6601681.87
6601682.15
6601697.41
6601697.39
6601661.67
6601319.48
6601334.28
6601661.67
6601292.02
6601615.50
6601244.37
6601584.72
6601580.85
6601559.78
6601555.20
6601190.67
6601189.31
6601213.36
6601169.11
6601183.90
6601091.22
6601089.67
6601138.64
6601530.00
6601531.41
6601450.58
6601435.81
6601300 44
6601326.99
6601376.42
6601406.69
6601445.32
6601502.53
6601486.83
6601454.15
6601450.73
6601557.31
6601571.23
6601607.17
6601612.37
6601543.93
6601549.14
6601445.04
6601429.33
6601238.15
6601236.05
6601367.39
6601379.99
6601652.48

4695429.23
4695516.94
4695518.29
4695113.36
4685113.12
4695100.21
4695100.18
4685059.34
4695405.39
4695406.74
4695059.34
4695372.35
4695003.37
4695315.03
4694866.57
4694961.94
4694936.82
4694930.79
4695234.02
4695248.80
4685277.73
469522528
4695226.64
4685112.82
4695129.71
4695188.63
4694938.75
4694924 .02
4694827.39
4694826.05
4694938.71
4694969.00
4694930.26
4694965.12
4695009.19
4693853 B6
4693849.68
4693873.25
4693886.10
4694121.20
4694126.42
4694110.03
46894096.14
4694138.87
4694124 .98
4603895.34
46083891.16
4694029.12
469404413
4694210.60
4694213.65
469421012

Summary
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1381
1380
1379
1378
1377
1376
1375
1374
1373
1372
1371
1370
1368
1368
1367
1366
1365
1364
1363
1362
1361
1360
1359
1358
1357
1356
1355
1354
1353
1352
1351
1350
1349
1348
1347
1346
1346
1344
1343
1342
1341
1340
1339
1338
1337
1336
1335
1334
1333
1332
1331
1330

6601657.73
6601625.17
6601611.25
65601391.04
6601387.16
6601436.81
6601449.75
6602226.14
6602164.00
6602212.42
6602265.57
6602270.80
6602014.33
6602020.54
6602006.35
6601956.25
6602014.19
6602074.68
6601732.38
660174973
6601784.60
6601798.52
6601871.00
6601943.48
6601948.69
6601844.06
6601830.18
6601757.54
6601814.40
6601896.37
6601611.49
6601567.51
6601460.51
6601456.60
6602126.94
6602114.01
6602222 41
6602103.27
6602123.64
6602110.39
6602087 32
6600601.98
6600584.20
6600474.68
6601735.08
6601847.17
6601832.81
6601822.43
6601803.72
6601795.92

6601768.54
B601774.44

4694196.21
4694124.38
4684119.16
4684219.60
4684235.65
4694298.58
4694301.46
4695092.62
4695120.37
4695228.80
4695204.69
4695190.80
4694785.31
4694638.52
4694632.58
4694655.28
4694785.38
4694757.96
4694336.70
4694374 98
4694451.87
4694457.09
4694424 03
4694390.98
4694377 .10
4694146.28
4694141.04
4694173.75
4684299.18
4694261.69
4694351.28
4684259.13
4694307.61
4694323 68
4695967.24
46986019.15
4696017.20
4695959.08
4695966.01
4696019.21
4696019.46
4695125.14
4695082 .60
4695128.20
46085841.08
4695849.53
4695855.84
4695831.77
4685840.59
4695843.82

4685846.14
4695848.79

Summary
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1328
1328
1327
1326
1325
1324
1323
1322
1321
1320
1319
1318
1317
1316
1315
1314
1313
1312
1311
1310
1308
1308
1307
1306
1305
1304
1303
1302
1301
1300
1289
1298
1297
1296
1295
1264
1283
1292
1291
1280
1289
1288
1287
1286
1285
1284
1283
1282
1281
1280
1279
1278

6601758.30
6601747.02
6601773.77
6601729.97
6601718.59
6601683.33
6601669.66
6601687.33
6601577.14
6601570.03
6601569.29
6601569.25
6601568.88
6601568.78
6601565.05
6601564.60
660156095
6601560.55
6601556.01
6601555.55
6601556.66
6601597.31
6601625.61
6601631.97
6601634.05
6601780.28
6601896.64
6601886.53
6601865.03
6601839.40
6601739.73
6601733.38
6601729.74
6601726.10
6601730.07
6601725.46
6601892.45
6601885.04
6601877.36
6601859.95
6601849 24
6601853.80
6601847.29
6601861.34
6601875.29
6601895.17
6601894.55
6601919.10
6601919.01
6601459.73
6601437.81
6601431.49

4695848.20
4695845.80
4694691.48
4684589 64
4694605.70
4694624.39
4694636.61
4694656.31
4694747.78
4684753.68
4694757.21
4694757.21
4694761.22
4694762.28
4694761.93
4694766.02
4694765.62
4694769.25
4694768.75
4684772.84
4694822.17
4684822 95
4684802.25
4694809.26
4694807.53
4695676.70
4695626.87
4695610.16
4685600.32
4695606.11
4695651.15
4695654.31
4695657.01
4695671.98
4695680.02
4695700.82
4695632.68
4695633.76
4695635.72
4695641 62
4695646.34
4695655.63
4695675.97
4695707.33
4695712.03
46985703.02
4695701.66
4685690.53
4695676.24
4695774.28
4695794 .54
4685800.74

Summary
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1225
1224
1223
1222
1221
1220
1219
1218
1217
1216
1215
1214
1213
1212
1211
1210
1209
1208
1207
1206
1205
1204
1203
1202
1201
1200
1199
1198
1197
1196
1195
1194
1193
1192
1191
1180
1189
1188
1187
1186
1185
1184
1183
1182
1181
1180
1179
1178
1177
1176
11756
1174

6601937 .42
6601978.27
6601899.65
6601923.47
6601924.28
66015916.74
6601905.86
6601899.58
6602058.99
6602030.90
6602022.48
6601893.21
6602098.53
6600219.77
6600225.57
6600229.16
6600232.93
6600233.58
6600240.04
6600271.53
6600281.26
6600293.03
6600319.46
6600327.10
6600334.55
6600353.74
6600365.07
6600388.74
6600421.42
6600442.58
6600468.43
6600465.06
6600527.15
6600542 .67
6600520.73
6600488.66
6600450.97
6600369.20
6600361.15
660024519
6600235.46
6600218.32
6600235.22
6600266.28
6600271.80
6600278.73
6600284.55
6600283.63
6600282.53
6600276.55
6600271.15
6600272.09

4695704.60
46957981.92
4695632.80
4695686.84
4695676.51
4695660.40
4695642.86
4695632.68
4695280.53
4695223 65
4695229.18
4695313.96
4695360.60
4693908.03
4693889.56
4693866.62
4683847.23
4683841.19
4693820.28
4683755.15
4693740.03
4693722.79
4693691.51
4693684 .64
4693668.39
4693630.80
4693610.12
4693566.02
4693511.85
469348225
4693453.97
469342269
4693426.62
46083474.72
46083520.87
4693533.10
4693573.50
4693842.78
4693878.32
4694642.40
4694652.41
4694646.60
469463337
469444357
4694411.11
4694378.84
46594346.07
4694303.99
4694282 .88
4694262.76
4694252.91
4694224.74

Summary
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1173
1172
1171
1170
1169
1168
1167
1166
1165
1164
1163
1162
1161
1160
1159
1158
1157
1156
1155
1154
1153
1152
1151
1150
1149
1148
1147
1146
1145
1144
1143
1142
1141
1140
1139
1138
1137
1136
1135
1134
1133
1132
1131
1130
1129
1128
1127
1126
1125
1124
1123
1122

6600270.02
6600259.59
6600247.90
6600241.41
6600246.79
6600245.26
6600238.99
6600234.36
6600227.68
6600218.38
6600533.05
6600611.56
6600629.93
6600612.00
6600563.91
6600555.02
6600545.85
6600551.76
6600550.33
6600544.29
6600532.95
6600525.02
6600489.66
6600481.82
6600474.81
6600468.92
6600463.66
6600428.43
6600402.89
6600381.46
6600375.29
6600369.95
6600366.53
6600359.63
6600366.53
6600374.46
6600456.23
6600488.35
66004960.62
6600522.45
6600547.90
6601853.77
6601839.87
6601829.10
6601751.09
6601485.62
6601485.73
6601491.75
6601527.68
6601557.04
B601577.17
6601583.49

4694210.30
4694173.19
4694139.84
4694131.10
4694081.51
4684032.41
4693975.53
4693956.86
4693941.49
4693918.35
4693427.00
4693431.97
46083428.74
4693435.00
4693432.20
4693440.43
4693448.03
4693484 .41
4693497 .83
4693509.35
4693522.43
4693526.63
4693540.45
4693544.86
4693550.98
4693557.95
4693570.13
4693683.20
4693756.76
4693792.23
469384795
4693867.77
4693883.18
4693925.28
4693879.53
4693844 .38
4693575.10
4693539.16
4683538.24
4693526.10
4693473.03
4695535.27
4695579.59
4695584.35
4695619.19
4695753.80
4695753.89
4695749.60
4695727.15
4695712.20
4505702 89
4695700.02

Summary
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1277
1276
1275
1274
1273
1272
1271
1270
1269
1268
1267
1266
1265
1264
1263
1262
1261
1260
1259
1258
1257
1256
1255
1254
1253
1252
1251
1250
1249
1248
1247
1246
1245
1244
1243
1242
1241
1240
1239
1238
1237
1236
1235
1234
1233
1232
1231
1230
1229
1228
1227
1226

6601383.34
6601471.49
6601463.04
6601474.16
6601475.19
6601479.01
B6601479.73
6601483.78
6601485.71
6601482.03
6601509.68
6601587 .26
6601613.12
660162262
6601565.62
6601540.13
6601480.41
6601247.94
6601295.70
6601322.44
6601323.65
6601327.74
6601341.07
6601343.94
6601399.61
6601414.40
6601424.22
B6601455.74
6601462.42
6601460.81
6601456.55
6601400.62
6601333.97
6601230.75
6601247.98
6601433.34
E601569.68
660147928
6601459.81
6601409.97
6601643.39
6601567.13
6601701.06
6601701.84
6601718.79
6601721.10
6601716.55
6601704.04
6601700.30
6601697.97
B601970.90
6601928.45

4695849 63
4695670.12
4695712.21
4695748.88
4695747.88
4695751.83
4695751.14
4695755.31
4695753.90
4695750.08
4685868.28
4695861.05
4695863.03
4695863.93
4695859.84
4695861.02
4695868.27
4696030.20
4695981.60
4695979.74
4695969.06
4695949.97
4695936.61
4695935.66
4695917.18
4695913.61
4695912.63
4685911.23
4695903.92
4695867.87
4695863.58
4685860.57
4695928.39
4696033.42
4696033.14
4695827.27
4695849.65
4695853.82
4695853.74
4685851.06
4695694 .82
4695729.54
4695709.80
4695709.57
4695693.33
4695684 .45
4695675.23
4695668.67
4695669.30
4695670.08
4695795.16
4695698.56

Summary
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1121
1120
1119
1118
1117
1116
1115
1114
1113
1112
111
1110
1109
1108
1107
1106
1105
1104
1103
1102
1101
1100
1099
1098
1097
1096
1095
1094
1093
1092
1091
1090
1089
1088
1087
1086
1085
1084
1083
1082
1001
1080
1079
1078
1077
1076
1075
1074
1073
1072
1071
1070

6601583 .49
6601620.56
6601675.94
6601786.64
6601833.77
6601849.53
6601856.46
6601858.85
6601857.35
6602023.15
6602019.05
6602014.04
6602026.79
6600296.17
6600572.70
6600564.16
6600558.85
6600488.71
6600415.81
6600522.87
6600228.06
6600208.91
6600126.83
6600143.18
6600141.85
6600150.25
6600161.53
6600167 .28
6600174.14
6600199.66
66001980.61
6600213.20
6600233.94
660024697
6600261.88
6600268.52
6600273.72
6600282.68
6600303.15
6600338.90
6600357.57
6600386.72
6600408.79
6600442.52
6600471.07
6600424.97
6B00467.39
6600533.22
6600556.50
6600553.71
6600484.28
6600486.08

4695700.02
4695683.21
4695658.11
4695607.93
4695586.56
4695576.61
4695566.83
4695553.20
4695545.65
4695524.05
4695525.80
4695528.17
4695532.09
4694761.71
4695047 .92
4695022.16
4695006.17
4695063.47
4695023.68
4694906.23
4694660.46
4694653.97
4694718.23
4684739.37
4694742 .69
4694767.03
4694778.97
4694798.88
4694828.90
4694871.61
4694876.93
4594918.13
46084953.91
4694971.98
4694973.02
4694986.04
4685004.29
4695033.43
4685060.40
4695096.15
4695118.86
4695148.40
4695161.30
4685198.34
4695241.20
4695168.91
4695134.17
4694928.88
4694999.05
4694990.67
46085058.05
4695056.59

Summary
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1069
1068
1067
1066
1065
1064
1063
1062
1061
1060
1059
1058
1057
1056
1055
1054
1053
1052
1051
1050
1049
1048
1047
1046
1045
1044
1043
1042
1041
1040
1039
1038
1037
1036
1035
1034
1033
1032
1031
1030
1029
1028
1027
1026
1025
1024
1023
1022
1021
1020
1019
1018

6600477.03
6600415.67
6600383.39
6600435.86
6600438.96
6600446.72
6600489.66
6600493.05
6600417.04
6600477.34
6600476.69
6600500.79
6600501.53
6600500.49
6600501.12
6600502.06
6600503.82
6600505.79
6600507.21
6600508.96
6600508.83
6600509.27
6600511.18
6600513.58
6600516.20
6600516.63
6600517.21
6600519.37
6600519.97
6600521.97
6600523.99
6600527.29
6600529.32
6600530.55
6600531.80
6600533.59
6600536.43
6600538.78
6600540.98
6600542.43
6600544.03
6600545.71
6600547 42
6600547 .87
6600549.40
6600552 .64
6600554.77
6600556.79
6600557.95
6600559.63
6600561.69
6600564.12

4695038.96
4695023.80
4695052.76
4695104.96
4695109.02
4695103.10
46895064 .64
4694873.07
4694973.97
4685247.09
4695247.59
4685274.97
4695276.58
4695281.00
4695283.44
4695286.03
4695287.24
4695288.34
4695200.47
4695203.65
4695208.75
4695300.31
4695302.31
4695304.36
4695306.70
4695308.86
4695310.36
4695312.83
4685317.73
4695319.69
4695321.03
4695323.54
4695325.63
4695327 64
4695330.35
4685331.54
4695333.60
4695335.83
4695338.27
4695340.38
4695343.20
4695345.89
4685348.35
4695351.78
4695353.78
4695357.34
4695359.76
4695363.34
4695365.22
4695367.05
4695368.91
4695370.85

Summary
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@ UT USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNIJU (IP)

Na povriinama industrije mogu se planirati industrijski objekti sa svim sadriajima neophodnim u
tehnoloSkoj 3emi,radni pogoni obrade, prerade, dorade, pakovanja i ekspedicije, manji industrijski
pogoni, sa magacinima otvorenog,poluotvorenog i zatvorenog tipa, hladnjace, izloZbeno-prodajni
saloni i sl., zatim uprava, administracija, ambulante,poslovanje (Spediterske kuce, agencije i sl) i
usluZne (ugostiteljske) djelatnosti za potrebe osnovne namjene;

Sve planirane objekte organizovati kao slobodnostojece na parceli , indexi zauzetosti i izgradjenosti
parcele zadati su za svaku urbanisti¢ku parcelu pojedinacno a krecu se u zavisnosti od velifine parcele
i namjene samog objekta;

Maksimalni procenat zauzetosti za ovu namjenu iznosi:

* 25% za parcele veée od 10 ha

* 30% za parcele od 6-10 ha

* 40% za parcele od 2-6 ha

Maksimalni indeks izgradenosti :

* 0.4 za parcele vece od 10 ha

* 0.5 za parcele od 6-10 ha

* 0.6 za parcele od 2-6 ha

Procenat ozelenjenosti urbanisticke parcele :

* 30 % za parcele od 2-6 ha

* 40 % za parcele od 6-10 ha

* 45 % za parcele veée od 10 ha

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:

* za objekte industrije i proizvodnje - visoko prizemlje (Pv),P,P+1,P+2

* za objekte administracije,poslovanja, komercijalnih sadriaja i dr. - visoko prizemlje (Pv),(P+1) do
(P+4).(detaljno za svaku parcelu su dati parametri i intervencije u tabeli Analititki pokazatelji),
spratnost ce se odredivati u zavisnosti od sadrZine | vrste objekta koji ce se graditi na parceli .

Za svaku urbanisticku parcelu je potrcbno izraditi idejno rieenje u kom treba biti predstavljena vrsta i
sadriaj objekta i tehnolo3ki proces koji ¢e se odvijati u istom, s tim da sadri mjere zaitite Zivotne
sredine i standarde koji su prepoznati i uskladeni sa lokalnim i driavnim zakonodavstvom kao i
evropskim direktivama.

Svi proizvodni objekti u okviru industrije i proizvodnje , koji u svojim procesima koriste gas ce se
napajati iz gasnog postrojenja u okviru KAP-a, prema shemi i planu koji safine upravlja¢ i bududi
korisnici, kako bi se mjesta priklju¢ka definisala u projektnoj dokumentaciji.

Spratne visine mogu biti veée od visina odredenih stavom 1 ovog €lana ukoliko to iziskuje specijalna
namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim to visina objekta ne moie biti veca od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima (max 40). Agencija za civilno vazduhoplovstvo ¢e za svaki
pojedinacni objekat koji bi svojom visinom (veéom od 45 m iznad terena ) mogao ugroziti sigurnost
vazdudnog saobracaja izdavati pojedinaéne uslove.

Svi buduci objekti koji se budu radili u zoni koridora dalekovoda 110 kv vodova, moraju biti
projektovani u skladu sa “Pravilnikom o tehniZkim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kv* (“SluZbeni list SFRJ”, br, 65/88 |
18/92), sa obaveznom izradom Elaborata o mogucnosti izgradnje objekata u zoni dalekovoda 110 KV u
sklopu projektne dokumentacije, i dobiti saglasnost od CG ES-a(Elektroprenosni Sistem).
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-672
Podgorica, 15.07.2020.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan regulacije i nivelacije

lzvod iz DUP-a ,Industrijska zona KAP-a * u Podgorici
za urbanistitke parcele UP 15 G i 16G
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4696129.39
4696117.38
4696113.10
4696229 44
4696238.29
4696247 85
4696198.68
4696185.83
4696249.19
4696251.54
4696254.24
4696255.50
4696258.67
4696259.71
4696210.23
4696208.80
4696206.19
4696202 .82
4696199.86
4695188.53
4605228.24
4685267.34
4695283.86
4695288.24
4695202.79
4695181.87
4695076.29
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Opsti urbanisti¢ki uslovi o kojima treba voditi rauna kada je u pitanju sigurnost vazdusnog
saobracaja su sljededi:

B Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povriina
namjenjenih za zastitu vazduhoplova u lety;

@ Objekat svojim poloZajem , planiranim gabaritima ne smije da ometa rad tehnigkih sistema,
sredstava i objekata za obezbjedenje vazduinog saobracaja (radio navigacionih sredstava);

[@ Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i fivotinjskom svijetu koje bi
mogle Stetno uticati na sigurnost i bezbijednost vazduinog saobraéaja;

@ Objekat ne smije biti opremljen svjetlima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju obmanu/zabludu
pilota vazduhoplova;

[ Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujuéim povriinama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

= dozvoljena je izgradnja podruma u skladu sa konfiguracijom terena i ona ne ulazi u bruto
gradevinsku povriinu ukoliko slufi kao garaini prostor ili prostor za smjestaj tehnickih i
infrastrukturnih sadrzaja;

= parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se ostvariti na otvorenom
parking prostoru u skladu sa tehnickim normativima) a ostalo u gara#i u objektu.

* projektnu dokumentaciju za objekte raditi u skladu sa vaZe¢im propisima za projektovanje ovakve
vrste objekata.

*zelene povrsine u okviru parcela pejzaino urediti uz prethodnu analizu postojeéeg-zateéenog zelenog
fonda kako bi se u najvecoj moguéoj mjeri ofuvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet. Minimalni
procenat ozelenjenosti iznosi 30%. Detaljne smjernice za pejzano uredenje date su u poglavlju Plan
pejzainog uredenja.

U dijelu gdje koridor elektroenergetske mreie presijeca urbanisticke parcele, gradevinska linija je bliza
saobracajnici zbog omogucenja vece iskorii¢enosti parcele.

Prostor za prikupljanje otpadnih materija predvidjeti u okviru svake parcele posebno, prema vaiecim
propisima .Narolito obezbjediti selekciju i prikupljanje sekundarnih sirovina. Investitor je dufan da
sacini plan prikupljanja i odlaganja otpada.

Urbanisticki parametri za svaku parcelu posebno su dati tabelarno kao maxsimalni. Parametri mogu
biti i manji od zadatih u tabeli ukoliko to investitor Zeli, ali ne mogu biti vedi od iskazanih u tabeli.

Napomena: Prilikom izrade tehnicke dokumentacije koristiti i Pravilnik o nainu obraéuna povriina i
zapremine zgrade (,SluZbeni list CG” broj 60/18), odnosno dati obraéun bruto i neto povriina u
skladu sa standardom MEST EN 15221-6.

[ UT USLOVI ZA IZGRADNJU POMOCNIH OBJEKATA na parcelama namjenjenim industriji, kao i
industriji i skladistima

- na parcelama namjenjenim industriji, kao i industriji i skladitima na svim postojeéim i planiranim
ulazima dozvoljeno je postavljanje nadstreinica | portirskih kudica u vidu pomoénih objekata, u
neposrednoj blizini ulazne rampe ili kapije. Objekti portirskih kuéica moraju biti prizemni, mogu biti
zidani ili montaZni, dimenzija koje omogucavaju nesmetan boravak zaposlenih lica uz obaveznu
primjenu higijensko tehni¢kih uslova.

Minimalna visina nadstreinica iznosi 4 m, kako bi se omoguéio prolaz teretnih i interventnih vozila.

- nadstreinice i portirske kucice dozvoljeno je postavljati van planom odredene gradevinske linije ;

- dozvoljeno je postavljanje vaga za specijalne terete, skenera za rendgenski pregled vozila i sliénih
pomocnih objekata neophodnih za funkcionisanje specifiéne namjene industrije i skladidtenja, a na
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4695369.68
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4695156.26
4695205.15
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4685191.48
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mjestima koja ce biti precizirana idejnim rjesenjem konkretnog kompleksa. Ova vrsta pomoénih
objekata moZe se postavljati i van prostora ogranifenog gradevinskom linijom, ukoliko je to
neophodno i opravdano za nesmetano funkcionisanje osnovne namjene.

- dozvoljena je izgradnja pomo¢nih objekata za potrebe privremenog odlaganja otpada u okviru
urbanistickih parcela. Objekti moraju biti prizemni, mogu biti zidani ili montani, dimenzija u skladu sa
potrebnim brojem kontejnera. Pozicija ovih pomoénih objekata odreduje se idejnim projektom
konkretnog objekta ili kompleksa, a imajuéi u vidu isprojektovanu poziciju ulaza u kompleks, poziciju
ulaza u objekat, odnos prema glavnom objektu ili objektima, udaljenost od javne sacbraéajnice, a sve
u skladu sa Uslovima za evakuaciju otpada i zakonskom regulativom. Ovi pomoéni objekti postavljaju
se unutar prostora ograni¢enog gradevinskom linijom u grafi¢kim prilozima.

B UT USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKIH PARCELA

- dozvoljeno je fizicko ogradivanje parcela (lokacija) namjenjenih industriji, industriji i skladitenju, kao
i komunalnim djelatnostima;

- ogradu prema regulacionoj liniji izvesti od nekog od slijedecih materijala: metalni profili, fi¢ana
ograda, ziva ograda ili njihova kombinacija,betonske ili kamene a ostali dio do visine u skladu sa
potrebama konkretne namjene (max do 2,5 m)

- pri ogradivanju parcela namjenjenih industriji i skladitenju, ograde prema susjednim lokacijama,
ako ih ima, postaviti tako da se lijevo i desno od nje nalazi zastitna zona zelenila od 5 m sa obje strane.

PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA U OKVIRU URBANISTICKIH BLOKOVA | PARCELA

. Braoj
; Planirana | Planirana Planirani Planirani Post
Broj Povriina zaposle |
zauzetost | izgradenost | max.indeks | maxindeks | Planirana ojedi
urbanistll.cl-.'e urhanilstltke objekata objekata zauzetosti | izgradenosti | spratnost k;l‘:nl ahje Planians semjent
PR ol m2 mi Iz I e ki
Blok G
UP 15G 6966 2090 3135 0,30 0,45 VP,P+1 | 16 0 IP-proizvodno
ranatstvo,skladidta,stovarista
UP 16G 4298 1289 1934 0,30 0,45 VP,P+1 | 10 0 IP-prolzvodno
ranatstvo,skladidta,stovarista
lzgradnja objekata

lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloikih i hidrogeolo3kih
podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla;

PRAVILA ZA UREDENJE POVRSINA | GRADENJE OBJEKATA

lzgradnja novih objekata ce se odvijati na urbanistickim parcelama u skladu sa datim smjernicama i
urbanistickim parametrima koju su dati pojedinaéno za svaku urbanistiléku parcelu u tabeli sa
numerickim pokazateljima.

Parcelacija je data na nacin da sve urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije |
formirane su na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih parcela.

U okviru predloiene parcelacije, za parcele iste i sli¢tne namjene a u skladu sa feljama i potrebama
investitora, moZe se vriiti formiranje vecih urbanisti¢kih parcela udrufivanjem parcela, kao i izgradnja
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poslovnih objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, gradevinske linije koje su date
graficki i numeri¢ki u tom slucaju se izmedu susjeda koji se udruiuju zanemaruju a vaie prema javnim
povriinama i susjednim parcelama koje nijesu predmet udruZivanja.

Pod svim objektima dozvoljena je izgradnja podrumskih etaZa koje ne ulaze u proracun ostvarene BGP
ukoliko su namjene za garaiiranje vozila i tehnizke prostorije.

Poloiaj i gabariti planiranih objekata na grafitkim prilozima nisu odredeni, veé¢ ée biti odredeni
prilikom detaljne razrade projektne dokumentacije svakog od objekata u okviru urbanisticke parcele.
Na svakoj urbanistickoj parceli ove namjene dozvoljena je izgradnja jednog ili vide objekata osnovne
namjene i pratecih sadriaja. Konaéan broj objekata i njihov razmjestaj na parceli zavisi¢e od vrste
industrijskog procesa, vrste proizvoda za skladitenje, kao i tehnologkih potreba konkretne namjene.
Dimenzije i medusobne odnose pojedinih objekata i grupacija objekata na parceli potrebno je utvrditi
prilikom izdavanja UT uslova po prethodno uradenim idejnim rjeSenjima i utvrdenom programu, a uz
saradnju svih zainteresovanih subjekata. Pri tom Je neophodno postovati regulacione elemente plana
(gradevinsku liniju kao liniju do koje je moguce graditi objekte, visinsku regulaciju, maksimalnu
dozvoljenu zauzetost | BGP za predmetnu parcelu), kao i sve propise iz gradevinske regulative.
Neophodna rastojanja izmedu objekata u okviru istog kompleksa (iste urbanisti¢ke parcele) odrediti
na osnovu tehnickih propisa konkretne djelatnosti i prema potrebama odrzavanja i funkcionisanja
objekata.

Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, malih nagiba, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu. Sljeme krova
mora se postaviti po duZoj strani objekta.

Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, skladu sa Pravilnikom o blizem sadriaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, gdje su dati normativi: za proizvodnju na 1000m2 — 20 parking
mjesta (min. 6 a max 25 parking mjesta) a za poslovanje na 1000m2 — 30 parking mjesta (min. 10 a
max 40 parking mjesta).

Svi proizvodni objekti u okviru industrije i proizvodnje , koji u svojim procesima koriste gas ¢e se
napajati iz gasnog postrojenja u okviru KAP-a, prema shemi | planu koji sadine upravljaé i bududi
korisnici, kako bi se mjesta priklju¢ka definisala u projektnoj dokumentaciji.

PRAVILA ZA UREDENJE POVRSINA | GRADENJE OBJEKATA

lzgradnja novih objekata ¢e se odvijati na urbanisti¢kim parcelama u skladu sa datim smjernicama i
urbanistickim parametrima koju su dati pojedinatno za svaku urbanistiléku parcelu u tabeli sa
numerickim pokazateljima.

Parcelacija je data na nadin da sve urbanistitke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije |
formirane su na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih parcela.

U okviru predloene parcelacije, za parcele iste i sliéne namjene a u skladu sa Zeljama i potrebama
investitora, moZe se vriti formiranje veéih urbanistiékih parcela udruZivanjem parcela, kao i izgradnja
poslovnih objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, gradevinske linije koje su date
graficki i numericki u tom slu€aju se izmedu susjeda koji se udruZuju zanemaruju a vaZe prema javnim
povriinama i susjednim parcelama koje nijesu predmet udruivanja.

Pod svim objektima dozvoljena je izgradnja podrumskih etaZa koje ne ulaze u proradun ostvarene BGP
ukoliko su namjene za garaZiranje vozila i tehnitke prostorije.

Poloiaj i gabariti planiranih objekata na grafickim prilozima nisu odredeni, veé¢ ée biti odredeni
prilikom detaljne razrade projektne dokumentacije svakog od objekata u okviru urbanisti¢ke parcele.
Na svakoj urbanisti¢koj parceli ove namjene dozvoljena je izgradnja jednog ili vise objekata osnovne
namjene i pratecih sadriaja. Konaan broj objekata i njihov razmjeitaj na parceli zavisice od vrste
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industrijskog procesa,vrste proizvoda za skladistenje, kao i tehnoloZkih potreba konkretne namjene.
Dimenzije i medusobne odnose pojedinih objekata i grupacija objekata na parceli potrebno je utvrditi
prilikom izdavanja UT uslova po prethodno uradenim idejnim rieSenjima i utvrdenom programu, a uz
saradnju svih zainteresovanih subjekata. Pri tom je neophodno postovati regulacione elemente plana
(gradevinsku liniju kao liniju do koje je moguce graditi objekte,visinsku regulaciju, maksimalnu
dozvoljenu zauzetost i BGP za predmetnu parcelu), kao i sve propise iz gradevinske regulative.
Neophodna rastojanja izmedu objekata u okviru istog kompleksa (iste urbanisti¢ke parcele) odrediti
na osnovu tehnickih propisa konkretne djelatnosti i prema potrebama odriavanja i funkcionisanja
objekata.

Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, malih nagiba, krovni pokrivati adekvatni nagibu. Slieme krova
mora se postaviti po duZoj strani objekta.

Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, skladu sa Pravilnikom o blifem sadriaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, gdje su dati normativi: za proizvodnju na 1000m2 - 20 parking
mjesta (min. 6 a max 25 parking mjesta) a za poslovanje na 1000m2 - 30 parking mjesta (min. 10 a
max 40 parking mjesta).

Svi proizvodni objekti u okviru industrije i proizvodnje , koji u svojim procesima koriste gas ¢e se
napajati iz gasnog postrojenja u okviru KAP-a, prema shemi i planu koji sadine upravlja¢ i buduéi
korisnici, kako bi se mjesta prikljucka definisala u projektnoj dokumentaciji.

Na svim vecim krovovima objekata mogu se postavljati fotonaponski paneli u cilju proizvodnje
elektricne energije kao doprinos razvoju zelene energije, uz uslov prethodne provjere tehnicke
dokumentacije ( Idejno rjegenje) ili studije opravdanosti koja ce se uputiti na saglasnost u Agenciju za
civilno vazduhoplovstvo. Ogranitavajudi faktor razvoja tih objekata je blizina nacionalnog aerodroma i
prostorno zalaZenje u radijuse zaititnih zona vazduhoplova kao i uticaji reflektujucih povriina na
bezbjednost vazduhoplova prilikom slijetanja,

OBLOKOVANJE | MATERIJALIZACLIA:

Arhitektonsko oblikovanje objekta

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehnitke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredjenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike prostora. Arhitektonske volumene
objekata potrebno je paljivo projektovati sa ciljem postizanja homogene slike prostora.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi. Objekte treba maximalno osavremeniti i oblikovati u skladu sa novim tehnolodkim i
gradevinskim materijalima , uz primjenu savremenih i inovativnih rieSenja koja su ekolotki
prihvatljiva. Krovovi mogu biti ravni ili kosi — dvovodni ili visevodni, sa nagibima krovnih ravni koje
odgovaraju klimatskim uslovima podrucja. Moguce je krov ozeleniti po krovnim ravnima.Takode se
velike povriine proizvodnih i skladiZnih prostora mogu obloZiti materijalima koji su samoodriivi u
smislu energetske efikasnosti. Moguée je na krovovima postavljati solarne i fotovoltaine panele u cilju
iskoris¢enja zelene energije.

USLOVI ZA PEJZAZNO UREDENJE LOKACIJE:

Zelenilo industrijskih zona (212)

Ovoj kategoriji zelenih povriina odnosi se na zelene povrsine u okviru objekata namijenjenih industriji
i industrijiskladistima Namjensko zelenilo u okviru parcele je osnovni uslov zastite okoline za bilo koju
vrstu skladidta i servisa. Raspored zelenih povréina u okviru urbanistiékih parcela nije dat ovim



planom, ve¢ se mora razraditi projektom uredenja terena pojedinaénih lokacija. Preostale slobodne
povriine mogu biti organizovane kao manipulativne povriine, prilazi, interne saobracajnice,
parking prostori, platoi i sl.

Ova kategorija obuhvata zelene povriine i to:

Hdspoljnje - zastitno zelenilo i

Hlunutrainje - parterno zelenilo.

Spoljnje zelenilo je gusto ozelenjen pojas. Okosnicu rje$enja &ini visoko rastinje, DuZ obodnih djelova
predvideni su gusti, gotovo neprekidni zasadi drveéa | Zbunja, dok su manje slobodne povriine u
unutrasnjosti zone parterno ozelenjene.

Zelenilo treba da obezbijedi:

- izolaciju industrijskih objekata od susjednih sadriaja

- stvaranje povoljnih higijenskih uslova u zoni industrije i smanjenje mogucih nepoieljnih uticaja na
okruZenje (pragina, buka)

- pobolj3anje mikroklimatskih uslova

- stvaranje prijatne sredine i uslova za odmor zaposlenih

- unaprijedenje estetske vrijednosti i stvaranje urbanistitke kompozicije industrijske zone

- povezivanje sa kontaktnim zelenim masivima u jedinstven sistem.

Uslovi za uredenje:

- Procenat ozelenjenosti urbanisti¢ke parcele za objekte ove namjene iznosi:

30 % za parcele od 2-6 ha

40 % za parcele od 6-10 ha

45 % za parcele vece od 10 ha

- raspored i kompoziciju zasada uskladiti sa pozicijom izvora zagadenja

- kod kompozicije zasada voditi raéuna o spratnosti, ritmu i koloritu

- odnos li¢arskog i etinarskog drveéa ne smije biti manji od 2 : 1, tj. treba da preovladuju li¢ari koji
su efikasniji u higijenskom pogledu

- u cilju 3to vece funkcionalnosti saditi minimum 80 stabala i 400 sadnica Zbunja po 1 ha zelene
povriine

- sadnju vriti u manjim grupama ili u vidu solitera, u pejzainom stilu

- na povriinama gdje je mogucéa koncentracija toksiénih gasova, radi boljeg provjetravanja neophodno
je paralelno smjeru dominantnih vjetrova stvarati uzane produvne zelene pojaseve sa prekidima.
Takvi pojasevi se formiraju od 7-8 redova i imaju $irinu 17.5-21m.

- korisrititi visokodekorativne biljne vrste, moénih kronji, sa najmanje zahtjeva na uslove sredin, a
prednost dati brzorastucim vrstama i vrstama otpornim na izduvne gasove

- formirati kvalitetne travnjake otporne na suiu i gafenje

- 2a parterno zelenilo koristiti: visokokvalitetne trave, jednogodiénje cvijece, perene, dekorativne
ibunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa (od poleglih do piramidalnih formi)

- koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadni¢ki dobro odnjegovane i zdrave

- izgradnja hidrantske protivpoiarne mreie

- ostalo u skladu sa Opitim uslovima.

UREDENJE PARCELE:

Na urbanistickoj parceli slobodne povriine oko objekata pejzaino urediti u skladu sa prirodnim
podruéjem. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvaZavajuci prirodno naslijede.
Preporuka, teren oko objekata, platoe | druge povriine treba izvesti na nadin da se ne narufava
prirodni izgled , te da se ne promijeni prirodno oticanje vode .Sve povriine koje se koriste kao
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manipulativni prostor shodno namjeni industrije je potrebno izvesti tako da se potencijalni uticaji na
zagadenje Zivotne sredine svedu na minimum.

ETAPNOST REALIZACIJE:

Infrastrukturno opremanje i saobracajnice ¢e se realizovati etapno u skladu sa programom
investicionih ulaganja kao i dinamic¢kim planom investitora i realnih potreba korisnika prostora.
Rezime uticaja planskih rjesenja

Rezimirajuci analizirane uticaje plana na Zivotnu sredinu i elemente odriivog razvoja, moie se
konstatovati da ¢e predloieno plansko riesenje imati negativne uticaje na smanjenje slobodnih i
zelenih povriina. Pozitivan uticaj bice na smanjenje uticaja otpadnih voda na rijeku Moradu |,
Potencijalne negativne efekte planskim rieienjem i mjerama zadatim ISPU moguce je minimizirati na
nivou koji nije stratedki znagajan. Ostali potencijalni negativni uticaji na pejzai, ambijentalnu buka,
kvalitet otpadnih voda, kvalitet i koriscenje zemljista, planiranim rieSenjim svedeni su na prihvatljiv
nivo, tako da je njihov efekat sveden na neznatan nivo.

Analizom mogucih negativnih uticaja izgradnje i funkcionisanja industrijskih postrojenja moguce je
predvidjeti njihove posledice tako da se predloiene mjere zastite, koje imaju za cilj da se te posledice
minimalizuju i stvara moguénost da buduéi objekti i postrojenja imaju $to manji uticaj na Zivotnu
sredinu, dok bi sa druge strane omogucile odr¥iv ekonomski razovoj regije. Kako bi se prepoznati
negativni uticaji na Zivotnu sredinu, realizacijom plana sveli u okvire koji nece opteretiti ukupni
kapacitet prostora, neophodno je dosledno i kontinuirano sprovoditi predvidene mjere za
sprijecavanje i ograniavanje negativnih uticaja kao i monitoring segmenata Zivotne sredine.

Ovim lzvjeStajem propisane su i obaveze lokalnoj samoupravi u cilju aitite i unapredenja Zivotne
sredine.

Uticaji pojedinaénih projektnih rieSenja u zahvatu plana bice tretirani u okviru procedure procjene
uticaja na karakteristikama projekta odnosno objekata za koje se rade.

OSTALI USLOVI:

1. Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zastite od pofara, kao i druge uslove za zaititu od elementarnih
nepogoda i tehnicko-tehnolodkih i drugih nesreéa, u skladu sa veiedim propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znagajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vaZecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno élanu 7 Zakona o geolodkim
istraZivanjima ( ,,SLlist RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloikim istraivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrienih geomehanigkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju.
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