Sekretarijat za planiranje DUP "Momisici A-dio zone 1"-izmjene i dopune
prostora | odriivi razvoj Urbanisticka parcela broj UP 2b, Blok 1
Sektor za izgradnju i

legalizaciju objekata

Broj: 08-332/20- 264

Podgorica, 15.04.2020. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG" br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave ("SluZbeni list Crne Gore" br.075/18 od 30.12.2019.godine), i
podnijetog zahtjeva Markovi¢ Ranka izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta viSeporoditnog stanovanja sa djelatnostima na urbanisti¢koj parceli UP2b, Blok 1
u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana "MOMISICI A-dio zone 1" - Izmjene i dopune usvojen od
strane 50 Podgorice Odlukom broj 01- 030/12-468 od 10.04.2012.god.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MARKOVIC RANKO

POSTOJECE STANJE:

Na graficklm prilozima urbanisticka parcela UP 2b je neizgradena, kao i po listu nepokretnosti
katastarska parcela broj 112/3 KO: Podgorica I.List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih
uslova. Po zahtjevu je navedena katastarska parcela broj 112/3 KO: Podgorica |, a prema grafickim
prilozima plana urbanisti¢ku parcelu UP 2b Blok 1 €ini jo3 i mjesto prilaza sa pristupne saobraéajnice.

PLANIRANO STANIJE:
Urbanisticka parcela broj UP 2b Blok 1 definisana je na grafickom prilogu ,Parcelacija” koji €ini
sastavni dio ovih uslova, i povriine je 532,58m2, prema analitickim podacima plana.

Gradevinska linija_je linija na, iznad i ispod povriine zemlje definisana grafiéki i numeri€ki, koja
predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja liniju
do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom prilogu
«Nivelacija i regulacija”.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika, grupise vise urbanistickih parcela u jednu, bocne
gradevinske linije su bo¢ne linije krajnjih urbanistickih parcela prema susjedima.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom, osim u dijelu
objekta prema ulici, gdje je moguce planirati konzolne ispuste - erkere maksimalne dubine 1,80m, uz
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CRNA GORA

UPRAVA 7ZA NEKRETNINE
PORRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj 856-101-121920

Dhgtum: 0062030

Katastarska opitiina: PODGORICA 1

Broj lista nepokretnosii: 340
Broj plana: 8

Parcela: 11213
KOPIJA PLANA
Razmjera 1; 1000
;UI!
§a-




176000000395

101-358- 13T E0000

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-13726/2020
Datum:  23.03.2020.

KO: PODGORICA, |

("S1. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,

Na osnovu tlana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti
planiranje prostora i odrZivi razvoj O08-

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahticvu Sekretarijat za
132/20-264 956-101-1219/20, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 340 - IZVOD

Podaci o parcelama
Plo Natin koria Hon. x
Broj Podbroj| Bred | COU | Datum upisa ) yiica Pt N ol e Bon. | pyvrsing m2|  Prinod
n 3 | VAKA DIUROVICA  [Hvada . Kase 62 X
43 I
Ukupna 46l 346
Podaci o vlasniku ili nosiocn
Maliini broj - ID broj Naziv nosloca prava - adresa i mjesio Frava Obim prava
3105918215015 MARKOVIC STEVAN PERSIDA [Svojina 11
1 TOMASEVICA 15 Podgorica

Ne postoje tereti i ogranienja.

Maplata takse je oslobodena na osnovu Zlana 17 Zakona o administrativoim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
*5]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

W \\ 7 Natelnik /)

i

Datum i vrijeme:  23.03.2020. 12:55:51



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-264
Podgorica, 24.06.2020.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije

Izvod iz DUP-a ,Momisi¢i A-dio zone A “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 2B,Blok 1




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-264
Podgorica, 24.06.2020.godine

GRAFICKI PRILOG ~Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a ,Momisiéi A-dio zone A * u Podgorici 01
za urbanistiéku parcelu UP 2B,Blok 1




BLOK 1

1 6604000.64 4701590.11

6604006.33 4701592.88
6604009.08 4701606.03
6603971.07 4701626.60

6603964.95 4701613.12

6603964.81 4701612.81

6603944.54 4701626.54

£603952.65 4701639.24
9 6603982.50 4701645.53
10 6603979.65 4701646.55
11 6604013.75 4701628.37
12 6604018.13 4701647.20
13 6603990.65 4701663.09
14 6603974.52 4701672.27
15 6603969.37 4701665.02
16 6603963.34 4701656.19
17 6603963.10 4701656.33
18 6603941.53 4701682.89
19 6603934.56 4701675.26
20 6603926.97 4701666.36
21 6603918.61 4701653.04
22 6603919.99 4701643.43
23 6603942.06 4701628.22
24 6603954.65 4701647.94

o~ hin Wbk

25
26
27
28
29
30
31

32
33
34
35
36
37
38
39
40

6603957.15
6604024.59
6603995.38
6603986.92
6603960.06
6603946.73
B6603973.08
6603994.18
6603982.28
6604006.15
6604008.87
6603982.58
BB039B8.25

47016486.27
4701670.39
4701686.53
4701691.19
4701707.66
4701689.10
4701727.69
4701715.66
4701697.54
4701708.37
4701707.05
4701742.95
4701753.26

6604019.17 4701738.05

6604019.32
6604013.24

4701738.26
4701727.95

41 6604014.36 4701727.40

42
43
44
45
46
47
48
49
50
51

52
53
54
55
56
57
58
59
60

6604040.42
6604032.68
6604044.83
6604048.13
6604052.69
6604027.12
6604025.80
6604007.33
6603997.83
6603992.87
6604003.92
6604032.81

6604059.99
6604063.39
6604060.30
6604010.79
6604006.93
6604050.02
6604044.62

470171496
4701694.66
4701726.11

4701734.51

4701746.14
4701757.60
4701758.33
4701768.57
4701771.43
4701761.66

4701787.75
4701775.32
4701764.11

4701776.70
4701779.66
4701798.65
4701795.20
4701783.60
4701770.46



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-264
Podgorica, 24.06.2020.godine

GRAFICGKI PRILOG —Analiza postojeceg stanja,bonitet objekata i plan fizickih struktura

Izvod iz DUP-a ,Momisi¢i A-dio zone A “ u Podgorici
za urbanistié¢ku parcelu UP 2B,Blok 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-264
Podgorica, 24.06.2020.godine

Koordinote gradjevinskih linija

G1 6603966.93 4701656.97 (26
G2 6603965.12 4701651.66 G27
G3 6603978.50 4701643.74 (28
G4 6603975.10 4701623.10 G29
G5 6603968.66 470M626.69 G30
GE 6603949.16 4701646.79 G311
G7 6603962.74 4701664.53 (32
GB 660397B.BB 4701649.91 G33
£9% 6603986.91 4701669.71 G334
G10 660399450 47016B3.63 G35
G11 6603981.45 470170519 G386
G12 66039BB.73 4701716.28 (37
G13 6603979.35 4701728.80 G38
G14 6603985.35 4701739.69 G389
G15 6604007.15 4TON72B.71 G40
16 6604009.62 4701734.04 G4
G17 B604015.91 4701747.65 (42
G18 6604021.03 470M1758.72 G43
G19 6604045.71 470178365 G44
G20 BBD4041.68 4701773.84 G45
G21 6604037.03 4701800.79 G46
G22 6604040.55 4701809.81 G47
G23 6604023.85 4701821.24 (48
GZ4 BB04027.84 4701B31.42 G49
025 BE04069.51 4701804.64 G50

6604073.55 4701814.81
E604056.56 4701839.01
6604053.23 4701829,06
6604033.85 4701846.88
6604081.97 47018859.36
6604087.41 4701902.52
6604089.94 4701913.33
6604097.04 4701931.53
6604043.56 4701923.72
6604041.14 4701911.97
6603976.85 4701916.18
6604029.24 4701892.26
£603979.05 4701909.35
6604000.05 4701864.29
6603973.50 4701893.45
£603979.11 47018B3.18
6603974.33 4701869.69
6603957.71 4701875.14
6603987.78 4701779.87
6603972.73 4701788.28
6603958.04 4701759.94
6603960.55 4701794.96
6603947.70 4701765.72
6603928.00 4701776.74
6603940.68 4701B05.66

GRAFICKI PRILOG —Plan nivelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a ,Momisi¢i A-dio zone A * u Podgorici

za urbanisticku parcelu UP 2B Blok 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-264
Podgorica, 24.06.2020.godine

Viseporoditno stanovanje sa djelatnostima =

GRAFICKI PRILOG -Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a ,Momisi¢i A-dio zone A “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 2B, Blok 1







uslov da ne predu regulacionu liniju.

Fasadna povriina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su planirani.

Povriina obuhvacdena erkerima, lodama i balkonoma je u okviru bruto razvijene gradevinske povriine
definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Gradevinske linije dogradnje postojecih objekata date su na grafitkom prilogu i iste predstavljaju
moguci poloZaj dogradnji, a ne gabarit dogradnji. Prilikom dogradnje objekata potrebno je postovati
zadato udaljenje od susjednih parcela, prema smjernicama ovog plana.

Za nadogradnju postojecih objekat treba da se postuju postojeci gabariti objekta.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je
podzemna podrumska etaia namjenjena za parkiranje — garaZiranje i za tehnicke prostorije, istu je
dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu
prelazati preko 80% povriine urbanisticke parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih
urbanistickih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m./ eventualnih postojecih ili
planiranih podzemnih instalacija i sliéno.

Visinska regulacija:

Visinska regulacija je predodredena postojeéim stanjem i stanjem u kontaktnim zonama.

Visinska regulacija svih objekata izraiena je maksimalnim brojem etaia iznad kota terena. Zbog
specificnosti lokacije broj nadzemnih etaia moie biti manji od zadatog, posebno kad se radi o
nadogradnji objekta.

Najveca visina etaie

Najveca visina etaie za obraun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetainih
konstrukcija iznosi:

- do 3,0m za garaie i tehnicke prostorije,

- do 4,5m za etaie prizemlja | poslovne namjene,

- do 3,5m za etaie stambene namjene.

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca svjetla visina
prizemne etaie na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Ukupna visina objekta se racuna od kote prilazne saobracajnice.

Podrum je podzemna etaia €iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00
m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniia kota
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje i ne mogu veci od 80% povriine urbanisticke parcele.

Suteren je podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00 m. za stanovanje i
maksimalno 0.20m za poslovanje iznad kote prilazne saobracajnice. Gabariti suterena definisani su
gradevinskom linijom na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom prilogu ,Nivelacija i regulacija”.
Prizemlje (P) je nadzemna etaia Cija je kota ovim planom odredena u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m, a za poslovne
objekte maksimalno 0.20m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Planom je
definisana kota poda prizemlja koja je vezana za nivelaciju pristupne saobracajnice.

Nadzemna etaia

Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je iznad zemlje.




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-264
Podgorica, 24.06.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske instalacije

za urbanistiéku parcelu UP 2B,Blok 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-264
Podgorica, 24.06.2020.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan sacbracaja

lzvod iz DUP-a ,Momisiéi A-dio zone A * u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 2B Blok 1




I—Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-264
Podgorica, 24.06.2020.godine

POSTOJECI VODOVOD
POSTOJECI VODOVOD KOJI SE UKIDA
POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA

POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

PLANIRANI VODOVOD
PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA
PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA KOJA SE UKIDAF

ERAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnizke instalacije

lzvod iz DUP-a ,Momisi¢i A-dio zone A" u Podgorici
za urbanistitku parcelu UP 2B,Blok 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-264
Podgorica, 24.06.2020.godine

postojets umsdradnji TR izvod

postoject spoljasnji ik izved

posiopede TH okno

planiran TK podzemni vod

planirano tk okno

TELKOMUNIKACIONA CENTRALA

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Momisiéi A-dio zone A * u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 2B,Blok 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-264

I_F’-::dgorica. 24.06.2020.godine

zelenilo stambenih objekata sa poslovanjem

GRAFICKI PRILOG —Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Momigiéi A-dio zone A * u Podgorici 10
za urbanisticku parcelu UP 2B,Blok 1
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Sprat je nadzemna etaZa iznad prizemlja.

Potkrovlje ili zavrina etaZa se nalazi iznad posljednjeg sprata.

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne
konstrukcije posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaia.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena to omoguéavaju u okviru tavanskog prostora se moie
projektovati prostor u svrhu stanovanja, samo kao dio stambenog prostora prethodne etaie, povezan
unutrasnjim, internim stepenitem sa istim, a nikako kao samostalna stambena jedinica, sa
vertikalnom komunikacijom preko zajednitkog stepeniita i lifta. U tom slu&aju, taj prostor ulazi u
obratun bruto razvijene gradevinske povrine sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Sve vrijednosti bruto gradevinskih povrdina i povréina pod objektima date su kao maksimalne u tabeli,

a izuzetno mogu biti manje po potrebi investitora.

Namijena objekta:

U okiru zone zahvata definisana je namjena prostora koja je prepoznata kao stanovanje veéih
gustina. /namjena je definisana prema propisanim pravilima Pravilnikom o blifem sadriaju,
morfologije predmetnog podrudja, i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sluibeni list CG, broj
24/10).5to je prikazano Zutom Strafurom u grafickim prilozima ovog plana/.

U skladu sa pravilima propisanim Pravilnikom planira se stanovanje ve¢ih gustina za cijeli zahvat plana,
a mogu se predvidjeti djelatnosti koji su kompatabilni sa stanovanjem i ne ometaju stanovanju i koje
sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika ovog plana. Pod delatnostima se podrazumevaju trgovina,
usluge, poslovni sadriaji, odnosno sadraji koji su prateéi uz stanovanje.

Prostorni pokazatelji za izgradnju objekata stanovanja
Smijernice za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova

Blok1i blok 2

Maksimalni indeks izgradenosti u okviru bloka 1i 2 iznosi 1.6

indeks zauzetosti je do 0,4.

¢ objekte u okviru stanovanja organizovati kao slobodno stojece na parceli ili tipa lamela, gdje
povrsina parcela i struktura vlasnistva to dozvoljavaju

¢ Objekte graditi isklju¢ivo u granicama zadatih gradevinskih linija.

¢ Maksimalni broj nadzemnih etaa je €etiri. Planirana zadnja etaza je potkrovlje.U okviru objekata
moze se graditi i podrumska ili suterenska etaa, namjene za garaZiranje i tehnitke prostorije.

¢ Planom je definisana kota poda prizemlja koja je vezana za nivelaciju pristupne saobracajnice.
Suterenske etaie prilagoditi konfiguraciji terena.Ukoliko se u okviru objekta a gde to u planu nije
posebno naglaseno , formira suterenska etaZa, tada kotu poda prizemlja postaviti maksimalno na
1.0m od kote pristupne sacbracajnice,

e U okviru ove kategorije dozvoljava se izgradnja suterena i podruma samo u funkciji tehnitkih

prostorija i garaZiranja i kao takve ne ulaze u obradun bruto gradevinske povriine. U objektima

postoji mogucnost obavljanja djelatnosti u prizemnim etazama. Pod delatnostima se
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podrazumijevaju funkcije koje su kompatibilne sa stanovanjem odnosno da ne ugroZavaju funkciju
stanovanja i Zivotne sredine.

* Gradevinska linija je definisana za svaku parcelu u grafitkom prilogu ,Nivelacija i regulacija”.

¢ Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susednog objekta zavisi od vertikalnih gabarita
susjednih objekata i iznosi 4.0m.

e U slucaju da je rastojanje izmedu novoplaniranog i postojeceg objekta susjeda manje od 4m nije
dozvoljeno projektovati glavne stambene prostorije, bez saglasnosti susjeda. Uz ovu udaljenost
prema susjedima moguce je ostavriti otvore malih dimenzija manjih od 1 m2 (otvori nus prostorija,
nisa, toaleta, staklarnici i dr.). Otvori ve¢i od 1m2 mogu se dozvoliti uz pismenu saglasnost vlasnika
susjedne parcele ili uz min udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisti¢ke parcele od 4
metra.

¢ Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke
parcele je 2.0 metra, ¢ime se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta

¢ U pogledu insolacije i obrusavanja (izuzetno 1,5 m ako se parcela granici

sa gradskim zelenim neizgradenim povriinama). lzuzetno, objekat moZe biti postavljen na manjoj

udaljenosti ili na samoj granici parcele, ukoliko zidovi ne sadrie otvore za dnevno osvjetljenje na

prostorijama za stanovanje ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenim
odobrenjem (saglasnoscu).

e Ukoliko postoji medusobna usaglasenost suseda objekti se mogu postaviti i na granicu parcele i
tada objekte organizovati kao dvojne ili kao niz. Realizacija dijela objekta je fazna i prepusta se
investitoru.

e Udruzivanjem dvije ili viSe parcela dobija se urbanisticka parcela i na taj nacin stvara se optimalna
povriina parcele za realizaciju objekta vieporodi¢nog stanovanja.

» Za parcele kod kojih je predvideno grupisanje i udruZivanje parcela, ukoliko je predvideno rusenje
postojeceg objekta, a vlasnik ne Zeli da rudi svoj objekat, veé ga dograduje ili nadograduje prema
smjernicama plana, a objekat na praznoj parceli je predviden da se gradi, novoplanirani objekat
moie da se gradi samostalno u skladu sa smjernicima plana za nove objekte

¢ Za manje urbanisticke parcele ukoliko postoji medusobna usagladenost suseda parcele se mogu
spajati (grupisati), pod uslovima da se ispostuju svi parametri zadati planom, i tada botne
gradevinske linije su bo¢ne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela prema susjedima.

e Za objekte koje nisu legalizovane i koji padaju na granici urb.parcela je potrebna saglasnost
susjeda i ukoliko vlasnik Zeli da dograduje ili nadograduje moze da gradi u skladu sa smjernicima
plana ,a novoplanirani objekat koji je na praznoj parceli i je predviden da se gradi, moie da se
gradi samostalno u skladu sa smjernicima plana za nove objekte

* Za objekte koji su izgradeni ili su u izgradnji i za koje je ve¢ izdata gradjevinska dozvola prema
predhodnom planskom dokumentunovim DUP-om usvajaju se kao takvi i smatraju se kao objekti
sa stecenim obavezama

* Kod novoplaniranih objekata u okviru parcele nije dozvoljena izgradnja pomoénih objekata, veé
sve neophodne sadriaje planirati u okviru gabarita objekta.

¢ Dimenzije objekata odredice se prema indeksu zauzetosti parcele, indeksu izgradenosti,vertikalnih
gabarita objekata, odnosu prema granicama susednih parcela i objektima na njima, kao polaznim i
ogranitavajuéim parametrima, tako da ¢e i dimenzije objekata u osnovi biti razliite.

e Prilikom planiranja novih objekata voditi racuna o vizurama;

Nije dozvoljeno projektovati objekat tako da bi se mogla ugroziti vizura susjednih objekata;

* Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta



* Formiranje podkrovne etaie je sa nadzidkom h=2.20m

¢ Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljuivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne
konstrukcije posljednje etae i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije
etaia.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena to omoguéavaju u okviru tavanskog prostora se moie
projektovati prostor u svrhu stanovanja, samo kao dio stambenog prostora prethodne etaie,
povezan unutradnjim, internim stepenistem sa istim, a nikako kao samostalna stambena jedinica,
sa vertikalnom komunikacijom preko zajedni¢kog stepeniita i lifta. U tom sluéaju, taj prostor ulazi
u obracun bruto razvijene gradevinske povriine sa 100% i pretstavlja galerija, i kao takav mora biti
prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

¢ Zasve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili visevodni, kao i zasvedene forme u skladu sa
primjenjenim materijalom, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u
funkciji odabranog krovnog pokrivaéa. Maksimalni nagib krova je 302. Krovni pokrivat je crep,
eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal. Gde postoje tehnicke moguénost, pored
planiranih, ostavlja se moguénost za koriéenje podkrovnih prostora za stanovanje u
nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok
tavanski prostor i sl.)

* Ukoliko se zadovolji potreban broj parking mjesta unutar objekta, planirani broj parkiga na parceli
prema smjernicama plana se ne mora realizovati

Tabelarni prikaz kapaciteta novoplaniranih objekata i objekta planiranih za dogradnju
za prostor Plana ,, Momisc¢i A - dio zone 17, a koji su u funkciji viseporodiénog
stanovanja sa delatnostima su dati u nastavku :

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACLIA:

Oblikovanje i materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuci u
vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima
jednostavnih geometrijskih formi, pa pored ostalog podrazumijeva:

- Primjena svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zaitite od nepovoljnih

klimatskih uticaja.

- Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvi¢ elemenata

- zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim platnima.

- Primena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja, prirodne

materijale, kose krovne ravni i dr.



USLOVI ZA PEJZAZNO UREDENJE LOKACIJE:
Zelenilo stambenih objekata i blokova

Potrebno je pravilnim njegovanjem i odabirom vrsta podici nivo kvaliteta zelenih povrsina i stvoriti
ambijentalne cjeline u kojima ce odmor i rekreacija stanovnistva biti prioritet.

Obzirom da je index zauzetosti parcele 0.40, povréina parcela sa namjenom stanovanje pod zelenilom
je planirano minimum 40 % povriine (ukupna povriina pod zelenilom na nivou plana je 16 207,83 m2).

* potrebno je da postoji projekat zelene povriine u odgovarajucoj razmjeri sa precizno odredenom
granicom, unutrasnjim komunikacijama i povriinama za rekreaciju;

= zelenilo treba da bude reprezentativno;

* planirati mjesta za postavljanje skulptura;

* planirati vodene povriine (Eesme, fontane, bazeni);

* sadrZaji treba da budu koncentrisani (miran odmor, igra, rekreacija, sportski objekti i dr.);

* sadriaj treba da obuhvati sve starosne grupe;

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim ¢e
se definisati svi potrebni sadrzaji koji obuhvataju: unutradnje saobraéajne povriine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavija prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijede pitanje odvodnjavanja povriinskih voda prema ulici.
Obradom povriina partera izvriiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

ETAPNOST REALIZACLE:

Do privodenja namjeni definisanoj ovim Planom, nesmetano koristiti za postojete namjene. Nije
dozvoljeno prosirivanje ili mijenjanje namjena mimo onih propisanih Planom.

Imajuci u vidu nivo postojeceg urbaniteta, bonitet zate¢enih objakta i planirane intervencije, ovaj
planski dokument se moze definisati kao "razvojni plan"”, koji u

urbanistickom smislu transformise prostor.

Kako zbog obima izgradnje, vlasnitva i investicije, tako i uslova na terenu, realizacija ce se odvijati
fazno ali u kracem vremenskom periodu.

Dinamika izgradnje u okviru planiranih namjena prije svega zavisi od obezbjedenja priliva investicija,
te od toga zavisi i realizacija prioritetne faze a to je opremanje zemljista neophodnom saobraéajnom i
tehnickom infrastrukturom.

OSTALI USLOVI:
1. Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zaitite od poiara, kao i druge uslove za zadtitu od elementarnih




nepogoda i tehnicko-tehnoloskih i drugih nesreca, u skladu sa veieéim propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vaiecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno €lanu 7 Zakona o geoloskim
istraZivanjima ( ,,SLlist RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geolofkim istrazivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrienih geomehaniékih istraivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrudje Podgorice karakteriSe submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i su$nim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. ViSegodisnjom analizom meteorolo3kih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godidnju temperatutu od 15,5%C (prosjetno najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje sunan mjesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjecnu relativhu godi3nju viainost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vijetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najcedce u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
vaiecem Zakonu, veiecim tehnitkim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i korid¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA.:

7. Prikljutenje objekta na javnu saobradajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,.Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

U tabelama na kraju dat je prikaz potrebnog broja parking mjesta za svaku parcelu vezano za povriinu
i namjenu objekata planiranog na predmetnoj parceli.

Broj parking mjesta je odreden za maksimalno planiranu spratnost i namjenu, saglasno normativima iz
Pravilnika i to za stanovanje na 1000 m2 15 PM i za poslovanje na 1000 m2 15PM.

Potreban broj parkinga treba obezbijediti unutar parcele, ili na povrsini ili u okviru objekata u
suterenskim i prizemnim etaZama, kad dode do realizacije objekta previdenog planom u cjelosti,
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vodedi pri tome racuna da po svakoj stambenoj jedinici treba obezbijediti 1.1 PM. Kako u ovom
trenutku nije moguce odrediti broj stambenih jedinica, ostavlja se mogucnost da se broj podzemnih
etaZa u objektima poveca, ukoliko se iste koriste za garaZiranje vozila, a sve u cilju obezbjedenja
potrebnog broja parking mjesta.

Za preporuku je da se sve garaZe na parcelama koje su orjentisane na ulicu Gavra Vukoviéa, rade kao
poluukopane ili kao mehanicke, koriscenjem lifta ili pokretne platforme, iz razloga bezbijednosti, zbog
smanjenje preglednosti prilikom izlaska iz garaze, obzirom na znacaj ove saobracajnice u ukupnoj
gradskoj mreii.

Isti princip bi trebalo zadrZati i na svim parcelema unutar zone na kojima se zbog oblika parcele ne
moZe planirati rampa dovoljne dugine i nagiba.

U zoni zahvata ovog plana obezbijedeno je ukupno 161 PM na povriinskim parkinzima.

Potreban broj parking mjesta, vezano za povréinu i namjenu planiranih objekata je 1216 PM. Na
povrsinskim parkinzima je obezbijedeno 161 PM. Potreban broj parkinga treba obezbijediti u okviru
parcela na povriini ili u okviru objekta u suterenskim i prizemnim etazama.

Tabele sa analizom potrebama za svaku parcelu date u planu: za urbanisticku parcelu UP 2b planirano
je 10 PM za stanovanje i 3PM za poslovanje.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
vezecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog preduzeéa.Mjesto i naéin
priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreiu odredice nakon izrade projektne dokumentacije
strucne sluibe CEDIS-a.

DUP-om "Momisi¢i A-dio zone 1"-izmjene i dopune snabdijevanje elektricnom energijom objekta na

urbanistickoj parceli UP2b,Bluk 1, TR 1 planirano je iz trafostanice TS "MomiZiéi 16" postojeca.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vafecim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mre3u prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaiecim tehniekim propisima i normativima.

10. Prikljuenje predmetnog objekta na tk mreiu investitor ce izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vededim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleinog preduzeéa.

11.5astavni dio ovih uslova su i graficki prilozi.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta
-afa



OBHRABDIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesnic,dipl.ing.

Viatko Mijatovic, tehniéar

OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACUU OBJEKATA

M.P.

PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnicki uslovl u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehnicki uslovi prikljuenja broj ed "Vodovod i
kanalizacija" d.o.o. Podgorica

List nepokretnosti 340-izvod od 23.03.2020.g0d |
kopija plana za katastarsku parcelu broj 112/3
KO:Podgorica | od 01.06.2020.godine.

Uplatnica za naknadu 50€ od 26.02.2020.godine.
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