CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrZivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08-D-332/20 - 711
Podgorica, 06.07. 2020.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

¢ ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("SLlist CG" br.64/17),

* Uredbe o povijeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluibeni list Crne Gore" br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019)

e DUP-a"DAHNA 1", Odluka o DONOSENJU DUP-a broj 02-030/17-958 od
28.07.2017.godine

* podnijetog zahtieva: MUGOSA BOZIDARA , PODGORICA , br.08-332/20-711 od
01.07.2020.g.

I1ZDAJE :
URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA URBANISTICKU PARCELU UP 182 DUP "DAHNA 1", KATASTARSKAPARCELA
br 3650 KO PODGORICA Il , PODGORICA




PODNOSILAC ZAHTJEVA : MUGOSA BOZIDAR , PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 2937 KO PODGORICA Il , i kopije plana , kat. parcela br. 3650
KO PODGORICA lll je v svojini podnosioca zahtjeva.

Na predmetnoj kat . parceli je evidentiran poslovni objekat u posvriini 133 m2 , spratnosti ( P)
prizemlje.

Listovi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

PRIRODNI USLOVI

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 %2¢6' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istoéne
geografske duZine.

Podrucje u zahvatu DUP-a je ravan teren, na koti 35-37 mnv.

InZenjersko geoloske karakteristike

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) radenoj za potrebe Revizije GUP-a, ravni
prostor terase svrstan je u | kategoriju, tj. terene bez ogranicenja za urbanizaciju.

Geolosku gradu ovog terena Cine $ljunkovi i pjeskovi neravhomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
prakti¢no nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode
svuda je veéa od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizrazenih nagiba &itav prostor
terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta
Sa makroseizmickog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZenom seizmickom

aktivno3cu. Prema Seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8" MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta o¢ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom
pojave 63%.

Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine, omogucili
su izradu Seizmicke mikroreonizacije gradskog podrucja i Studije o povredljivosti objekata i
infrastrukture, radenih za potrebe Revizije GUP-a.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane
terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i
model C gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:
= koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090
= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47




= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
* intenzitet u (MCS) 9° MCS

HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specificne mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdudna strujanja, vlaZnost,
osuncanje, toplotno zracenje i dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosje¢no najhladniji mjesec je
januar sa 59 C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,19 C, sa blaZim temperaturnim prelazima
zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se

srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10
novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VlaZnost vazduha
Prosjecna relativna vlainost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osuncanje, oblagénost i padavine

Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrade
osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 ¢asova.
Godisnji tok oblaénosti ima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblaénost
je unovembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblanosti u vegetacionom periodu
je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm god3nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period
ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koliine.

Period javljanja snijeZnih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana,
a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada
Prosje€na godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa naj¢es¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).




Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u
junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godiSnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.

Vjetrovi

Uclestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i
tiSina uzet kao 1000 %eo.

Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju isto¢ni sa 6 %o. Sjeverni vjetar se
najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece.

TiSine ukupno traju 380 %e., sa najve¢om ucestalo3¢u u decembru, a najmanjom u julu.

Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljeZi
tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec).

Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su naj¢es¢i u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa
10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

OCJENA SA ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju.

Ravan teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u
prilog gradnje.

Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri
izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi ra¢una o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kie.

PLANIRANO STANJE -UTU

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA
Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu DUP-a posluZila je topografsko katastarska podloga koja je potpisana i ovjerena
od strane nadleinog organa (Uprava za nekretnine Crne Gore).

Ukupan prostor, zahvacen ovim planom, je izdijelien na urbanisticke parcele, kao osnovne
urbanisticke cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice ili javne povrine.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" grafi¢ki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela,
gradevinske i regulacione linije.

Regulacija ukupnog zahvata plana pofiva na saobra¢ajnim rjesenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat

razvija i oblikuje. Definisana je graficki i koordinatama karakteristiénih tadaka, $to omogudava
ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren. Tekstualno je dato pojainjenje koje se
odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici obavezujuéa.




Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi na novu
gradnju na urbanistickim parcelama, i ista ne rusi postojece objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta,
vezati za postojeci objekat po planskim parametrima.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr3inu od povriina namjenjenih za druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih
propisa. PredloZenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za
odvodenje povriinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nadin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moze
graditi.

Namjena povrsina data je u skladu sa “Pravilnikom o bliZem sadrZaju i formi planskog dokumenta
(kriterijumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima”.

| UTU ZA OBJEKTE MJESOVITE NAMJENE (MN)

OPSTE SMJERNICE

U zavisnosi od potreba investitora,a u skladu sa predvidenom namjenom na urbanistickim parcelama
mogu se predvidjeti:

= stambeni objekti;

= objekti koji ne ometaju stanovanje,a koji sluZe za opsluZivanje podrucja;

= trgovina,objekti za upravu,kulturu,skolstvo,zdravstvenu i socijalnu zastitu,sport i rekreaciju, ostali
objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja obuhvacenog planom;

= ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

= privredni objekti,skladiSta,stovarista,koji ne predstavljaju bitniju smetnju preteZznoj namjeni;

= objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrudja;

=  Maksimalna indeks zauzetosti za parcele ve¢e od 800 m2 je 0.5

= Maksimalni indeks izgradjenosti za parcele veée od 800 m2 je 1.5
=  Maksimalna indeks zauzetosti za parcele manje od 800m2 je 0.4
= Maksimalni indeks izgradjenosti za parcele manje od 800 m2 je 1.2
= Maksimalna spratnost objekata je P+3.

lzuzetno od ovih pravila je UP 182 ,koja se nalazi u zoni koja je PUP-om Podgorica planirana za
stanovanje malih gustina,a ovim Planom predvidjena za izgradnju objekata mjeSovite namjene na




kojoj vaze maksimalni parametri za stanovanje malih gustina dati ovim Planom tj. indeks zauzetosti
0.3,indeks izgradenosti 0.9.

POSTOJECI OBJEKTI

Postojeci objekti na UP 219,UP 220,UP 221 i UP223 ,jedan objekat na UP218 se ovim planom
predvidjaju za ruSenje zbog planirane saobradajne infrastrukture .Za predmetne parcele vaZice
parametri za izgradnju novih objekata.

Postojeci objekti na UP 222, UP 223,UP 224, UP 227 i UP 228 nisu prekoracili urbanisti¢ke parametre
date ovim Planom. Po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja postojecih
objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

= Maksimalni povrsina pod objektom (objektima) data je u tabeli.

= Maksimalna BGP objekta data je u tabeli.

= Maksimalna spratnost objekata data je u tabeli.

= Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu i oznatena sa GL1 takode predstavlja i
gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama
karakteristi¢nih tacaka $to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za preno3enje na teren.

= Gradevinska linija dogradnje prema susjednoj urbanisti¢koj parceli je na min 2,0 m, izuzetno ovo
odstojanje moze biti i manje uz saglasnost susjeda.

= Krovove raditi ravne ili kose, dvovodne ili viSevodne.
= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Projektnom dokumentacijom e se precizirati najpovoljnije mjesto i veli¢ina dogradnje ili nadgradnje.
Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e
usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa
ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provjereni kroz izradu odgovarajuce tehni¢ke dokumentacije.

U slu¢aju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluéi, objekat se moze srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleZinog organa i na parceli sagraditi novi prema opstim
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata u mjesovitoj namjeni.

UpP 182

Na predmetnoj parceli nalazi se poslovni objekat (servisni objekat) koji nije prekoradio parametre
date ovim Planom .

Po planiranim intervencijama moguca je dogradnja i nadgradnja postojeceg objekta uz ispunjavanje
propisanih uslova.Takode se daje i mogucnost izgradnje novog objekta koji bi sa postojeéim &inio
jednu tehnolosku i funkcionalnu cjelinu,u okviru parametara datih u tabeli i tekstualno.

Namjena novog objekta moze biti stanovanje ili poslovanje odnosno objekti koji ne ometaju osnovnu
namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja.

= Maksimalni povrSina pod objektom (objektima) data je u tabeli.
= Maksimalna BGP objekta data je u tabeli.




= Maksimalna spratnost objekata data je u tabeli.

" Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu i oznaena sa GL1 takode predstavlja i
gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama
karakteristi¢nih ta¢aka $to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za preno3enje na teren.

= Gradevinska linija dogradnje prema susjednoj urbanistickoj parceli je na min 2,0 m, izuzetno ovo
odstojanje mozZe biti i manje uz saglasnost susjeda.

= Krovove raditi ravne ili kose, dvovodne ili viSevodne.
= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Projektnom dokumentacijom ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i veli¢ina dogradnje ili nadgradnje.
Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ée
usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa
ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnic¢ke dokumentacije.

| URBANISTICKI PARAMETRI - tabelarni prikaz za UP 182 DUP DAHNA |
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DETALINI URBANISTICKI PLAN "DAHNA 1"
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivi¢njaka na mjestu
pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina.

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana,a nalaze se u okviru parcela namjenjenih za centralne djelatnostii
mjedovitu namjenu. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama
neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije.




Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do
1:12(8,3%).

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta ,u okviru parcela namjenjenih za centralnih
djelatnosti i mjeSovitu namjenu mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivosti.

| INFRASTRUKTURA

. SAOBRACJ U MIROVANJU

U zoni zahvata plana parkiranje za novoplanirane objekte kao i objekte koji se rekonstruidu, treba rjesavati u
okviru sopstvene urbanisticke parcele, shodno normativima:

Namjena objekta Broj parking mjesta
Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu
Poslovanje i administracija 1PM na 50m’

Za objekte koji se rekonstruisu tako da se ne mijenja broj stambenih jedinica i ne povecava povrsina za
poslovanje, parkiranje se rjeSava na nacin kako je rjeSeno i u postojec¢em stanju u okviru urbanisticke parcele.

Na individualnim parcelama potrebno je obezbijediti min. jedno parking mjesto po stanu. Parkiranje moZe biti
povriinsko na parceli ili smjeSteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u suterenu treba
povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.

Parkiranje moZe biti rijeSeno kao povrsinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u viSeetaznim podzemnim
garaZzama.

Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemlji$ta. Shodno interesovanju
Investitora, moguce je objediniti dvije ili viSe podzemnih garaZa susjednih urbanisti¢kih parcela u jednu
tehnicku i funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaZa projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu
garaZa za putnicke automobile od pozZara i eksplozija (,,Sluzbeni list CG, br. 9/12“). Visina etaZa garaie je od
(2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi za prikupljanje vode za pranje i ¢i$enje garaZe,
tretman i eventualno prepumpavanje prije priklju¢ka na vanjsku infrastrukturu dati su u poglavlju
»Hidrotehni¢ka infrastruktura®. Maksimalni poduZni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15%
za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom ploéom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti
mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublaZava polunagibom. Usled
nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce ostvariti i garaznim liftom. GaraZni lift
je teretni lift koji sluZi za spu3tanje automobila zajedno sa vozaem sa ulaznog nivoa na nivo garaze namjenjen
za parkiranje.

Gabarit podzemne garaZe moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija ispod povriine zemlje,
kada je u pitanju prostor namijenjen za garaZiranje, moze biti maksimalno do 1.0m od granice urbanisticke
parcele.




Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi bice
konacéno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, 5to zavisi od raznih faktora, prije svega od
arhitektonskog rjeSenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaZe Investitor je obavezan da izvrsi geomehanicka
i geotehnicka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivosti.
Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u garazama mora se voditi racuna o potrebama
savladavanja vecih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i osobe sa Stapom ili Stakama.
Ako u garaZi ima viSe liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i on mora biti oznacen
propisanim znakom.

ELEKTRO ENERGETIKA
Mijesto i naéin prikljuéenja objekta na elekiroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade projekine
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:

Shodno é&lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki antenski
sistem.

TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanije,
izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (SLlist CG broj 41/15).

HIDROTEHNiKA
Hidrotehni¢ke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa  uslovima JP "VODOVOG |
KANALIZACIJA" v prilogu ovih UTU.

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERJALIZACIJA

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narodito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima i opstoj
slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem.




Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteZne namjene datog
prostora.

Ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaine arhitekture.
Postojece zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pailjivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektricne mreZe ¢e se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleinih Javnih
preduzecda.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZec¢im propisima za gradenje u seizmic¢kim podruéjima

PEJZAZNO UREDENJE

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Prilikom projektovanja povrsina na
glavnom ulazu voditi rafuna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju zbunja u
kombinaciji sa cvjetnicama. Narocito je vaZan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih
povriina. Na tim povrS§inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem da se
istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenje
prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli , uz ostale elemente kao $to su klupe,
korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova:

e Prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcela po metodologiji iz
Priru¢nika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nadin ée se obezbjediti o€uvanje
kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo ukljuéivanje u bududi projekat pejzaine arhitekture u onoj
mieri u kojoj se ne budu narusavali osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru. Takode ¢ée se
dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog zelenila, njegovu nadoknadu novim projektnim
rieSenjem

e Koncepcija ozelenjavanja planskog podruéja usmjerena je na poveéanje kvaliteta zelenih povrsina,
rekonstrukciju postojecih i povezivanje svih zelenih povriina u sistem, preko linijskog zelenila i na
drugi nacin. Prilikom projektovanja povrsina na glavnom ulazu voditi raéuna o preglednosti terena iz
objekta i predvidjeti sadnju niZzeg Zbunja u kombinaciji sa perenama.

e Narodito je vaZan izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i prilaznih povriina. Na tim
povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vainost
samih objekata ispred kojih se nalaze.




e Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom
paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente
kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenije.

e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika
krodnje drvedéa. Kombinacijom liséarskih, zimzelenih i ¢etinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan
efekat zelenila u svim godisnjim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece,
perene, dekorativne Zbunaste vrste.

e Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema
smjernicama iz kategoriie Zelenilo uz saobraéajnice, a koje ¢e imati jaku vizuelnu i sanitarno-
higijensku zastitu novoplaniranih sadrZaja.

e Poplodanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju.
e steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

e minimalna povrsina pod zelenilom 40% u odnosu na urb. parcelu,a ostale slobodne povrsine
planirati za platoe, staze i saobrac¢ajne manipulativne povrsine.

e sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima,

e kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

e u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i
td.),

e predvidjeti fontane ili skulpture,

e sadnice drveéa koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i obima
stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,

e ovu zelenu povrdinu tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrZavanja i njege tj. zelenilo sa
najvec¢im stepenom odrZavania,

e sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

e kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,
e predvidjeti hidrantsku mreiu,

¢ predvidjeti osvetljenje zelene povrsine,

e predvidjeti odrzavanije zelene povrsine.

USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Prilikom izrade projekine dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zaidtiti i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.

- Pravilnik o tehni¢&kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila
u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (SlLlist SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sllist SFRJ,br.7 /84),




-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zadtitu skladista od poZara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive tednosti i o uskladiitenju i pretakanju zapaljivih te€nosti
(SLlist SFRJ,br.20/71 i 23/71),

-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladidtenju i pretakaniju
goriva (SLlist SFRJ,br 27 /71),

-Pravilnik o izgradniji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladidtenju i pretakanju teénog naftnog gasa
(SLlist SFRJ,br.24/71 i 26/71),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zadtitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV (SLlist SFRJ,br.65/88 i Sllist SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima v kojima se definisu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i
planove zastite i spasavanja prema izraZenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na
navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima kod ovlaiéenog privrednog druitva
koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije | koje ispunjavaiju uslove propisane Zakonom o uredijenju prostora i izgradnji objekata (»
Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017.godine ).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata (» SlList CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a v skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri | bliZoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije

Obradio : OVLASCENO SLUZBENO LICE
ZA IZGRADNJU LEGALIZACIJU

OBJEKATA,
MILORA € ,dipl.ing.gradj -
{\)k/ .: cons | & . ..

PRILOZI:
- Uslovi JP " YODOVOD | KANALIZACIJA"
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLJENO:
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