CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACLJU OBJEKATA
Broj: D 08-332/20 - 454
Podgorica, 29.jun 2020.godine

na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine), Detaljnog urbanisti¢kog plana
"Gornja Gorica 2- zona A", usvojen od strane SO Podgorice Odlukom broj 01- 030/18 - 826 od
27.09.2018.godine.,evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odriivog razvoja i
turizma na dan 29.jun 2020.godine, i podnijetog zahtjeva.

IZDAIJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije




CRNA GORA DUP"Gornja Gorica 2- zona A"
GLAVNI GRAD - PODGORICA Urbanisti¢ka parcela broj UP 322
Sekretarijat za planiranje,

uredjenje prostora i zastitu

fivotne sredine

Broj: D 08-332/20 - 454

Podgorica,29.jun 2020. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
za urbanisti¢ku parcelu broj UP 322,
Detaljnog urbanistickog plana "Gornja Gorica 2- zona A"

PODNOSILAC ZAHTJEVA:
Darko Stanisic¢

Lokacija:

Postojece stanje lokacije:
Katastarska parcela broj 130/2 KO:Donja Gorica po listu nepokretnosti-prepis br.6340 od

10.06.2020.godine, povr3ine je 11826m?,svojina je 1/1 podnosioca zahtjeva.

Navedena katastarska parcela je neizgradena i bez tereta i ogranicenja.

Sastavni dio ovih urb.tehn.uslova su i kopija plana i list nepokretnosti-prepis broj 6340.

Predmetna katastarska parcela nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plan "Gornja Gorica 2-
zona A" ,u daljem tekstu DUP-a "Gornja Gorica 2- zona A" kojim je planirana izgradnja novog objekta.

Planirano stanje lokacije:
DUP-om "Gornja Gorica 2- zona A" na djelu gorenavedene katsarske parcele formirana je
urbanisti¢ka parcela broj UP322,koja je predmet ovih UTU i povriine je prema tabeli 536m2.

Parcelacija i regulacija

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne
urbanisti¢ke cjeline. Na grafickom prilogu "parcelacija i regulacija" graficki su prikazane granice
urbanisti¢kih parcela.

Regulacija ukupnog zahvata plana poliva na saobracajnim rjesenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju tacnost preno3enja na teren.

Gradevinska linija definise liniju do koje se moze graditi i definisana je grafi¢ki na prilogu parcelacije.




Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnicu, 5to omogucdava ofitavanje neophodnih
elemenata za prenosenje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m od susjedne parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati u okviru iste namjene ukoliko je to
zahtjev investitora uz postovanje planskih parametara za datu namjenu.

Kroz posebne graficke priloge u fazi Predloga plana, date su koordinate urbanistickih parcela,
gradevinskih linija kao i koordinate regulacionih linija.

Ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama,
obavezna je izrada Idejnog rjesenja za objekat u cjelini u kome ¢e biti jasno naznacene faze realizacije.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih
propisa. PredloZenim nivelacionim rjesenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za
odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na na&in da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Ukoliko urbanisticka parcela neznatno odstupa od katastarke parcele moZe se izvrsiti uskladivanje sa
katastarskom parcelom.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao grani¢éna spratnost, do koje se objekat moze
graditi.

U skladu sa &lanom 102 “Pravilnika o plizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim  grafickim simbolima”
definisano je:

Podrum je podzemna etaZa Ciji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena
0.00m, ciji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom GLO i ne moZe biti veci od
urbanisticke parcele.

Suteren _je nadzemna etasa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno
nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL 1.

Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, iznad meduspratne
konstrukcije posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora u svrhu
stanovanja, taj prostor ulazi u obracun BGP 100%.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i



jedinstvenim grafickim simbolima” ,( ,SI. list CG, br.24/10ii 33/14)"i Crnogorskim standardom MEST
EN 15221-6.

Planirana namjena povrsina je (SMG)stanovanje manje gustine.

b.Planirani objekti
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Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguca je izgradnja objekata pod slede¢im
uslovima:

Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno3cu koriscenja prizemlja za poslovanje.
Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno.

Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno.

Daje mogucnost izgradnje suterenske ili podrumske etaze. Ukoliko podrumske i suterenske
etaje sluie za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujué¢eg saobracaja unutar parcele i kao
takve rasterecuju javne povrsine istih sadrzaja, ne racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku
povrsinu po kojoj se obratunava indeks izgradenosti. U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu
ne obratunavaju se tehnicki servisni prostori neophodni za funkcionicanje podzemne garaze i
tehnicki sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave,
poslovni prostori), u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, clan
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Gradevinska linija na urbanistickim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja,
definisana je u grafickom prilogu ,Parcelacija, regulacija i nivelacija ,,

Gradevinska linija podrumske etaZe koja je u funkciji garaziranja moze biti na 1,0m od susjedne
parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2m.

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojedi, dvojni ili u nizu.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1,00m od kote terena.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.
Ako se suterenska ili podrumska etaa koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00m do
susjedne parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj je je planirana
izgradnja  stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda mozZe biti prozirna i neprozirna, a
materijalizacija moZe biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih
materijala. Prema javnim povréinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a
materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako
da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a ¢to treba podrzati adekvatnom
tehnitkom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.

Pored osnovnog objekta u okviru urbanisti¢ke parcele moze se planirati i pomoéni objekat,
povrsine do 30 m?, u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju
pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (tip1, tip2 i tip3).

U povrinama za stanovanje mogu s€ dozvoliti i prodavnice (do 450m?2) i zanatske radnje (do
150m2) koje ni na koji natin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim
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potrebama stanovnika podrugja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i
ugostiteljski objekti (do 250m?).

min. 30% povrsine urbanistitke parcela mora biti pod zelenilom

Maksimalni Indeks zauzetosti 0,4.

Maksimalni Indeks izgradenosti 1,0.

Porodiéno stanovanje je planirano u objektima do 500 m?, sa najvise Cetiri stambene jedinice.

YVVY

Prostorno urbanistiki pokazatelji:
UP 322

povrsina urb.parcele 536m2,

214 | 0,40 s00| 0,93 2 P+2 SMG

Konstrukcija objekta:

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijesanja sistema nosenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom. Izbor fundiranja novih
objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekta.

Uslovi za priklju¢ak na saobraéajnu i komunalnu infrastrukturu:

Na urbanisti¢ku parcelu mora sé projektovati i obezbijediti kolski pristup sa gradske sabracajnice ili
javnog puta.

Nesmetan pristup | kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i
natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
br. 05-412/86 od 10/ 2013. Godine, Sluzbeni list Crne Gore, br.48/13 | 44/15.

Planira se parkiranje u okviru svake urbanistike parcele, unutar parcele ili unutar objekta / u
prizemlju, suterenskoj ili podrumskoj etazi / u skladu sa Pravilnikom o bliZem sadrZaju i formi planskog
dokumenta kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafigkim simbolima (‘Sluzbeni list CG”, br. 24/10).

Na urbanisti¢ku parcelu moraju se obezbijediti komunalni prikljucci, na vodovodnu, elektroenergetsku
i telekomunikacionu mrezu i prikljuenje na kanalizaciju prema uslovima planiranim ovim planom i
uslovima nadleznih javnih preduzeca za oblast infrastrukture.

Uslovi za zastitu i unapredjenje Zivotne sredine:

- u cilju racionalnog korié¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja korid¢enja energije.
Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanjila potro3nja toplotne
energije;




- predvidjeti mogucnost koriééenja solarne energije;

- kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odriive sisteme (zasjenu tkurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanijila potrosnja energije za vjedtacku klimatizaciju;

- drvoredima smanjiti uticaj vjetrai obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima;

- inkorporiranjem selenih masa u strukturu objekata omoguciti korisnicima prostora kontakt sa
prirodom;

- predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobracajnica i gradevinskih struktura;

- suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti.

parkiranje

Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza je Investitora da obezbijedi parkiranje na
svojoj parceli na kojoj se objekat gradi prema vajeéem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po
normativima Pravilnika © blifem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu
motorizacije u Podgorici:

AR T DR T NI 15 parking mjesta;
- 7dravstvena zastita (na 1000 BRGP M?)  ceessseasmnsniens 30 parking mjesta;
_Poslovanje (na 1000 o S NS L e o o 30 parking mjesta;

Pri projektovanju garazau podzemnim etazama objekata postovati slijedece elemente:

e horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linijjom ispod zemlje (GL 0)
koja je udaljena od granice parcele min 1m a ne mote biti vedi od 80% povrsine urbanisticke
parcele,

e girina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m

e slobodna visina garaZe min. 2,20m, a optimalno 3m (zavisno od namjene objekta i nacina
koriséenja prizemlja)

e dimenzije parking mjesta min. 2,3 x4,8m

e poduini nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti,a shodno
namjeni.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (zO)

_ Stanovanje male gustine predstavlja preteZnu namjenu u sahvatu plana. Pejzaino uredenje
stambenih objekata treba da €ini sponu inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Zelene
povriine oko stambenih objekata takode imaju znacajnu funkciju u formiranju "selenih prodora” u
izgradenom tkivu .

predvidena je rekonstrukcija postojetih i urbana dogradnja novih zelenih povrsina.




Uslovi za uredenje:

- kod novih objekata min. 30% povr3ina parcele mora biti pod zelenilom

- prostor organizovani u dvije funkcionalne cjeline (predbasta i zadnja basta)

- predbaste organzovati sa izrazito dekorativnom i za&titnom funkcijom, dok zadnje ba3te treba da
slu¥e za miran odmor (rekreativne povrsine, zasadi voénih vrsta)

- drvorednom sadnjom unutar UP (izmedu regulacione i gradjevinske linije) moZe se postici
jedinstvena slika naselja

- ograde mogu biti od biljnog materijala (zive ograde) ili od Cvrstog materijala (kamen) u kombinaciji
sa odgovarajuéom vegetacijom kao 3to su puzavice i Zbunaste vrste

- fasada i terasa objekata ozelenjeti puzavicama

- od vrtno arhitektonskih elemenata mogucéa je izgradnja nadstrijesnica, pergolaisl.,

- zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati autohtonim materijalima ili u skladu sa
fasadom objekata,

- maksimalno satuvati postojece drvece na parceli, posebno stara, reprezentativna stabla.

Radi funkcionalnog uredenje prostora oko novih stambenih jedinica viSeporodni¢nog stanovanja
mogucée je uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata bloka
neophodno je povezati tj. udruZiti urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks, pri Cemu bi se
izbjegla usitnjenost parcela i omogucilo formiranja Blokovsko zelenilo. Blokovsko zelenilo sa pratecim
sadrzajima predstavljai prijatno mjesto kako za igru djece tako i za miran odmor odraslih.

UREDENJE TERENA:
Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju.

OSTALI USLOVI:

1. Proradune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zaltite od poZara, kao i druge uslove za zaltitu od elementarnih
nepogoda i tehni¢ko-tehnoloskih i drugih nesreca, u skladu sa vezec¢im propisima i od nadleZnog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Podruéje Podgorice karakteride submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sudnim ljetima, a

blagim i kidovitim zimama. Videgodisnjom analizom meteorolo$kih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godidnju temperatutu od 15,5%0C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunan mjesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjeénu relativnu godisnju vlaZnost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),




- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéesce u zimskom periodu sa prosjetno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

4. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
vajeéem Zakonu, vezedim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i korid¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

5. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
vezedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog preduzeca.

Mijesto i natin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade projektne
dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

6. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivhu mrezu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaZec¢im tehni¢kim propisima i normativima.

7. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mreju investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZeé¢im propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleznog preduzeca.

OBRADILI :

Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing.
| «\-_.A‘_‘ko(aq:cr

Obrada grafickih priloga :
Vlatko Mijatovic, teh.

Pnasto fag‘o@aéwé

PRILOZI:

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-1758/2020

Datum: 11.06.2020.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska opstiina: DONJA GORICA
Broj lista nepokretnosti: 6340
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-21285/2020
Datum: 10.06.2020.

KO: DONJA GORICA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6340 - PREPIS

Podaci o parcelama
: .| Broj Plan " Potes ili Natin koriSéenja Bon. -t 2l :
Broj Podbroj| ,prode | Skica |Datum upisa| e, | Keénd broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m=  Prihod
130 2 7 13/02/2017 |GORNJA GORICA Livada 2. klase 1182 7.80
43 KUPOVINA
Ukupno 1182 7.80
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1110980210271 STANISIC VELIZAR DARKO Svojina 11
STEVA BOLJEVICA LAMELA 20B  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaena na osnovu &lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 10.06.2020. 13:46:53 i




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-454
Podgorica, 16.07.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG —-Geodetska podioga

lzvod iz DUP-a »Gornja Gorica 2-zona A “ u Podgorici
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