URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-564
Podgorica, 29.06.2020.godine

’;ekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranjuj
prostora i izgradnji objekata (~Sluzbeni list CG" br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistickog plana ,Gorica C* u
Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 40/19), podnijetog zahtjeva
VELIMIROVIC VELIZARA iz Podgorice, br.08-332/20-564 od 5.06.2020.godine, izdaje
URBANISTICKO - TEHNIGKE USLOVE za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekta na urbanistickoj parceli UP 1b.62, blok 1, podblok 1b, u okviru DUP-a ,Gorica C* u
Podgorici. £y

PODNOSILAC ZAHTJEVA: VELIZAR VELIMIROVIE'

‘EOSTOJECE STANJE:

Na osnovu lista nepokretnosti broj 4103 KO Podgorica I, i kopije plana za kat.parcelu 2857/10
KO Podgorica I, konstatuje se da je kat. parcela br. 2587/10 povrsine 330 m? u svojini
Velimirovi¢ Slobodanke, u obimu prava 1/1, kao i da je ista neizgradena. U listu nepokretnosti,
ne postoje tereti i ograniéenja.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a.

INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Prostor kojim je predmet razrade DUP-om ,Gorica C* je bez ograniéenje za urbanizaciju.
Geolosku gradu ovog terena éine Sljunkovi i pjeskovi neravnomernog granulometrijskog sastava
I promenjljivog stepena vezivosti. Nekada su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i
svodovoma.

Navedene litoloske strukture karakterise dobra vodopropustljivost a dubina izdani podzemne
vode svuda je ve¢a od 4m od nivoa terena.

Nosivost terena kreée se od 120-200 kN/m2. Zbog neizrazenih nagiba, ¢itav proctor terase

spada u kategoriju stabilnih terena.

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZzenom
seizmickom aktivno$céu. Prema Seizmoloskoj karti, gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina,
sa vjerovatno¢om pojave 63%.

Prema elaboratu ,Seizmogeologkih podloga i seizmidke mikrorejonizacije terena urbanog
|_godru(":ja Titograda, Golubovaca i Tuzi* za ovo podrucje usvojena su dva karakteristiéna modela |




terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog s[ojrﬂ
(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veé¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sljededéi:

* koeficijent seizmi&nosti Ks 0,079 - 0,090

* koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9° MCS

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Urbano podrugje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su lieta Zzarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrucja ne mogu se oéekivati obzirom
na relativnu topografsku ujednaéenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

TEMPERATURA VAZDUHA

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosje¢no najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VLAZNOST VAZDUHA
Prosje€na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna viaZznost vazduha je 56,7%.

OSUNCANJE, OBLAENOST | PADAVINE

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkrace osuncanje ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunc¢anje traje
1.658 casova.

Godisnji tok oblacnosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblagnosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru
i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine.

Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

POJAVE MAGLE, GRMLJAVINE | GRADA

Prosjecna godis$nja &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najce$éom pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).

Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljeZenim maksimumom
od 4 dana.

VJETROVI

Na podru¢ju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih
prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosje¢an broj
dana sa vjetrom je oko 60, &to ima poseban uticaj na klimu Podgorice, uti¢uéi na subjektivni
doZivljaj temperature, &ineéi ga za par_stepeni nizim. Jacina sjevernog vjetra se povecava,




skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. JuZni vjetrovi su manje uéestalostm
manje jacine i po pravilu donose padavine.

Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vjetar a najmanju isto&ni.

Najvecu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistoéni vietar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost
biliezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 mi/sec. (1253
km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiliezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u
zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najriedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog
perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

FLORA | FAUNA

Konkretna istrazivanja floristitkog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uze kao ni za
Sire podrucje zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni struéni i nauéni podaci, kao ni podaci

to prisustvu zasti¢enih vrsta i njihovim stanistima.

PLANIRANO STANJE: —‘

Urbanisticka parcela UP 1b.62, formirana je od kat.parcela 2587/10, 2587/23 i 2587/24 KO
Podgorica Il.

Povrsina urbanisticke parcele UP 1b.62, iznosi 342 m? i detaljno je precizirana
koordinatama datim u grafiékom dijelu ovih UTU-a.

Na urb.parceli UP 1b.62, blok 1, podblok 1b, planirana je namjena “povrsine za stanovanje’.

Stanovanje je zastupljeno kao pretezna namena u okviru predmetnog plana.

Zastupljeno je u okviru sva éetiri bloka, a u skladu sa specificnostima organizacije stanovanja
definisani su podblokovi.

Uz stanovanje kao pretezu namjenu moguca je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine,
ugostiteljstva, usluga, administracije, kao i drugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje kao
primarnu namjenu. Djelatnosti se mogu organizovati u prizemljima objekata (odnosno
suterenima zavisno od konfiguracije terena), eventualno na spratu s tim da ukoliko su u
kombinaciji sa stanovanjem ne zauzimaju vise od 30% povrsine objekta.

U teksualnom dijelu plana se navodi da:

Urbanisti¢ka parcela moZe obuhvatiti i vise katastarskih parcela, a moze se formirati i od dela
konkretne parcele (sluéajevi deljenja postojece parcele u cilju omogucavanja izgradnje novog
objketa) uz postovanje kriterijuma jedan objekat na parceli i direktna pristupaénost sa javne
komunikacije.

Moguce je izvrsiti udruzivanje urbanistiékih parcela u okviru viasnistva.

DUP definise sledece:

Namena parcele definise namenu i sadrZaje koji se na urbanistickoj parceli mogu organizovati,
a sto je detaljnije opisano u okviru urbanistiékih uslova za svaku namenu ponaosob.

Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrsinu od povrsina namenjenih za druge namene.
Rastojanje izmedu dve regulacione linije definige profil saobracajno infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze graditi.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.
Prvi_parametar defini§e spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi parametar




predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znaéi distancu od
najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote
slemena ili venca ravnog krova.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne, a to su suteren,
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaZa su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje).

U strukturi etaza podrum moze imati jednu ili viSe etaza, suteren samo jednu. Prizemlje samo
jednu etaZu, takode potkrovlje samo jednu etazu koja moze biti smaknuta.

Podrum je podzemna etaza éiji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena, ako
se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom se smatra najniza kota konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se deo vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno
nivelisanog terena oko objekta. Suteren je etaza koja moze biti na ravnom i denivelisanom
terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1m
konacéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1m.

Potkrovlje je etaza ispod kosog krova a nalazi se iznad poslednjeg sprata. Maksimalna visina
nadzitka podkrovlja mora biti 1.2m na mestu gde se gradevinska linija podkrovlja i sprata
poklapaju.

Najveca visina etaze za obraéun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:
* za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m odnosno u skladu sa potrebama tehnicke
prostorije;
za stambene etaZze do 3,5 m;
e za poslovne etaze do 4,5 m;
* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrS§inom pod objektom i bruto
gradevinskom povr§inom objekta.

Povrsinu pod objektom é&ini zbir povr§ina prizemlja svih objekata na urbanistiékoj parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu parcele &ini zbir bruto povrSina svih izgradenih etaza (podzemnih i
nadzemnih) svih objekata na parceli. Povr§ina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma deo
je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U
proraun bruto gradevinske povrsine sve etaze uraCunavaju se sa 100% (ukljuéujuéi i
suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povrsinu ne uratunavaju se delovi podzemnih etaza koji sluze za
obezbedenje kapaciteta mirujuéeg saobraéaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje
podzemne garazZe i tehnicki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemlji§ta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljista na
nivou urbanisticke parcele. U zauzetost parcele ukljuéene su povrine pod objektima. U
zauzetost parcele ne ukljuéuju se povrsine pod stazama, bazenima i drugim mobilijarom.




Indeks izgradenosti zemlji$ta je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno
iskoriS¢enosti gradevinskog zemljidta na nivou urbanistiéke parcele i bloka.

Kota poda prizemlja postojeéeg objekta se zadrzava i uredenje terena oko objekta prilagodava
njoj. Kod novih objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moze biti od 0-1.0m, a za
objekte u okviru kojih se obavljaju delatnosti maksimalno 0.2m od kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a koji je u funkciji planiranje nivelacije saobracajnice u kontaktu.

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u objekat moze biti smesten na bilo kojoj visini, ili
etazi objekta. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etazi objekta, to se visini, ili
etaZi objekta ne daje pravo da bude smatrana prizemljem objekta i da se visine, ili etaze ispod
nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom, itd.), a iznad nje spratovima (+1... itd.).
Razli¢ita pozicija uzlaza u zgradu po visini ne menja ovim odredbama odredeni broj visina, ili
broj etaza objekta.

Urbanisti¢ki parametri se radunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zatite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10
i 33/14) kao i Pravilnikom o naéinu obraéuna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br.
47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanistic¢ko tehnigkih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Stanovanje je definisano kao pretezna namena i to kao porodiéno u okviru blokova aid i u
okviru bloka b na UP 1b.50, 1b.53, 1b.54, 1b.55, 1b.56, 1b.57, 1b.58, 1b.61,1b.63. U okviru
ostalog dela bloka b i u okviru bloka ¢ se planira vi§eporodi&no stanovanie.

U okviru stanovanja kao pretezne namene moguéa je organizacija stanovanja ili stanovanja i
delatnosti. Delatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu i to u
prizemnim etazama (odnosno suterenima zavisno od konfiguracije terena) eventualno na spratu
s tim da ne zauzimaju vise od 30% ukupne povrsine objekta. Realizacija dela prostora
opredeljenog za delatnosti je fazna i prepusta se investitoru.

- Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da
ne ugroZavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Pre svega to su trgovina, ugostiteljstvo,
usluge i sli€ni sadrzaji koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika.

Objekte postavljati kao:

* slobodnostojece na parceli. U okviru veéih parcela moguce je formirati niz od vi$e lamela
pri ¢emu se objekat mozZe postaviti i na granicu susedne parcele kao dvojni uz
prethodnu saglasnost suseda s tim $to oba objekta moraju predstavljati oblikovnu i
prostornu celinu.

e Objekte u prekinutom nizu koji je formiran od grupacija od po dva ili tri objekta koji sa
prodorima u vidu staza ili slobodnih zelenih povrsina formiraju niz (ilustrativni prikaz
formiranja niza dat je u grafiékim prilozima)

* Objekte u nizu koji je fomiran od vise medjusobno povezanih stambenih jedinica gde je
interpolacijom novih objekat definisan i uévrééen veé zapoceti niz (ilustrativni prikaz
formiranja niza dat je u grafiékim prilozima)




» Parametri gradnje:

podblok maksimalna max. Indeks max. Indeks | min. udaljenost
spratnost zauzetosti izgradenosti od granice
susedne parcele
b Su+P+2+Pk 0.7 3.0 2.0m
c Su+P+2+Pk 0.7 3.0 2.0m

Gradnju do maksimalnih parametara moguce je vrsiti fazno.

* Maksimalna planirana spratnost u bloku b je do Su+P+2+Pk, osim u okviru UP
1b.50,1b.53,1b.55,1b.57 gde je do Su+P+1+Pk; u okviru UP 1b.54,1b.55 gde je do
P+1+Pk; u okviru UP 1b.58 gde je do Su+P+1; u okviru UP 1b.61,1b.63 gde je do
Su+P+Pk

* U objektu je moguca izgradnja podrumskih etaza (broj etaza pod zemljom nije
ograni¢en) ve¢ je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etazi
organizovano garaziranje ili tehniéka prostorija ista ne ulazi u obraéun BRGP.

* U grafickim prilozima dati su grafiéki i numeriéki podaci. Na nivou blokova definisane su
gradevinske linije. Nove objekte postavijati prema zadatim gradevinskim linijama.

¢ Uredenje i ozelenjavanje slobodnih delova parcela vréiti u skladu sa uslovima datim u
posebnom poglavlju ovog plana pri éemu je pozelino rukovoditi se savremenim
tendencijama, kako u izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji. Minimalan procenat
ozelenjenosti je 30%.

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje u okviru objekta u podblokovima b i ¢ ili
kao drugi iskljuéivo prizemni objekat na parceli u podblokovima a i d. Potrebe za parkiranjem
zadovoljiti prema normativima datim u okviru poglavlja ,Saobracajna infrastruktura”.

Ogradivanje parcela i postavijanje pomocnog objekta vrsiti u skladu sa Odlukom o postavljanju
odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Resavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojeéim objektima, uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprine¢e se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja.

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja. Kako se radi uglavnom o stambenim objektima koji se implementiraju u veé
delimi€no izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i materijalizacijom treba da podrze i unaprede
postojeci ambijent. Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podrze stambenu namenu
objekta, a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Ukoliko se objekti interpoliraju u niz
moraju biti arhitektonski ukomponovani u celinu ambijentalno vrednog dela naselja.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti
obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susednim
izlozima i u skaldu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru
prostora gde se predvida vece okupljanje.

Rasvetu prostora kolskih i pesaékih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvetnim
telima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Visine objekata su date na grafigkim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen




disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodec¢i raéuna o susednim
objektima i opstoj slici naselja i grada. Formiranje podkrovne etaze podrazumeva izgradnju
nadzidka visine 1.20m.

U skladu sa konfiguracijom terena planirane su suterenske etaze koje se mogu koristiti prema
potrebi korisnika. lzgradnja suterenske etaze je obavezujuéa na strmim lokacijama i na
lokacijama gde treba obezbediti parkiranje u okviru istih, na ostalim lokacijama izgradnja
podrumske ili suterenske etaze nije obavezujuéa i zavisi od potrebe korisnika.

U objektima viSeporodiénog stanovanja podrumske ili suternske etaze predvidene su za
izgradnju garaZa za potrebe stanara zgrade. Gde je to moguce podzemne grazevinske linije se
mogu prosiriti do 80% povrsine parcele a radi obezbedenja prostora za garaziranje $to veceg
broja automobila. Ulaz u garazu definisaée se u okviru urbanistiéke parcele a u zavisnosti od
konfiguracije terena.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehniékom dokumentacijom.

Poslednja etaza se moZe izvesti i kao puna sa ciliem boljeg oblikovanja i kori¢enja objekta.
Krovovi se mogu izvesti kao kosi dvovodni ili &etvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je 20-260 i u funkciji odabranog krovnog pokrivaéa. Krovni
pokrivac je crep, eternit, tegola ili neki drugi kvalitetan savremeni materijal. Ukoliko je zavr$na
etaza puna krovovi se mogu izvesti i ravni uz primenu kvalitetnih materijala i moguénost
ozelenjavanja.

Gde postoje tehnicke moguénost, pored planiranih, ostavlja se moguc¢nost za kori§éenje
podkrovnih prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su
veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.)

Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili al.bravarija odnosno PVC, u beloj baji ili u boji koja
je u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta. Za prozorske otvore se preporucuje
odnos Sirinalvisina 1/1.5.

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno saduvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vrsiti
autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u posebnom poglavlju ovog plana.

Ograde oko parcele i kapije, kao elemente arhitekture objekta i uredenja dvori§ta paZljivo
osmisliti i uskladiti sa op$tom slikom objekta i okoline. Preporuéuje se izrada ograde od
ukrasnog zelenila visine oko 1 metar ili transparentne ograde od kovanog gvozda, eventualno
sa manjim soklom zidanim u kamenu. Oblik i dizajn ograde uskladiti sa odgovarajuéim
elementima objekta i kapije.

Projekat objekta i uredenje parcele prema ulici raditi prema urbanistiéko — tehniékim uslovima.
Za postojece objekte na kojima je predvidena odredena intervencija, korisnik je u obavezi da
dostavi nadleznom organu na uvid snimljenu arhitektonsku strukturu objekta i njegov odnos
prema susedima, $to je posebno znaéajno kod objekata koji se dodiruju.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuCka dobijenim od nadleznih
komunalnih organizacuja.

Svi objekti moraju biti izgraCeni prema vazedim propisima za gradenje u seizmiékim
podrucjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI. RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potros$nje, te
implementacijom mera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.




OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

U cilju energetske i ekolo$ki odrzive izgradnje objekata treba teziti:

* Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

» Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§éenjem
sunéeve energije

»  Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

» Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
korisCenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriséenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potro$nja toplotne energije.

* Predvidjeti mogucnost kori§¢enja solarne energije.

e Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrodnja energije za
vestacku klimatizaciju.

* Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

* Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u
lietnjim mesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Proseéne stare kuce godisnje trode 200-300 kWh/ m2 energije za
grejanje, standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a
pasivne 15 kWh/ m2 i manje. Energijom koja se danas potrosi u prosecnoj kuéi u Crnoj Gori,
mozemo zagrejati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8- 10 pasivnih kuca.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, ostec¢enja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja prostoria leti.
Posledice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrejavanje
takvih prostora zahteva vecu koliéinu energije $to dovodi do povecanja cene kori§cenja i
odrzavanja prostora, ali i do veéeg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za proseéno 40 do
80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog redenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

* Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée

e Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja kori$¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije

» Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osuncanja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrosnja energije za vestaéku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu




zasenu u letnjim mesecima
* Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mera projektovanja pasivnih kuca.

To moze ukljuéiti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije
» Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu
* Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hlaCenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
moguce
» Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za predgrejavanje
tople vode za hotel, vile i dr.
» Odrzivost fotovoltaiénih éelija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIEKO TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata.
Ove mere su u skladu sa rezultatima | preporukama "Elaborata o seizmologkim podlogama i
seizmi€koj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podruéju
obavezno je sprovoCenje inzenjersko - geoloskih, seizmickih i geofiziékih ispitivanja terena na
kome ce se graditi novi objekii.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Radi zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI.
List CG br.13-2007) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br.
8-1993). Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim rje$enjem ovim uslovima
se nalazu obaveze prilikom izrade tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne
preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja. Radi zastite od elementarnih i drugih
nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti inzenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla, sva
rjeSenja za buducu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
inZzenjerskogeoloskih istrazivanja sa mikroseizmickom rejonizacijom terena.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehniéka istrazivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla,
kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje
saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti
sve proracune seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od opsteginteresa sracunati sa vecim stepenom opste
seizmi¢nosti kompleksa.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti i
spasavanju (Sluzbeni list CG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i odgovarajuéim tehnickim
protivpozarnim propisima, standardima | normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude
pogorSana ukupna protivpozarna bezbednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih
objekata mora biti ugradena odgovaraju¢a hidrantska mreza prema Pravilniku o tehnickim
normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara. ("Sl.list SFRJ", br. 30/91).

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona
('Sl.list SRJ", br.28/95) i Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list
SRJ",br.11/96).




Planskim reSenjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbeden pristupni put za
vatrogasna vozila, shodno Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su locirani tako da ne postoji
medusobna ugrozenost.

Prilikom izrade investiciono — tehnicke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili elaborata
zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane opasnosti od
pozara i eksplozija), planova zastite i spasavanja prema izradenoj proceni ugrozenosti za svaki
hazard posebno i na navedeno se moraju pribaviti odgovarajuéa misljenja i saglasnosti u skladu
sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Obzirom na planiranu intervanciju u prostoru razvoj podruéja mora biti kompatibilan s ekologkim
uslovima i zasnovan na oéuvanju kvaliteta Zivotne sredine.
Pri tom je neophodno da se smaniji devastacija prostora (kontrolom riziénih aktivnosti), a da se
kontroli$e postojeci nivo antropogenog prostora (eventualno povecanje se uslovljava saniranjem
odgovarajuceg dela u postojecem prostoru). Na kraju, mora da se obezbedi saniranje
degradiranih i ugroZenih podrugja.
Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i oéuvanje postojece ekologke ravnoteze. Kako je podrucje
podlozno zagadenjima razli¢ite geneze, nephodno je da se ovaj problem posmatra u okviru
Sireg podruéja i Eitava problematika reava na identiénom nivou.
Zakonske mjere za zastitu Zivotne sredine
U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazecih
zakonskih propisa, prvenstveno: u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sl. List RCG", br. 51/08, 40/10, 34/11), Zakon o strateskoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl. list RCG", br. 80/05 i "SI. list CG" br. 73/10,40/11 i 59/1 1,52/16) i drugih zakona i propisa
vezanih za ovu oblast. Za investicione zahvate koji imaju uticaj na Zivotnu sredinu, obavezno je
sprovodenje procedure Procene uticaja na Zivotnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na
Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05 i "SI. list CG" br. 40/10,40/11 i 52/16).
Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluzbe opstine treba da se rukovode
sledecim:
* Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa aspekta zagadenja
zZivotne sredine
» Postovati sve propise i parametre date u planu, naroéito principe ozelenjavanja prostora
* Regulisati otpadne vode na adekvatan naéin da se eliminisée svako potencijalno
zagadenje
» Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije
e Ukupna izgradnja na podruéju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.) Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja
na zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o
Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim
pravilnicima vezanim za ovu oblast.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povréina moze se smatrati jednom od najvaznijih
kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj Sto se veliki deo aktivnosti gradskog
stanovniStva odvija upravo u stambenom bloku. Minimalan procenat zelenila je 30%. Prostor




unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima
izrazene i druge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba
predvideti: peSacke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru dece i rekreaciju odraslih,
kao i zelenilo parking prostora i ,ni$a“ za kontejnere. Pesacke komunikacije, staze i aleje na
teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeéi raéuna o najkra¢im pravcima ka glavnim
sadrzajima. U tom smislu otvorene povrsine bloka neophodono je, dobrom organizacijon
prostora, uciniti prijatnim mestom, kako za igru dece, tako i za miran odmor odraslih, ali i
prolaznicima, koji su upuceni ka nekim drugim sadrzajima. Prilikom projektovanja voditi raéuna
0 izboru vrsta, osunéanosti, poloZaju drvec¢a u odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara,
funkcionalnosti pesackih staza i platoa i izboru zastora.

U zavisnosti od procentualne zastuplienosti stambenih jedinica, zavisi i naéin organizovanja
blokovskog zelenila. Prilikom izgradnje zelenih povrgina formirati grupacije Cetinara i licara,
koristiti soliternu sadnju za nagladavanje ulaza, obezbediti travne povrsine i izbegavati vrste sa
plitkim korenom. Kompozicija zelenila na ovim povrSinama treba da se odlikuje jednostavnim
oblicima i Cistim koloritnim reenjima, ne treba primenjivati mno$tvo biljnih vrsta, obilje razligitih
prostornih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju
specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom okruzenju.

Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja ‘zelenog bloka” daje opstu atmosferu naselju i
predstavlja okosnicu slike naselja.

Predlog vrsta za ozelenjavanje

Cetinarsko drvece:

Cupressus sempervirens, Cupressus arizonica, Cedrus deodara, Pinus pinea, Ligustrum
japonica, Olea oleaster, Quercus ilex, Magnolia grandiflora i dr.

Cetinarsko i zimzeleno grmilje:

Thuja orientalis, Juniperus prostrata, Pyracantha coccinea, Nerium oleander, Cotoneaster
horizontalis, Viburnum tinus, Laurus nobilis i dr.

Listopadno drvedée:

Acer ginala, Celtis australis, Tilia argentea, Betula alba — alter Populus alba, Melia azedarach,
Eleagnus angustifolia, Prunus pinsardii i dr.

Listopadno grmije:

Berberis atropurpurea, Forsythia suspensa, Spirea vanhouteii i dr.

Prilikom procesa izvodenja radova, u okviru svih pomenutih povrSina pod vegetacijom,
rukovoditi se sledec¢im smjernicama:

* sadnice treba da su $kolovane i, bez fitopatoloskih i entomoloskih ostecenja,

* u okviru svh zona zelenila izuzev onih koji pripadaju javnoj nameni, predvideti zonske
prilkljucke za automatsko navodnjavanje uz odvojeno funkcionisanje vezano za povrsine
pod travnjakom, od povrsina koje su pokrivene visokim drvenastim i nizim Zbunastim
rastinjem,

* travnate povrsine je moguce zasnivati kako postavljanjem travnog busena tako i setvom
semena,

* min. visina sadnice visokog drveéa 2,5-3m,

» prilikom sadnje visokog drveéa obevezno uz njih postavljati najmanje dva vertikalna
drvena oslonca,

* predvideti, gde je to moguce, osvetljenje zeleni povréina,

| sadnju svih sadnica obavljati uz adekvatnu organomineralnu prihranu.

OKOLINE

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZAéTICENE‘[




Na prostoru Detaljnog urbanistiCkog plana nema registrovanih spomenika kulture. ]
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrugju
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema &lanu 87 i &lanu 88. Zakona
o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizi¢ko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo
kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbediti pristup svakom objektu koji ¢e koristiti lica smanjene pokretljivosti,
takode nivelaciju svih pesaékih staza i prolaza raditi u skladu sa vazeéim Pravilnikom o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
@ invaliditetom.

’USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Ogradivanje parcela i postavljanje pomoc¢nog objekta vrsiti u skladu sa Odlukom o postavljanju
odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Gradnju do maksimalnih parametara moguce je vrsiti fazno. Realizacija sadrzaja u okviru
pojedinacnih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno od potrebe investitora, s tim to svaka
| faza treba da predstavija celinu.

’;SLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU

USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbanistickog plana “Gorica C”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije, koju vodi Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima i normativima.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa. Mjesto
i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade tehnicke
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima "Vodovod i kanalizacija“
d.o.0., koji su sasavni dio ovih UTU.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Grafickim dijelom Plana, preciznije grafickim prilogom ~Saobracaj’, prikazan je pristup
urbanisti¢koj parceli, preko cbodne saobracajnice, - Ul Atinske,profila D -D, kao u grafickom
prilogu uslova.

Broj parking mesta za buduée objekte je planiran po normativima iz PUP-a Glavnog grada
Podgorice. J




U okviru posebnih urbanisti¢kih parcela gde je predvideno stanovanje srednje gustine, resiti
parkiranje u pripadajuéim parcelama, sa preporukom da se za sve stambeno-poslovne objekte
iznad 500m? parkiranje resi izgradnjom garaza u suterenu objekta.

Podrazumeva se da za garaziranje u suterenima objekata treba predvideti rampe. Parkiranje se
moZze organizovati na parcelama uz saobracajnice kao uliéno- poduzno ili upravno parkiranje u
nivou kolovoza.

Ovakvi parkinzi moraju zadovoljavati prvenstveno potrebe javnih sadrzaja.

Parkiranje u okviru plana treba da zadovolji sledece normative i to:

— stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)
— poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

~ trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

— hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

Normativi prikazuju da su potrebe za parkiranjem 500 PA/1000 st1.

Najmanje 5% parking mesta nameniti licima sa posebnim potrebama (u skladu sa vazeéim

pravilnikom).

USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTURU

Shodno €lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki
antenski sistem.

Detaljne podatke o planiranoj tk infrastrukturi u zahvatu planskog dokumenta, potrebno je
preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana “Gorica C”, koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije, koju vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i
turizma.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i kori§éenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

TRBANISTI(":KI PARAMETRI 1
Oznaka urbanisti¢ke parcele | UP 1b.62, blok 1, podblok b, DUP ,Gorica C*
Povrsina urbanisti¢ke parcele 342 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0,70
Maksimalni indeks izgradenosti 3,00
Maksimalna spratnost objekta Su+P+2+Pk

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila Parkiranje se rjeSava u okviru urbanistidke
parcele shodno datim normativima.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju | Fasade objekata kao i krovne pokrivace
izraditi od kvalitetnog i trajnog materijala.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa
arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Uslovi za unapredenje energetske Primjeniti  visoki nivo toplotne izolacije
efikasnosti kompletnog spolinjeg omotada objekta |
izbjegavati  toplotne  mostove. Iskoristiti




toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od
pretieranog osunéanja. Koristiti energetski
efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i
kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovlias¢éenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19).

Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), a u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sl.List CG«, broj 44/18).

Prilozi:
- lzvodi iz grafi¢kih priloga DUP-a ,Gorica C*
- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.0.o0.
- List nepokretnosti 4103 KO Podgorica Il
- Kopija plana

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- ala
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GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Gorica C“ u Podgorici 1
za urbanisti¢ku parcelu UP 1b.62, blok 1, podblok 1b




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-564

l_F’odgorica, 29.06.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG - Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 1b.62, blok 1, podblok 1b




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-564
LPodgorica, 29.06.2020.godine

GRAFICKI PRILOG - Smijernice za sprovodenje DUP-a

Izvod iz DUP-a ,Gorica C" u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu UP 1b.62, blok 1, podblok 1b
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| GRAFICKI PRILOG — Parcelacija, regulacija i UTU

Izvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici
Za urbanisticku parcelu UP 1b.62, blok 1, podblok 1b




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-564
Podgorica, 29.06.2020.godine

Povrsina urbanisticke parcele UP 1b.62, iznosi 342 m2.

Urbanisti¢ka parcela UP 1b.62, formirana je od kat.parcela 2587/10, 2587/23 i 2587/24 KO
Podgorica Il.

Koordinate prelomnih ta¢aka granice UP:
554 6605253.49 4700831.79
552 6605255.78 4700833.73
563 6605260.31 4700837.67
207 6605285.09 4700808.87
1294 6605278.28 4700802.98
1295 6605275.34 4700806.39
258 6605254.52 4700830.60

Koordinate prelomnih ta¢aka G.L.:
360 6605274.64 4700838.18
361 6605259.39 4700824.93

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih tacaka granice urbanisticke parcele

lzvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici S
za urbanistiCku parcelu UP 1b.62, blok 1, podblok 1b
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Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-564
Podgorica, 29.06.2020.godine
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Koordinate ose pristupne saobracajnice

2 6 605 195.76 4 700 808.62
T3 6 605 239.59 4700 825.30
T4 6 605 361.76 4700 931.38

GRAFICKI PRILOG — Saobrac¢ajna infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Gorica C" u Podgorici 6
za urbanisti¢ku parcelu UP 1b.62, blok 1, podblok 1b




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-564
Podgorica, 29.06.2020.godine

,,,,,

=) Planirane trafo stonice (TS) s} Postojeée trafo stanice (TS)
Planirani 10kV vod = e Postoje¢i 110kV vod
Planirani 1kV vod : Postojeci 10kV vod
GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura
Izvod iz DUP-a ,Gorica C“ u Podgorici 7
za urbanisti¢ku parcelu UP 1b.62, blok 1, podblok 1b




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-564
Podgorica, 29.06.2020.godine

Planirano TK okno

Planirana TK kanglizacije

Planirani TK stubié

Postoje¢e TK okno
Postoje¢a TK kanalizacija
Postojeti TK stubié

Postoje¢i koncentracioni TK ormar

GRAFICKI PRILOG — Telekomunikaciona infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Gorica C“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 1b.62, blok 1, podblok 1b




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-564
Eodgorica, 29.06.2020.godine

—_— Postoje¢a vodovodna mreza’

—_——— Planirana vodovodna mre#q = =====-
e Planirani po¥arni hidrant ——
Planirena crpna stanica

Postoje€a fekalna kanalizacijo

Planirana fekalng kanalizacijo

Smijer odvodjenjo fekalne kandlizacije

Planirana atmosferska kanalizacija

Smjer odvedjenjo atmosferske kanalizacije

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehniéka infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu UP 1b.682, blok 1, podblok 1b




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-564
Podgorica, 29.06.2020.godine

ZS0 — Zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Gorica C“ u Podgorici
Za urbanistiCku parcelu UP 1b.62, blok 1, podblok 1b
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU”NA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 956-101-2112/2020
Datum: 16.06.2020.
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Katastarska op(tiina: PODGORICA Il
Broj lista nepokretnosti:4103

Broj plana: 29

Parcela: 2587/10
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-21367/2020
Datum: 11.06.2020.

KO: PODGORICA 11

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu sekretarijat za urbanizam 956-101-2112/20, , za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4103 - IZVOD

Podaci o parcelama

: .| Broj Plan J ili Natin kori8éenja Bon. - i

Broj Podbroj| ,erade | Skica |P2Um UPis3|  ylica li)‘:c‘ﬁf‘,l:!lbroj Osnov sticanja Klass | Povesina 3| Prihod

2587 10 28 UL.VUKICE MITROVIC |Livada 2. Klase 330) 2Tzi]
11 ;

UKkupno 330 2.18

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
3009943215160 VELIMIROVIC S. SLOBODANKA ISvojina 171
VASA RAICKOVICA BR34  Podgorica

Podaci o teretima i ogranienjima

Broj Podbroj| Broj Redni %t . e Datum upisa :
4 i zgra'::le PD broj Natin koriéenja Yrijame uplss Opis prava

i /POVLASNO DOBRO / ZA KAT.PARC. 2587/10 PREKO
g y Ll o o3 KAT. PARC. 2587/9 POSLUZNO DOBRO

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana |7 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti (“Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 11.06.2020. 09:40:20
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