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 (lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

* Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama

lokalne samouprave ("Sl. list Crne Gore" br.87/18 od 31.12.2018.g),

Detaljni urbanistickog plan "Novi Grad 1 i 2" usvojen Odlukom SO Podgorica br 01-
030/12-1441 od 29.11.2012.g,

* podnijetog zahtjeva: JOVANOVIC DANILO, broj 08-332/20-354 od 11.03.2020.g.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA REKONSTRUKCIJU OBJEKTA
NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 22, ZONA "B"
U ZAHVATU DUP-a "NOVI GRAD 11 2" U PODGORICI




CRNA GORA DUP "Novi Grad 1i 2"
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 22, zona "B"
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-354 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 06.07.2020.godine JOVANOVIC DANILO

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA REKONSTRUKCIJU OBJEKTA
NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 22, ZONA "B"
U ZAHVATU DUP-a "NOVI GRAD 112" U PODGORICI

[PRAVNI OSNOV: =9l

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavni Grad Podgorica, na osnhovu
¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sllist CG" br.64/17),Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samou
prave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine), Detaljni urbanistickog plan
"Novi Grad 1 i 2" usvojen Odlukom SO Podgorica br 01-030/12-1441 od 29.11.2012.g,
evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: B
Za izradu tehnicke dokumentacije
Za kat.parcelu broj 1233 KO Podgorica i, po LN br 1053

| PODNOSIOC ZAHTJEVA: |
JOVANOVIC DANILO, aktom zavedenim kod ovog Organa br 02-332/20-354 od
11.03.2020.god

| POSTOJECE STANJE: |
List nepokretnosti broj 1053 - Izvod KO Podgorica | od 16.06.2020.g bice sastavni dio
Dokumentacije

| PLANIRANO STANJE : |

Urbanisticka parcela :
Urbanisticka parcela broj UP br. 22, definisana je koordinatama ta¢aka u grafickom
prilogu "Parcelacija", koje ¢e biti sastavni dio grafickog priloga.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Tabelarni prikaz sa smjernicama za urb.parcelu br. 22

8 | up2: | 14046 | TS | 14046 | Pose7 | 98322 | 84276 | 14046 | 112 68
i 14046 | 14046 18
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Napomena: Redovi oznaceni sa *** predstavijaju povriine za nadogradnjui dogradnju postojecih stambenihi poslovnihzgrada.




5.1. SMJERNICE ZA REALIZACIJU PLANA

U sklopu plana formirani su Urbanisticko tehniki uslovi za postojeée objekte i za
novoplanirane objekte po blokovima, po kojima se preciznije definiSu uslovi za izradu projektne
dokumentacije.

Tehnicke konstante u DUP-u kao rezultat Programskog zadatka, stavova, cilieva i
programa definisu prostor kroz sve komponente razvoja za odredeni planski period.

Ponudeni model intervencija obuvhata cjelokupno podrucje, a istovremeno obavezuje na
disciplinovano i realno ponasanje u prostoru kroz fazu realizacije.

Potrebno je u skladu sa utvrdenim okvirima razvoja prostora i programa izgradnje kroz
postupak operacionalizacije definisati:

- Sprovesti sva potrebna mjerenja i snimanja na terenu za zone koje se zele graditi radi
azuriranja eventualno nastalih promjena u odnosu na raspolozive podloge i markiranje ostalih
vaznih podataka.

- Uraditi detaljne programe izgradnje i uredenja prostora, projekte uredenja a parcijaino prema
veligini i dinamici zahvata koji se Zeli realizovati.

- |zvréiti sve zakonske pripreme na pristupanju realizaciji plana, odnosno delova prostornog
plana.

- Pripremiti potrebnu tehnicku dokumentaciju (predlog i izbor tipoloskih primera), troSkovi
uredenja i drugo.

Dinamika realizacije je bitan faktor za realno planiranje prostora.

Ponudenim rie$enjem date su optimalne moguénosti prostora DUP-a.

Etapnost realizacije treba prvenstveno osloniti na izradu primarne mreze infrastrukture i
remodelacije terena jer povezivanjem na zatetena stanja i neka druga improvizacija Citav plan bi
dovela u pitanje.

Fleksibilnost ponudenog modela prostorno ne ograni¢ava niti uslovljava faze realizacije u
najve¢em dijelu ukoliko se prethodno ispune uslovi iz prethodnog stava.

Specifiéna grana aktivnosti u ovoj zoni — nadgradnja etaza na ravnim krovovima u odnosu na

navedene preporuke jo$ viSe obavezuje u navedena postovanja svih parametara dobre

organizacije gradnje, efikasnosti gradnje, unificiranosti primjenjenih gradevinskih elemenata,
dobru pripremu koja pociva na kvalitetnim investiciono-tehni¢kim elaboratima i pratec¢im trzisnim
uslovima i jasan izbor tipa strana koji podrazumijeva kvalitet Zivijenja i iskace iz okvira osrednjosti
socijalne arhitekture.

USLOVI ZASTITE

Intencijama GUP-a, zastita Zivotne sredine Podgorice zauzima znagajno mjesto. Mjere koje su
ovim dokumentima predvidjene odnose se prvenstveno na oéuvanje postojecih uslova.

Na osnovu Zakona o upravljanju otpadom (SI. list br.80/05, 73/08 ), upravljanje otpadom vrsi
se u skladu sa republitkim i lokalnim planovima upravljanja otpadom (Clan 15).Lokalni plan
upravljanja otpadom donosi nadlezni organ lokalne samouprave, u skladu sa republi¢kim planom
upravljanja otpadom, za period od pet godina.

Koncepcija optimalnog kori§¢enja prostora i definisanje odgovarajucih uslova u osnovi
predstavija akt zastite Zivotne sredine Zakon o Zivotnoj sredini (Sl.list 55/00 br. 12/96) Sa
aspekta otuvanja Zivotne sredine konstatovani su sljededi principi:

a. da se voda, zemljiste i vazduh zastite od potencijalnih zagadenja uvodenjem adekvatne

infrastrukture i da aktivnosti na prostoru plana ne ugroZavaju Zivotnu sredinu,

b. da se obezbijedi energetska efikasnost i odrzivost planiranih objekata i sadrzaja,

c. da se iznadu prostorna riesenja koja ne ugrozavaju postojeci ambijent,
d. da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora.

Zastita Fivotne sredine u Podgorici zauzima znagajno mjesto u planiranju gradskih prostornih
cjelina.

GUP-om grada Podgorice utvrdene su determinante urbanog razvoja koje prvenstveno
proizilaze iz ograni¢avajucih faktora zastite zivotne sredine.




Mjere zastite odnose se na: zemljiste, vodu, vazduh, floru, faunu, ekosistem i posebno
zasticene objekte prirode.

Osnovne mjere zastite objezbedene su kroz urbanisticko planiranje grada, a osnovni
parametri u istraZivanju za adekvatne mjere zastite bili su: vrednovanje i izbor zemljista,
organizacija i razmjestanje gradskih funkcija, kao | koncepcija razvoja i postavljanja glavnih
gradskih infrastrukturnih zahvata.

Opéti stavovi GUP-a odnose se i na prostor i struktruu predmetnog podrucja. Konkretni
stavovi proizilaze iz sliedeceg stanja:

- Podgoricki reigon je podrugje sa relativno neprijatnim klimatskim uslovima (visoke
temeprature, vlaznost vazduha, vetrovi, padavine).

- Kontakti zone bogati su vegetacijom koja je znacajan Cinilac zdravih uslova Zivotne
sredine.

- Otvorenost Podgorice prema jugu sve do mora, preko Jezera i reke Bojane izloZzena je
uticajima blage mediteranske klime i povremenim vjetrovima u letnjem periodu.

- Formiranjem gradnje zone i njenih sadrZaja, javlja se problem koji trazi sistematsko
rieSenje, s obzirom na negativno uticanje koje moze imati na Zivotnu sredinu.

- Izlozeni problemi zastite Zivotne sredine na obradivanom prostoru reSavani su u procesu
funkcionalno-prostorne i programske postavke daju dobre uslove za stvaranje zdravih
uslova u funkcionisanju zone.

- Kod planiranja infrastrukture prihvaéeno je rjeSenje koje obezbjeduje funkcionalnost
pojedinih cjelina. To se odnosi na obezbjedenje vode, napajanje energijom, zastitom
koridora kod veéih saobraéajnica, kanalizacije i drugo koje se obezbjeduju iz vise
pravaca.

Planirano zelenilo prihvaéeno je kao cjelina koja omogucava:

- Pozitivno re$avanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova, kao i
adekvatno pobolj$anje kvaliteta vazduha).

- Dekorativno-estetskim vrednostima uéestvuje u stvaranju odredenih estetsko-vizuelnih
efekata (drvoredi uz saobracajnice i parkinge, karakteristicne vrste podneblja).

- Zelene povrsine podignute po odredenim principima omogucavaju pasivan odmor.

- Nesporna je uloga zelenila pri elementarnim nepogodama i katastrofama.

- Stvorene su tampon zone izmedu jacih saobraéajnica i gradene strukture, ¢ime je znatno
smanjen njihov negativan uticaj. Zelene mase su inkorporirane u strukturu omogucavajuci
korisnicima kontakt sa prirodom.

- Pored zastite od uticaja saobraéajnica vodilo se raéuna i o na¢inu, mestu i kapacitetima
lociranja miruju¢eg saobracaja.

- U pogledu nagina spre¢avanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racinalnim okvirima,
solarnu energiju &ime bi se ovi problemi prakticno smanjili na najmanju mjeru.

- Velikim brojem nadstresnica, uredenjem visokog zelenila, stvorenijesu uslovi zastite od
visokih temperatura i padavina.

Zastita zemlje

Za povrsinu u obuhvatu ovog Plana postojecim rjeSenjem komunalni otpad se ne reciklira i sabira
na jednom mjestu.

Planirano je da se evakuacija komunalnog otpada obavlja specijalnim komunalnim vozilima do
gradske deponije, a privremeno drzanje do evakuacije je u specijalnim sudovima —kontejnerima,
gdje se otpad prema porijeklu sortira za recikliazu. Broj kontejnera je potrebno utvrditi uz
postovanje ostalih sanitarno-tehnickih kriterijuma datih propisima i standardima i u zavisnosti od
rezultata zauzeti prostor.

Zastita voda

Podzemnu izdan potrebno je $tititi u duhu pozitivnih vazeéih zakonskih propisa.

Podzemne garaze prije ispusta svojih otpadnih voda u gradski kanalizacioni sistem, treba da
vrée predtretman svojih otpadnih voda do tog stepena da ne predstavljaju smetnju rada uredaja
za predi$éavanje gradskih otpadnih voda.

Zastita vazduha

Pri izgradnji novih objekata dosliedno sprovoditi Zakon o zastiti vazduha, narocito odredbe o
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graniénim vrijednostima zagadenosti vazduha.
Zastita flore i faune
Zastita flore i faune moze se uspjeSno vrsiti samo u okviru zastite jedinstvenih ekosistema i
zastite prirode uopste. Zato je racionalno gazdovanje prirodnim bogastvima, oCuvanje ravnoteze
u biotopima, sprije¢avanje zagadivanja, izdvajanje najznacajnijih objekata prirode i stavljanje istih
pod zastitu jedini pravi put za zastitu flore i faune jednog podrucja. Predlozi i mjere za zastitu
pojedinih elemenata Zivotne sredine obezbjediti zakonskim mjerama i propisima.
Opsti stavovi GUP-a odnose se i na prostor i strukturu predmetnog podrucja. Konkretni stavovi
proizilaze iz sljedeceg stanja:
- Podgorica je podrucje sa relativno neprijatnim klimatskim uslovima (visoke
temeprature,vlaznost vazduha, vjetrovi, padavine);
- Kontakt zone bogate su vegetacijom koja je znaCajan Cinilac zdravih uslova Zivotne

sredine;
- Otvorenost Podgorice prema jugu sve do mora (preko Skadarskog jezera i rijeke
Bojane izloZzena je uticajima blage mediteranske klime i povremenim vjetrovima u ljetnjem
periodu);

IzloZzeni problemi zastite Zivotne sredine na obradivanom prostoru rieSavani su u
procesu funkcionalno-prostorne i programske postavke i daju dobre uslove za stvaranje
zdravih uslova u funkcionisanju zone.
Kod planiranja infrastrukture prihvaéeno je rjeSenje koje obezbjeduje funkcionalnost svake
podcjeline nezavisno i sistema u cjelini. To se odnosi na obezbjedenje vode, napajanje
energijom, rijeSavanje atmosferske i fekalne kanalizacije i drugo.

Za sve objekte koji su predmet ovog plana, a koji mogu da dovedu do zagadjivanja
Zivotne sredine, obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno odredbama
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (SI. list RCG br. 80/05).

OBLIKOVANJE PROSTORA

Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa postoje¢im prostornim oblicima, namjenom i
sadrzajem objekata.

Insistirace se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rie$enja, kod koga ¢e objekti
zadrZati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, bez narusavanja prisutnog
ve¢ formiranog ambijenta.

Likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora da sledi klimatske i druge
endemske karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se uskladi sa
postoje¢om fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju adekvatnu
zastitu enterijera objekata.

Istaéi posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture racionalnog obeljezja.
Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasledem i klimatskim
uslovima.

Insistirati na pravilnim geometrijski jasno identificiranim masama, svijetlih tonova,
“‘potoplienih u svjetlost” kako bi se ostvarila potrebna dinami¢nost i poliharmonija prostorne
plastike.

Obrada povrSina partera mora odgovarati svojoj namjeni. RazliCitom obradom
izdiferencirati namjensku podelu partera. Elementi parterne obrade takode obezbjeduju jedinstvo
sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim
endemskim uslovima podneblja nadu osnov svoje egzistencije.

Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da
obezbijedi spontano razdvajanje koriS¢enja partera i prijatan doZivljaj u prostoru, potrebno je da
dominiraju sljedece vrste obrada:

- obrada zelene povrSine partera (prema programu i odredbama iznesenim u separatu
hortikulture),
- obrada kolovoznih povrsina,




- utilitaristicka obrada trotoara,

- posebna obrada pjesackih koridora (bojeni beton, ferd-beton, keramicke plocice, beton kocke
i drugo) u kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn, oprema i dela primjenjene umjetnosti.

Specificnost predmetnog prostora treba da €ini niz vrednih ambijenata oblikovano-
estetski kvaliteti objekata i prirodni kvalitet sredine ukomponovani u jedinstveni ambijent
zone.

Pored ovog postupka koji podrazumijeva djelimi€nu valorizaciju i revitalizaciju pojedinih
objekata i ambijenta pri formiranju novih kapaciteta neophodno je obezbjediti nove elemente i
forme opreme prostora u cilju njegove humanzacije, aktiviranja i stvaranja identiteta djelova
kompleksa.

U ovom postupku mogu se ustanoviti dvije vrste prostora prema ucesnicima i njihovom
oblikovanju. Prvi pretpostavijaju javne zelene povrsine, pjeSatke staze, pjacete, parkove,
prostore oko javnih objekata i svi drugi prostori u domenu javnog Zivota zone i drugi u prostorima
koji gravitiraju radnim cjelinama.

Umjetnicki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog i estetski
oformljenog ambijenta mogu se kategorizovati u nekoliko sljedecih grupa:

a) Predmeti urbane opreme u prostoru kao $to su:

- klupe za sjedenje,

- cesme i fontane,

- kandelabri u pjeSackim prostorima i elementi ulicnog osvjetljenja,
- korpe za otpatke,

- nadstresnice za autobuske stanice,

- kiosci,

- oprema parkovskih terena itd.

b) Umjetnicka djela kao $to su skulpture u slobodnom prostoru, slobodnim i zelenim prostorima
oko javnih objekata.

Za razliku od ostalih objekata kompleksa (koji imaju stabilnu i neadaptiinu gradevinsku
strukturu) — usluzne centre karakterisu fleksibilni prostori sa portabilnom opremom. U skladu sa
karakterom prostora elementi prostornog dizajna moraju imati za cilj da i estetski podrze osnovne
karakteristike ambijenta, a ovo se posebno odnosi na:

- tende za osjen€avanje,
- portabilnu opremu za prodaju na otvorenom i slobodnom prostoru,
- reklame i informativne elemente.

Projektom uredenja terena predvidjeti odgovarajuc¢e elemente urbane opreme, elemente za
sjedenje i odmor, korpe za otpatke, Zardinjere, higijenske ¢esme i drugo. Odabrani elementi
moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni sa oblikovanjem i namjenom partera i objekata.
Odabiranje i oblikovanje opreme izvrsiti nakon izrade investiciono-tehnicke dokumentacije, ista
ne bi trebalo da ima sopstvene estetske pretenzije, ve¢ da tezi nadgradniji i afirmaciji primarnih
oblika lokacije.

Smijernice za poveéanje energetske efikasnosti i koriS¢enje obnovljivih izvora energije
definisane su Zakonom o energetskoj efikasnosti (Sl. list br.29/10 od 20.05.2010.)

Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje,
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znaéajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

a. Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;
b. Energetsku efikasnost zgrada;
C. Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.




Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:
a. Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
b. Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije;
c. Kori§éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);
d. Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Najvazni su tri stepena energetske efikasnosti:
- smanjenje gubitaka energije pomocu termicku izolaciju objekta
- efikasno koriséenje energje
- efikasna proizvodnja energije

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI | SMJERNICE ZA IZGRADNJU OBJEKATA |

INTERVENCIJE NA POSTOJECIM OBJEKTIMA

U skladu sa Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekata (a na osnovu ¢l. 62. "Sl.list
RCG"br.51/08), Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG, broj 34/11) i pravilima propisanim Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima (Sluzbeni list CG, broj 24/10), elementi urbanistiCke regulacije
definisani prema karakteru urbanisticke parcele prikazani su u sklopu Plana kroz tekstualni dio
kao i vise grafi¢kih i analitickih priloga.

UTU ZA INTERVENCIJE NA POSTOJECIM OBJEKTIMA VISEPORODICNE STAMBENE IZGRADNJE

» Nadgradnja je dozvoljena samo na pojedinim objektima koji su naznaéeni u grafickom
prilogu 9a "Plan intervencija na postoje¢im objektima".

e Model gradevinske intervencije je definisan u tekstualnom dijelu Plana - "Program i model
intervencija", kao i u tabelarnim prikazima kapaciteta.

D - Dogradnja novog stambenog prostora na slobodnom dijelu ravne ploce terase

- Ovaj model intervencije na postojeéim objektima se odnosi na lokacije UP 10, UP 22, UP 27,
UP 28, UP 38, UP 36, UP 44, UP 54, UP 57, UP 59, UP 60, UP 77, UP 70, UP 74, UP 78, UP
79, UP 80, UP 91, UP 90

- Intervencije se moraju sprovoditi cjelovito za objekat. Projektna dokumentacija se radi za pun
gabarit objekta.

- Obavezna je racunska i laboratorijska provera stati¢ke stabilnosti objekta.

- Prostori dobijeni nadzidivanjem se mogu koristiti iskljuivo u funkciji stanovanja. Formirati
zasebne stambene jedinice.

- U novoizgradenim prostorima formirati stanove visokog standarda, preporuéene veli¢ine od
min. 100m2, gdje nije moguce dozvoljavaju se manji stanovi.

- Prilikom projektovanja stanova nije dozvoljeno lociranje mokrih prostorija iznad postojecih
stambenih.

- Vertikalno povezivanje nadgradnje i postojeCeg objekta izvesti iskljudivo produzenjem
postojecih stepenista.

- Svim vitalnim instalacionim &voristima u zoni intervencije obavezno obezbjediti neometan prilaz.
- Intervencije predvidene ovim modelom se u potpunosti uklapaju u postojecu sliku naselja.

- Dogradnja krovne etaze se zavr$ava ravnom plocom preko koje se izvodi kos krov blagog
nagiba (cca 10 stepeni)
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- Zavr$ni element po visini objekta, venac - atika, vizuelno sakriva plitki, kosi krov.

- Arhitekturu nadgradene etaze uskladiti sa arhitekturom postojec¢eg objekta

- Potencijalni investitori se obavezuju da na bazi datih smjernica urade idejna rjeSenja nacina
intervencije na nadogradnji objekta za cio objekat, u smislu izgleda i materijalizacije, a glavni
projekat za prostor koji se nadograduje.

-Vrednovanje arhitektonskih rie$enja u skladu sa ciljevima razvoja naselje vrsi nadleZni opstinski
organ u saradnji sa nekom od struénih institucija (Savez Arhitekata, Inzenjerska Komora i dr.)

Napomena: Prilikom intervencija na objektima na urb.parcelama UP 78, UP 79 i UP 80 posebno
obratiti paZnju na tretman betonskih greda i stubova, koje su arhitektonski element koji ovim
objektima daje prepoznatljivost, i koji ne bi trebalo ugroziti gradevinskim intervencijama. Fasadu
dogradenog dijela u cjelosti (od nivoa parapeta do krovne ravni) izvesti zastakljivanjem
strukturalnom fasadom ili na neki sli¢an, vizuelno prihvatljiv nacin, bez izvodenja zidanih fasadnih
ravni. Ve¢ izvedene intervencije dogradnje koje nisu uradene na odgovarajuci nacin u potpunosti
uskladiti sa naprijed navedenim smjernicama.

USLOVI ZA REGULACIJU U NIVELACIJU

Elementi urbanisti¢ke regulacije, koji se utvrdjuju u skladu sa karakterom urbanisticke
parcele su:

- oblik i minimalna veli¢ina urbanisticke parcele,

- namjena parcele

- regulaciona linija

- gradevinska linija

- vertikalni gabarit

- uslovi za oblikovanje i izgradnju objekata

- uslovi za energetsku efikasnost objekata

- uslovi za prikljuéak na komunalnu i saobracajnu infrastrukturu

Oblik i minimalna veli¢ina urbanisticke parcele

U okviru zahvata plana definisane su urbanisticke parcele za sve nove objekte.

Svaka urbanisticka parcela ima povrs$inu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori§éenje parcele i
objekta, saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ukoliko urbanisti¢ke parcele, svojim oblikom i veli¢inom, kao i planiranim kapacitetima, ne
odgovaraju potrebama buducih investitora, iste se mogu spajati (grupisati), pod uslovima da se
ispostuju svi parametri zadati planom.

UrbanistiCke parcele se mogu spajati (grupisati) ispod kote prizemlja ukoliko vlasnika parcele
planiraju da grade zajedni¢ku garazu.

U najveéem broju slu¢ajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama
urbanisti¢kih parcela, osim prema saobrac¢ajnima gdje je granica urbanisti¢ke granica trotoara -
regulaciona linija. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne saobracajnice, pjeSacke
javne povrsine ili pjeSacke staze. Na grafickom prilogu "Parcelacija i nivelacija" graficki su
prikazane granice urbanistickih parcela.

Visinska requlacija

Visinska regulacija je predodredena visinom postojeéih objekata.

Visinska regulacija svih objekata izrazena je maksimalnim brojem etaZa iznad kota terena.
Maksimalna visina objekta predstavija zbir, DUP-om odredenih, visina nadzemnih etaZa,
uvecana za visinu krovnog prostora i znadi distancu od najnize kote okolnog kona¢no uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena, iskazanim u metrima. Planom je
definisana kota poda prizemlja koja je vezana za kotu pristupne saobracajnice.

Prema polozZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne fj.
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovije).




Najveca visina etaze

Najveca visina etaze za obragun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- do 3,5m za garaze i tehniCke prostorije,

- do 4,5m za etaze prizemlja i poslovne namjene,

- do 3,5m za etaze stambene namjene.

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca svjetla visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Ukupna visina objekta se racuna od kote prilazne saobracajnice.

Regulaciona linija

Requlaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrsine — saobracaja od povrsina namjenjenih
za izgradnju — blokova sa urbanistickim parcelama.

Gradevinska linija

Gradevinska liniia je linija na, iznad i ispod povrsine zemlie definisana graficki i numericki, koja
predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja
liniju do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom
prilogu ,Nivelacija i regulacija”.

Regulacija plana pogiva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim podrucjima koji
omogucavaju tacnost prenoSenja na teren.

Nivelacioni plan je ureden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih
propisa. Teren na kome je lociran DUP Novi Grad 1 i 2 je ravan. PredloZzenim nivelacionim
planom postignuti nagibi saobraéajnica dovoljni su za odvodenje povrsinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recepijenta.

Kote prizemlja objekata su odredene, na osnovu nivelacije saobracajne mreze, pri ¢emu je
vodeno raguna da se oborinske vode razlijevaju od objekata prema okolnim ulicama.

Kote date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote terena prikazane na geodetskoj podlozi
ne omoguéavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Izradom glavnog projekta saobraéajnica i
detaljnim snimanjem terena moguce su manje korekcije kote iz nivelacionog plana.

Parcelacija
Osnovu za izradu plana parcelacije ¢ine podaci iz saobraéajnog rieSenja. Za svaki objekat ili

grupu objekata koji &ine cjelinu po namjeni ili korisniku data je granica urbanisticke parcele.
Geodetski elementi za objeljeZavanje novoprojektovanih parcela su ugradeni u graficki prilog br.
10 Parcelacija i UTU u analognom obliku ali, buduéi da je Plan izraden digitalnom tehnikom,
mogu se oditavati i direktno sa digitalnog crteza.

Uslovi za oblikovanije i materijalizaciju
Oblikovanje i materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom,
imajuéi u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike
na kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa pored ostalog podrazumijeva:
- Primjena svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja.
- Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvic
elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim platnima.
- Primena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.
- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja,
prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.

Uslovi za energetsku efikasnost objekata

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriscenje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije , sto je dato u Smjernicama za smanjenje
gubitaka energije.




Osnovna mjera stednje koju ovaj DUP predlaze je poboljSanje toplotne izolacije prostorija,
koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje, dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim
odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna o adekvatnoj veli€ini otvora vodedi
racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucéuju kori§éenje sunceve energije. Predlaze se ugradivanje
krovnih solarnih kolektora koji mogu da ustede znacajnu koliinu energije za zagrijevanje
vode. Veoma je ispravna orjentacija ka kori§éenju solarne energije i svakako je treba dalje
razvijati.
Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica
Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama (poslovni prostori u
prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se
normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste
lica sa ograni¢enim mogucénostima kretanja. U tu svrhu projektovati svuda uz stepenisne
prostore i odgovarajuée rampe, sa dopustenim maksimalnim nagibom 1: 12. Nivelacije svih
pjesackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vazec¢im propisima o kretanju invalidnih lica.

Preporuke za aseizmicko projektovanje (za urbanisticko tehnicke uslove)
Imajuéi u vidu izrazitu seizmi¢nost podrucéja opstine Podgorice, neophodno je primjenti mjere
zastite koje pocinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.
U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti sastavni dio
urbanisticko tehnickih uslova, i one predstavljaju samo dalju-detaljniju razradu i konkretizaciju
opstih preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje za posmatrano podrugje.
Polaze¢i od naSeg ali i svjetskog iskustva namecu se sljedeCe preporuke o obezbedjenju
sigurnosti objekata:
o Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmikog projektovanja
o Zaétita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenjakonstrukcija za vrlo jaka seizmi¢na dejstva i
o Minimalna osteéenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke koje se tiCu seizmi¢nosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja(porodiéni stambeni objekti) moze se Kkoristiti koeficijent
seizmiCnoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vrsi po Eurocodu 8, projektno
ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za viSe-spratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja, objekte javnog
interesa i sl.projektne seizmiCke parametre obavezno definisati inZenjersko- seizmolo$kim
elaboratima i geotehni¢kim istrazavanjima lokacije gdje je predvidjena gradnja.

Proracun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazecim tehnickim propisima za gradnju
u seizmickim podruéjima.Prepoprucuje se i proraéun na osnovu odredaba Eurocoda 8.

Preporuke koje se ticu gradevinskogq materijala:

Armirano-betonske i ¢&elitne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom
¢vrtsocom, zilavoscu i kruto$cu tako da su pozeljne za jace zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne posjeduju zilavost
srazmjernu njihov tezini- tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilninh materijala.

Preporuke koje se ticu konstruktivnog sistema:

Na podrugju koje pokrivaju DUP-ovi moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti uz primjenu
svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojatane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklazama mogu se
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata)
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Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa zidnim platnima.
Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto§¢u u oba ortogonalna
pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja.Primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati.

Uslovi za prikljuéak na saobraéajnu i komunalnu infrastrukturu

Na urbanisti¢ku parcelu mora se projektovati i obezbijediti kolski pristup sa gradske sabracajnice
ili javnog puta.

Na urbanisti¢ku parcelu moraju se obezbijediti komunalni prikljuéci, na vodovodnu,
elektroenergetsku i telekomunikacionu mrezu i prikljuenje na kanalizaciju prema uslovima
planiranim ovim planom i uslovima nadleznih javnih preduzeca za oblast infrastrukture.

USLOVI ZA REGULACIJU U NIVELACIJU

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrdjuju u skladu sa karakterom urbanisticke
parcele su:

- oblik i minimalna veli¢ina urbanisticke parcele,

- namjena parcele

- regulaciona linija

- gradevinska linija

- vertikalni gabarit

- uslovi za oblikovanje i izgradnju objekata

- uslovi za energetsku efikasnost objekata

- uslovi za prikljuéak na komunalnu i saobracajnu infrastrukturu

Oblik i minimalna veli€ina urbanisti¢ke parcele

U okviru zahvata plana definisane su urbanisticke parcele za sve nove objekte.

Svaka urbanisticka parcela ima povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i koris¢enje parcele i
objekta, saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ukoliko urbanisti¢ke parcele, svojim oblikom i veli€éinom, kao i planiranim kapacitetima, ne
odgovaraju potrebama buducéih investitora, iste se mogu spajati (grupisati), pod uslovima da se
ispostuju svi parametri zadati planom.

Urbanisti¢ke parcele se mogu spajati (grupisati) ispod kote prizemlja ukoliko viasnika parcele
planiraju da grade zajednicku garazu.

U najveéem broju slucajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama
urbanistiékih parcela, osim prema saobracajnima gdje je granica urbanisticke granica trotoara -
regulaciona linija. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne saobracajnice, pjesacke
javne povrsine ili pje$atke staze. Na grafitkom prilogu "Parcelacija i nivelacija" graficki su
prikazane granice urbanisti¢kih parcela.

Visinska requlacija

Visinska regulacija je predodredena visinom postojecih objekata.

Visinska regulacija svih objekata izrazena je maksimalnim brojem etaza iznad kota terena.
Maksimalna visina objekta predstavija zbir, DUP-om odredenih, visina nadzemnih etaza,
uveéana za visinu krovnog prostora i znaéi distancu od najnize kote okolnog konacno uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena, iskazanim u metrima. Planom je
definisana kota poda prizemlja koja je vezana za kotu pristupne saobracajnice.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne tj.
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje).

Najveca visina etaze
Najveda visina etaze za obraéun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:
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- do 3,5m za garaze i tehnicke prostorije,

- do 4,5m za etaze prizemlja i poslovne namjene,

- do 3,5m za etaze stambene namjene.

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca svjetla visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Ukupna visina objekta se racuna od kote prilazne saobracajnice.

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrSine — saobraéaja od povrsina namjenjenih
za izgradnju — blokova sa urbanistickim parcelama.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje definisana graficki i numericki, koja
predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavija
liniju do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafiCkom
prilogu ,Nivelacija i regulacija”.

Regulacija plana po&iva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim podrucjima koji
omogudcavaju taénost prenosenja na teren.

Nivelacioni plan je ureden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podiozi i tehniCkih
propisa. Teren na kome je lociran DUP Novi Grad 1 i 2 je ravan. PredloZzenim nivelacionim
planom postignuti nagibi saobraéajnica dovoljni su za odvodenje povrsinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recepijenta.

Kote prizemlja objekata su odredene, na osnovu nivelacije saobracajne mreze, pri emu je
vodeno rauna da se oborinske vode razlijevaju od objekata prema okolnim ulicama.

Kote date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote terena prikazane na geodetskoj podlozi
ne omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Izradom glavnog projekta saobracajnica i
detaljnim snimanjem terena moguce su manje korekcije kote iz nivelacionog plana.

Parcelacija

Osnovu za izradu plana parcelacije &ine podaci iz saobracajnog rieSenja. Za svaki objekat ili
grupu objekata koji &ine cjelinu po namijeni ili korisniku data je granica urbanisticke parcele.
Geodetski elementi za objeljezavanje novoprojektovanih parcela su ugradeni u graficki prilog br.
10 Parcelacija i UTU u analognom obliku ali, buduéi da je Plan izraden digitalnom tehnikom,
mogu se ocitavati i direktno sa digitalnog crteza.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju
Oblikovanje i materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom,
imajuci u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike
na kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa pored ostalog podrazumijeva:
- Primjena svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja.
- Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvi¢
elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim platnima.
- Primena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.
- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja,
prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.

Uslovi za energetsku efikasnost objekata

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koris¢enje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije , sto je dato u Smjernicama za smanjenje
gubitaka energije.

Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaZe je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija,
koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje, dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim
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odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci
racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju koridéenje sunceve energije. PredlaZe se ugradivanje
krovnih solarnih kolektora koji mogu da ustede znacajnu koli€inu energije za zagrijevanje
vode. Veoma je ispravna orjentacija ka kori§¢enju solarne energije i svakako je treba dalje
razvijati.
Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica
Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama (poslovni prostori u
prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se
normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem
prostoru moZe imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste
lica sa ograni¢enim moguénostima kretanja. U tu svrhu projektovati svuda uz stepeniSne
prostore i odgovarajuée rampe, sa dopustenim maksimalnim nagibom 1: 12. Nivelacije svih
pjesackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vazecim propisima o kretanju invalidnih lica.

Preporuke za aseizmi¢ko projektovanje (za urbanisti¢ko tehnike uslove)

Imajuéi u vidu izrazitu seizmiénost podrugja opstine Podgorice, neophodno je primjenti mjere
zastite koje poéinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.

U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmitkih objekata trebaju biti sastavni dio
urbanisti¢ko tehni¢kih uslova, i one predstavljaju samo dalju-detaljniju razradu i konkretizaciju
opstih preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje za posmatrano podrucje.

Polazeé¢i od naseg ali i svjetskog iskustva namecu se sliedeée preporuke o obezbedjenju
sigurnosti objekata:

o Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja
o Zastita od djelimiénog ili kompletnog rusenjakonstrukcija za vrlo jaka seizmiCna dejstva i
o Minimalna o$tecenja za slabija i umjereno jaka seizmiCka dejstva.

Preporuke koje se ticu seizmi€nosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja(porodi¢ni stambeni objekti)) moZe se koristiti koeficijent
seizmi¢noisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vrsi po Eurocodu 8, projektno
ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za vide-spratnice, objekte sa vecim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja, objekte javnog
interesa i sl.projektne seizmitke parametre obavezno definisati inZenjersko- seizmoloskim
elaboratima i geotehnickim istrazavanjima lokacije gdje je predvidjena gradnja.

Proragun konstrukcije za seizmi¢ka dejstva vrsiti prema vazeéim tehnikim propisima za gradnju
u seizmickim podrugjima.Prepoprucuje se i proraéun na osnovu odredaba Eurocoda 8.

Preporuke koje se tiéu gradevinskoq materijala:

Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom
Evrtsoom, Zilavodéu i kruto$éu tako da su pozeljne za jace zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne posjeduju Zilavost
srazmjernu njihov tezini- tako da se ne preporuéuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnin materijala.

Preporuke koje se ti¢u konstruktivnog sistema:

Na podruéju koje pokrivaju DUP-ovi moguéa je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz primjenu
svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazliitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojaéane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklazama mogu se
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata)

Preporuduju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa zidnim platnima.
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Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$¢u u oba ortogonalna
pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja.Primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati.

Uslovi za priklju€ak na saobracajnu i komunalnu infrastrukturu

Na urbanisti¢ku parcelu mora se projektovati i obezbijediti kolski pristup sa gradske sabracajnice
ili javnog puta.

Na urbanisticku parcelu moraju se obezbijediti komunalni prikljuci, na vodovodnu,
elektroenergetsku i telekomunikacionu mrezu i prikljuéenje na kanalizaciju prema uslovima
planiranim ovim planom i uslovima nadleznih javnih preduzeca za oblast infrastrukture.

SMJERNICE ZA UREDENJE ZELENIH POVRSINA

Planirani koncept ozelenjavanja zasniva se na: odredbama GUP-a , planiranom urbanisti¢ko-
arhitektonskom rjesenju, stvorenim uslovima, namjeni povrsina, postoje¢em zelenilu i utvrdenim
normativima zelenih povrsina (stepen ozelenjenosti i nivo ozelenjenosti).

Ukupna povr$ina planiranih zelenih povrsina unutar urbanistiékih parcela iznosi 83553,26 m? ~
8.4ha.

Obezbijeden nivo ozelenjenosti na nivou zahvata Plana iznosi 18%. sa stepenom
ozelenjenosti od 6,2m? zelenih povrina po stanovniku.

Kada se govori o liepoti grada i kvalitetu Zivlienja u njemu, zelenilo zauzima znacéajno mjesto.
Planirane i postojece zelene povrSine treba da doprinesu poboliSanju sanitarno-higijenskih
uslova, boljim uslovima za odmor i rekreaciju svih starosnih grupa, estetskom oplemeniivaniju
sredine i vizuelnom indetitetu naselja. Zbog toga i metodologija urbanog planiranja treba da
polazi od temeljnih nacela da je cili organizacije prostora unapredjenje uslova Zivota i kvaliteta
zivotne sredine.

Funkcija urbanog zelenila je veoma znadajna i sloZzena, ono unosi prirodni duh medu ostre
arhitektonske linije i vieStaCke materijale (asfalt, beton, cigla, metal, staklo), povezuje razudeni
prostor, istiCe pojedine objekte u gradskoj strukturi, oplemenjuje Covijeka i sredinu u kojoj se
nalazi. Napominjemo da pored dekorativno-estetske uloge, zelene povr§ine obavliaju niz
znacajnih funkcija kao &to su: higijensko-sanitarne, inzejersko-tehnicke, kulturno-prosvietne i
psiholoske. Treba takodje ista¢l pozitivni uticaj zelenila na poboli$anje mikroklimata naselja,
ublaZzavanije klimatskih ekstrema, smanjenje buke, aerozagadenja, pozitivnih strujanja vazduha,
kao i fitoncidnih i baktericidnih svojstava pojedinih bilinih vrsta, koja su od vitalnog zna&aja za
razvoj populacije.

Voda kao znacajan elemenat pejzaza ne smije biti zapostavliena, u tom smislu treba posvetiti
paZnju izgradnji fontana, bazena, vodoskoka i sliénih elemenata, $to korisnicima parkovskih
povrsina povecava moguénost vizuelne percepciie i doZivljavanja prostora.

Osnovne smijernice:

» uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih - zelenih povr§ina

» uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povr$ina sa brojem stanovnika

» funkcionalno zoniranje slobodnih povrs§ina

» povezivanje postoje¢ih i planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa pejzaznim

okruzenjem

uskladivanje kompozicionog rie$enja zelenila sa namjenom (kategorijiom) zelenih povrsina

koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i

funkcionalnim zahtjevima

¢ maksimalno oCuvanje i uklapanje postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanisti¢ka rieSenja

e rekonstrukcija postoje¢ih zelenih povr§ina u skladu sa funkcionalnim i kompozicionim
zahtjevima

e na povrSini iznad planirane podzemne garaze nasipanje zemlje u sloju od 0,60m i sadnja
Zbunastih vrsta kao i drugih niskorastucih vrsta sa plitkim korijenjem.
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Predvidene su sledece kategorije zelenila:
| Objekti pejzazne arhitekture javne namjene
e Zelenilo uz saobracanijice i linearno zelenilo
Il Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene
. Zelene povrsine poslovnih objekata

e Zelenilo stambenih objekata i blokova
e Zelenilo objekata prosvete

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA (BLOKOVSKO ZELENILO)

Planom je izvréeno funkcionalno zoniranje slobodnih povr§ina unutar stambenih blokova.
lzdvojene su:

- zone uz stambene objekte

NaroCito je vaZan izgled zelene povrine oko ulaza u objekat i prilaznih povrina. Na tim
povrSinama predvidjeti dekorativne reprezentativne vrste.

Ova kategorija ima pored estetsko-dekorativno-higijenskog i funkcionalan karakter jer je potrebno
da zadovolji potrebe ljudi koji ¢e Zivjeti u novim objektima.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim elementima.
Predlozene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova tako i zbog oblika kro$nje
drveca. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i éetinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat
zelenila u svim godignjim dobima.

Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrsinama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru
travne smjese, a kasnije njihovom odrZavaniu.

- zone mirnog odmora i Setnje odraslih

Ove povrsine treba da budu na neki naéin izolovane od okolnih saobracajnica, buke i zagadenia,
pa je u skladu sa nijegovom povrsinom naijbolie postaviti pojas zelenila samim obodom zone. To
se postize sadnjom Zbunja i visokog drveca tako da se spratnodéu vegetacije dobije Sto bolji
takozvani «bioloSki zid» od negativnih uticaja okoline.

Sve staze u sklopu ovih povriina najée$ée se prave od Cvrstog materijala, asfalta ili kamena.
Izbor sadnog materijala prije svega zavisi od uslova staniéta i stepena zagadenosti. Samim tim
treba saditi vrste koje su dokazale visoku otpornost a istovremeno su dekorativne. Osietliiviie
vrste treba smjestiti u unutrasnjost zone.

- zone aktivhog odmora sa povrsinama za igru djece razli¢itog uzrasta (djecja igralista i
sportski tereni).
Da bi obezbijedio oéekivane funkcije, otvoreni prostor djecjeg igraliSta mora da pruza uslove za
bezbijedan boravak u njemu, da zadovoljava zdravstveno higijenske uslove ( da je osun&an i
ocjedit ) i da ima:
* Dovoljnu veli€inu i naglasenu konfiguraciju terena
* Raznovrsne zastore za prostore razli¢itih namjena
* Opremu koja obezbjeduje bogatstvo i kreativnost igre, sa minimalnom moguénoscu
povrede
* Dovolino zelenila, drve¢e sa velikim kro$njama radi potrebnog zasjencenja, sa
ostavljanjem sunéanih prostora za igru.

Veliku vaZnost na ovakvim povrinama ima dobro odabrani sadni materijal. Biraju se vrste koje
mogu da podnesu penjanje, lomljenje i savijanje, a izbjegavaju se sve bilike sa izrastajima koji
mogu da povrijede (trnovi,ostre grane,plodovi) i one vrste koje imaju otrovne djelove.

Usled velikog opterecenja i izlozenosti zelenila oste€ivanju, ove zelene povrSine zahtijevaju
intezivno odrzavanije.
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Zelenilo sportsko-rekreativne zone je kategorija ozelenjavania sa svim svojim specifi¢nostima a
one se ogledaju u tome da su to uglavnom vrlo posjecene povrsine koje su organizovane kao
park sa puno razli¢itih sadrzaja.

Formirati zelenu povrsinu cijim ce se podizanjem smaniiti aerozagadijenje, buka, pragina i stvoriti
dobar mikroklimat. Sadni materijal koji se koristi mora biti paZlivo odabran, izbjeéi vrste sa
otrovnim plodovima ili plodovima koji su na drugi nacin $tetni ( npr. trnovhe bilike, bilike &iji je
cvijel alergogenog karaktera).

U pogledu vrtno-arhitektonske obrade prostora forsirati prirodni, pejzazni stil, umjesto pravilnog —
geometrijskog. Sadnija je u sklopovima.

U ovom kompleksu najbitniii dio je igraliste kao miesto okuplianja i komunikacije.

Zelenim zasadima se ove zone istovremeno povezuju i razdvajaju.

Karakter pejzaznog uredenja treba uskladiti sa funkcionalnim zonama, visinom zgrada i
arhitektonskim rjesenjem.

[INFRASTRUKTURA: |

Elektroenergetika :

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj
28/95).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list
SRJ", broj 11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektri¢ne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752 :

- kao i svim drugim vaZeéim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehni¢ke preporuke EPCG (koje su dostupne na saijtu EPCG) :

- Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

- TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade
projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Telekomunikaciona mreza:
Shodno ¢&lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki
antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehnigkim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

Hidrotehni¢ke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima
DOO "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaZedim tehnikim propisima i
normativima.

OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima kod ovlaséenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g).
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Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnigke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata ("SI.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g) a u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade, razmijeri | blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

DOSATAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanisticko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

za izgra RE \A, 2
Obrada grafi¢kih priloga : Vesngode
Vlatko Mijatovic, teh. 0 ="

apcbu A

Prilozi:

- Graficki prilozi iz DUP-a

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-2150/2020

Datum: 17.06.2020.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opstiina: PODGORICA |
Broj lista nepokretnosti: 1053

Broj plana: 15

Parcela: 1233
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-22169/2020
Datum: 16.06.2020.

KO: PODGORICA 1

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETZ ZA URBANIZAM 956-101-2150/20, , za
potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1053 - IZVOD

Podaci o parcelama

g .| Broj Plan : Potes ili Naéin koriséenja Bon. = 2 .
Broj Podbroj| ,orobe | gyjca | Datum upisa| i fddul Ben Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
1233 1 9 BUL.SV. P.CETINJSKOG|Prustvena stambena zgrada 546) 0.00]
32 e
Ukupno 546 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0000002019710 GLAVNI GRAD PODGORICA K oriséenje 11
NJEGOSEVA 13 Podgorica

Podaci o objektima i posebnim djelovima

4 Natin koriséenja PD
Broj Podbroj Broj Osnov sticanjg Godina SP”},‘“"S!{ Sprat Vlasnik illl'h::sailac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrina Adresa, Mjesto
1233 1 |Drustvena stambena zgrada P6 /
i 0 546
T [Stambeni prost SV 7T
1233 Pl poseoe 54 PN JOVANOVIC MILISAV DANILO 2909957213028
23
F KESE PUROVICA BB-DANILOVGRAD

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 16.06.2020. 10:16:48




rCma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-354
Podgorica, 16.07.2020.godine

GRAFICKI PRILOG -Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Novi Grad 12 “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu UP 22
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-354
Podgorica, 16.07.2020.godine

 SVD | povrsine za stan. vece gustine sa djelatnostima

GRAFICKI PRILOG -Analiza postojeceg stanja-namjena povrsina

Izvod iz DUP-a ,Novi Grad1i2*“u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 22

02




r

o

%
b

b

oF*
®
& rw-? D
()
“Y
5 4 &
A6

3 W.J
N R R A N, S R T TS 3
SR R RS RS T N RSO LY NS XS NS NS NSNS NS

N AT 0 RSN
we

SRS AN Y N
19

w1?

wi?

ooooooo@ﬁmWVQo B0 leear

w1

LA o P

,Gm _

A
- SowerII_WIIL n T i |

&
L]

BN RSNy SN

9+d+0d

BT B B § S ey

4518

}."!L_I:A.Jl"n.-

CTTTETS WO |
_r uﬂ,n///

| [ -
g
ﬁ. >
re— R I
T

=
©
s

A L ER A A
-y ”
&

o

AN AR R N A

a1 P
OBV Petra

T By

: @W,




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-354
LPodgorica, 16.07.2020.godine

%‘ objekti u dobrom stanju

GRAFICKI PRILOG -Analiza postojeceg stanja-oblici intervencija

Izvod iz DUP-a ,Novi Grad 12 “y Podgorici
Lza urbanisticku parcelu UP 22
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora j
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-354
Podgorica, 16.07.2020.godine

dogradnja i rekonstrukcija terase
u stambeni prostor

GRAFICKI PRILOG —Plan intervencija na postojecim objektima

lzvod iz DUP-a ,Novi Grad1i2“y Podgorici
Za urbanisticku parcelu Up 22
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/20-354
Podgorica, 16.07.2020.godine

povrsine za stan. vece gustine sa djelatnostima

GRAFICKI PRILOG -Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a ,Novi Grad 1i2%y Podgorici
Za urbanisticku parcelu UP 22

06




y _ T__ ;.m!ulL. y T e—— L f ' e ff " LF g WSS, 3 LT
[ {of Y
N3l 5 =
Wmﬁ//; fao
| N HE D MR T Zm jroe AR g

] ¥ v f— | A IAh MY

TR SR INNNNY

| | /| NN

RN
= I D Ry

_ _
T T

. P TEreS,OsOs,O,OO,; R T T Y
w 00 N TR  H ST H *"hR /ﬁgfffcﬁ///ﬂ/géggfg%

| =
1
R | )
a1 ey AN K LR
o e -G i I — L
a=frTall SE=ES TreriL)
£ St B il o
i 7 e o el M
A Il a'hi 730 i
3 Lot [ Vs I
Uyl s o e =
T = e =t T | o W B =l = | k1 {538 r il 1y 1l
, eSS S bm—tmpt L] = B RE ) B | . e “
T |
ﬂm 33,47 L e .wN NS HEE 108.38 = M C
. - o = N S -
Hdl § e [0} ﬂ
{191] abe | |
TR 1.7 1 i e T i*cc.le | L 5
= [z s y g
L ndd ] _ M T TTIT Y S : : | e [ 1]
ERENTINTT LIVETTTTTIT] N g ren : s
W g =N Ta ol R L= B LS
- M WW#M L ST = « | s ! S N _ ml..%///ﬁﬂ”/&”—/ﬁ//////f///
RN T T v oo " mall \N\9%9:
N =t CL 2
N L 1
LTRSS 118 g M| o 3
YNNIy | Y o |
o i \ I y
N e L m 8| B -
ol SR i ) | I =0
LIy | H I8 . 1 ER
2 AN SER P | | -
o SRR i Y 1 i | i = i By
= | RN =R | 2 | s 5360 =1
@ | Z3ek g =R RN || =
(=] fy TR = i i | | mE
N3N I i
M NN T I | =i
SaN RTAF 19 5 i i S e
m AN L/ Lo (EM | | K — | 0 —
RS I PR RN e : e
= 3 fE = __
i = i = ] =y
E RN “ & | |
LEe RS ] I ! ! et i




-
Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-354
Podgorica, 16.07.2020.godine
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’ERAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i uty

Izvod iz DUP-a ,Novi Grad 12 « u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 22
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-354
Podgorica, 16.07.2020.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan nivelacije i regulacije

lzvod iz DUP-a -Novi Grad 1i2“y Podgorici
Za urbanisticku parcelu UP 22




licaMoskovska

EELEEEN

|

|

=
[

129 e.niad 6o}

26600
AT (s

O

- (@]
_Cg_ - 45,36 1 LE
?| sl ;P0+P+BE
Q1) [ 21 [
3 -
dOoHLEE
3 =S HI=
9.0 B.® (120 w B ¢
] | ==
3 =l ﬂ [
I e .
o) “‘:_ :—: ¥
3 A=Ls h”J [
0 s
tod |9 (e
i EOE -‘:E = \JJ [
_\§, S [
18 HE 11 |
0 B
‘%3 ; |§| [
'y ===t
. § % IERL IR
g e




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobradaja

lzvod iz DUP-a ,Novi Grad1i2“y Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu UP 22
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-354
Podgorica, 16.07.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetike

lzvod iz DUP-a «Novi Grad 1i2“y Podgorici
Za urbanisticku parcelu UP 22
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GRAFICKI PRILOG

Za urbanisti¢ku parcely Up 22

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora j
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/20-354
Podgorica, 16.07.2020.godine

LEGENDA VIK:

POSTOJECI VODOVOD

POSTOJECI VODOVOD KOJI SE UKIDA

= —— PLANIRANI VODOVOD
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—Plan vodovoda i kanalizacije
zvod iz DUP-a ,Novi Grad1i2“y Podgorici
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-354
LPodgorica, 16.07.2020.godine

LEGENDA
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GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacija
lzvod iz DUP-a ,Novi Grad 1i2“y Podgorici 12

za urbanisticku parcelu UP 22
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odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-354
Podgorica, 16.07.2020.godine

ZELENE POVRSINE

(X-X5)  DRVORED

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

b3 ] ZELENILO Uz SAOBRAGAINICE
(V] Parx

ZELENE POVRSINE OGRANICENE NAMJENE

zP ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

[es9]]  ZELENILO STAMBENIH OBEJKATA | BLOKOVA

J/koY/l]  ZELENILO OBJEKATA PROSVETE

NOISM3A IN3JANLS ¥S3Iadolny NY A9 a3asnaoxd

GRAFICKI PRILOG —Pejzazna arhitektura
Izvod iz DUP-a ,Novi Grad 12 “y Podgorici 13
Za urbanisti¢ku parcelu Up 22
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