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Crna Gora ~=

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i i

odrzivi razvoj y, “S—
IS

Broj: 08-332/20-593 AR Y

Podgorica, 3.07.2020.godine . '

| za zahvat koridora cetinjskog puta i juzne obilaznice® u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore", broj

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju |
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (,SluZbeni list Crne Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistickog plana ,Donja Gorica

48/20), podnijetog zahtjeva MUGOSA SLAVKA _iz Podgorice, br.08-332/20-593 od
11.06.2020.godine, izdaje URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 79, zona D, podzona D1, u
okviru DUP-a , Donja Gorica za zahvat koridora cetinjskog puta i juzne obilaznice * u Podgorici. |

PODNOSILAC ZAHTJEVA: SLAVKO MUGOSA

POSTOJECE STANJE:

| Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podruéja Podgorice, teren u zahvatu |

| seizmitkom aktivnoScu. Prema Seizmoloskoj karti, gradsko podruéje je obuhvaéeno sa 8° MCS

Na osnovu lista nepokretnosti broj 2009 KO Donja Gorica, i kopije plana za kat.parcelu 3999/4 .
KO Donja Gorica, konstatuje se da je kat. parcela br. 3999/4 povrsine 4145 m? u svojini
Mugosa Slavka, u obimu prava 1/1, kao i da je ista neizgradena. U listu nepokretnosti, ne
postoje tereti i ogranicenja.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a.

INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE
Teren u zahvatu plana je relativno ravan, sa blagim nagibom prema rijeci Moraci, manjim od 5°.

ovog planskog dokumenta spada u prvu kategoriju, kao tereni bez ograni¢enja za urbanizaciju.

Geolosku gradu ovog terena &ine $ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava
I promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u potkapinama i|
svodovima.

Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne
vode svuda je veéa od 4 m.

Nosivost terena krece se od 300 - 500 kN/m2. Zbog neizrazenih nagiba, prostor zahvata GUP-a!
spada u kategoriju stabilnih terena.

Sa makroseizmiékog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom




_protivpniéme I uslove zastite na radu, zastite Zivotne sredine | druge uslove ﬁrnpisane za tu
vrstu i namjenu objekata, kao i da odgovaraju propisanim standardima, tehnickim normativima i
normama kvaliteta.

Objekti moraju imati odgovarajuée izlaze da bi se obezbijedio siguran izlazak iz objekata svim ‘
licima u slu¢aju pozara, zemljotresa ili sl.

Kod planiranja infrastrukture (obezbjedenja vode, napajanje elektriénom energijom, itd.)
prihvaceno je rjeSenje kojim se obezbjedjuje funkcionalnost objekata. |

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Opsti uslovi za pejzazno uredenije
* Uredenje vriiti na osnovu projekta pejzazne arhitekture
» Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila
* U toku izrade projektne dokumenacije obavezna Je prethodna inventarizacija, taksacija i
valorizacija postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost dekorativnost,
prediog mjera njege) u cilju maksimalnog oéuvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i
funkcionalnog zelenila u nova urbanistiéka rieSenja
* Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehniékoj dokumentaciji u okviru
uredenja terena
* U koridoru dalekovoda moguce je samo parterno zeleno
Postojece zelenilo oéuvano u vidu masiva i pojedinaénih reprezentativna stabala, treba
da Cini okosnicu zelenog fonda buduéih projektnih riesenja
» Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih
radova postavljanjem zaétitnih ograda .
* Na mjestim gdje nije mogucée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje)
* U sluCajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguée presaditi, dispoziciju
objekata na UP prilagoditi postojecem zelenilu '
e Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povr§ina predvidenih za ozelenjavanje
« Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste | egzote otporne na
uslove sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima
Izbjegavati invazivne biljne vrste
Karakteristike sadnica drve¢a za ozelenjavanje:
min. visina sadnice od 2,5-3m
min. obim stabla na 1m visine od 12-14 cm
Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobraéajnica i parking prostora
Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu zastitu
svih zelenih povrsina
¢ Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Zelenilo poslovnih _objekata (ZPO) - U okviru povréina mjesovite namjene (MN) i centrainih

djelatnosti (CD) planirane su zelene povrsine poslovnih objekata. U skladu sa namjenom
objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih, parterno uredenih zelenih povrina sa poploéanim
stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim elementima. Kompozicijom zasada, izborom
vrsta, koloritskim efektima i organizacijom povrsina naglasiti poslovni karakter objekata i
| formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena pajzaino-arhite@unska riesenja uskladena sa




arhitekturom objekata i karakterom predjela.

Uslovi za uredenje:

* kod iskljuéivo poslovnih objekat min. 20% povrSine urbanisticke parcele mora biti pod
zelenilom, a kod objekata poslovanja | stanovanja min. 30%

* sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivaéi tla, perene, jednogodisnje
cvijece, zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde)

* linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobracajnice i na parkinzima (uslovi iz
ZUS-a)

* kod kompozicije zasada voditi raduna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o vizurama
prema fasadama

* dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na

mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

sadnju drveca je moguée organizovati i na poplo€anim povr§inama

kao dopunu ozelenjavanja koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa puzavicama i sl.
izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita

u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo,
staklo i sl.)

za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata |
ambijentalnim karakteristikama

koristiti visokodekorativne biljne vrste

formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazZenje

projektovati sadnice drveca u skladu sa Opétim uslovi za pejzazno uredenje

predvidjeti fontane, éesme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dizajna

ostali uslovi u skladu sa Opétim uslovima za pejzazno uredenje.

Prijedlog bilinih vrsta

¢ Pored autohtonih biljnih vrsta, koristiti i alohtone vrste otporne na ekoloske uslove sredine, a
u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima. |zbjegavati upotrebu invazivnih
vrsta.

e Sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa
busenom.

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’
Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica ‘Glauca’, Cupressocyparis leylandii, Ginkgo
biloba.

Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia julibrissin,
Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides,
Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera,
Morus sp., Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii.

' Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum Japonicum, Magnolia grandiflora.
Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium,
Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis
thunbergii 'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster
dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix ‘Variegata', Lonicera caprifolia, L.  implexa, Rhyncospermum
Jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.
Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula _spicata, Rosmarinus  officinalis, Santolina __viridis, _Santolina |




| chamaecyparissus, Hydrangea hortensis. _ |

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Na prostoru Detaljnog urbanisti¢kog plana nema registrovanih spomenika kulture.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znacenja, prema é&lanu 87 i &lanu 88. Zakona
0 zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 . 40/1 1) pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo
kulture | Upravu za zaétitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka. |

1

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM |

Potrebno je obezbediti pristup svakom objektu koji ¢e koristiti lica smanjene pokretljivosti, |
takode nivelaciju svih pesaékih staza i prolaza raditi u skladu sa vazeéim Pravilnikom o blizim

uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
| sa invaliditetom.

|
USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCGNIH OBJEKATA |

Garaze i drugi pomoéni objekti mogu se graditi kao drugi iskljuéivo na parcelama
namjenjenim za porodiéno stanovanje, kao prizemni objekat, ali da se pri tome ne prekorace |
zadati maksimalni urbanistiéki parametri. Maksimalni gabariti pomoénih objekta u skladu sa
| opstinskom Odlukom.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekti se realizuju na svakoj urbanistikoj parceli u skladu sa potrebama Investitora, u
planskom periodu. Nije planirana fazna izgradnja objekta na jednoj urbanisti¢koj parceli, osim u
slucaju da se radi o kompleksu ili dozvoljenoj izgradnji veéeg broja objekata na jednoj
urbanistickoj parceli.U tom sluéaju se fazna realizacija definiSe jedinstvenim Idejnim riesenjem. |

' —
USLOVI PRIKLJUGENJA NA INFRASTRUKTURU

USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbanistiCkog plana "Donja Gorica za zahvat koridora cetinjskog puta i juzne obilaznice", koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije, koju vodi Ministarstvo odrzivog |
razvoja i turizma.

Tehniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto
| nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade tehnicke
dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

LOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU
Hidrotehni¢ke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima "Vodovod | kanalizacija"




=]

I_q‘.o.u., koji su sasavni dio ovih UTU. ] )
USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU
Grafickim dijelom Plana, preciznije grafickim prilogom ,Saobraéaj’, prikazan je pristup
urbanistickoj parceli, preko saobracajnice, profila D - D, kao u grafickom prilogu uslova.

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora se riesavati na svojoj urbanistiékoj parceli.
Planom je definisan uslov za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se gradi, dograduje |
nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za obezbjedivanje potrebnog broja parking
mjesta na urbanistickoj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoristima objekata i/ili u garazama u
objektima u suterenskom ifili podrumskom dijelu). po normativima iz PUP-a, kako za putnicka
vozila tako i za teretna vozila..

Tacan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon dostavljanja projektne
dokumentacije, a uz postovanje normativa iz PUP-a.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, mogudée je parkiranje rjesavati za
zonu u cjelini u okviru jedne ili vise podzemnih ifili nadzemnih garaza, a prema normativima iz

ovog Plana.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrZaja, saglasno PUP-u Podgorice |
Pravilnikku o bliZem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu
motorizacije(400/500=0,8) u Podgorici su:

- stanovanje (na 1000 M2 ) - 12

- proizvodnja (na 1000 M2 ) ==-=seeeemex 16

- fakulteti (na 1000 M2 ) ————emee——- 24

- poslovanje (na 1000 m2 ) —-——-—————- 24

- trgovina (na 1000 M2 ) —=—meeeeeeeeeee 48

- hoteli (na 1000 m2 ) 8

- restorani (na 1000 m2 ) =—=—-c—eeeeme 96

- Za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) - 25 pm.

Uslovi za projektovanije parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele:

» Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele;

* Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veliéina parking mjesta i parkirne saobracajnice po
normativima.

* Parkinge uz prototne saobracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za Sirinu
dovoljnu za nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

» Otvorena parkiralista raditi sa zastorom od asfalt-betona, betona, od prefabrikovanih
betonskih elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade. Preporuka je da se
koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi
drvece;

* Na planiranim i izvedenim parkinzima u zoni zahvata sprovesti mjere pejzaznog
uredenja i oplemenjenja predmetne povrsine (npr. djelimicno poplo¢anje, viée manijih
pergolom natkrivenih povriina, zasad adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju ublazavanja
negativnosti koje velika betonirana povrsina ima na ukupni pejzaz

+ Na UP se mogu graditi garaze (klasiéna ifili mehanicka(sa autoliftovima)., podzemna ifili
nadzemna )u sklopu objekta ifili kao samostalni objekti

* Na urbanistickoj parceli ili njenom dijelu mogu se projektovati parkiralista i/ili garaza za
putnicke automobile sa kapacitetom i brojem parking mjesta zavisno od veli¢ine
urbanisticke parcele (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) u skladu sa
uslovima Plana. U zavisnosti od posebnih specifiénosti, projektovana garaza moze biti
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GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora cetinjskog puta i juzne obilaznice” 1
u Podgorici

za urbanisticku parcelu UP 79, zona D, podzona D1




URBANISTICKI PARAMETRI |

' Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 79, zona D, podzona D1, DUP »Donja
Gorica za zahvat koridora cetinjskog puta i
juZne obilaznice«

Povrsina urbanisti¢ke parcele 4153 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0,40

Maksimalni indeks izgradenosti 1.20 B
Maksimalna povrsina prizemlja 1661 m?

Maksimalna BGP 4984 m?

Maksimalna spratnost data grafiéki 3 nadzemne etazZe o

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila Parkiranje se rjeSava u okviru urbanisticke
parcele shodno datim normativima.

| Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju | Fasade objekata kao i krovne pokrivace
izraditi od kvalitetnog i trajnog materijala.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa
] arhitekturom i materilalizacijom objekta.
Uslovi za unapredenje energetske Primjeniti  visoki nivo toplotne izolacije
efikasnosti kompletnog spoljnjeg omotata objekta i
izbjegavati toplotne mostove. Iskoristiti
toplotne dobitke od sunca i zastititi se od
pretieranog osunéanja. Koristiti energetski
efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i
kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehniékim uslovima kod ovlas¢enog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19).

Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehniéke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 | 11/19), au
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sl.List CG«, broj 44/18).

Prilozi:
- lzvodi iz grafi¢kih priloga DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora cetinjskog puta i juzne
obilaznice "
- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija* d.o.o.
- List nepokretnosti 2009 KO Donja Gorica
- Kopija plana
SOENS, SLUZBENO LICE
/ZAPLANIRANJE PROSTORA
Dostavljeno: ' Arh. Danica Buranovié
- Podnosiocu zahtjeva
- ala {J—EW
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GRAFICKI PRILOG - Plan namjene povr§ina
lzvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora cetinjskog puta i juzne obilaznice” 2
u Podgorici

za urbanistiéku parcelu UP 79, zona D, podzona D1
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GRAFICKI PRILOG - Parcelacija, regulacija i nivelacija
lzvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora cetinjskog puta i juzne obilaznice” 3

u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 79, zona D, podzona D1
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GRAFICKI PRILOG — Koordinate prelomnih taéaka granice urbanisticke parcele ]
lzvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora cetinjskog puta i juzne obilaznice 4
u Podgorici

za urbanistiéku parcelu UP 79, zona D, podzona D1
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Povrsina urbanistiéke parcele UP 79, zona D, podzona D1, iznosi 4153 m?.

Urbanisticka parcela UP 79, formirana je od kat.parcele 3999/4 i malog dijela kat.parcele 4082/1
KO Donja Gorica.

Napomena: Precizne povréine udjela kat. parcele 4082/1 KO Donja Gorica u povrsini urbanisticke
parcele UP 79, zona D, podzona D1, odredice se u toku izrade elaborata parcelacije i izrade
projektne dokumentacije, na osnovu koordinata prelomnif tacaka granica pomenutih
katastarskih parcela, za dije izdavanje je nadlezna Uprava za nekretnine — Podruéna jedinica
Podgorica.

Koordinate prelomnih tacéaka granice UP:
1127 6599992.28 4697379.33
1128 6599999.11 4697374.75
1129 6600029.66 4697354.28
2949 6600099.18 4697418.56
2950 6600099.37 4697418.73
2946 6600061.89 4697443.71
1133 6600016.11 4697401.36
1138 6600014.08 4697399.49

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih taéaka granice urbanisticke parcele
lzvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora cetinjskog puta i juzne obilaznice" 4a
u Podgorici

za urbanistiCku parcelu UP 79, zona D, podzona D1




skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina,
sa vjerovatno¢om pojave 63%.
Prema elaboratu ,Seizmogeoloskih podloga i seizmicke mikrorejonizacije terena urbanog
podrugja Titograda, Golubovaca i Tuzi* za ovo podrucje usvojena su dva karakteristiéna modela
terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja
(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veéa od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeéi:

* koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0.090

* koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

¢ ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0.360

_*__intenzitet u (MCS) 9° MCS

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Urbano podruéje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

lzrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podruéja ne mogu se ocekivati obzirom
na relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

TEMPERATURA VAZDUHA

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosjecno najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieca za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21 8°C.
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C. javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od
| 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VLAZNOST VAZDUHA

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65.6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49.4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

OSUNCANJE, OBLACNOST | PADAVINE

Srednja godisnja suma osunéanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344.1, a
najkrace osunéanje ima decembar sa 93,0 éasova. U vegetacionom periodu osunéanje traje
1.658 casova.

Godisniji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa
oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u
vegetacionom periodu je 4,3

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248 4 mm, u decembru
i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godénje kolicine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4
| dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

POJAVE MAGLE, GRMLJAVINE | GRADA

Prosjecna godisnja estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
Javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najcesc¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom
od 4 dana.

VJETROVI
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Koordinate prelomnih tacaka G.L.:

757 6600020.354697458.93
758 6600085.924697415.71
759 6600233.754697316.58

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih taéaka G.L.

lzvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora cetinjskog puta i juzne obilaznice"

u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 78, zona D, podzona D1

5a




Crna Gora )
Glavni Grad Podgorica X
Sekretarijat za planiranje prostora i ASH y
odrzivi razvoj ; l—n—
) '_‘.
Broj: 08-352/19-593 P S S
Podgorica, 3.07.2020.godine e A
it P NG M
B ,.z;/ G
i k\"-k. o

$OZAF

UP76

J999 4

99947

—
R )jadz.et. T4

DL=531.15m
Rg=273 56m

| 38g3°48'51"

Hean

' GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih taaka G.L.

lzvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora cetinjskog puta i juzne obilaznice®
u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 79, zona D, podzona D1




Crna Gora A

Glavni Grad Podgorica e r pa
Sekretarijat za planiranje prostora i Y el )
odrzivi razvoj C—
—' ! .. "
Broj: 08-352/19-593 e e
Podgorica, 3.07.2020.godine T e TR A

S99 -4

R=900.00m
DL=531.15m
g =273 .56m

| W3 48'51"

CB4 6599955,59 4697530.31

At31 6599847 76 4697521 87 R | U S x 275 1N

079 6800248 74 4607323 68 & e . "
GRAFICKI PRILOG - Saobraéajna infrastruktura
lzvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora cetinjskog puta i juzne obilaznice® 6
u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 79, zona D, podzona D1




otvorenog ili zatvorenog tipa, Polozaj objekta prema obodnim saocbracajnicama e
definisan gradevinskom linijom, a za podzemne etaze do granice UP ukoliko ne postoje
neka druga tehnicka ograniéenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susednih objekata.

* Prilikom izrade Tehnitke dokumentacije za izgradnju podzemne garaze neophodno je
predvideti mjere obezbedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini,ukoliko je
potrebno. Broj podzemnih etaza nije ogranicen. -'

* Prilikom projektovanja klasiénih garaza postovati normative i standarde koji definisu ovu
oblast. (Sirina jednosmjerne ifili dvosmjerne prave odnosno kruzne rampe, nagib rampie,
broj rampi u zavisnosti od veliéine garaze, slobodna visina garaze, Sirirna prolaza
(parkirne saobracajnice), veli¢ina parking mjesta u odnosu na polozaj konstruktivnih
elemenata itd). Vrste rampi projektovati prema izvréenim analizama, a u cilju postizanja
Sto bolje ekonomicnosti i iskoriséenosti date lokacije.

* U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti poslovni prostori potrebni za
odrzavanje vozila (radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila,
prodavnicu rezervnih dijelova), a $to ¢e zavisiti od moguénosti lokacije te od izvréenih
analiza | potreba takvih sadrzaja kao i njihove ekonomske opravdanosti i za njih se moze
predvidjeti eksterni kolski prilaz.

* U blizini ulazne partije, u dijelu objekta javne parking garaZe, mogu se predvidjeti
parking za bicikla i vozila A kategorije kao | upravni dio garaze (kancelarije + prateci
sadrzaji).

* Kolski prilaz (ulaz i izlaz iz garaZe) rijesiti prema postojecim saobracajnim tokovima na
tom lokalitetu a poZeljno je projektovati prilaz(ulaz i izlaz) iz garaze sa servisne
saobracajnice. Tacan polozaj priklju¢ka garaze na javne saobracéajnice, definisace se na
nivou tehnicke dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je
da se ulaz i izlaz iz garaZe objedine tj. da imaju zajedniéku kontrolu.

» PjeSacka vertikalna komunikacija se sastoji od stepenista ifili lifta koji ima predviden izlaz
na krovnu terasu. Krov garaZe se moZe koristiti kao parkiraliste ili kao ozelenjena krovna
terasa, a pozeljno je primjeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada. Protivpozarne vertikale
predvidjeti u skladu sa protivpoZarnim propisima i potrebama garaze. '

» Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehniékim zahtjevima
za zastitu garaza za putniéke automobile od pozara i eksplozija ("SluZbeni list CG", broj
9/12)

* Ne dozvoljava se postavijanje pojedinaénih garaza za jedno ili manji broj vozila
izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv naéin, kao i njihovo pretvaranje u
druge namjene (proodavnice, auto radionice, servisi | slicno)..

Uz sve objekte koji su predmet interesovanja biciklista (fakultet, skola, hoteli, poslovni objekti,
ugostiteljski sadrzaji, prodavnice, turistitki sadrzaji, i dr.) mogu se obezbijediti odgovarajuci
| otvoreni prostor za ostavljanje i ¢uvanje bicikla. B
USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTURU

Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki
antenski sistem.

Detaljne podatke o planiranoj tk infrastrukturi u zahvatu planskog dokumenta, potrebno je
preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana "Donja Gorica za zahvat koridora
cetinjskog puta i juzne obilaznice”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije, koju vodi Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehniékim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koridéenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).
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Razmjera 1: 1000

Katastarska opstiina: DONJA GORICA

Broj lista nepokretnosti: 2008
Broj plana: 941
Parcclu: 39994
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 10]-956-23369/2020
Datwm:  23.06.2020,

KO DONJA GORICA

Na osnovu Elana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIR 956-101-2244/20, , za

potrebe  izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 2009 - IZVOD

Podaci o parcelama
Plan Natin koriscenja “Bon, 1
Broj Podbroj| orehe | Gyica | Datum upisa S .. iy B Osnov sticanja king | Fovriima m7  Pribod
e 4 3 0BNZ2015 JOVCAR njak 2. klase 414
298 SUDSKO PORAVNANIE
Ukupno 4145 3
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticnl broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Prava Obim prava
1401953210019 MUGOSA NOVICA SLAVKD vojins 1l
RADOSAVA BURICA 254 Podgorica

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
("Sl. list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti
*g]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

141
Datum 1 vrijeme: 23.06.2020. 09:44:21




Na podrucju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih
prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosjeéan broj
' dana sa vjetrom je oko 60, §to ima poseban uticaj na klimu Podgorice, utiCuéi na subjektivni
dozivijaj temperature, Cineéi ga za par stepeni nizim. Jacina sjevernog vjetra se povecava,
skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su manje uéestalosti |
manje jacine i po pravilu donose padavine.

Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar a najmanju istoéni.

Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biliezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 mi/sec. (125,3
km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena Je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u
zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog
perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

FLORA | FAUNA

Konkretna istrazivanja floristickog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uze kao ni za
Sire podrucje zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni struéni i nauéni podaci, kao ni podaci
Lo prisustvu zasticenih vrsta i njihovim staniétima.

I
PLANIRANO STANJE:

Povrsina urbanisticke parcele UP 79, zona D, podzona D1, iznosi 4153 m?, i detaljno je |
precizirana koordinatama datim u grafickom dijelu ovih UTU-a.

UrbanistiCka parcela UP 79, formirana je od kat.parcele 3999/4 i malog dijela kat.parcele 4082/1 |
KO Donja Gorica.

Napomena: Precizna povréina udjela kat.parcele 4082/1 KO Donja Gorica u povrsini
urbanisticke parcele UP 79, zona D, podzona D1, odredice se u toku izrade elaborata
parcelacije | izrade projektne dokumentacije, na osnovu koordinata prelomnih tacaka granica
pomenutih katastarskih parcela, za ¢ije izdavanje je nadlezna Uprava za nekretnine — Podru¢na
Jedinica Podgorica.

Pristup urb.parceli 79, se sa saobraéajnice profila D-D odvija preko pomenutog dijela
kat.parcele 4082/1, pa je neophodno dokompletirati urbanistiéku parcelu.

Na urb.parceli UP 79, planirana je namjena “povrsine za centralne djelatnosti”.

Povrsine za centralne djelatnosti su namijenjene pretezno smjestanju centralnih — poslovnih,
komercijainih i usluznih djelatnosti. Dozvoljeni su: ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj |
turista, drugi privredni objekti koji ne predstavijaju bitnu smetnju preteznoj namjeni, objekti za
upravu, objekti za Skolstvo, kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti,
stambeni objekti i poslovni apartmani, izuzetno viseporodiéno stanovanje (Podzona A3).

Indeksi dati u Tabeli predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne smiju prekoraéiti, a
rezultat su kombinacije svih drugih uslova Plana (obavezni procenat zelenila, obavezni
broj parking mjesta, uredenje urbanisti¢ke parcele, oblikovanje objekta, medusobna
udaljenost objekata, broj etaza).

Elementi urbanisti¢ke regulacije

Dozvoljeno je udruzivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije prostora.
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'Ragulacinna linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povr§ina namjenjenih za druge |
namjene.

Regulaciona linija je predstavijena na grafickom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija i
na grafickom prilogu br.11 Uslovi za sprovodenje plana.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickoj parceli definisane su u odnosu na
saobracajnice, povr$ine druge namjene i susjedne parcele, graficki i opisno.
Gradevinske linije planiranih objekata GL 1 date su kao linije (na zemlji) do kojih se moze
graditi. Na nekim UP su definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad zemlje, za nadzemni dio
objekta iznad prizemlja.Prostor izmedu gradevinske | regulacione linije ureduje se u skladu sa
uslovima iz Poglavlja Pejzazna arhitektura. .
Polozaj objekta prema obodnim sacbracajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za
odzemne etaZe do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehnicka rani¢enja kojima bi

se ugrozila bezbjednost susednih objekata.

Povrsinska parkirali$ta na urbanistickim parcelama, mogu se graditi izmedu GL i RL u skladu sa
ostalim uslovima, osim na urbanistiékim parcelama u podzoni C, u potezu oznacenom Srafurom
na grafickim prilozima, gdje je regulaciona linija RL, linija koridora obilaznice.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo:

- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m za namjenu
stanovanje srednje gustine SS, za namjene CD i MN: 25 m za namjenu stanovanje male
gustine SMG ( izuzetno, uz saglasnost susjeda moze biti min.1,5 m za namjenu SMG):

- Gradevinske linije prema zelenim povrinama. kanalu i povrsinama za poljoprivredu su na
udaljenosti 2,5 m, a udaljenost objekta od pristupnog puta (prilaza) je 2,5 m (ako GL nije
definisana graficki).

Trafostanice se postavljaju na UP u skladu sa propisima i najpovoljnijim pristupom.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje,

a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti do granice urbanisticke parcele, ukoliko |
to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje

povriine iznad garaze).

Gradevinska linija koja je definisana na UP sa izgradenim objektima, mora se postovati u

slucaju nove izgradnje (rusenje izgradenog objekta) ili mogucih intervencija (dogradnje) u

| skladu sa uslovima za postojeée objekte.

lzuzetno: na urbanistickim parcelama koje se nalaze ispod zastitnih koridora dalekovoda,
odnosno preko kojih prelazi dalekovod, gradevinska linija GL1 je krajnja linija zastitnog koridora
(ukoliko nije graficki definisana).

Linija koridora se smatra priviemenom gradevinskom linijjom (do izmjestanja, odnosno
podzemnog kabliranja) za UP na kojima se eventualno moze smjestiti objekat u skladu sa
namjenom i prostornim moguénostima parcele, odnosno svim ostalim uslovima Plana i uslovima
nadleznog operatera (CEDIS).

Vertikalni gabarit
Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj nadzemnih etaza.

Spratnost objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrsinu parcele
I primjene svih ostalih uslova zadatih Planom (Sacbracaj, PejzaZna arhitektura,
Elektroenergetika, Hidrotehni¢ke instalacije, Elektronska komunikaciona infrastruktura).

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne t|. suteren,
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovije.




| Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk (potkrovije). |
Najveca visina etaze za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gomnjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m:

za stambene etaze do 3,5 m:

za poslovne etaze do 4,5 m:
odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povréina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).

lzuzetno, visina etaza u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom moze biti i veéa od
dozvoliene Pravilnikom, ukoliko to zahtijeva tehnologija i specifitna namjena objekta, sve u
skladu sa propisima za odredenu vrstu i namjenu objekta.

Uredenje parcele
Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama

korisnika prostora. Prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u
poglaviima Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrotehnicka infrastruktura, Telekomunikaciona
infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

Planirani objekat moZe se postaviti unutar zone definisane gradevinskim linijama, (u skladu sa
| Posebnim uslovima), a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom
organizacijom i uredenjem parcele.

Za urbanisticke parcele koje svojim oblikom i prostornim mogucnostima ne omogucéavaju
izgradnju objekata u skladu sa namjenom (uske i dugacke parcele, parcele nepravilnog
oblika...) preporuuje se udruzivanje i izgradnja dvojnih objekata.

Parkiranje rjeSavati na parceli, u objektu (i u podzemnim etazama u skladu sa mogucnostima i
karakteristikama terena ).

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj
urbanistickoj parceli, po normativima datim u poglavlju Saobracaj — parkiranje.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz Pejzazne arhitekture.

Korisnik objekta duzan je da sakuplia otpad na selektivan naéin i odlaze na odredene su |
lokacije u skladu sa opstinskim Planom upravijanja komunalnim i neopasnim gradevinskim
otpadom u Glavnom gradu Podgorica za period 2016-20120.g.

Urbanisticki parametri se raéunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju | formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrdina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite zivotne sredine (Sllist CG br.24/10
| 33/14) kao i Pravilnikom o naginu obraéuna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br.
47/13) i Crogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.
USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI
Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sljedecim uslovima:
* Namjena objekta je definisana u grafickom prilogu Namjena povrsina;
e Horizontalni gabarit definisan je u tabeli, maksimalnim (dozvoljenim) indeksom
zauzetosti i GL ;
» \Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i maksimalnom
dozvoljenom spratno$¢u (zavisi od izabranih indeksa i maksimalnih spratnosti za




' te€nog naftnog gasa (Sluzbeni list SFRJ br.24/71, 26/71)

Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremljenosti prostora ( PP uredaji ) upotpuniée se
sistem | mjere protivpoZarne zastite.

Planskim rje$enjem su omogucene mjere zastite:

- Postovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata :

- lzgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima
do svakog objekta u kompleksu, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani
saobracajni tok;

- lzgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom podzemnih hidranata shodno
propisima ;
lzgradnjom gromobranske instalacije na visokim objektima :

Kroz projektovanje objekata neophodno je ispostovati sve mjere protivpozarne zastite, iz
tog razloga treba iskljuciti izgradnju objekata éiji tehnoloski i proizvodni proces nije
prihvatljiv sa ekoloskog aspekta i protivpoZarnog aspekta.

|_Prilikom projektovanja objekta postupiti prema propisima za odbranu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koriééenja prostora predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Principijelni
stav je da se Zivotna sredina §titi koriste¢i je na adekvatan naéin i pod odgovarajucim uslovima.
Prostorno resenje IDDUP-a radeno je na osnovu principa oéuvanja Zivotne sredine.

Kroz projektovanje objekta i uredenje parcele, u skladu sa propisima, moraju se primjeniti sve
mjere zastite.

S obzirom da je donesena Odluka o nepristupanju izradi Strategke procjene uticaja na Zivotnu
sredinu za Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana ‘Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici ("Sluzbeni list CG", broj 15/19), u daljoj proceduri
ce se preduzimati mjere u skladu sa propisanim mjerama ovim planom i Elaboratima uticaja na
Zivotnu sredinu za pojedinaéne objekte u skladu sa propisima.

Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa prostornim oblicima u kontaktnim zonama,
namjenom i sadrzajem objekata.

Insistira se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog riesenja, kod koga ce objekti zadrzati
svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji.

Likovno i oblikovno rjeenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike naselja, da svojim izrazom doprinosi opétoj slici | da se uskladi sa postojecom
fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekata. Istaci posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture .

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasljedem i klimatskim
karakteristikama.

Ostale mjere zastite

Planirane objekte treba graditi, uredivati i opremati tako da omogucavaju racionalno koriéenje
prostora, nesmetano kretanje korisnika, zastitu zdravlja, kao i zastitu od Stetnih uticaja koje
boravak i rad u ovim objektima mozZe imati na Zivotnu sredinu (buka, vibracije, zagadjenje
vazduha, voda i zemljista, Suma kao i zasti¢enih djelova prirode).

Objekti, uredaji i oprema moraju da ispunjavaju uslove u pogledu gradnje, sanitarne,




odredene namjene); ' ]

s Kota prizemlja za stambene objekte dozvoliena je max.1,0 m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad
kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

* Krovove raditi kose dvovodne ili sloZzene, sa odgovarajuéim nagibom, do 30° i
max.visinom nadzitka 1,20 m (raéunajuci od poda potkrovne etaze do preloma krovne
kosine) ili ravne, u skladu sa namjenom objekta;

*» Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanistizke parcele, a sve u skladu sa
uslovima za parkiranje iz poglavija Saobracaj;

* U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, nivelacia i regulacija, date su gradevinske linije
planiranih objekata koje predstavijaju krajnje linije do kojih se moze graditi:

* Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora:

* Sportski tereni u okviru parkovskih povrsina ili kompleksa na urbanistiékim parcelama,
mogu biti pokriveni lakim montazno - demontaznim konstrukcijama.

Daje se mogucnost izgradnje podruma ¢&ija BGP ne ulazi u obraéun povrsina ukoliko se
podrumske etaze u osnovnom objektu koriste za garaziranje i tehnic¢ke sisteme objekta.

Zadovolienje potreba za parkiranje vozila mora se rieSavati na svojoj urbanistiékoj |

parceli. Planom je definisan uslov za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se gradi,
dograduje i nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za obezbjedivanje potrebnog broja
parking mjesta na urbanisti¢koj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoritima objekata ifili u
garazama u objektima u suterenskom ifili podrumskom dijelu).

Tacan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje normativa iz PUP-a.
OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA -
Urbanisticko — tehnicki uslovi (UTU) za urbanisticku parcelu definisu se gradevinskom i
regulacionom linijom, indeksom zauzetosti parcele, maksimalnom BGP objekta i maksimalnom
visinom i spratnos$cu objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiéke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/ 14).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike planiranog naselja. Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na naéin koji ¢e odgovovarati njegovoj
namjeni. Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima.

Krovove raditi kose dvovodne, éetvorovodne ili slozene sa odgovaraju¢im nagibom |
max.visinom nadzitka 1,20 m, odnosno ravne, u skladu sa namjenom.

S obzirom da se radi o prostoru koji predstavija ulazak u Glavni grad, objekte na sljedecim
urbanistickim parcelama treba oblikovati na naéin da oblikovno predstavljaju reperne tacke u
prostoru : UP1 u podzoni A1, UP7 u podzoni A1, UP20 i UP21 u podzoni A3, UP2, 3, 4, 5 u
podzoni A4, UP 1, 2, 3, 6 u podzoni AS5.

SMJERNICE ZA P?VECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

U procesu uspostavljanja odrZive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potroSnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.




Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljuéuje:
Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu &tetni po zivotnu sredinu;
Energetsku efikasnost zgrada
Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje objekata.
Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade:
Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriscenjem
sunceve energije:;
Koriscenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do
povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, ostecenja nastalih viagom
(kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice su oStecenja konstrukcije,
nekomforan i nezdrav boravak u objektima . Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecu koli¢inu
energije Sto dovodi do povecanja cijene koriScenja i odrZavanja prostora, ali i do veéeg
zagadenja Zivotne sredine.

Kod gradnje novih objekata, vazno je veé u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

- Koristiti energetski efikasan sistem grijanja. hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije. _ |

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO TEHNOLOSKIH |
' DRUGIH NESRECA

Primjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz uslove i
ogranienja iz Elaborata mikroseizmicke reonizacije, predstavijate osnov =zastite od
destruktivnih dejstava zemljotresa.

UvaZavajuci usvojeni stepen seizmi¢kog hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnih razaranja
| zastite od zemljotresa, zadovoljeni su osnovni uslovi zatite od eventualnih razaranja i panike.
Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

Armirano-betonske i Eelitne konstrukcije posjeduju visoku seizmitku otpornost. Pored
ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata
ramovskih konstruktivnih sistema ojaéanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima),
kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i
vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razlic¢itog tipa. Obiéno zidanje, samo sa
horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje
visine (do 2 sprata visine).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spreéavaju
klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Optereéenje koje se pre_n_mj




preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po cije!oj'
kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

- Pri projektovanju vodova infrastrukture. a naroéito glavnih dovoda potrebno je posebnu
paznju posvetiti inzenjersko-geolodkim i seizmologkim uslovima terena i tla.
Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slijede
deformacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne
cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

- Podzemne elektriéne instalacije treba obezbjediti uredjajima za iskljuéenje pojedinih rejona.

- Pri projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saocbracajnog veé i sa
aspekta planiranja i projektovanja saobracéaja na seizmicki aktivnim podrugjima.
U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbijediti paraleine veze, tako da u slu¢aju da jedna
postane neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje
saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmiékim podruéjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).
| Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na podacima mikroseizmicke rejonizacije.
SMJERNICE ZAZAETITU oD ELEMEETARNIH | DRUGIH NEPDGDDA
Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprje¢ava il
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:
Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave...)
- Nepogode izazvane djelovanjem Govjeka (nesolidna gradnja...poZari velikih razmjera,
eksplozije i dr.);
drugi oblik opste opasnosti (tehniéko-tehnologke i medicinske katastrofe, kontaminacija, i
dr.)
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju
("Sluzbeni list CG", broj 13/07) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
("Sluzbeni list RCG", broj 8/1993). ]
SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA
U cilju obezbjedenja zaétite od pozara primjeniti mjere propisane slijededim zakonima i
propisima:

Zakon o zastiti i spagavanju ("Sluzbeni list CG”, broj 13/07)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (Sluzbeni
list SFRJ br.30/91)
Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (Sluzbeni list SFRJ
br.8/95)
Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sluzbeni list
SFRJ br.7/84)
Pravilnik o tehniékim normativima za zadtitu skladidta od poZara i eksplozija
(Sluzbeni list SFRJ br.24/87)
Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih te¢nosti (Sluzbeni list SFRJ br.20/71, 23/71)
Pravilnik_o_izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju |
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