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Zelenilo sportsko-rekreativne zone je kategorija ozelenjavanja sa svim svoiim specifitnostima a
one se ogledaju u tome da su to uglavnom vrio Posiecene povriine koje sy organizovane kao
park sa puno razliitih sadrzaja, ' '

Formirati zelenu povrsiny ciim ce se podizanjem smaniiti aerozagadienje, buka, prasina i stvoriti
dobar mikroklimat. Sadni materijal Koji se koristi mora biti pazljivo odabran, izbjeéi vrste sa
c:-t(ovnrm plodovima ili plodovima koji su na drugi nacin tetni ( npr. trnovhe bilike, bilike &iji je
cvilel alergogenog karaktera). ' -

U pogledu vrtno-arhitektonske obrade prostora forsirati prirodni, pejzazni stil, umjesto pravilnog -
geometriiskog. Sadnja je u sklopovima.

U ovom kompleksu najbitniii dio je igraliéte kao miesto okuplianja i komunikacije.

Zelenim zasadima se ove zone istovremeno povezuju i razdvajaju.

Karakter pejzaznog uredenja treba uskladiti sa funkcionalnim zonama, visinom zgrada i
arhitektonskim riesenjem.

[INFRASTRUKTURA: ]

Elektroenergetika :

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehniékim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj
28/95).

- Pravilniku o tehniékim normativima za zastity objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list
SRJ", broj 11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektriéne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vaZzeéim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata,
Pri izradi projekta postovati Tehnike preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):

- Tehniéka preporuka za prikljucenje potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Mjesto i natin prikljuéenja objekta na elekiroenergetsku mrezu odredice nakon izrade
projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Telekomunikaciona mreza:
Shodno élanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatniéke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajedniéki
antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehniékim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koriéenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

Hidrotehniéke instalacije

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima
DOO "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehniékih instalacija raditi u skladu sa vaZeéim tehniCkim propisima i

normativima.

OSTALI USLOVI :
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Na urbanistitku parcelu moraju se obezbijediti komunalni prikljuéci, na vodovodnu,
elektroenergetsku i telekomunikacionu mre#y i priklju¢enje na kanalizaciju prema uslovima
planiranim ovim planom i uslovima nadleznih javnih preduzeéa za oblast infrastrukture.

USLOVI ZA REGULACIJU U NIVELACIJU

Elementi urbanistiéke regulacije, koji se utvrdjuju u skladu sa karakterom urbanisti¢ke
parcele su:

- oblik i minimalna veliéina urbanisticke parcele,

- namjena parcele

- regulaciona linija

- gradevinska linija

- vertikalni gabarit

- uslovi za oblikovanje i izgradnju objekata

- uslovi za energetsku efikasnost objekata

- uslovi za prikljuéak na komunalnu i saobracajnu infrastrukturu

Oblik i minimalna veliéina urbanisti¢ke parcele

U okviru zahvata plana definisane su urbanistitke parcele za sve nove objekte.

Svaka urbanisti¢ka parcela ima povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju i kori¢enje parcele i
objekta, saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ukoliko urbanisticke parcele, svojim oblikom i veli¢inom, kao i planiranim kapacitetima, ne
odgovaraju potrebama buduéih investitora, iste se mogu spajati (grupisati), pod uslovima da se
ispostuju svi parametri zadati planom.

Urbanisticke parcele se mogu spajati (grupisati) ispod kote prizemlja ukoliko viasnika parcele
planiraju da grade zajedni¢ku garazu,

U najvecem broju slucajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama

regulaciona linija. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne saobraéajnice, pjesacke
javne povrsine ili pjesagke staze. Na grafickom prilogu "Parcelacija i nivelacija" grafiéki su
prikazane granice urbanistickih parcela.

Visinska requlacija

Visinska regulacija je predodredena visinom postojecih objekata.
Visinska regulacija svih objekata izrazena je maksimalnim brojem etaZa iznad kota terena.
Maksimalna visina objekta predstaviia zbir, DUP-om odredenih, visina nadzemnih etaZa,
uvecana za visinu krovnog prostora i znadi distancy od najnize kote okolnog konaéno uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena, iskazanim u metrima. Planom je
definisana kota poda prizemlja koja je vezana za kotu pristupne saobraéajnice.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne tj.
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovije).

Najveca visina etaze

Najveca visina etaze za obraun visine gradevine, mjerena izmedu gomjih kota meduetanih
konstrukcija iznosi:

- do 3,5m za garaze i tehnigke prostorije,

- do 4,5m za etaze prizemlja i poslovne namjene,

- do 3,5m za eta?e stambene namjene.

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca svjetla visina

prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Ukupna visina objekta se ra&una od kote prilazne saobraéajnice.

Requlaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povréina namijenjenih za druge namijene.
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Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrine — saobracaja od povr§ina namjenjenih
za izgradnju — blokova sa urbanistiékim parcelama.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na. iznad i ispod povrSine zemlie definisana graficki i numeriéki, koja
redstavlja granicu do koje je moguée araditi obiekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavija
linju do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom
prilogu ,Nivelacija i regulacija”.

Regulacija plana poéiva na saobraéajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim podruéjima koji
omogucavaju taénost prenosenja na teren.

Nivelacioni plan je ureden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podiozi i tehniékih
propisa. Teren na kome je lociran DUP Novi Grad 1 i 2 je ravan. Predlozenim nivelacionim
planom postignuti nagibi saobracajnica dovoljni su za odvodenje povréinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recepijenta.

Kote prizemlja objekata su odredene, na osnovu nivelacije saobracajne mreze, pri temu je
vodeno racuna da se oborinske vode razlijevaju od objekata prema okolnim ulicama.

Kote date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote terena prikazane na geodetskoj podlozi
ne omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Izradom glavnog projekta saobraéajnica i
detaljnim snimanjem terena moguce su manje korekcije kote iz nivelacionog plana.

Parcelacija
Osnovu za izradu plana parcelacije ¢ine podaci iz saobracajnog rjesenja. Za svaki objekat ili

grupu objekata koji cine cjelinu po namjeni ili korisniku data je granica urbanisticke parcele.
Geodetski elementi za objeljezavanje novoprojektovanih parcela su ugradeni u graficki prilog br.
10 Parcelacija i UTU u analognom obliku ali, buduci da je Plan izraden digitalnom tehnikom,
mogu se ocitavati i direktno sa digitalnog crieza.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju
Oblikovanje i materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom,
imajuci u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike
na kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa pored ostalog podrazumijeva:
- Primjena svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja.
- Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvi¢
elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim platnima.
- Primena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.
- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja,
prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.

Uslovi za energetsku efikasnost objekata
Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i kori$éenje

alternativnih, odnosno obnovijivih izvora energije , sto je dato u Smjernicama za smanjenje
gubitaka energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaze je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija,
koja u lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje, dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim
odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raéuna o adekvatnoj veli&ini otvora vodeéi
ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju koriscenje sunceve energije. PredlaZe se ugradivanje
krovnih solarnih kolektora koji mogu da ustede znacajnu koli¢inu energije za zagrijevanje
vode. Veoma je ispravna orjentacija ka kori§éenju solarne energije i svakako je treba dalje
razvijati.
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Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica
Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrsinama (poslovni prostori y
prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se
normaino savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 c¢m, u unutrasnjem ili spoljasnjem
prostoru moZe imati dopusteni nagib do 1:20 (%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste
lica sa ograni¢enim mogucnostima kretanja. U tu svrhy projektovati svuda uz stepenisne
prostore i odgovarajuée frampe, sa dopustenim maksimalnim nagibom 1: 12, Nivelacije svih
pjesackih staza prolaza raditi takode u skladu sa vazecim propisima o kretanju invalidnih lica.

Preporuke za aseizmiéko rojektovanje (za urbanisticko te nicke uslove
Imajuéi u vidu izrazity seizmitnost podruéja opstine Podgorice, neophodno je primjenti mjere
zastite koje poéinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.

U tom smisiu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti sastavni dio

urbanisticko tehnickih uslova, | one predstavijaju samo dalju-detaljniju razradu i konkretizaciju

o Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja
o Zastita od djeliminog ili kompletnog rusenjakonstrukcija za vrlo jaka seizmiéna dejstva i
o Minimalna osteéenja za slabija | umjereno jaka seizmika dejstva.

Preporuke koje se tiéu seizmicnosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja(porodiéni stambeni objekti) moZe se koristiti koeficijent
seizmicnoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vrsi po Eurocodu 8, projektno
ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za vie-spratnice, objekte sa vedim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja, objekte javnog
interesa i sl.projektne seizmicke parametre obavezno definisati inZenjersko- seizmologkim
elaboratima i geotehniékim istrazavanjima lokacije gdje je predvidjena gradnja.

Proraéun konstrukcije za seizmigka dejstva vréiti prema vazecim tehnickim propisima za gradnju
u seizmickim pndm&jima.Prepapmﬁuje se i proracun na osnovu odredaba Eurocoda 8.

Preporuke koje se ticu radevinskog materijala:
Armirano-betonske i celiéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom
Cvrtsocom, Zilavodéu i krutodéu tako da su poZeljne za jate zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju Zilavost
srazmjernu njihov teZini- tako da se ne preporuéuiju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala,

Preporuke koje se ticu konstruktivnog sistema:

Na podrugju koje pokrivaju DUP-ovi moguca je gradnja objekata razlitite spratnosti uz primjenu
svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastuplieni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije oja¢ane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklazama mogu se
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata)

Preporuéuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa zidnim platnima.
Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom krutoséu u oba ortogonalna
pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja.Primjenu dva ili vige nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati.




Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentac
prostora izgradnji objekata ("Sl.List caG", broj
Pravilnikom o naginy izrade, razmjeri | blizoj sadrzini

DOSATAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanisticko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

Obrada grafickih priloga :
Viatko Mijatovic, teh.

nauro  Mujamobud.

Prilozi:

- Graficki prilozi iz DUP-a

- Tehnigki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

ije uraditi u skladu s
064/17 od 06.10.20
tehnicke dokumentac
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Uslovi za prikljuéak na saobracajnu i komunalny
Na urbanisticky
ili javnog puta,
Na urbanistiékuy parcelu moraju se obezbijediti  komunaini prikljuéci, na vodovodnu,
elekltroepergetsku I telekomunikacionu mrezy | prikjuenje na kanalizaciju prema uslovima
planiranim ovim planom i uslovima nadleznih javnih preduzecda za oblast infrastrukture.

| infrastrukturu
parcelu mora se projektovati i obezbijediti kolski pristup sa gradske sabracajnice

SMJERNICE ZA UREDENJE ZELENIH POVRSINA

Planirani koncept ozelenjavanja zasniva se na: odredbama GUP-a , planiranom urbanisti¢ko-

arhitektonskom riesenju, stvorenim uslovima, namjeni povrsina postojecem zelenilu i utvrdenim

normativima zelenih povréina (stepen ozelenjenosti i nivo ozelenjenosti).

;Jkupna povrsina planiranih zelenih povriina unutar urbanistickih parcela iznosi 83553,26 m? ~
4ha.

Obezbijeden nivo ozelenjenosti na nivou zahvata Plana iznosi 18%, sa stepenom

ozelenjenosti od 6,2m’ zelenih povrsina po stanovniky.

Kada se govori o liepoti grada i kvalitetu Zivlienja u njemu, zelenilo zauzima znacajno mjesto.

Planirane i postojece zelene povrsine treba da doprinesu poboljanju sanitarno-higijenskih
uslova, boliim uslovima za odmor i rekreaciju svih starosnih arupa, estetskom oplemenjivaniju
sredine i vizuelnom indetitety naseljia. Zbog toga i metodologija urbanog planiranja treba da
polazi od temelinih naéela da le cili organizacije prostora unapredienie uslova Zivota i kvaliteta
Zivotne sredine.

Funkcila urbanog zelenila ie veoma znacajna i sloZena, ono unosi prirodni duh medu ostre
arhitektonske linije i viestatke materijale (asfalt, beton, cigla, metal, staklo), povezuje razudeni
prostor, istie pojedine objekte u gradskoj strukturi, oplemenijuje Covieka i sredinu u kojoj se
nalazi. Napominjemo da pored dekorativno-estetske uloge, zelene povréine obavljaju niz
zna€ajnih funkciia kao &to su: higiiensko-sanitarne, inZejersko-tehnicke, kulturno-prosvietne |
psiholoske. Treba takodje istaéi pozitivni uticaj zelenila na pobolianje mikroklimata naselja,
ublazavanije klimatskih ekstrema, Smanjenje buke, aerozagadenia, pozitivnih strujanja vazduha,
kao i fitoncidnih i baktericidnin svojstava pojedinih bilinih vrsta, koia su od vitalnog znacaija za
razvoj populacije.

Voda kao znaé&ajan elemenat pejzaza ne smije biti zapostaviiena, u tom smislu treba posvetiti
pPaznju izgradnji fontana, bazena, vodoskoka i sliénih elemenata, &to korisnicima parkovskih

povrsina povec¢ava moguénost vizuelne percepcije | dozivljavanja prostora.

Osnovne smjernice:

* uspostavijanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih - zelenih povrsina

* uskladivanje ukupne koligine zelenih povrsina sa brojem stanovnika

e funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina

* povezivanje postojeéih i planiranih zelenih povréina u jedinstven sistem sa pejzaznim

okruzenjem

uskladivanje kompozicionog riesenja zelenila sa namjenom (kategorijiom) zelenih povrsina

koristiti vrste otporne na ekologke uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i

funkcionalnim zahtjevima

* maksimalno oéuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanisticka riedenja

¢ rekonstrukcija postojecih zelenih povréina u skladu sa funkcionalnim i kompozicionim
zahtjevima

* na povrsini iznad planirane podzemne garaZe nasipanje zemlje u sloju od 0,60m i sadnja
Zbunastih vrsta kao i drugih niskorastucih vrsta sa plitkim korijenjem.
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Sekretarijat za Planiranje i uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine
PODGORICA

Predmet: Izjasnjenje u vezi izdavanja urbanisticko-tehniékih uslova za
rekonstrukciju objekta na kat. parceli br. 1006 KO Podgorica A
zahvatu DUP-a “Novigrad 1 2” - Podgorica

Pitanje:

1. Uvidom u Detalji urbanistiéki plan ,Novi grad 1i 2° u Podgorici, utvrdili smo da
se predmetna kat. parcela br. 1006 KO Podgorica |, nalazi u zahvatu DUP-a
“Novi grad 1 i 2” - Podgorica na UP 2. Dup-om je u grafitkom prilogu
»Intervencije na postojeéim objektima“ na UP 2 planirana .nadgradnja sprata“ na
kolektivnom stambenom objektu sa djelatnostima, dok u tekstualnom dijelu DUP-
a nije evidentirana predmetna urb.parcela.

Molimo Vas za izjasenje u pogledu navedenog, kako bi nastavili dalju proceduru
izdavanja UTU .

Odgovor Obradivaéa:

1. DUP-om ,Novi grad 1 i 2* u Podgorici, za urbanisticku parcelu UP2 u
grafickom i tabelarnom dijelu, data je moguénost nadgradnje sprata. Uslovi za
Izvodenje nove etaze na postojeéem rav om krovu dati su u tekstualnom

dijelu plana i sadrZe sliedece smjernice:

lzvodenje nove etaZe na et ravnom krovu,

- Intervencije se moraju sprovoditi cjelovito za objekat. Projektna dokumentacija se radi za
pun gabarit objekta.

- Obavezna je ratunska i laboratorijska provera stati¢ke stabilnosti objekta.

- Prostori dobijeni nadzidivanjem se mogu koristiti isklju€ivo u funkciji stanovanja. Formirati
zasebne stambene jedinice.

- U novoizgradenim prostorima formirati stanove visokog standarda, preporutene veligine
od min. 100m2, gdje nije moguce dozvoljavaju se maniji stanovi.
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj. 08-352/19-4010

Podgorica, 28.07.2020.godine

Podnosilac zahtjeva,

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

ZA REKONSTRUKCIJU OBJEKTA

DUP "Movi Grad 1i 2"
Urb. parcela br. 2, zona "A"

STIJEPOVIC RADENKO

NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 2, ZONA "A"
U ZAHVATU DUP-a "NOVI GRAD 112" U PODGORICI

| PRAVNI OSNOV:

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavni Grad Podgorica, na osnovu
&lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samou
prave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine), Detaljni urbanistitkog plan
"Novi Grad 1 i 2" usvojen Odlukom SO Podgorica br 01-030/12-1441 od 29.11.2012.g,
evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI:

Za izradu tehnicke dokumentacije
Za kat.parcelu broj 1252 KO Podgorica i, po LN br 1006

| PODNOSIOC ZAHTJEVA:

STIJEPOVIC RADENKO, aktom zavedenim kod ovog Organa br : 08-352/19-4010
od 11.12.2019.god

| POSTOJECE STANJE:

List nepokretnosti broj 1006 - Izvod KO Podgorica | od 20.01.2020.g bi¢e sastavni dio
Dokumentacije

| PLANIRANO STANJE :

l

Urbanisticka parcela :

Urbanistitka parcela broj UP br. 2, definisana je koordinatama ta¢aka u grafiCkom
prilogu "Parcelacija", koje ¢e biti sastavni dio grafickog priloga.

Ssatavni dio UTU-a bi¢e i pojasnjenje od obradivaca DUP-a "Novi Grad 1i 2" - "ARHIENT"

URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI

Tabelarni prikaz sa smjernicama za urb.parcelu br. 2

A ur2

—

1906.0
9

MR VRN 33
djeiatn,

1306.09

11436.54

953045

127

1906.09

1906.09

5

1
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Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrsinama (poslovni prostori u
prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se
normaino savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljanjem
prostoru moZe imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste
lica sa ograniGenim moguénostima kretanja. U tu svrhu projektovati svuda uz stepenisne
prostore i odgovarajuc¢e rampe, sa dopustenim maksimalnim nagibom 1: 12. Nivelacije svih

piesackih staza i prolaza raditi takode u sklady sa vaZecim propisima o kretanju invalidnih lica.

Preporuke za aseizmiéko projektovanie (za urbanisticko tehniéke uslove
Imajuci u vidu izrazitu seizmiénost podrucja opstine Podgorice, neophodno je primjenti mjere
zastite koje poginju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.
U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti sastavni dio
urbanisticko tehnickih uslova, i one predstavijaju samo dalju-detaljniju razradu i konkretizaciju
opstih preporuka za urbanistiéko planiranje i projektovanje za posmatrano podruéje.
Polaze¢i od naseg ali i svjetskog iskustva nameéu se sliedece preporuke o obezbedjenju
sigurnosti objekata:
o Zaétita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmigkog projektovanja
o Zastita od djelimiénog ili kompletnog rusenjakonstrukcija za vrio jaka seizmitna dejstva i
©  Minimalna otecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke koje se tiéu seizmiénosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja(porodiéni stambeni objekti) moze se koristiti koeficijent
seizmicnoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vrsi po Eurocodu 8, projektno
ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za vise-spratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja, objekte javnog
interesa i sl.projektne seizmitke parametre obavezno definisati inzenjersko- seizmologkim
elaboratima i geotehniékim IstraZavanjima lokacije gdje je predvidjena gradnja.

Proradun konstrukcije za seizmigka dejstva vriiti prema vaZedim tehnidkim propisima za gradnju
u seizmic¢kim podruéjima. Prepoprutuje se i proraéun na osnovu odredaba Eurocoda 8.

Preporuke koje se ti¢u gradevinsk materijala:
Armirano-betonske i &elicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom
Cvrtsocom, Zilavoséu i krutodéu tako da su poZeljne za jate zemljotrese,

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju Zilavost
srazmjernu njihov tezini- tako da se ne preporuéuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se tiéu konstruktivnoq siste a:

Na podrutju koje pokrivaju DUP-ovi moguca je gradnja objekata razlicite spratnosti uz primjenu
svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazligitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojaéane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklazama mogu se
primjenjivati za objekte manjeg znaaja i manje visine (do 2 sprata)

Preporuéuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa zidnim platnima.
Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$éu u oba ortogonalna
pravea.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja.Primjenu dva ili vide na&ina temeljenja na istom objektu izbjegavati.

Uslovi za prikljuéak na saobraéajnu i komunalnu infrastrukturu

Na urbanisticku parcelu mora se projektovati i obezbijediti kolski pristup sa gradske sabracajnice
ili javnog puta.
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
Bwh"::;' ";; = Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrkina
o 101-2-954-12092/1 -

2017

20.102017 09.29

BISKUPOVIC FILA

DH%UPOPRODA]I TG 1 LN 1006 PARC
I
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101-2-954-12002/1-
2017

20.102017 09:29
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1

Datum i vrijeme; 20.01.2020. 09:27-05




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora j
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/20-401 0
Podgorica, 24.D?.2ﬂ2ﬂ.goﬁine

GRAFICKI PRILOG -Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a ,Novi grad 1i2 " u Podgorici 01
za urbanisticku parcelu UP 2,zona A
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-1877/2020
Datum; 20.01.2020.

Ko PODGORICA T

nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 28/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

Na asnovu Elana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastry
tievu SEKRETAR ZA URBA 956-101-6239/19, , za potrebe

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zah

izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 1006 - 1ZVOD
Podaci o parcelama
P Nadin kor Bon,
Broj Podbroj| Bro) Skica | Datum upisa ulica ﬁ?&'}'hmj Osnov sticagy kiasa | Povriina m2|  prino
1252 i 14 BULEVAR tvena stambena zpmdn ET: [(iTiT
30 REVOLUCUE
Ukupno 1906 .00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesio | Prava Obim prava
000002019710 GLAVNI GRAD PODGORICA e ]
MIEGOSEVA 13 Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nadi itée FD Fra
BrojPodbroj | Broj Mﬁﬁunﬂ' Godina Smrm’hﬁl’“' Viasnik ili nosilac prava
grade Sohnost izgradnje Adresa, Mjesto
1252 1 [Drufivena stambena zgrada Ps ]
I 0 1906
1252 ' E prvor 4 P$ | STUEPOVIC BORISLAY 011964210050
UPOVINA 71 | RADENKG- "OR o 1
BUL . REVOLUCUE BR.26  Podgerica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Zakona o administrativnim taksama ("S]list CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lama 17
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZfavnom
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037117 1 1718y

Datum i vrijeme: 20.01.2020. 09:27:05




Predvidene su sledece kategorije zelenila:
| Objekti pejzazne arhitekture javne namjene
e Zelenilo uz saobracanijice i linearno zelenilo
Il Objekti pejzazne arhitekture ograniéene namjene
. Zelene povrsine poslovnih objekata
¢ Zelenilo stambenih objekata i blokova
» Zelenilo objekata prosvete

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA (BLOKOVSKO ZELENILO)

Planom je izvrSeno funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina unutar stambenih blokova.
lzdvojene su:

- zone uz stambene objekte

Naroéito je vaZan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim
povr§inama predvidieti dekorativne reprezentativne vrste.

Ova kategorija ima pored estetsko-dekorativno-higijenskog i funkcionalan karakter jer je potrebno
da zadovolji potrebe ljudi koiji ¢e Zivieti u novim objektima.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvijetova tako i zbog oblika krosnije
drveca. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta drveé¢a dobija se pozitivan efekat
zelenila u svim godi$njim dobima.

Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrsinama, a posebnu paZnju treba posvetiti odabiru
travne smjese, a kasnije njihovom odrzavaniju.

- zone mirnog odmora i Setnje odraslih

Ove povriine treba da budu na neki naéin izolovane od okolnih saobracajnica, buke i zagadenia,
pa je u skladu sa njegovom povrsinom najbolie postaviti pojas zelenila samim obodom zone. To
se postize sadnjom Zbunja i visokog drveca tako da se spratno$éu vegetacije dobiie §to bolji
takozvani «bioloski zid» od negativnih uticaja okoline.

Sve staze u sklopu ovih povréina najtesée se prave od cvrstog materijala, asfalta ili kamena.
Izbor sadnog materijala prije svega zavisi od uslova staniéta i stepena zagadenosti. Samim tim
treba saditi vrste koje su dokazale visoku otpormnost a istovremeno su dekorativne. Osietljiviie
vrste treba smjestiti u unutrasnjost zone.

- zone aktivnog odmora sa povrinama za igru djece razli€itog uzrasta (dje¢ja igralista i
sportski tereni).
Da bi obezbijedio ogekivane funkcije, otvoreni prostor djeéjeg igralista mora da pruza uslove za
bezbijedan boravak u njemu, da zadovoljava zdravstveno higijenske uslove ( da je osunéan i
ocjedit ) i da ima:
¢ Dovoljnu veli€inu i nagladenu konfiguraciju terena
* Raznovrsne zastore za prostore razli¢itih namjena
e Opremu koja obezbjeduje bogatstvo i kreativnost igre, sa minimalnom moguéno&éu
povrede
* Dovolino zelenila, drve¢e sa velikim krosnjama radi potrebnog zasjencenja, sa
ostavljanjem sunéanih prostora za igru.

Veliku vaZnost na ovakvim povréinama ima dobro odabrani sadni materijal. Biraju se vrste koje
mogu da podnesu penjanje, lomljenje i savijanje, a izbjegavaju se sve biljke sa izrastajima koji
mogu da povrijede (trnovi,oétre grane, plodovi) | one vrste koje imaju otrovne djelove.

Usled velikog opterecenja i izloZenosti zelenila osteéivanju, ove zelene povréine zahtijevaju
intezivno odrzavanje.
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-4010
Podgorica, 24.07.2020.godine

§
)

objekti u dobrom stanju

GRAFICKI PRILOG -Analiza postojeéeg stanja ,bonitet objekata,stanje fiziékih
struktura i oblici interevencija

Izvod iz DUP-a ,Novi grad 1i 2 “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 2 blok A
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Crna Gora

Sekretarijat za p
odrZivi razvoj

Podgorica, 24.07.

Glavni Grad Podgorica

Broj: 08-352/20-4010

laniranje prostora j

2020.godine

SVD | povrsine za stan. vece gustine sa djelatnostima

'_GRAFI(EKI' PRILOG -Analiza postojeceg stanja-namjena povrsina

lzvod iz DUP-a ,Novi

grad 1i 2" u Podgorici

Za urbanisticku parcely UP 2,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-4010
Podgeorica, 24.07.2020.godine

SVD | povrsine za stan. vece gustine sa djelatnostima

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povréina

lzvod iz DUP-a ,Novi grad 12 * u Podgorici 05
za urbanistiéku parcelu UP 2 blok A




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-4010
Podgorica, 24.07.2020 godine

A nadogradnja etaze/etaZza

GRAFICKI PRILOG —Plan intervencija na postoje¢im objektima

lzvod iz DUP-a ,Novi grad 1i 2 * u Podgorici
Za urbanisticku parcelu UP 2 blok A




5.1. SMJERNICE ZA REALIZACIJU PLANA

U sklopu plana formirani su_Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za postojeée objekte i za
novoplanirane objekte po blokovima, po kojima se preciznije definiSu uslovi za izradu projektne
dokumentacije.

Tehnicke konstante u DUP-u kao rezultat Programskog zadatka, stavova, ciljeva i
programa definiSu prostor kroz sve komponente razvoja za odredeni planski period.

Ponudeni model intervencija obuvhata cjelokupno podruéje, a istovremeno obavezuje na
disciplinovano i realno ponasanje u prostoru kroz fazu realizacije.

Potrebno je u skladu sa utvrdenim okvirima razvoja prostora i programa izgradnje kroz
postupak operacionalizacije definisati:

- Sprovesti sva potrebna mijerenja i snimanja na terenu za zone koje se Zele graditi radi
azuriranja eventualno nastalih promjena u odnosu na raspoloZive podloge i markiranje ostalih
vaznih podataka.

- Uraditi detaljne programe izgradnje i uredenja prostora, projekte uredenja a parcijaino prema
veli€ini i dinamici zahvata koji se Zeli realizovati.

- lzvrsiti sve zakonske pripreme na pristupanju realizaciji plana, odnosno delova prostornog
plana.

- Pripremiti potrebnu tehnicku dokumentaciju (predlog i izbor tipoloskih primera), trodkovi
uredenja i drugo.

Dinamika realizacije je bitan faktor za realno planiranje prostora.

Ponudenim rjeSenjem date su optimalne moguénosti prostora DUP-a.

Etapnost realizacije treba prvenstveno osloniti na izradu primarne mreze infrastrukture i
remodelacije terena jer povezivanjem na zatetena stanja i neka druga improvizacija éitav plan bi
dovela u pitanje.

Fleksibilnost ponudenog modela prostorno ne ograniéava niti uslovijava faze realizacije u
najvecem dijelu ukoliko se prethodno ispune uslovi iz prethodnog stava.

Specifitna grana aktivnosti u ovoj zoni — nadgradnja etaZa na ravnim krovovima u odnosu na

navedene preporuke jos vise obavezuje u navedena postovanja svih parametara dobre

organizacije gradnje, efikasnosti gradnje, unificiranosti primjenjenih gradevinskih elemenata,
dobru pripremu koja pociva na kvalitetnim investiciono-tehniékim elaboratima i prateéim trzi&nim
uslovima i jasan izbor tipa strana koji podrazumijeva kvalitet Zivijenja i iskace iz okvira osrednjosti
socijalne arhitekture.

USLOVI ZASTITE

Intencijama GUP-a, zastita Zivotne sredine Podgorice zauzima znaéajno mjesto. Mjere koje su
ovim dokumentima predvidjene odnose se prvenstveno na oéuvanje postojeéih uslova.

Na osnovu Zakona o upravijanju otpadom (SI. list br.80/05, 73/08 ), upravijanje otpadom vrsi
se u skladu sa republickim i lokalnim planovima upravijanja otpadom (Clan 15).Lokalni plan
upravljanja otpadom donosi nadleZni organ lokalne samouprave, u skladu sa republiékim planom
upravljanja otpadom, za period od pet godina.

Koncepcija optimalnog kori$cenja prostora i definisanje odgovarajuéih uslova u osnovi
predstavija akt zaStite Zivotne sredine Zakon o Zivotnoj sredini (Sllist 55/00 br. 12/96) Sa
aspekta ocuvanja Zivotne sredine konstatovani su sljiedeéi principi:

a. da se voda, zemljiSte i vazduh zastite od potencijalnih zagadenja uvodenjem adekvatne

infrastrukture i da aktivnosti na prostoru plana ne ugroZavaju Zivotnu sredinu,

b. da se obezbijedi energetska efikasnost | odrzivost planiranih objekata i sadrzaja,

c. da se iznadu prostorna rieSenja koja ne ugroZavaju postojeci ambijent,

d. da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora.

Zastita Zivotne sredine u Podgorici zauzima znaéajno mjesto u planiranju gradskih prostornih
cjelina.
GUP-om grada Podgorice utvrdene su determinante urbanog razvoja koje prvenstveno



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-4010
Podgorica, 24.07.2020.godine

9. X=6603500.1200 Y =4700181.6500

10. X=6603505.3100 Y =4700193.4800
11. X=6603374.4600 Y =4700247.4500
12. X=6603369.2900 Y =4700234.7000

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije

lzved iz DUP-a ,Novigrad 1i2" u Podgorici
za urbanistic¢ku parcelu UP 2 blok A




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-4010
Podgorica, 24.07.2020. godine

GRAFICKI PRILOG —Plan nivelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a ,Novi grad 1i2“ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 2 blok A

07




—_—

P———

Po+P+6 (D |
=

=

e P S—

L1
i

HNRERERN
—

]
43

1'=H=||||IHHIH

R R

.

ol 1 —UB0Z

% 2 b

767!

1"

O TR T T LI

TEL
‘a'.",EiJ@:'
ficws [
:E ! - i '"—"*T
g |4 Su+P+6 i | L] E
— \Q l :—- : ‘.ﬁ‘
= UP9 \%
= J N\ B0
TE__' I
- BLO
= | N T
_.___¢_—_ i b ) S — ]
E = i
3=) T "
ERN i e
=4a:: MLITIIT]
- | ) -
=
-




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-4010
Podgorica, 24.07.2020.godine
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LEGENDA

TS TS 10/0.4 kV

TS TS 10/0.4 kV NOVA

. Kabal 110 kV NOVI
Kabal 10 kV

Kabal 10 kV NOVI

GRANICE TRAFO REONA

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetike

lzvod iz DUP-a ,Novi grad 112 “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 2 blok A
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PLANIRANI VODOVOD

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA KOJA SE UKIDA
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GRAFICGKI PRILOG —Vodovod i kanalizacija
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proizilaze iz ograniavajucih faktora zastite Zivotne sredine.
Mjere zastite odnose se na: zemljite, vodu, vazduh, floru, faunu, ekosistem i posebno
zasticene objekte prirode.

Osnovne mjere zastite objezbedene su kroz urbanisticko planiranje grada, a osnovni
parametri u istraZivanju za adekvatne mjere zaéstite bili su: vrednmranje i izbor zemijista,
organizacija i razmjestanje gradskih funkcija, kao i koncepcija razvoja i postavijanja glavnih
gradskih infrastrukturnih zahvata.

Opsti stavovi GUP-a odnose se i na prostor i struktruu predmetnog podrugja. Konkretni
stavovi proizilaze iz sljedeceg stanja:

- Podgoricki reigon je podrutje sa relativno neprijatnim klimatskim uslovima (visoke
temeprature, vlaznost vazduha, vetrovi, padavine).

- Kontakti zone bogati su vegetacijom koja je znatajan é&inilac zdravih uslova Zivotne
sredine.

- Otvorenost Podgorice prema jugu sve do mora, preko Jezera i reke Bojane izloZena je
uticajima blage mediteranske klime i povremenim vjetrovima u letnjem periodu.

- Formiranjem gradnje zone i njenih sadrzaja, javlja se problem koji trazi sistematsko
riesenje, s obzirom na negativno uticanje koje moZe imati na Zivotnu sredinu.

- lzloZeni problemi zastite Zivotne sredine na obradivanom prostoru re$avani su u procesu
funkcionalno-prostorne i programske postavke daju dobre uslove za stvaranje zdravih
uslova u funkcionisanju zone.

- Kod planiranja infrastrukture prihvaceno je rjeSenje koje obezbjeduje funkcionalnost
pojedinih cjelina. To se odnosi na obezbjedenje vode, napajanje energijom, zastitom
koridora kod vecih saobracajnica, kanalizacije i drugo koje se obezbjeduju iz vise
pravaca.

Planirano zelenilo prihvaceno je kao cjelina koja omoguéava:

- Pozitivno redavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova, kao i
adekvatno poboljSanje kvaliteta vazduha).

- Dekorativno-estetskim vrednostima uéestvuje u stvaranju odredenih estetsko-vizuelnih
efekata (drvoredi uz saobra¢ajnice i parkinge, karakteristiéne vrste podneblja).

- Zelene povrsine podignute po odredenim principima omoguéavaju pasivan odmor.

- Nesporna je uloga zelenila pri elementarnim nepogodama i katastrofama.

-  Stvorene su tampon zone izmedu jagih saobracajnica i gradene strukture, &ime je znatno
smanjen njihov negativan uticaj. Zelene mase su inkorporirane u strukturu omoguéavajuéi
korisnicima kontakt sa prirodom.

- Pored zastite od uticaja saobracajnica vodilo se ratuna i o nacinu, mestu i kapacitetima
lociranja mirujuteg saobracaja.

- U pogledu nacina spre¢avanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racinalnim okvirima,
solarnu energiju ¢ime bi se ovi problemi praktiéno smanijili na najmanju mjeru.

- Velikim brojem nadstrednica, uredenjem visokog zelenila, stvorenijesu uslovi zastite od
visokih temperatura i padavina.

Zastita zemlje

Za povrsinu u obuhvatu ovog Plana postojeéim rie$enjem komunalni otpad se ne reciklira i sabira
na jednom mjestu.

Planirano je da se evakuacija komunalnog otpada obavlja specijalnim komunalnim vozilima do
gradske deponije, a priviemeno drzanje do evakuacije je u specijalnim sudovima —kontejnerima,
gdje se otpad prema porijekiu sortira za recikliazu. Broj kontejnera je potrebno utvrditi uz
postovanje ostalih sanitarno-tehnickih kriterijuma datih propisima i standardima i u zavisnosti od
rezultata zauzeti prostor.

Zastita voda

Podzemnu izdan potrebno je &tititi u duhu pozitivnih vazeéih zakonskih propisa.

Podzemne garaze prije ispusta svojih otpadnih voda u gradski kanalizacioni sistem, treba da
vrée predtretman svojih otpadnih voda do tog stepena da ne predstavijaju smetnju rada uredaja
za preci§cavanje gradskih otpadnih voda.

Zastita vazduha
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ZELENE POVRSINE

Gm DRVORED

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE

PARK

Sherd |  ZELENILOPOSLOVNIH OBJEKATA
iz

Tk ]l]  ZELENILO OBJEKATA PROSVETE

ZELENILO STAMBENIH OBEJKATA | BLOKOVA

GRAFICKI PRILOG —Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Novi grad 1i2 “ u Podgorici
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Pri izgradnji novih objekata dosljedno sprovoditi Zakon o zaétiti vazduha, naroéito odredbe o
granicnim vrijednostima zagadenosti vazduha.
Zastita flore i faune
Zastita flore i faune moze se uspjesno vrsiti samo u okviru zastite jedinstvenih ekosistema i
zaStite prirode uopste. Zato Je racionalno gazdovanje prirodnim bogastvima, otuvanje ravnoteze
u biotopima, sprije¢avanje zagadivanja, izdvajanje najznacajnijih objekata prirode i stavljanje istih
pod zastitu jedini pravi put za zastitu flore i faune Jednog podruéja. Predlozi i mjere za zastitu
pojedinih elemenata Zivotne sredine obezbjediti zakonskim mjerama i propisima.
Opéti stavovi GUP-a odnose se i na prostor i strukturu predmetnog podrucja. Konkretni stavovi
proizilaze iz sljiedeceg stanja:
- Podgorica je podruéje sa relativno neprijatnim  klimatskim uslovima (visoke
temeprature,viaznost vazduha, vjetrovi, padavine);
- Kontakt zone bogate su vegetacijom koja je znacajan éinilac zdravih uslova Zivotne

sredine;

- Otvorenost Podgorice prema jugu sve do mora (preko Skadarskog jezera i rijeke
Bojane izloZzena je uticajima blage mediteranske klime i povremenim vietrovima u ljetnjem
periodu);

Izlozeni problemi zastite Zivotne sredine na obradivanom prostoru riesavani su u
procesu funkcionalno-prostorne i programske postavke i daju dobre uslove za stvaranje
zdravih uslova u funkcionisanju zone.
Kod planiranja infrastrukture prihvaéeno je rieSenje koje obezbjeduje funkcionalnost svake
podcjeline nezavisno i sistema u cjelini. To se odnosi na obezbjedenje vode, napajanje
energijom, rieSavanje atmosferske i fekalne kanalizacije i drugo.

Za sve objekte koji su predmet ovog plana, a koji mogu da dovedu do zagadjivanja
Zivotne sredine, obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno odredbama
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (SI. list RCG br. 80/05).

OBLIKOVANJE PROSTORA

Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa postojecim prostornim oblicima, namjenom i
sadrZzajem objekata.

Insistirace se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rjiesenja, kod koga ¢e objekti
zadrzati svoj identitet | arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, bez narudavanja prisutnog
vec formiranog ambijenta.

Likovno i oblikovno rjedenje gradevinskih struktura mora da sledi klimatske i druge
endemske karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se uskladi sa
postoje¢om fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju adekvatnu
zastitu enterijera objekata.

Istaci posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture racionalnog obeljezja.
Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasledem i klimatskim
uslovima.

Insistirati na pravilnim geometrijski jasno identificiranim masama, svijetlih tonova,
“potoplienih u svjetlost” kako bi se ostvarila potrebna dinamiénost i poliharmonija prostorne
plastike.

Obrada povrSina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razliéitom obradom
izdiferencirati namjensku podelu partera. Elementi parterne obrade takode obezbjeduju jedinstvo
sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim
endemskim uslovima podneblja nadu osnov svoje egzistencije.

Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da
obezbijedi spontano razdvajanje koriscenja partera i prijatan dozivljaj u prostoru, potrebno je da
dominiraju sljede¢e vrste obrada:

- oObrada zelene povriine partera (prema programu i odredbama iznesenim u separatu
hortikulture),




. obrada kolovoznih povrsina,

. utilitaristicka obrada trotoara,

- posebna obrada pjesackin koridora (bojeni beton, ferd-beton, keramicke plocice, beton kocke
i drugo) u kombinaciji sa zelenilom,

. urbani dizajn, oprema i dela primjenjene umjetnosti.

Specificnost predmetnog prostora treba da &ini niz vrednih ambijenata oblikovano-
estetski kvaliteti objekata i prirodni kvalitet sredine ukomponovani u jedinstveni ambijent
zone.

Pored ovog postupka koji podrazumijeva djelimiénu valorizaciju i revitalizaciju pojedinih
objekata i ambijenta pri formiranju novih kapaciteta neophodno je obezbjediti nove elemente |
forme opreme prostora u cilju njegove humanzacije, aktiviranja i stvaranja identiteta djelova
kompleksa.

U ovom postupku mogu se ustanoviti dvije vrste prostora prema uéesnicima i njihovom
oblikovanju. Prvi pretpostavijaju javne zelene povrsine, pjesacke staze, pjacete, parkove,
prostore oko javnih objekata i svi drugi prostori u domenu javnog Zivota zone i drugi u prostorima
koji gravitiraju radnim cielinama.

Umjetnicki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog | estetski
oformljenog ambijenta mogu se kategorizovati u nekoliko sljedecih grupa.

a) Predmeti urbane opreme u prostoru kao &to su:

- klupe za sjedenje,

- ¢&esme i fontane,

. kandelabri u pjesackim prostorima i elementi uliénog osvjetljenja,
. korpe za otpatke,

- nadstresnice za autobuske stanice,

- kiosci,

. oprema parkovskih terena itd.

b) Umijetnicka djela kao &to su skulpture u slobodnom prostoru, slobodnim i zelenim prostorima
oko javnih objekata.

Za razliku od ostalih objekata kompleksa (koji imaju stabilnu i neadaptilnu gradevinsku
strukturu) — usluzne centre karakterisu fleksibilni prostori sa portabilnom opremom. U skladu sa
karakterom prostora elementi prostornog dizajna moraju imati za cilj da i estetski podrZe osnovne
karakteristike ambijenta, a ovo S€ posebno odnosi na:

. tende za osjentavanie,
- portabilnu opremu za prodaju na otvorenom i slobodnom prostoru,
. reklame i informativne elemente.

Projektom uredenja terena predvidjeti odgovarajuce elemente urbane opreme, elemente za
sjedenje i odmor, korpe za otpatke, Zardinjere, higijenske tesme i drugo. Odabrani elementi
moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni sa oblikovanjem i namjenom partera i objekata.
Odabiranje i oblikovanje opreme izvréiti nakon izrade investiciono-tehnicke dokumentacije, ista
ne bi trebalo da ima sopstvene estetske pretenzije, vec da tezi nadgradnji i afirmaciji primarnih
oblika lokacije.

Smjernice za povetanje energetske efikasnosti | korigéenje obnovljivih izvora energije
definisane su Zakonom O energetskoj efikasnosti (SI. list br.29/10 od 20.05.2010.)
Odrzivoj potrosnii energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrodnje,
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijin segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
a. Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu &tetni po Zivotnu sredinu;
b. Energetsku efikasnost zgrada;




- Zavrsni element po visini objekta, venac - atika, vizuelno sakriva plitki, kosi krov.

- Arhitekturu nadgradene etaze uskiaditi sa arhitekturom postojeceg objekta

- Potencijalni investitori se obavezuju da na bazi datih smjernica urade idejna rjesenja nacina
intervencije na nadogradnji objekta za cio objekat, u smislu izgleda i materijalizacije, a glavni
projekat za prostor koji se nadograduje.

-Vrednovanje arhitektonskih riesenja u skladu sa ciljevima razvoja naselje vrsi nadlezni opétinski

organ u saradnji sa nekom od struénih institucija (Savez Arhitekata, InZenjerska Komora i dr.)

USLOVI ZA REGULACIJU U NIVELACIJU
Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrdjuju u skladu sa karakterom urbanisticke
parcele su:

- oblik i minimalna veli¢ina urbanisticke parcele,

- namjena parcele

- regulaciona linija

- gradevinska linija

- vertikalni gabarit

- uslovi za oblikovanje i izgradnju objekata

- uslovi za energetsku efikasnost objekata

- uslovi za prikljué¢ak na komunalnu i saobracajnu infrastrukturu

Oblik i minimalna veliéina urbanisti¢ke parcele

U okviru zahvata plana definisane su urbanisticke parcele za sve nove objekte.

Svaka urbanisti¢ka parcela ima povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori$éenje parcele i
objekta, saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ukoliko urbanisti¢ke parcele, svojim oblikom i veli¢inom, kao i planiranim kapacitetima, ne
odgovaraju potrebama buduéih investitora, iste se mogu spajati (grupisati), pod uslovima da se
ispostuju svi parametri zadati planom.

Urbanistitke parcele se mogu spajati (grupisati) ispod kote prizemlja ukoliko viasnika parcele
Planiraju da grade zajedniéku garazu.

U najvecem broju slucajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama
urbanistickih parcela, osim prema saobracajnima gdje je granica urbanisticke granica trotoara -
regulaciona linija. Urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup sa javne saobracajnice, pjesatke
javne povrsine ili pje$acke staze. Na grafickom prilogu "Parcelacija i nivelacija" grafi¢ki su
prikazane granice urbanisti¢kih parcela.

Visinska requlacija

Visinska requlacija je predodredena visinom ostojecih objekata.

Visinska regulacija svih objekata izrazena Je maksimalnim brojem etaza iznad kota terena.
Maksimalna visina objekta predstavija zbir, DUP-om odredenih, visina nadzemnih etaza,
uvecana za visinu krovnog prostora i znaéi distancu od najnize kote okolnog konaé&no uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena, iskazanim u metrima. Planom je
definisana kota poda prizemlja koja je vezana za kotu pristupne saobraéajnice.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne tj.
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovije.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovije).

Najveca visina etaze

Najveéa visina etaze za obraéun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaZnih
konstrukcija iznosi:

- do 3,5m za garaze i tehniéke prostorije,

- do 4,5m za etaZe prizemlja i poslovne namjene,

- do 3,5m za etaze stambene namjene.

- lzuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca svjetla visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Ukupna visina objekta se racuna od kote prilazne saobracajnice,



c. Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata,
Energetski i ekologki odrzivo graditeljstvo tezi:
a. Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
b. Poveanju toplotnih dobitaka u objektu povolinom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije;
c. Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vietar itd.);
d. Povetanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time | zastite Zivotne sredine Jje stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog riesenja u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Najvazni su tri stepena energetske efikasnosti:
- Smanjenje gubitaka energiie pomocu termicku izolaciju objekta
- efikasno koriséenje energje

- efikasna proizvodnja energije

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI | SMJERNICE ZA IZGRADNJU OBJEKATA |
INTERVENCIJE NA POSTOJECIM OBJEKTIMA

U skladu sa Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekata (a na osnovu &l. 62. "S.list
RCG"br.51/08), Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG, broj 34/1 1) i pravilima propisanim Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiéke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima (Sluzbeni list CG, broj 24/10), elementi urbanisti¢ke regulacije
definisani prema karakteru urbanisticke parcele prikazani su u sklopu Plana kroz tekstualni dio
kao i vise grafickih i analitickih priloga.

UTU ZA INTERVENCIJE NA POSTOJECIM OBJEKTIMA VISEPORODICNE STAMBENE IZGRADNJE

* Nadgradnja je dozvoljena samo na pojedinim objektima koji su naznaéeni u grafickom
prilogu Sa "Plan intervencija na postojeéim objektima".

* Model gradevinske intervencije je definisan u tekstualnom dijelu Plana - "Program i model
intervencija”, kao i u tabelarnim prikazima kapaciteta.

C- Izvodenje nove etaze na postojeem ravnom krovu.

- Ovaj model intervencije na postojecim objektima se odnosi na lokacije UP 4, UP 8,UP 15, UP
14, UP 13, UP 12, UP 17, UP 18, UP 16, UP 20, UP 29, UP 53, UP 52, UP 66, UP 67, UP 68,
UP 75, UP 88

- Intervencije se moraju sprovoditi cjelovito za objekat. Projektna dokumentacija se radi za pun
gabarit objekta.

- Obavezna je ratunska i laboratorijska provera statiéke stabilnosti objekta.

- Prostori dobijeni nadzidivanjem se mogu koristiti isklju€ivo u funkciji stanovanja. Formirati
zasebne stambene jedinice.

- U novoizgradenim prostorima formirati stanove visokog standarda, preporugene veliéine od
min. 100m2, gdje nije moguée dozvoljavaju se maniji stanovi.

- Prilikom projektovanja stanova nije dozvoljeno lociranje mokrih prostorija iznad postojecéih
stambenih.

- Vertikalno povezivanje nadgradnje i postojeceg objekta izvesti isklju¢ivo produZenjem
postojecih stepenista.

- Svim vitalnim instalacionim &voriétima u zoni intervencije obavezno obezbjediti neometan prilaz.
- Intervencije predvidene ovim modelom se u potpunosti uklapaju u postojecu sliku naselja.

- Dogradnja krovne etaZe se zavrsava ravnom plocom preko koje se izvodi kos krov blagog
nagiba (cca 10 stepeni)



Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od ovr$ina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija u ovom Plany razdvaja javne povréine — saobracaja od povrsina namjenjenih
Za izgradnju — blokova sa urbanistickim parcelama.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlie definisana graficki i numerigki, koja
redstavija granicu do koje je moguée raditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacicnu liniju, predstavija
liniju do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom
prilogu ,Nivelacija i regulacija”.

Regulacija plana pociva na saobraéajnim riesenjima, koordinatama i drugim podruéjima koji
omogucavaju taénost prenosenja na teren.

Nivelacioni plan je ureden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnizkih
propisa. Teren na kome je lociran DUP Novi Grad 1 i 2 je ravan. Predlozenim nivelacionim
planom postignuti nagibi saobraéajnica dovoljni su za odvodenje povrsinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recepijenta.

Kote prizemlja objekata su odredene, na osnovu nivelacije saobracajne mreze, pri éemu je
vodeno ratuna da se oborinske vode razlijevaju od objekata prema okolnim ulicama.

Kote date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote terena prikazane na geodetskoj podlozi
ne omogucéavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. lzradom glavnog projekta saobracajnica i
detaljnim snimanjem terena moguce su manje korekcije kote iz nivelacionog plana.

Parcelacija
Osnovu za izradu plana parcelacije ¢ine podaci iz saobracajnog riesenja. Za svaki objekat ili

grupu objekata koji ¢ine cjelinu Po namijeni ili korisniku data je granica urbanisticke parcele.
Geodetski elementi za objeljezavanje novoprojektovanih parcela su ugradeni u grafiki prilog br.
10 Parcelacija i UTU u analognom obliku ali, buduéi da je Plan izraden digitalnom tehnikom,
mogu se ocitavati i direktno sa digitalnog crteza,

slovi za oblikovanje i materijalizacii
Oblikovanje i materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom,

imajuéi u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike

na kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa pored ostalog podrazumijeva:

- Primjena svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zadtite od
nepovolinih klimatskih uticaja.

- Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvi&
elemenata - zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim platnima.

- Primena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja,
prirodne materijale, kose krovne ravni i dr

Uslovi za energetsku efikasnost ob ekata
Na planu racionalizacije potrosnje energije prediazu se dvije osnovne mjere: &tednja i koris¢enje

alternativnih, odnosno obnovijivih izvora energije , sto Je dato u Smjernicama za smanjenje
gubitaka energije.

Osnovna mjera stednje koju ovaj DUP prediaze je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija,
koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje, dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim
odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raduna o adekvatnoj veli&ini otvora vodeéi
racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koridéenje sunéeve energije. Predlaze se ugradivanje
krovnih solarnih kolektora koji mogu da ustede znacajnu koliginu energije za zagrijevanje
vode. Veoma je ispravna orjentacija ka kori§éenju solarne energije i svakako je treba dalje
razvijati.
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