Sekretarijat za planiranje DUP "Zagori¢ 2"-izmjene i dopune
prostora i odrzZivi razvoj Urbanisti¢ka zona "B", Blok 31,
Sektor za izgradnju i Urbanisticka parcela broj UP 6
legalizaciju objekata

Broj: 08-332/20- 923

Podgorica, 04.09.2020. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("SLlist CG" br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2018.godine), i
podnijetog zahtjeva Gruji¢ Nade za Gruji¢ Milorada izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
za objekat stanovanja male gustine, na urbanistic¢koj parceli UP 6, Zona B31 u zahtjevu Detaljnog

urbanistickog plana »Zagori¢ 2«-izmjene i dopune , usvojen Odlukom SO Podgorica broj 02- 030/11 -
1320 od 01.12.2011. godine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: GRUJIC MILORAD

POSTOJECE STANJE:
Na grafi¢kim prilozima plana na urbanistickoj parceli UP 6, Blok B31 evidentiran je postojeci objekat
na katastarskoj parceli broj 1011/3 KO:Podgorica Il.List nepokretnosti i kopija plana ¢&ine sastavni dio

ovih uslova.Na katastarskoj parceli broj 1011/3 KO: Podgorica Il uknjizena je susvojina Glavnog grada
Podgorica i Gruji¢ Milorada.

PLANIRANO STANIJE:

Urbanisticka parcela broj B31-UP6 definisana je koordinatnim tatkama na grafickom prilogu
"Parcelacija i nivelacija" koji &ine sastavni dio ovih uslova i povrsine je 406m?2.

Gradevinska linija definisana je numericki na grafickom prilogu "Parcelacija i nivelacija".

Gradjevinska linija definisana je poloZajem postojeceg objekta, u slu¢aju totalne rekonstrukcije
odnosno dogradnje gradevinska linija definisana je koordinatnim tatkama na grafi¢kom prilogu
»Geodezija«.

Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povriine zemlje, definisana
graficki i/ili numeri¢ki, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedinacne susjedne parcele su definisane opisno ili
numericki (kao odstojanja od susjednih objekta ili granica parcele).

Minimalna udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele je 2,5 metra.

Gradevinske linije ispod povréine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na zemlji,
djelimi¢no se mogu poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljucivu
obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne
objekte i parcele.
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GL suterena, za parcele u nagibu iznad pristupne saobracajnice, je definisana na odstojanju od 3m od
RL, uz moguénost konzolnog ispusta od 1m.

Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora:

Namjena objekta je stanovanje male gustine.
Novi objekti se Mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim povrsinama, umjesto

datog, ili se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske i suterenske prostorije. Povriine suterenskih i
podrumskih prostorija ne ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste za obavljanje poslovne djelatnosti
odnosno stanova nje.

'

lzuzetno, objekat moje biti Postavijen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, uz saglasnost
vlasnika susjedne parcele.




koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj, objekti za kulturu,
zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje sluze potrebama stanovnika podrudja.

Pravila za izgradnju objekata

gradevinske linije;

» U odnosu na regulaciju kolsko-pje¢ackih pristupa objekat se postavlja na ili unutar u grafickom
prilogu prikazane gradevinske linije;

* U odnosu na susjedne parcele objekat se postavlja na ili unutar gradevinskih linija koje su od
granica susjednih parcela udaljene minimalno 2,5m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se
moZe smanjiti.

» ukoliko je rastojanje izmedu objekata 5m ili vece, na fasadama objekta je dozvoljeno otvaranje
prozora stambenih prostorija.

+ ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od 5m, na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je
otvaranje prozora samo pomo¢nih prostorija (kupatilo, hodnik...)

* podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali najvite na 80% urbanisticke
parcele.

Do planiranih maksimalnih indeksa zauzetosti i izgradenosti i planirane maksimalne spratnosti objekta
mogu se dogradivati jedan, dva ili viSe objekata na parceli ako njihova medusobna udaljenost iznosi
najmanje polovinu visine objekta. Udaljenost se moze smanjiti na Cetvrtinu visine objekta, ako objekti
na toj strani ne sadrze sobne otvore. lzuzetno, objekati mogu biti i na manjoj udaljenosti ili spojeni, uz
saglasnost vlasnika objekata.

Maksimalne visina objekta koji se dograduje moze biti najvise 1,5 puta veéa od dufine kraceg
fasadnog zida.

Maksimalna visina objekata je 14,00m, racunajudi od najnize kote uredenog terena oko objekta do
sliemena krova.

Pomocni objekti u funkciji koriscenja stambenog objekta Mogu se graditi u zadnjem dijelu parcele.
Ukupna povriina pomo¢nih objekata je maksimalno do 30m?2.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

U projektovanju objekata koristiti kvalitetne savremene i tradicionalne materijale, vode¢i raéuna o
usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporucuju se savremeni materijali koji daju mogucnost za
originalna arhitektonska redenja, a istovremeno su dobra zastita objekta.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, nagiba do 28°, krovne pokrivace adekvatne nagibu, sa svim
potrebnim slojevima izolacije.




Posebnu paZnju obratiti na dizajn svjeteleéih reklama i drugih elemenata vizuelnih komunikacija, s
obzirom da one imaju izuzetno znacajnu ulogu, kako u informativnom, tako i u likovno — estetskom
pogledu.

Zelenilo individualnog stanovanja

Ove zelene povriine koje zauzimaju najveéi dio plana treba planirati, ako je moguce, po principu predvrta i
vrta:

Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znacaj, privlaénog
projektantskog reienja, sa vrstama visoke dekorativnosti i dobro odrZavanim travnjakom
I cvjetnjakom, bogatog kolorita, kolskim prilazom i osvjetljenjem, i da bude u skladu sa
ogradom i arhitekturom objekta.

- Zadnji dio vrta reavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i
druZenje, i zavisno od veli¢ine planirati odredeni broj stabala visokih liS¢ara koji ¢e u
toku ljetnih mjeseci prusiti potrebnu sjenku, pergolu, vocnjak, prostor za igru djece,
mjesto za rostilj, éesmu, bazen.

- Citav prostor dvoriSta, u odnosu na Zelje vlasnika moze da bude izolovan od susjeda,
intiman, sa interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi
objekta i kompozicionom redenju.

- Ako je saobradajnica, ili neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti zeleni tampon

granicom parcele, odnosno formirati zastitno zelenilo mogucée &irine.

Jedna dobro uredena parcela od velikog znadaja je vlasniku, ali i samom naselju u kom se nalazi, jer
doprinosi njegovoj atraktivnosti i pozitivnom ops$tem utisku.

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim ée
se definisati svi potrebni sadrzaji koji obuhvataju: unutrasnje saobracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobraédajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povrginskih voda prema ulici.
Obradom povriina partera izvréiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

ETAPNOST REALIZACIJE:

Objekat moze bitj i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati fazno do maksimalnih
parametara.

OSTALI USLOVI:

1. ProraCune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zaltite od poZara, kao i druge uslove za zaititu od elementarnih
nepogoda i tehniko-tehnologkih i drugih nesreéa, u skladu sa vesedim propisima i od nadleznog
organa pribaviti saglasnost na isti.




2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znaéajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istrazivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrienih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakterie submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i su$nim lietima, a

blagim i kiSovitim zimama. ViSegodiSnjom analizom meteorolotkih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godiSnju temperatutu od 15,5%0C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 sun€anih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjecnu relativnu godinju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéeicée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture,
vazeCem Zakonu, vefedim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

7. Priklju€enje objekta na javnu saobracajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafi¢kom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Parkiranje za potrebe korisnika objekta obezbjediti u okviru objekta ili parcele.

Shodno smjernicama DUP-a, neophodno je obezbjediti 1,1 parking mjesta na 1 stan, odnosno 1
parking mjesto na 50 m2 bruto povrsine poslovnog prostora,

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢nom energijom
izvesti prema grafi¢ckom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veZe€im propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZznog preduzeéa.

Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mresu odredice nakon izrade projektne
dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.



tu vrstu objekata, a prikljuiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima d.0.0. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojedih i DUP-om planiranih vodova,

Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u sklady sa vaZecim tehnickim propisima i normativima,

10. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mreZu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZecim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleZnog preduzeéa.

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u sklady sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
http://www.ekip.me/reguiatfva/;

sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kaoi

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta
-a/a

OBHRADBIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.

Branko Sofranac, tehnicar

adlo ~ Huaoubo

OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA

[ZGRADNJU | LEGA ACIJU OBJEKATA Arh.Samira Vesnic,dipl.ing.

Potpis ovlas¢enog sluzbenog lica

-Graficki prilozi iz pla nskog dokumenta
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehnicki uslovi prikljugenja broj 113UP1-041/20-
od 15.09.2020.god. od "Vodovod i kanalizacija"
d.o.o. Podgorica

List nepokretnosti 2404-prepis i kopija plana za
katastarsku parcelu broj 1011/3 KO: Podgorica II
Uplatnica za naknadu od 50€ od 26.08.2020.godine
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/20-3260

Datum: 01.09.2020.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-31324/2020
Datum: 01.09.2020.

KO: PODGORICA 11

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I

PODRZIVI RAZVO] 08-332/20-923 101-917/20-3260, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 2404 - PREPIS

Podaci o parcelama
¢ Broj Plan i - Potes ili Naéin korisfenja Bon. g 2
Broj Podbroj zgra{'le Skica | Datum upisa| e, i?{ugntlbruj Osnov sticanja kiasa | Povriina m Prihod
1011 3 14 [ZAGORIC vorste 279 0.00
43 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1011 3 1 14 7ZAGORIC Porodi¢na stambena zgrada 127 0.00
43 GRADENJE
UKkupno 406 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002019710 GLAVNI GRAD PODGORICA Susvojina 22/406
JOVANA TOMASEVICA 2A Podgorica
2207951210251 GRUIIC PETAR MILORAD S 384/406
M.PUUADE 22  Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
+ Naéin koriSéenja PD Pra
Broj Podbroj B::g]lj A Osnov sticanjs'l Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili n;{s&}lac prava
%8 Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto

1011 3 1 [Porodi¢na stambena zgrada P /
IGRADENIE 986 127

1011 3 1 [Stambeni prostor Svojina W
GRADEN}}E 3 103 GRUIJIC PETAR MILORAD 2207951210251
it M.PUADE 22 Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.
G

Datum 1 vrijeme: 01.09.2020. 11:49:38




Naplata takse je oslobodena na osnovn €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Nacclmk / :

Datum i vrijeme: 01.09.2020. 11:49:39




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-923
Podgorica, 21.09.2020.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 2 “ u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 6,blok 31,zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i )
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-923
Podgorica, 21.09.2020.godine
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INDIVIDUALNO STANOVANJE

GRAFICKI PRILOG -Stanje fizi¢kih struktura sa namjenom povrsina

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 2 “ u Podgorici ¥ 02
za urbanisti¢ku parcelu UP 6,blok 31,zona B




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-923
Podgorica, 21.09.2020.godine

ZELENE POVRSINE

POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povréina

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 2 “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 6,blok 31,zona B

03




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-923
Podgorica, 21.09.2020.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 2 “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 6,blok 31,zona B
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BLOK 31

BROJ TACKE X Y
01 6605856.605 | 4702191.408
02 6605856.614 [74702184.869
03 6605B866.204 | 4702175.843
04 6605874.026 | 4702168.451
05 6605880.862 | 4702162.019
06 6605886.824 | 4702156.396
07 6605903.295 | 4702141.273
08 6605919.140 | 4702127.670
[0]¢] 6605939.435 | 4702108.731
10 6605940.300 | 4702109.260
1 6605960.040 | 4702123.240
12 6605959.120 | 4702129.630
13 6605952.431 | 4702152.648
14 6605945.790 | 4702175.500
15 6605945.290 | 4702178.200
16 6605943.540 | 4702183.100
17 6605940.920 | 4702190.630
18 6605936.000 | 4702202.800
19 6605930.740 | 4702215.010
20 6605932.890 | 4702217.297
21 6605925.492 | 4702233.487
22 6605920.308 | 4702243,983
23 6605913.598 | 4702245.543
24 6605911.837 | 4702244121
25 6605903.789 | 4702237.137
26 6605893.091 | 4702227.854
27 6605889.515 | 4702224.531
28 6605886.809 | 4702221.687
29 6605882.223 | 4702216.5986
30 6605878.736 | 4702212.725
31 6605876.763 | 4702210.614
32 6605874.436 | 4702208.314
33 6605869.903 | 4702204.016
34 6605881.745 | 4702192.542
35 6605869.390 | 4702179.950
36 6605886.390 | 4702197.695
37 6605888.000 | 4702199.485
38 6605890.900 | 4702202.710
39 6605891.620 | 4702203.369
40 6605893.320 | 4702205.100
41 6605893.740 | 4702205.450
42 6605894.160 | 4702205.800
43 6605897.800 | 4702209.390
44 6605901.870 | 4702213.390
45 6605913.632 | 4702224.279
46 6605919.240 | 4702229.460
47 6605928.550 | 4702212.580
48 6605912.300 | 4702195.500
49 6605905.430 | 4702188.280
50 6605904.810 | 4702187.630




51 6605901.620 | 4702191.270
52 6605896.039 | 4702186.654
53 6605875.150 | 4702169.380
54 6605882.410 | 4702163.660
55 6605906.180 |__47021 85.510
56 6605910.330 | 4702180.430
57 6605910.850 | 4702180.860
58 6605912.873 | 4702178.902
59 6605910.628 | 4702176.752
60 6605911.600 | 4702175.520
61 6605891.790 | 4702161.230
62 6605888.930 | 4702158.630
63 6605904.750 | 4702142.410
64 6605924.630 | 4702157.940
65 6605926.950 | 4702160.300
66 6605919.120 | 4702168.210
67 6605937.775 | 4702170.300
68 6605941.841 | 4702174.531
69 6605927.760 | 4702159.880
70 6605943.040 | 4702145.460
7 6605942.770 | 4702145.270
72 6605931.770 |~4702137.560




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-923
Podgorica, 21.09.2020.godine
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