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na osnovu :
e &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

« Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sl. list Crne Gore" br.87/18 od 31.12.2018.9g),

e DUP-a"TITEX", usvojen Odlukom SO Podgorica broj 01- 030/18-713 od 12.09.2018. g

« podnijetog zahtjeva: JOKSIMOVIC ZARKO, broj 08-332/20-706 od 30.06.2020.9.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI BR. 14
U ZAHVATU DUP-a "TITEX" U PODGORICI




CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje, uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine
Broj: 08-332/20-706

Podgorica, 28.07.2020.godine

DUP "TITEX"
Urbanosti¢ka parcela br. 14

Podnosilac zaht'eya,
JOKSIMOVIC ZARKO

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI BR. 14
U ZAHVATU DUP-A "TITEX" U PODGORICI

| PRAVNI OSNOV:

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Glavni Grad Podgorica,
na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/1 7),Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine), Detaljni urbanisticki plan "TITEX", usvojen

Odlukom SO Podgorica br.01-030/18-713 od 12.09.2018. g, evidentiran u Registru planske dokume
ntacije Ministarstva odrZivog razvoja i turizma

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: i
Za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju objekta na kat.parcelama broj 3629/6 i 3631/5 KO Podgorica lll, LN br 8060

| PODNOSIOC ZAHTIEVA:
JOKSIMOVIC ZARKO, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-332/20-706 od 30.06.2020.g.

| POSTOJECE STANJE:
List nepokretnosti br.8060 - Prepis KO Podgorica IIl od 15.07.2020.9 bi¢e sastavni dio Dokumentacije

| PLANIRANO STANJE : =

Urbanisti¢ka parcela :

Urbanisticka parcela broj UP br. 14, po Tabelama ima povréinu 1.591 m?,
koordinatama ta¢aka, kako je prikazano u grafickom prilogu "Geodezija".

definisana je

TABELARNI PRIKAZ ZA up 65




U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanisticko-tehnizki uslovi su dati u sklopu
plana kroz tekstualni dio i grafiCke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje
plana.

Uslovi za parcelaciju

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluzila je topografsko katastarska podloga koja
je potpisana i ovjerena od strane nadleznog organa .

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijelien na urbanisti¢ke parcele, kao osnovne
urbanisticke cjeline. Na grafitkom prilogu "Parcelacija, nivelacija i regulacija” grafitki su prikazane
granice urbanistickih parcela.

Prilikom izrade plana parcelacije vodeno je ratuna o viasni&koj strukturi zemljista. Izmjene su se javile
u dijelu uskladivanja postojece katastarske parcelacije i trasa saobraéajnica koje uokviruju
urbanisticke blokove

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobraéajnim rieSenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omoguéavaju ta&nost prenosenja na teren.

PredloZeni grafi¢ki plan parcelacije predstavija rie§enje na osnovu kojeg ¢e se sprovoditi planski
dokument. Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i
plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Gradevinska linija definige liniju do koje se moze graditi i definisana je graficki na prilogu parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnicu, $to omoguéava ocitavanje neophodnih
elemenata za preno$enje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaze mo3e biti do min, 1,00m od susjedne parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povréina namjenjenih za druge namjene.

SMJERNICE ZA PRIMJENU PLANA

* Uslovi su uradeni po urbanistickim parcelama i po namjenama planiranog prostora, &to daje
mogucnost jednostavnijeg tumacenja i primjene Plana.

* Urbanisticka parcela je osnovni prostorni elemenat Plana na kome se najdetaljnije mogu
sagledati moguénosti konkretnog prostora. Sve parcele su posebno numerisane.

* Da bi se dobila cjelovita slika o stanju lokacije iz plana, obavezno treba prostudirati graficke
priloge koji daju osnovne informacije o lokaciji.

* Utekstualnom i tabelarnom dijelu se nalaze blize odrednice i moguénosti trazene lokacije.
Vrijednosti BGP, povrsina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelarnom dijelu su
maksimalne vrijednosti, $to znaéi da mogu biti i manje po potrebi investitora

* Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog
katastra i plana, mjerodavan j& zvaniéni katastar.

* Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobraéajnice, a
predstavija liniju do koje je moguéa gradnja.

* Ukoliko vlasnici ne Zele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte planirane umjesto
postojecih na istoj parceli, nisu obavezni da to rade. Postoje¢i objekat moze se zadrzati u
postojecem gabaritu i spratnosti.

e U slutaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati gradevinske linije
na grafi¢kom prilogu

* U razradi plana za svaku lokaciju se izdaju urbanistitko-tehnigki uslovi iz plana sa blizim
podacima o lokaciji.




» Za vece planirane komplekse i eventualne javne sadrzaje treba u skladu sa Zakonom uraditi
idejna resenja koja bi orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izradu tehnigke
dokumentacije.

* Idejnim rijeSenjem posebnu paznju treba obratiti na odrZivi ciklus eskploatacije objekata imajuci
u vidu ekolosku, socijalnu i finansijsku perspektivu. Izuzetno znacajna tema je primjena
odrzivih sistema instalacija (solarni paneli na krovovima objekata, prikupljanje atmosferske
vode za upotrebu u objektu i za navodnjavanje zelenih povrsina itd).

* Ukoliko se Investitor odludi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-
lamelama, obavezna je izrada Idejnog rjesenja za objekat u cjelini u kome cée biti Jjasno
naznacene faze realizacije.

» Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podiozi i
tehnickih propisa. PredloZenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji
su dovoljni za odvodenje povrdinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do
recipijenta.

* Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobraéajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nagin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

* Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati u okviru iste namjene
ukoliko je to zahtjev investitora uz postovanje planskih parametara za datu namjenu.

U skladu sa ¢lanom 102 “Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanistiéke regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima” W
definisano je:

Podrum je podzemna etaZa Ciji vertikalni gabaril ne mo¥e nadvisiti refevantnu koty terena

0.00m, ciji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linjom GLO i ne moZe biti veéi od
urbanisticke parcele.
Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog
terena oko objekta i &jji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linjom GL 1. Suteren moze
biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze
nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na
denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, iznad meduspratne

konstrukcije posljednje etaze i moze imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukcijja i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora u svrhu
stanovanyja, taj prostor ulazi u obradun BGP 100%,
Svi potrebni urbanisticki parametri obrac¢unavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima” ,( ,,Sl. list CG, br.24/10 i i 33/14)“ i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelarni dio plana (za sve namjene povrsina) vazi ukoliko se
obezbijedi potreban broj parking mjesta prema smjernicama iz faze saobracaja, u suprotnom
se BGP koriguje u skladu sa ostvarenim brojem parking mjesta.

Urbanisticke parcele sa oznakom UPZ 1, UPZ2... su parcele na kojima nije dozvoljena izgradnja.
Preciznije smjemice su date u poglaviju "Pejzazna arhitektura”.




USLOVI PREMA PLANIRANIM NAMJENAMA
Planirana namjena u okviru zahvata predmetnog Plana je sljiedeca:

>
>
>
>
>
>
»

Uslovi za objekte na povrsinama za mjesovitu namjenu

PUJ - PovrSine javne namjene;
PUS-Povrsine specijalne namjene;

IOE- Objekti elektroenergetske infrastrukture;
IOH- Objekti hidrotehnicke infrastrukture;
IOK- Objekti komunalne infrastrukture;

VPS- Povrsinske vode;

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja postojecih objekata
i izgradnja novih uz ispunjavanje propisanih uslova. Za objekte kod kojih je data mogucnost dogradnje
i nadgradnje obavezna je prethodna izrada staticke analize konstruktivnog sistema koja ce usloviti
primjenu konstruktivnog sistema i materijala nadgradenog dijela koji treba da budu kvalitetni i u
skladu sa ambijentom.

Planirani objekti
Mje$ovita namjena planirana je uz gradsku saobracajnicu-buduci bulevar Vojislavljevi¢a.
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Minimalna povrsina urbanisticke parcele je 600 m2

U okviru ove namjene planirana je izgradnja pretezno poslovnih objekata.

Daje se moguénost projektovanja stanovanja u okviru objekata uz uslov da maksimalna
povrdina stambenog prostora u odnosu na poslovni ne bude veéi od 50 % ukupne povrsine
objekta.

Spratnost objekata data je u grafikom prilogu i tabeli uz moguénost izgradnje podruma ili
suterena za garazni prostor.

Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno.

Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimaino na 20cm od kotekonacéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Ukoliko podrumske i suterenske etaZe sluze za obezbjedenje potrebnog kapacitetamirujuceg
saobraéaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrzaja, ne ratunaju se
u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obratunava indeks izgradenosti.

Zelena povrsina na krovu garaze ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i formiranje
ekstenzivnog tipa zelenog krova, ve¢ se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i
vi$e) za sadnju viso&ijeg drveéa i to u nivou kote terena, a ne u izdignutim Zardinjerama;

U bruto razvilenu gradevinsku povréinu ne obradunavaju se tehnicki servisni prostori
neophodni za funkcionicanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekata, za razliku od
ostalih funkcionalnih cjelina ( magacini, ostave, poslovni prostori).

Gradevinska linija na urbanisti¢kim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja definisana
je u grafickom prilogu "Koordinate gradevinskih linija".

Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m .

Ukoliko nema uslova za planiranje slobodnostojecih objekata na adekvatnom rastojanju,
predvidjeti spajanje objekata odnosno gradnju dvojnih objekata ili objekata u nizu;

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne a daje se moguénost projektovanja ravnog krova
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ako se suterenska ili podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00m do
susjedne parcele.




U izgradnji objekata treba koristiti savremene materijale i likovne izraze.

Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a $to treba podrzati adekvatnom
tehni¢om dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.

Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proracun
procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj je je planirana
izgradnja objekta iznosi 1,6 m.Ograda moze biti prozirna i neprozirna, a materuallzacua moze
biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala.Prema javnim
povrdinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu
sa ambijentom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i
Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

» Maksimalni Indeks zauzetosti 0,5.

» Maksimalni Indeks izgradenosti 2,0.
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U nacinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno Je pratiti elemente reljefa i konfiguracije
terena:

> Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke
sredine;

> Prilikom oblikovanja objekata voditi ratuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti
forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz
postovanje nacela jedinstva ambijenta.

» Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentaina svojstva podrugja kroz upotrebu autohtonih
elemenata i savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu
ambijentalne kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu
objekata.

> Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

> Preporutuju se kosi krovovi, dvovodni iii viSevodni, kao i zasvedene forrne u skladu sa
oblikovanjem objekta i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijih formi objekata i
kombinovani.

» Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni iii neprhodni sa svim potrebnim
slojevima izolacije

> Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokriva¢a. Maksimalni nagib krova je 25°.
Krovni pokrivag je crijep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okviru povrSina mjeSovite namjene planirane su zelene
povrdine poslovnih objekata. U skladu sa namjenom objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih,
parterno uredenih zelenih povr§ina sa poplo¢anim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim
elementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom povriina
naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzazno-
arhitektonska rje$enja uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom predjela.

Radi funkcionalnog uredenje prostora oko novih stambenih jedinica mjeSovite namjene (stanovanje i
druge namjene) moguce je uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata
bloka potrebno je povezati tj. udruziti urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks, Cime bi se
izbjegla usitnjenost parcela i omogucilo formiranja Blokovskog zelenilo. Blokovsko zelenilo sa
prateéim sadrZzajima predstavlja prijatno mjesto kako za igru djece tako i za miran odmor odraslih.

Uslovi za uredenje:
- kod iskljugivo poslovnih objekat min. 20% povrsine parcele mora biti pod zelenilom, a kod objekata
poslovanja i stanovanja min. 30%




- sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima (travnjaci, pokrivagi tla, perene, jednogodisnje cvijece, Zbunasti zasadi,
bordure, Zive ograde)

- obodom parcele planirati zive ograde i linearne zasade visokog drveéa kao vizuelny barijeru od
susjednih sadrzaja

- duZ parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovy kategoriju zelenila

- kod izbora biljnog materijala i kompozicije zasada voditi raéuna o spratnosti, ritmy i koloritu kao i o
vizurama prema fasadama

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu,
zastitu od sunca j vjetra

- primjenom puzavica, sukulenti perena, ozeleniti fasade i terase objekta stvarajuéi tzv. "zelene
zidove"
predvidjeti ekstenzivno ozelenjavanje ravnih krovnih povrsina sadnjom niskorastuéih vrsta plitkog
korijena (trave, perene, sukulente, Zbunaste vrste) i kasetnom sadnjom srednje visokih stablagica

' . . .

Hedera helix 'Variegata' Lonicera caprifolia, |.. implexa, Rhyncospermum Jjasminoides i sl.)

- izbjegavati $arenilo vrsta, formi i kolorita

- formirati kvalitetne travnjake otporne na sugy i gazenje

- koristiti visokodekorativne biline vrste

- U kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i sl.)

- Za Zzastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i ambijentalnim
karakteristikama

- predvidjeti fontane, gesme, skulpture i funkcionalan mobilijar savremenog dizajna

- projektovati sistem za zalivanje.

Napomena: Krovno zelenilo ne ulazi u obradun nivoa stepena ozelenjenosti.

Na povrsinama u namieni centralne dielatnosti u Zoni B (ZUP 210, UP 210a, UP 210b, UP 211 j UP
211a), za koje je predvidena razrada na osnovu konkursnog rieSenja, zelene povrsine planirati u
skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima datim u planskom dokumentu za zelenilo poslovnih

objekata.

SMJERNICE ZA POVEGANJE ENERGETSKE EFIKASNOST] | KORISCENJE OBNOVLJIVIH
IZVORA ENERGIJE

OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu stetni po Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekologki odrzivo graditeljstvo tezi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Povec¢anju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§éenjem
sunceve energije;

- Kori$éenju obnoviljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

- Pove¢anju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.




standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15
kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, ostecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posliedice su o$tecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih
prostora zahtjeva vecu koli€inu energije Sto dovodi do povecanja cijene korid¢enja i odrzavanja
prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika
zgrade moguce je postici smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjeéno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti
sve &to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:
« Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
« Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove;
« Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunc¢anja;
« Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.
Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zaétiti i spasavanju (Sl. list CG br.
13/07, smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi
zastite i spasavanja. Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili
Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu
sa Zakonom.

Konstruktivni sistem:
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:
-PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/,
_Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmikim podrucjima
/SL.list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;
-Korisna optereéenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121 /1988 )
-Optereéenje vietrom (JUS U.C7.110/1991, JUS U.C7.111/1991,JUS U.C7.112 /1991 , JUS
U.C7.113/1991)
_Pravilnik o tehnikim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata
_Pravilnik o tehniékim normativima za zidane zidove ( sl. list SFRJ br.87/91)

Infrastruktura:
Saobracaj

Kolski prilaz predmetnoj urb. parceli obezbjediti prikljuékom na javnu saobracajnicu
sekundarne mree vodedi racuna o bezbjednosti svih uCesnika u saobracaju. Elementi situacionog
rjeSenja kontaktne saobracajne mreze prikazani su na grafickim prilozima ovih uslova.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesacke povrsine unutar parcele. Revizijom
projekta obuhvatiti fazu saobracaja

Parkiranje

Parkiranje u granicama plana rjeSavano je u funkciji planiranih namjena. Namjena povrsina na
prostoru predmetnog plana je stanovanje srednje gustine, povrsine mjesovite namjene, povrsine za
centralne djelatnosti i povrS§ine komunalne infrastrukture. Veliki dio plana zauzima jednoporodicno
stanovanje koji ve¢ i u postojetem stanju rjesavaju parkiranje vozila na svojim urbanistickim
parcelama. U konceptu se predvida da se mjesta za stacioniranje vozila obezbijede na sopstvenim
urbanistickim parcelama, u dvoridtima uz objekte i u garazama u objektima.
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Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza je Investitora da obezbijedi parkiranje na
svojoj parceli na kojoj se objekat gradi prema vaze¢em normativu za parkranje.

Elektroenergetika:
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja (“Sl. list SRJ",
broj 11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektricne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS NB2741,
JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vaZe¢im pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta poStovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):
- Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredie nakon izrade projektne
dokumentacije strucne sluzbe FC Distribucije - region 2.

Telekomunikaciona mreza:

Shodno ¢&lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 )
investitor mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i
zajednicki antenski sistem.

- Kablovsku kanalizaciju pojedinaénim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Kuénu TK instalaciju treba izvoditi u tipskim ormari¢ima ITO LI lociranim u ulazu u objekte na
propisanoj visini ili u tehnickim prostorijama planiranih objekata. Na isti nacin izvesti i ormarice za
koncetraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV signala sa opremom za pojatavanje TV
signala.

Kuénu TK instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima lyStY ili UTP odgovarajuceg
kapaciteta ili drugim kablovima sliénih karakteristika. Proviagiti ih kroz PVC cijevi sa ugradnjom
odgovarajuéeg broja razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti min 4
priklju¢ka, a u stambenim jedinicama min 2 prikljucka

Hidrotehnicke instalacije :
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaze¢im propisima i

normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima koje
je Investitor duzan da pribavi od JP "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaze¢im tehni¢kim propisima i normativima
i na isti pribaviti saglasnost od davaoca uslova prikljuéenja.

Meteoroloski podaci :

Podrugje Podgorice karakteriSe submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim
ljetima, a blagim i kiSovitim zimama. Videgodi$njom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da
Podgorica ima:

- srednju godisnju temperaturu od 15,5%C (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa
5%qC), a najtopliji jul sa 26,7%:C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, 2a najmanje suntan mjesec je
decembar),

- srednji godiSnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najman;ji u
julu 42 mm),

- prosje¢nu relativnu godidnju viaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru
77,2%, a min. u julu 49,4%),




- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najéescée u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,
- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta.
Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemne vode:

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju ovaj prostor koji je predmet ovih uslova

svrstan je u Il kategoriju tj. u terene sa neznatnim ograniéenjem za urbanizaciju.

Geolosku gradnju terena &ine stratifikovani, redje masivni kreénjaci, negdje prekristalisani,
negdje manije ili vise dolomiticni, a rjedje Cisti dolomiti. Slabo rastvorljive stjene u vodu, postojane i
gvrste stjene. Ovo je stisljiv do prakticno nestisljiv kompleks. Zbijanje dolazi sa optere¢enjem ili
postepeno u vremenu.

Navedene litolodke strukture karakterise dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne
vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena kreée se od 120-200 kN/m?.

Seizmicki propisi:

- Koeficijent seizmiénosti Ks = 0,045-0,079
- Koeficijent dinamiénosti Kd=0,47-10

- Ubrzanje tla Qmax 0,178-0288
- Seizmicki intenzitet (MCS) = 9%o

| OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehniékim uslovima kod ovlaséenog
privrednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u skiadu sa
Pravilnikom o naginu izrade, razmjeri | bliZoj sadrzini tehnitke dokumentacije

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

Ovlagéeno sluzbeno lice

Obrada grafi¢kih priloga: za izgrad % galizaciju objekata
Vlatko Mijanovié, teh. . Vesna Doderovié,dipl.ing.

; & S N A
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Prilozi:

- Graficki prilozi iz DUP-a

- Tehni&ki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-2668/2020

Datum: 20.07.2020,

KOPIJA PLANA
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-26408/2020
Datum: 15.07.2020.

KO: PODGORICA 111

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu sekret za urbanizam 956-1012668/20, , za potrebe izdaje
se

LIST NEPOKRETNOSTI 8060 - PREPIS

Podaci o parcelama

4 Y lan ili in koriséenja i o
Broj Podbroj ngf.gfie Spki ca |Datum upisa| .o ll?(;{tlelf':l‘::lbroj N&E,'ﬂ,é‘sﬁmj; l?lgls]a Povrina m2|  Prihod
3629 6 36 ZABJELO i‘-'vadﬂ 3. klase 632} 246
94/94 NASLIEDE
3631 5 36 ZABIJELO Livada 4. Klase 1142} 537
NASLJEDE
Ukupno 1774 7.83

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
RS 78 10 JOKMANOVIC BOZIDAR ZARKO Susvojina 12
LIUBOVIC BR25  Podgorica
3107974218003 LOP]C[C SANIJA Susvojina 12
Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 15.07.2020. 09:45:42 U




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-706
Podgorica, 24.07.2020.godine

FE314

"37.06
3629/

J631/2

JEI1/3

3757

JE28/1

"38.13

GRAFICKI PRILOG —-Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Titex “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 14
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-706
Podgorica, 24.07.2020.godine

3

TP

povrsine za mjeSovite namjene (9,92%)

- . — I ——— ——

GRAFICKI PRILOG -Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a , Titex “ u Podgorici 02
za urbanisti¢ku parcelu UP 14




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-706
Podgorica, 24.07.2020.godine

L

J628,/5

P+3
J631/4

JE28,/7 I,,{],
UP 52 =

362973

FE31/2

FI3
UP 17

87

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,nivelacije i regulacije

lzvod iz DUP-a , Titex “ u Podgorici 03
za urbanisti¢ku parcelu UP 14




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-706
Podgorica, 24.07.2020.godine

6611765.79 | 4653588.12
6611687.84 | 4653952.59
1483 | 6658612.41 | 4434541.71
GRAFICKI PRILOG —Koordinate prelomnih tagaka urbanistickin parcela
Izvod iz DUP-a ,Titex “ u Podgorici 04

za urbanisti¢ku parcelu UP 14




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-706
Podgorica, 24.07.2020.godine

14
4699401.75 |
36| 6601739.34 | 4699404.83 |

| 238 | 6601747.04 4699365.51 |

GRAFICKI PRILOG —Koordinate prelomnih tagaka gradjevinskih linija

Izvod iz DUP-a ,Titex “ u Podgorici 05
za urbanistic¢ku parcelu UP 14




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-706
Podgorica, 24.07.2020.godine

56 | 6601750.19 | 4699366.05
57 | 6601741.63 | 4699408.67
58 | 6601736.41 | 4699412.21
59 | 6601729.06 | 4699410.86
60 | 6601708.19 | 4699409.16
GRAFICKI PRILOG —Koordinate prelomnih tadaka regulacionih linija
Izvod iz DUP-a ,Titex “ u Podgorici 06
za urbanisti¢ku parcelu UP 14




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-706

Podgorica, 24.07.2020. odine
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobracajne infrastrukture j

Izvod iz DUP-a , Titex “ Podgorici 07
@ urbanisti¢ku parcelu UP 14
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj i

Broj: 08-332/20-706
andgorica, 24.07.2020.godine

TS trafostanica 10/0,4kV - postojeca

i TS! trafostanica 10/0,4kV - plan

elektrovod 35kV - koji se ukida

elektrovod 10kV - postojedi

elektrovod 10kV - koji se ukida

elektrovod 10kV - plan

granica traforeona

—
l:} kablovska spojnica 10kV
Rt

zone zastite dalekovoda

S

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a , Titex “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 14
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rCrna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-706
Podgorica, 24.07.2020.godine

r
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postojeéi vodovod
ukidanje vodovoda !
planirani vodovod

postojeca fekalna kanalizacija

ukidanje kanalizacionog voda

planirana fekalna kanalizacija

postoje¢a atmosferska kanalizacija

ukidanje kanalizacionog voda

planirana atmosferska kanalizacija
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GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnigke infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Titex “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu UP 14




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-706
Podgorica, 24.07.2020.godine

UP 13
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J67L %5
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J629/5

UP 16

TK okno - Postojec¢e kablovsko okno

]

TK podzemni vod - Po
infrastruktura sa PVC

stojeca elektronska komunikaciona
I PE cijevima i bakarnim kablovima

planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,..

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona
infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm

. NO 113

GRAFICK] PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a , Titex “ 4 Podgorici
Za urbanisti¢ku parcely UP 14




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/20-708
Podgorica, 24.07.2020.godine

GRAFICKI PRILOG —Pejzazna arhitektura

lzvod iz DUP-a , Titex * u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu Up 14
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