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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOV|

Crna Gora St o
Glavni Grad Podgorica & SR o ’
Sekretarijat za Planiranje prostora N4 i

odrZivi razvoj i 4_"_'1"_{ :

Broj: 08-332/20-656
Podgorica, 20 07.2020 godine

Sekretarijat za Planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu €lana 74. Zakona o planiraniju
prostora i izgradnji objekata (~Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja | turizma jedinicama lokalne |
Samouprave (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18), Detalinog urbanistickog plana ,Stambena
zajednica VIl Stara Varos" uy Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, broj 51/16),
Podnijetog zahtjeva Ju 0S »Oktoih« iz Podgorice, br.08-332/20-656 od 1 7.06.2020.godine, |
|izdaje URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE za izrady tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju objekta na urbanistiékoj parceli UpP 12, u okviru DUP-a ~Stambena zajednica V|
] Stara Varos" y Podgorici. J

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: JU 08 »nmniﬁ
i

POSTOJECE STANJE:

|
Na osnovu lista nepokretnosti broj 6996 KO Podgorica Il od 23.06.2020.godine i kopije pfana-I
Za kat.parcelu 4916/2 KO Podgorica Il od 28.06.2020.godine, konstatuje se da je kat. parcela
br. 4916/2 izgradjena, i da je u svojini Viade Crne Gore, | upravijanju JU 0.8.«Oktoih«. y
obimima prava 1/1,
Povr§ina kat.parcele 4916/2 iznosi 17054 m2 Povrsina horizontalnog gabarita postojeceg }
objekta na parceli je 2032 m?. Objekat je spratnosti P+1. |

U listu nepokretnosti, ne postoje tereti i ogranicenja.

U Upravi za nekretnine — Podruéna jedinica Podgorica, od strane Uprave za imovinu, pokrenut
e postupak za promjenu upisa viasnika za predmetnu parcelu i objekat na njoj,

List nepokretnosti j kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a.
INZENJERSKO G OLOSKE KARAKTERISTIKE

Podruéje u zahvatu DUP-a |e ravan teren, na kotj 39-42 mnv. Geolosku gradu ovog terena éine
Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena vezivosti
Navedene litologke strukture karakterise dobra vodopropustljivost. Podzemna voda je niska |
iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

Nosivost terena krece se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizrazenih nagiba éitav|
prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena. |
Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi y okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivnoséu. Prema Seizmoloskoj karti, gradsko podruéje je obuhvaceno sa 8° MCS |
skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, |




=
USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU —||
USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROEN RGETSKU INFRASTRUKTURU

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbanistickog plana "Stambena zajednica VIl Stara Varo§" koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije, koju vodi Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma.

Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto
I naéin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredicée se nakon izrade tehnitke
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a. |
USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODN | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima "Vodovod | kanalizacija“
d.o.0., koji su sasavni dio ovih UTU.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAINU INFRASTRUKTURU

Grafickim dijelom Plana, preciznije grafiékim priogom  Saobracaj’, prikazan je pristup
urbanistickoj parceli UP 12, preko saobracajnica planiranih profila datih u grafickom prilogu
uslova.

Na osnovu istog se konstatuje planom prikazani Jjavni parking kao i servisna saobracajnica
profila 11-11, uz urbanistiéku parcelu 12

Za objekte koji se rekonstruisu tako da se ne mijenja kapacitet, parkiranje se rieSava na nacin
kako je rieSeno i u postojecem stanju. |
SLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEK MUNIKACIONU INFRASTRUKTUR

Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatnitke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki
antenski sistem.
Detaljne podatke o planiranoj tk infrastrukturi u zahvatu planskog dokumenta, potrebno je
preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana “Stambena zajednica VIl Stara
Varos”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije, koju vodi
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.
TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koriscenje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
| komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

_|

URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP 12, DUP ,Stambena zajednica VIl Stara
Varos"
Povrsina urbanisti¢ke parcele 17059,25 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.14
Maksimalni indeks izgradenosti 0,27
Maksimalna povrsina pod objektom 2310,65 m?
Maksimalna bruto gradevinska povrsina 5
| objekta 462131 m
Maksimalna spratnost objekta P+1 ) e




Parametri za parkiranjafgaraijranje vozila

Parkiranje se riesava na naéin kako je riedeno |1
i U postojecem stanju.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju

Fasade objekata kao | krovne pokrivage
izraditi od kvalitetnog i trajnog materijala.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa
arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

L

Primjeniti  visoki nivo toplotne  izolacije
kompletnog spolinjeg omotacda objekta i
izbjegavati toplotne mostove.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se
od pretjeranog osuncanja.

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je
voditi raéuna o adekvatnoj velicini otvora
vode¢i racuna o mikroklimatskim uslovima

ovog podneblja. _

OSTALI UsLOvI

| (»Sl.List CGe, broj 44/1 8).

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehniékim uslovima kod ovlascéenog privrednng—|
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o planiranju prostora i
izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19).

Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnizke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/181 11/19), a u
skladu sa Pravilnikom o naéiny izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta

Prilozi:

- lzvodi iz grafickih priloga DUP-a ,Stambena Zajednica VIl Stara Varos*

- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o0.

- List nepokretnosti 6996 KO Podgorica Il

- Kopija plana

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- ala

JE PROSTORA

7
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GRAFICKI PRILOG - Parcelacija, regulacija i nivelacija

Izvod iz DUP-a ,Stambena zajednica VIl Stara Varo$" u Podgorici
Za urbanisticku parcelu UP 12
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GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podioga

Izvod iz DUP-a ,Stambena zajednica VIl Stara Varo$* u Podgorici 1
za urbanisti¢ku parcelu UP 12
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rGRAFICKI PRILOG — Koordinate prelomnih taéaka granice urbanisti¢ke parcele

lzvod iz DUP-a ,Stambena zajednica VIl Stara Varo&* u Podgorici 3
za urbanistiéku parcelu UP 12
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GRAFICKI PRILOG - Namjena povréina

lzvod iz DUP-a ,Stambena zajednica VIl Stara Varo$" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 12
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| GRAFICKI PRILOG — Analiza postojeéeg stanja

Izvod iz DUP-a ,Stambena zajednica VIl Stara Varoa*

za urbanisti¢ku parcelu UP 12

u Podgorici
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Povrsina urbanisti¢ke parcele UP 12 iznosi 17059,25 m2.
Urbanisti¢ka parcela UP 12 formirana Je od kat.parcele 4916/2 KO Podgorica 11l i malog dijela
susjedne kat.parcele 4913.

Napomena: Precizna povrsine udjela kat.parcele 4913 u povrsini urbanisticke parcele UP 12,
odredice se u toku izrade elaborata parcelacije i izrade projektne dokumentacije, na osnovu
koordinata prelomnih tacaka granica pomenutih katastarskih parcela, za Cije izdavanje je
nadleZna Uprava za nekretnine — Podruéna Jedinica Podgorica.

Koordinate prelomnih taéaka granice UP:

146  6603089.714 4698411.964
147  6603067.83 4698397.04
373 6603022.75 4698414.59
374 6602979.15 4698431.77
375 6602987.02 4698452.77
376 6602987.97 4698455.34
377  6602933.95 4698476.27
309 6602940.74 4698493 41
300 6602961.54 4698546.1
301 660297495 4698580.44
400 6603052.97 46985497
3989 6603042.59 4698523.64
398 6603041.88 4698521.93
397 6603068.955 4698511.002
396 6603069.06 4698510.96
395 6603073.18 4698500.71
394 6603086.86 4698492 47
393 6603086.86 4698492 347
392 6603086.851 4698490.087
391 6603086.826 4698489.838
390 6603086.755 4698484 318
389 6603086.749 4698484.067
388 6603085.983 4608453.637
387 6603086.013 4698449 169
386 6603086.33 4698444.713

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih tacaka granice urbanisticke parcele

lzvod iz DUP-a ,Stambena zajednica VIl Stara Varod* u Podgorici
za urbanistiCku parcelu UP 12

5a
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GRAFICKI PRILOG — Koordinate prelomnih

tacaka gradevins ke linije

Za urbanistiéku parcelu UP 12

lzvod iz DUP-a ,Stambena zajednica VIl Stara Varos" u Podgorici
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Koordinate prelomnih taéaka gradevinske linije:
440 660307456 [4698477.1 461 1660301448  [4698452.37
441 660307516  |4698478.34 462 660301216  |469B453.2
442 ©603078 789 |4698486 685 463 B603009.33 4698446 7
443 16603069.422 [4698490.774 464 16602994 43 |469B452 54
444 16603065.79 [4698482 43 465 6602993.63 |4698450.48
445  BE03058 34 4698465 32 466 660299216 4698447 24
446  16603056,33 4698460.75 467 6602987.77 4698437 37
447 |6603049.96  |469B463.44 468 16603014 3 4698426.75
448 6603049 1 4698463 97 469 603016 57 4698432 63
449  ©603052 26 4698471.52 470 |6603020.22 4698440.69
450 603046.27 469847417 471 6£603023.58 4698448.63
451 660304401 4698468.48 472 6603020.24 4698449 96
452  6603035.95 46908471.84 473 603023.57 4698457 59
453  6603041.39  |4698484.5 474 16603023.98 469845863
454 603036 2 4698486 B9 475 |6603043.56 4698450 76
435 6603035 48 4638485 31 476 6603047 B2 4695448 48
458 |6603033.63  |4698486.15 477 16603040.99 469843304
457  B603026 61 4698489 18 478 603040.4 4698431 61
458 603020.26  [4698473.78 479 6603033 387 |4698415 480
459  16603014.2 4698459.95 480 |6603043.037 [4698411.179
460 6603017 04 4698458 59 481 |6603046.544 469841924
482 B603050.05 4698427 3
483 6603051.03  [4698429.17
484  |6603058.62 46598447
485 |6603060.56  [4698451 36
486 |6603059.49 |4698451 B6
487 B603057.32 |4698452.75
488 603058.92 |469B456 3
489 660306365 |4698454 .41
490 |6603064 62 |[469B454 1
GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih tataka gradevinske linije
Ga

Izved iz DUP-a ,Stambena zajednica VIl Stara Varos" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 12
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GRAFICKI PRILOG — Sacbraéajna infrastruktura l

Izvod iz DUP-a ,Stambena zajednica VIl Stara Varos" u Podgorici 7a
za urbanistiCku parcelu UP 12
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GRAFICKI PRILOG - Saobraéajna infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Stambena zajednica VIl Stara Varo&" u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu UP 12




sa vjerovatnocom pojave 63%.

F'rema_ e!a_bnratu +Seizmogeoloskih podloga i seizmicke mikrorejonizacije terena urbanog
podrucja Titograda, Golubovaca i Tuzi" Za ovo podruéje usvojena su dva karakteristiéna modela
terena konglomeratisane terase, tj. za mode| C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja |
(do podine) manja od 35 m, i mode| C2 gdje je ta debljina veéa od 35 m_ |
Dobijeni parametri sy sliededi:
* koeficijent seizmignosti Ks 0,079 - 0,090 |
* koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0 47 |
* ubrzanje tia Qmax(q) 0,288 - 0,360 }
* __intenzitet u (MCS) g° MCS
KLIMATSKE KARAKT RISTIK
Urbano podruéje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
| Zime su blage, sa rijetkim Pojavama mrazeva, dok sy lieta Zarka i suva,
| Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podruéja ne Mogu se ocekivati obzirom |
| na relativnu topografsku | ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke ' gradnje.
TEMPERATURA VAZDUHA 4‘
U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji
mjesec je januar sa 5° C.a najtopliji jul sa 26 7° C.
Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2.1° C. sa blazim temperaturnim |
| prelazima zime lieto, od ljeta u zimu,
U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, |
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° ¢, javijaju od aprila do oktobra.
| Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od

Fuf NOST VAZDUHA
Prosjeéna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77.2% u novembru i min od |
| 49,4% u julu. Tokom ve etacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56.7%. '
OSUNCANJE. OBLACNOST | PADAVINE

Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova, Najsuncaniji mjesec je jul sa 3441, a
najkrace osunéanje ima decembar sa 93,0 éasova. U vegetacionom periodu osuncanje traje

Godiéniji tok oblaénosti ima Prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblaénost je u novembry 7,0, a najmanja u avgustu 2.8. Prosjecna vrijednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4,3.
Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru |
I minimumom od 42,0 mm, u julu, Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po |
mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama | Pliuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje kolidine.
Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4
| dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

POJAVE MAGLE RMLJAVINE | GRADA

Prosjetna godisnja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
Javijanja magle traje od oktobra do Juna, sa najéeséom pojavom u decembru i januaru (po 2.6
dana).

Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7.7 |
dana, u junu i minimumom od 1.9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godiénje, sa zabiljezenim maksimumom
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[Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koriséenja Py Pra
Broj Podbroj | Broj Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik fii nosila
Sobnost izgradnje Povriing Adresa, M.I!:lr“ n
4916 2 | [Btambeni prostor 3 p | Srepm T71
PFRAVNI PROPIS CRNA GORA -SUBJRASPOL. 6176133124902
15 47 | VLADA CG
Pedgorica
Upravljanjo 171
1U. 08 OKTOIH 61 THO00 201465
Podgarica
4916 2 vai prostor obrazovanja 4 py | Svejina 141
sPOL. i
AVNI PROPIS e ERNA E%.ﬂ. -SUBJ.RASPOL 6176133124902
'I-l'mrl:hm L4
1U. O5 OKTOIH 6176000201465
Padgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 23.06.2020. 08:44:28
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-23325/2020
Datum:  23.06.2020.

KO: PODGORICA 1II

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drfavnom

premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "8, list CG"
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),

Postupajudi po zahtjevu , | za potrebe  izdaje se

br. 73/10,

LIST NEPOKRETNOSTI 6996 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Plin Potes Il Natin koriééenja Bon. 1
Broi Podbrol) pgrae | Sica | Dotum wpisa| Potes l broj Osnov sticanja klasa | Povriina m3  prihod
4916 2 40 FABJELD Replodna zemljiti 1502 0.0
440 PRAVNI PROPIS =
4916 2 1 40 7 ABJELO Za tanovio 203 T
440 PRAVNI PROPIS
Ukupno 17054 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matlini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
6176133124902 CRNA GORA -SUBIRASPOL VLADA CG Svajina 1
Wi
6176000201465 1U. Of OKTOIH Upravljanje "
Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj [ Broj Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
Tgra Sobnost ixgradnje Povriina Adresa, Mjesto
4916 2 I Eﬁll i osnovno obazovanje py | Svopna 1/1
CRNA GORA -SUBJRASPOL., 6176133124902
RAVHI FROFIS 0 2032 | VLADA GG
Pexdgorica
" 141
1008 ¢ OKTOIH 6176000201465
Fodgoric
4916 2 1 (Posiovai prostor obrazovanjs 1 p | Sveina 171 i
CRMNA GORA -SUBJRASPOL. G1T6133]1 24902
l'f;”""'m g 1111 | VLADA €O
Podgorica
Upravipnje 171
IU. 0% OKTOIH 61 76000201 465
Podgarica
i i Fité Svojina 1/l
916 .2 | . Beoeioe apores 1 FxiSke Rulbecs 2 P | cRNA GoRA SUBIRASPOL. 6176133124502
548 | VLADA CG
' il . LSl
1]
1U. 08 OKTOIH 61 THI00201 465
Podgarica
/3

Datum i vrijeme:

23.06.2020. 0B:44:27




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Bwﬁ‘;{]t z‘:;h Predmat Datum | vrijeme Podnosilac Sadriina

491672 1(1]-2-953;_1}”411;‘1- 06.10.2017 07:37 UPRAVA ZA IMOVINU A s UPLSA NIKA TG 3
4916/2 i lm-z-gggiyu - | 06102007 07:37 UPRAVA ZA IMOVINU @ UPiSA VLASNIKA TG 3
491612 - 1012954114111 | 06102017 07:37 | UPRAVA ZA IMOVINU 7% FROMIERU UPISK VEASNIKA 10 5 |
491612 ; 101-2.954.1141 11- | g6.102017 07:37 UPRAVA ZA IMOVINU ZA Wﬁ VLASNIKA TG 3
4916/2 J— IBENIA Lpgioaoty [o1dr | UPRAVARA IMOVINY TN S A SN
4916/2 1 Ir:rl-z-gzsuﬂq],m 11- | 06.10.2017 07:37 UPRAVA ZA IMOVINU ﬁ E{,‘ﬁm_“ SA VLASNIRA TG 3

Datum i vrijeme: 23.06.2020. 08:44:28




prilika. Ta_su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periody septembar - april. Prosje¢an broj
dar:J_a $a vietrom je oko 60, sto ima poseban uticaj na klimu Podgorice, uticugi na subjektivni
dozivljaj templerature. ¢ineci ga za Par stepeni nizim. Jagina sjevernog vijetra se povecava,
skun_:: Proporcijalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su manje uéestalosti i
manje jacine i po pravily donose padavine. |

Povrsina urbanisticke Parcele UP 12 iznosi 17059,25 m? | precizno je daﬁnisarﬁf
koordinatama y grafiCkom prilogu uslova.

Urbanisticka parcela UP 12 formirana je od kat.parcele 4916/2 KO Podgorica Il i malog dijela
Susjedne kat parcele 4913,

nadlezna Uprava za nekretnine — Podruéna Jedinica Podgorica. |

Na UP 12 planirana Je namjena ,§s* odnosno ,povrsine za skolstvo i socijalnu zastity*
Tekstualnim dijelom Plana se navodi: |
Gradevinska linija za nove biekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje, Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, &to omogucava ocitavanje
neophodnih elemenata za prenosenje na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi
na udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici obavezujuéa.

Gradevinska linija prikazana na grafigkim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi na
novu gradnju na urbanistiékim parcelama, i ista ne rug postojece objekte, Nadgradnju |
dogradnju objekta, vezati za postojeci objekat po planskim parametrima,

Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m do susjedne parcele .

radevinska linija dogradnie Prema susjednim parcelama Je na min. 2.0m ili na manjem }
odstojanju uz prethodnuy saglasnost susjeda.

|

Regulaciona linija Je linija koja dijeli Javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Spratnost objekata data je na grafi¢kim prilozima kao graniéna spratnost, do koje se objekat |
moze graditi. /

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom 0 blizem sadrzaju i formi planskog




Sve prikljucke raditi prema UTU-ma iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih |
Javnih preduzeéa.
¢i

Svi objekti moraju biti iz%radeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmiékim podruéjima.
SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI. RACIONALNU POTROSNJU |
EN_E_RGIJ_E I K{.'JRI CENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENER IJE

U cilju racionalizacije potroénje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom Covjekove okoline

predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriséenje alternativnih izvora energije.

Dsnnﬁrna mjera étec_inje je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
Prégrjavanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je
voditi racuna o adekvatnoj veliini otvora vodeéi rauna 0 mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrugju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora,
kao $to su energija vode i energija direktnog sunéevog zracenja. Treba teziti da se primjenjuju
one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugliendioksida. |

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO TEHNOLOSKIH |
| DRUGIH NESRECA

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa | predvidenih |
Za aseizmicko projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na
osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz
| ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U ciliu zastite, otkrivanja i sprjecavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, poZara,
tehnickotehnologkih nesreéa, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radiologkih kontaminacija,
posljedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesrec¢a, kao i
spasavanja gradana i materijalnih dobara ugrozenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja
proizlaze iz ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Fizicka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih
manipulacija i zelenila, &to obezbjedjuje osnovni nivo zastite od prenosenju pozara u
kompleksu. Sve lokacije imaju dobre saobracajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedinaénom
objektu sto obezbjedjuje laku intervenciju u sluéaju pozara i njegovu lokalizaciju. Projektom
infrastrukture i nivoom tehniéke opremljenosti prostora (PP uredjaji) upotpuniée se sistem i
mjere protivopZarne zaétite,

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

 Zastita zZivotne sredine u Podgorici zauzima znacajno mjesto u planiranju gradskih prcrstamih“
cjelina.

Mjere zastite odnose se na: zemljiSte, vodu, vazduh, floru, faunu, ekosistem i posebno zastitne
objekte prirode.

Zaéstita zemije
Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada u okviru svakog komplesa ili

urbanisticke parcele
Odrediti posebno mjesto za propisani nacin eventualnog odlaganja teénog otpada.
Zastita voda ) ) |




Sastavni dio urbanistieko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.
USL VI PARCELACIJE_R GULACIJE, NIVELACIJE | MAKS|
Postojeci objekat Osnovne gkole Zadrzava se u postojeéem horizontalnom | ver‘tika!nom|

gabaritu sa moguénogéy rekonstrukcije y postojec¢im gabaritima. adaptacije i tekuceg |
odrzavanja. |

- Zadr?ava se postojeca povrsina pod objektom.
- Zadrzava se postojeca BGP objekta.

- Zadrzava se postojeca spratnost oObjekta. |
- Zadrzava se postojeca namjena objekta. |

Tekstualnim dijelom Plana, preciznije u tabeli postojecih i planiranih kapaciteta, se navodi da je |
planirana maksimalna povrsina prizemija objekta 231065 m? . &to odgovara tekstom datoj |

Postojecoj ostvarenoj povrsini prizemlja objekta. Planirana spratnost objekta je P+1, &to takode |
| odgovara spratnosti postojeceg izvedenog objekta.

Na osnovu prethodnog se zakljucuje da listom nepokretnosti nijesu zavedeni trenutni kapaciteti |
ovog objekta.

|U tabeli planiranih urbanistikih parametara ovih UTU-a prikazani su maksimalni mnguéi|
fapacitati dati ovim planskim dokumentom, |

OBLIKOVANLE | MATERIJALIZACIJA

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima.
uz striktnu kontrolu tehnigke dokumentacije | realizacije, doprinijeée se unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. |

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodeéi racuna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivaée predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi,

Enterijeri moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne namjene datog
prostora.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u sklady sa preporukama u prilogu pejzazne
arhitekture. Postojeée zelenilo maksimalno saéuvati i oplemeniti. .
Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normaine funkcije prostora.

_Svi prikljuéci telefonske i elektriéne mreze ce se raditi podzemno. ]




Podzemnu izdan potrebno je &tititi duhu pozitivnih vazeéih zakonskih propisa. ]

Podzemne garaze prije ispusta svojih otpadnih voda y gradski kanalizacioni sistem, treba da

vrse predtretman svojih otpadnih voda do tog stepena da ne predstavijaju smetnju rada uredaja

Za precis¢avanje gradskih otpadnih voda.

Zaslita vazduha |
| Pri izgradnji novih objekata dosljedno Sprovoditi Zakon o zastiti vazduha, naroéito odredbe o |
graninim vrijednostima zagadenosti vazduha.

Zaélita flore | faune

Zastita flore i faune mosze S€ uspjesno vrsiti samo u okviru zastite jedinstvenih ekosistema |
zastite prirode uopéte. Zato je racionalno gazdovanje prirodnim bogastvima, oCuvanje ravnoteze
u biotopima, sprije¢avanj zagadivanja, izdvajanje najznacajnijih objekata prirode i stavijanje
istih pod zastitu jedini pravi put za zastity flore i faune jednog podruéja. Prediozi i mjere za
zastitu pojedinih elemenata Zivotne sredine obezbjediti zakonskim mjerama i propisima.

* Podgoricki region je podruéje sa relativno neprijatnim klimatskim uslovima {visukE|
temeprature, viaznost vazduha, vjetrovi, padavine).

* Kontakt zone bogate su vegetacijom koja je znaéajan ¢inilac zdravih uslova Zivotne |
sredine.

* Otvorenost Podgorice prema jugu sve do mora (preko Skadarskog jezera i rijeke Bojane |
izloZzena je uticajima blage mediteranske klime i povremenim vjetrovima u lietnjem
periodu). |

* lzloZzeni problemi zastite Zivotne sredine na obradivanom prostoru rjesavani su u
procesu funkcionalno-prostorne i programske postavke i daju dobre uslove za stvaranje
zdravih uslova u funkcionisanju zone.

* Kod planiranja infrastrukture prihvaceno je riesenje koje obezbjeduje funkcionalnost
pojedinih cjelina. To se odnosi na obezbjedenje vode, napajanje energijomn, riesavanje
atmosferske i fekalne kanalizacije i drugo. ]

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Koncepcija ozelenjavania planskog podruéia usmierena je na povecanje kvaliteta zelenih
povrsina, rekonstrukciju postoiecih i povezivanie svih zelenih povriina u sistem. preko linijskog
zelenila i na drugi nagin.

Planska opredjeljenja koja se odnose na dio faze pejzazne arhitekture su sledeéa:

* maksimalno oéuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u
nova urbanisticka rjesenja, izradom studije valorizacije postojeceg zelenila
metodom pejzazne taksacije.

* obezbijediti $to vise zelenih povrSina u skladu sa trazenim normativima v skladu sa
kategorijom i rangom planiranog turistickog kompleksa.
uspostavljanje optima!nog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;
povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom
prema neposrednom okruzenju

* uskladivanje kompozicionog riesenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih
povrsina

* potrebu koristenja biljnih vrsta otpornih na postojeée uslove sredine | uskladene sa
kompozicionim i funkcionalnim Zahtjevima.

Grafickim prilogom »Pejzazna arhitektura«, prikazan je planirani vid ozelenjavanja urb.parcele,
odnosno, isto je predodredeno namjenom buduceg objekta na parceli,
=




| Zelenilo objekata prosvete

Osnovne funkciie zelenila oko $kola izraZene su potrebom da se uéenicima obezbijedi
potreban mir za usvajanie novih znanja. naiprije kroz stvaranije uslova za ti&i radni okvir, a zatim
kroz poboli$anie mikroklimatskih uslova u $koli i nienoj neposrednoj okolini. Cesto su ovakve
zelene povrsine, osim predhodno pomenutih funkciia osmisliene tako da koliko je moguée
Pomognu usvajaniu znania iz botanike i srodnih nauka.

Po normativima veli¢ina Skolskog dvorista treba da bude 25-35 m2 po uceniku, uzevsi u obzir
samo jednu smjenu. U gustom tkivu blokovske izgradnje povrsina po uéeniku moze da bude 10-
15 m2 a nikako manje od 6 m2. U tom slucaju se nastava fizickog obrazovanja u najblizem
sportskom centru.

Skolsko dvoriste Je najfrekventniji dio kompleksa Koristi se pri dolasku u Skolu, kao i za vrijeme
pauza izmedu ¢asova. PoZeljno ga je locirati uz glavni prilaz $koli , vodeéi raduna o potrebnoj
izolaciji od ulice potrebno je omoguéiti direktnu vezu sa izlazima iz hola i hodnika.

Obzirom na razliéit uzrast pri optimalnim uslovima, pozZeljno je dvoriste podijeliti na vise manijih
platoa pomocu raznovrsnih vrtno-arhitektonskih elemenata: niskih zidica za sjedenje, klupa,
stepenica, Zivih ograda, nadstresnice, pergole za ljetnje ucionice i sl. Kao dopunu nastavi iz |
biologije formirati $kolski vrt.

* Neophodno je da 40% od ukupne povrsine kompleksa bude ozelenieno,
* lzrada studiie valorizaciie postoieéeq zelenila metodom peizazne taksacije.

* Po nekim notrmativima predvida se 40 m2 po uéeniku sa pogodno odabranim
zastorom.Na pojedinim miestima poZelino je ukidanje zastora i ostavljanje prostora za
sadnju visokogq listopadnog drveéa sire kro$nie za zasjenu od sunca i zastitu od vietra.

¢ Otvorene povriine za fizicko vaspitanje predstavljaju neophodnu dopunu fiskulturne sale
u topliiim miesecima.Potrebno ih je izolovati pogodnim zelenilom od okolnih ulica i
Skolskih prozora.

* Ekonomsko dvoriste se obiéno sastoji od ekonomskog prilaza sa manjim | vedim
prosirenjiem. Ovaj dio treba izolovati od ostalih povrsina gustom sadnjom.

* Zelene povrsine najce$ce se postaviiaju obodno, gdie ¢e imati funkciju izolacije samog
komleksa od okolnih saobraéainica i susieda. Ovaj tampon treba da bude dovolino Sirok
I qust, sastavlim od éetinarskog i listopadnog drveéa i Siblja.

e Na postojeéim zelenim povréinama su predvidjeni: sanitarna sjeca stabala, nova sadnja,
rekonstrukcija vrtno-arhitektonskih elemenata, rekonstrukcija staza, podizanje novih
vrtno-arhitektonskih elemenata, podizanje fontana, rekonstrukcija i popravka raznih
objekata, djecijih i sportskih igralista. Zelene povrsine treba opremiti standardnom
infrastrukturom i sistemom za navodnjavanije.

Uredenije i rekonstrukcija ovih povréina ukliuéuje obaveznost izrade projekta pejzaine
arhitekture kao i studiju valorizacije postojeceq zelenila metodom pejzazne taksacije, a u
sluéaju veoma vrijednih zelenih povrsina i pojedinaénih stabala, i elaborata zastite
zelenila,

Smjernice za projektovanie zelenih povréina i izdavanje UTU uslova
* Stepen ozelenjenosti je minimum 40 % u okviru ove namjene na nivou urbanisti¢ke parcele
* lzrada studiju valorizacije postojeéeq zelenila metodom pejzazne taksacije.




. minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvecée je 2.5-3m i obim stabla na
visini 1m min. 10-15m.

- _Usled velikoog opterec¢enja i izlozenosti zelenila ostecivanju, ove zelene povréine
zahtijevaju intezivno odrZavanje.

Takode, za sve urbanisti¢ke parcele, koje naliiezu na saobracaijnicu uz koju je planiran otvoreni
parking prostor, i koje u okviru svoje slobodne povrsine imaju otvoreni uredeni parking,
neophodno je voditi raéuna o liniiskom zasjenjavaniu parking mjesta. Ovi drvoredi utiéu na
poboli$anie higijensko-sanitarnih uslova, mikroklimatskih karakteristika i estetskih vrilednosti.
Primarni cilj drvoreda je zastita od zagadenja, zatim formiranje hladovine, ali i povezivanje zelenila
svih kategorija u jedinstven sistem . Prilikom sadnje drvoreda, pridrzavati se sliedeéih smiernica:

* rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10m
minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim stabla na
visini 1m min. 10-15m.

¢ Krune susjednih stabala u drvoredima mogu da se dodiruju (3to nije bas najpovoljnije),
ali ne smiju da se preklapaju.

* Dovoljno velikim razmakom medu stablima obezbjeduje se, sem dobrih vizuelnih
osobina, | dobro provjetravanje ulice u vertikalnom smisiu.

* Najbolji nacin sadnje drvoreda je u okviru uzanih zelenih pojaseva duZ saobracajnica
koji su Sirine 1.5m i vise.

* U dijelu gdje zeleni pojas nije planiran sadnja se moze obaviti i u rupama duz trotoara, |
naravno obratiti paznju na podzemne instalacije.

Sadnja linearnog zelenila moguée Je predvidjeti i obodom urbanistickih parcela.

¢ U uZim ulicama se formira drvored samo na suncanoj strani, ili obostrano ali sa niskim
drvorednim sadnicama.

* Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po
jedno drvo a kod poduznog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo, naime,
ovo rastojanje zavisi | od vrste drveéa, odnosno optimalne Sirine kroénje:

* Zbog povoline orjentacije terena sa juZne i jugozapadne strane, a radi &to veceg
iskoriscenja prirodnih izvora energije (u ovom sluaju sunceve) nadkrivanje parking
mjesta moguce je izvesti koridtenjem kolektora za prikupljanje sunceve energije.

* Ukoliko se drveée sadi u okviru trotoara treba iskljuciti vrste drve¢a sa razvijenim
povrsinskim korijenom, kako bi se izbjeglo deformisanje trotoara. Razvoju korijena u
dubinu doprinosi i redovno okopavanje zemlje oko stabla.

* U zavisnosti od poloZaja gradevinske linije u odnosu na regulacionu birati vrste drveéa
koje formiraju veéu ili manju &irinu krosnje.

» Zbog zbijenosti zemljista ispod poplo€anih povrSina u svijetu je éesta praksa ugradnje
potpore ispod ulica i staza okolo stabala kako bi se precilo sabijanje zemljista i omoguéio
neometano razvijanje korenovog sistema (tipa silva cells itd.)

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i introdukovane
vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre rezultate.
alAutohtona vegetacija

| Quercus ilex, Fraxinus omus, Laurus nobilis, Olea eurpaea Oslrya campinifolia, . Quercus |




monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana,

| pubescens, Paliurgs aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Ac?[

Rosa canina, i td.

b/Alohtona vegetacija |
| Pinus pinea, Pinus marntima, Pinus halepensis, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara, |

Magnolia sp., Cercis siligastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana,
Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pfsfacfs|
| lentiscus, Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera
Bougainvilea spectabilis, Camelia Sp.. Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum
tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas revoluta,
Cordylina sp., Yucca sp., Hydrangea hortensis itd.

/ phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens,

[
| USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE |
| OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih | zemljanih radova bilo koje vrste na podruéju |

zahvata naide na nalaziéte ili nalaze arheoloskog znacenja, prema élanu 87 i &lany 88. Zakona

0 zastiti kulturnih dobara (Sl. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizieko lice koje neposredno

izvodi radove, duzno Je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo
[ kulture i Upravu za zaétity kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

I_MDGUC'NOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Planskim dokumentom se navodi, u poglaviju koje razmatra faze realizacije, da pojedinaéni
investitori mogu, saglasno uslovima i u zavisnosti od moguénosti, da se ponasaju po pravilima
ovoga Plana.

Za objekat na UP 12 data je moguénost rekonstrukcije u postojeéim gabaritima, adaptacije i
tekuceg odrzavanija.

Ukoliko se Investitor odlui za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, sto
znaci da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu, obavezna Je izrada Idejnog
riesenja za objekat u cjelini u kome ce biti jasno naznacene faze realizacije.

I:SLDW ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

* Kretanje lica sa smanjenom pokretljivoséu omogudéiti projektovanjem oborenih iviénjaka
na miestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuc¢om obradom povriina, a
sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbeni list Crne
Gore", br.48/13 44/15).

* Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa smanjenom pokretljivos§éu neophodno
je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije.

* Rampa za saviadavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do

[ 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).
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