URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 08-352/20-871

Podgorica, 27.08.2020.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu :
o ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

« Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sl. list Crne Gore" br.87/18 od 31.12.2018.9),

« DUP-a "MOMISICI A-dio zone 1"- Izmjene i dopune, usvojen Odlukom SO Podgorica broj 01-
030/12-468 od 10.04.2012.god.

e podnijetog zahtjeva: MIJUSKOVIC VUKOSAVA, broj 08-352/20-871 od 10.08.2020.9.

DUP "MOMISICI A-dio zone 1"- Izmjene i dopune, usvojen Odlukom SO Podgorica broj 01-
030/12-468 od 10.04.2012.god.

[IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA OBJEKTE NA URB. PARCELAMA BR. 15bi17a
U ZAHVATU DUP-a "MOMISICI A-dio zone 1" U PODGORICI
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CRNA GORA DUP "Momisiéi A - dio zone 1"

GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcele br. 15bi17a
Sekretarijat za planiranje prostora

i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-871 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 27.08.2020.godine Mijuskovi¢ Vukosava

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA |IZGRADNJU OBJEKATA
VISEPORODICNOG STANOVANJA SA DJELATNOSTIMA
(STANOVANJE VECIH GUSTINA - VPS), NA URB. PARCELAMA BR. 15bi 17a

U ZAHVATU DUP-a "MOMISICI A-dio zone 1" U PODGORICI

[ PRAVNI OSNOV: ]
Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zastitu sivotne sredine Glavni Grad Podgorica,
na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine), Detaljni urbanisticki plan "MOMISICI A-
dio zone 1"-Izmjene i dopune, usvojen Odlukom SO Podgorica broj 01-030/12-468 od 10.04. 2012.
g., evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

[URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: il
Za izradu tehnicke dokumentacije
Za objekte na kat.parceli broj 62/1163/1 KO Podgorica | LN br 630

[ PODNOSIOC ZAHTJEVA: |
Mijuskovié Vukosava, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-352/20-871 od 10.08.2020.g.
[ POSTOJECE STANJE: |
List nepokretnosti br.630 - Prepis KO Podgorica | od 19.08.2020.g bi¢e sastavni dio
Dokumentacije
[ PLANIRANO STANJE : R

Urbanisti¢ka parcela :

Urbanisticka parcela broj UP br. 15b, povrsine 516,76m?, definisana je koordinatama tacaka,
kako je prikazano u grafi¢kom prilogu "Geodezija".

Urbanisticka parcela broj UP br. 17a, povrsine 575,317, definisana je koordinatama tacaka,
kako je prikazano u grafitkom prilogu "Geodezija".

Smjernice za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova
Tabelarni prikaz kapaciteta objekta planiranih za dogradnju za prostor Plana , Momi&¢i A — dio
zone 1"-lzmjene i dopune, a koji su u funkciji viseporodicnog stanovanja sa delatnostima (VPS) su:
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S i 2 T L
UP15b 516.76 206.70 826.80 620.10 206.70 4 16
UPi7a | 57531 | 73012 | 02048 | 69036 | 23042 | 4 e |

Napomena - Novoplanirani objekti (tekstualni dio DUP-a strana 38)

- Podzemne etaze koje se koriste za garaZe i tehnicke prostorije ne ulaze u bruto gradevinsku
povrsinu objekta

- Za objekte koji su izgradeni ili su u izgradnji, ovim DUP-om usvajaju se kao takvi i smatraju se
kao objekti sa stecenim obavezama

- Boldovane parcele se odnose na objekte u izgradnji i objekte sa stecenim obavezama iz
predhodnog planskog dokumenta

- *.Indeks izgradenosti ostaje koliki je za objekte sa steCenim obavezama.

Urbanisti¢ko - tehniéki uslovi i smjernice za izgradnju objekata
Uslovi za regulaciju i nivelaciju
Elementi urbanisti¢ke regulacije, koji se utvrdjuju u skladu sa karakterom urb. parcele su:
- oblik i minimalna veli¢ina urbanisticke parcele,
- namjena parcele
- regulaciona linija
- gradevinska linija
- vertikalni gabarit
- uslovi za oblikovanje i izgradnju objekata
- uslovi za energetsku efikasnost objekata
- uslovi za prikljutak na komunalnu i saobraéajnu infrastrukturu

Oblik i minimalna veli¢ina urbanisticke parcele

U okviru zahvata plana definisane su urbanisticke parcele za sve nove objekte, kao i za objekti
koji se rekonstruisu .

Svaka urbanistitka parcela ima povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju i koriséenje parcele i
objekta, saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Minimalna veli¢ina parcela namjenjenih za izgradnju novih objekata je 400m? povrsine.

Parcele sa postojec¢im objektom i koje su manje od 400m?, zadrzavaju se kao takve.

Ukoliko urbanistitke parcele, svojim oblikom i veli€inom, kao i planiranim kapacitetima, ne
odgovaraju potrebama buduéih investitora, iste se mogu spajati (grupisati), pod uslovima da se
ispostuju svi parametri zadati planom.

Urbanistitke parcele se mogu spajati (grupisati) ispod kote prizemlja ukoliko vlasnika parcele
planiraju da grade zajedniCku garazu.

Urbanistitke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela, ili dijelova katastarske
parcele. U najve¢em broju slucajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama
urbanistickih parcela, osim prema saobrac¢ajnima gdje je granica urbanisticke granica trotoara -
regulaciona linija. Urbanistike parcele imaju direktan pristup sa javne saobracajnice, pjesacke javne
povrine ili pjeSacke staze. Na grafi¢kom prilogu "Parcelacija i nivelacija”" graficki su prikazane granice
urbanistickih parcela.

U sluéajevima kada granica urbanistitke parcele neznatno odstupa od granice katastarske
parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a, moze izvrsiti
uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem.
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Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracéajnim rjesenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju tatnost prenosenja na teren.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i nivelacija” predstavljene su nove urbanisticke parcele,
gradevinske linije i povrsine na kojima se moze planirati objekat.

Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su koordinatnim tackama. Spisak
koordinata prelomnih tagaka parcela je dat kao poseban graficki prilog. Takode, na ovom grafiCkom
prilogu su prikazana i odstojanja gradevinskih linija od osovina saobraéajnica, ukoliko je pristup
obezbjeden sa javne saobracajnice, i odstojanje od pristupne staze, platoa i sl.

Namjena parcele

Prostor zahvata je podijeljen u tri bloka 1, 2 | 3 sa osnovnom namjenom stanovanje. / u skladu
sa Pravilnikom/

Svi blokovi definisani su za istu osnovnu namjenu , koja moze biti pretezna, a ne iskljuciva,
&to znadi da podrazumijevaju i postojanje drugih, komplementarnih namjena.

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povréina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrsine — saobracaja od povr§ina namjenjenih za
izgradnju — blokova sa urbanisti¢kim parcelama.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje definisana graficki i numericki, koja
predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja
liniju do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom prilogu
Nivelacija i regulacija”.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je koordinatama tacaka, i udaljena je od
saobracajnice u zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postoje¢ih objekata, a linijja prema
susjednim parcelama numeri¢kim podacima — odstojanjem od granice urbanisti¢ke parcele.

Ukoliko se, u skladu sa Zeliama korisnika, grupige vise urbanistickin parcela u jednu, bocne
gradevinske linije su bo¢ne linije krajnjih urbanistickih parcela prema susjedima.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom, osim
u dijelu objekta prema ulici, gdje je moguge planirati konzolne ispuste - erkere maksimalne dubine
1,80m, uz uslov da ne predu regulacionu liniju.

Fasadna povréina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su planirani.

Povr&ina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma je u okviru bruto razvijene gradevinske povrsine
definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu

Gradevinske linije dogradnje postojec¢ih objekata date su na grafitkom prilogu i iste
predstavijaju moguéi polozaj dogradnii, a ne gabarit dogradnji. Prilikom dogradnje objekata potrebno
je postovati zadato udaljenje od susjednih parcela, prema smjernicama ovog plana.

Za nadogradnju postojeéih objekat treba da se postuju postojeci gabariti objekta.

Tabelarni prikaz bruto gradevinskih povrsina je dat u tekstualnom dijelu plana.

Podzemna gradevinska liniia (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom.
Ukoliko je podzemna podrumska etaza namjenjena za parkiranje — garaziranje i za tehnicke prostorije,
istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu
prelazati preko 80% povrsine urbanisticke parcele i da se ispoStuju uslovi zastite susjednih
urbanistiékih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m./ eventualnih postojecih ili
planiranih podzemnih instalacija i sli¢no.

Visinska regulacija
Visinska regulacija je predodredena postoje¢im stanjem i stanjem u kontaktnim zonama.
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Visinska regulacija svih objekata izrazena je maksimalnim brojem etaza iznad kota terena. Zbog
specificnosti lokacije broj nadzemnih etaza moze biti manji od zadatog, posebno kad se radi o
nadogradnji objekta.

Ispod svih objekata na prostoru plana zbog konfiguracije terena preporuéuje se izgradnja
podzemnih etaza. Planom se predvidja u blokovima 112 koriséenje suterenskih i podrumskih etaza za
garaziranje i tehnicke prostorije, a u bloku 3 osim navedenih namjena, gdje uslovi na terenu to
dozvoljavaju, data je mogucnost koriS¢enja suterenskog prostora za stanovanje ili poslovanje u svrhu
povezivanja namjena sa 0snovnom namjenom na etazi iznad suterena i podruma.

Maksimalna visina objekta predstavija zbir, DUP-om odredenih, visina nadzemnih etaza,
uvecana za visinu krovnog prostora i znaci distancu od najnize kote okolnog konacno uredenog |
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena, iskazanim u metrima. Planom je definisana
kota poda prizemlja koja je vezana za kotu pristupne saobracajnice.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne tj.
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovije.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje).

Planirana spratnost objekata je 4 do 6 nadzemnih etaza (od P+3 do P+5 ili od P+2+Pk do
P+4+Pk) u zavisnosti od veligine parcele i konfiguracija terena /smjernica GUP-a za prostor DUP-a

-----

Najveca visina etaze
Najvecéa visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:
- do 3,0m za garaze i tehnicke prostorije,
- do 4,5m za etazZe prizemlja i poslovne namjene,
- do 3,5m za etaze stambene namjene.
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca svjetla visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Ukupna visina objekta se rauna od kote prilazne saobracajnice.

Podzemna etaza

Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili djelimiéno ispod zemlje.

Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od
1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota
konagno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje i ne mogu ve¢i od 80% povrsine urbanisticke parcele.

Suteren je podzemna etaza zastupliena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom
terenu i kao takva predstavija gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani kota poda
suterena poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00 m. za stanovanje i
maksimalno 0.20m za poslovanje iznad kote prilazne saobra¢ajnice. Gabariti suterena definisani su
gradevinskom linjom na zemlji (GL 1) i definisana je na grafikom prilogu ,Nivelacija i regulacija”.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i
tehnickih propisa. PredloZenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su
dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u
geodetskoj podlozi ne omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem
terena i izradom glavnih projekata saobra¢ajnica mogucée su manje korekcije kota iz plana na nacin da
se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobraéajne mreze, pri éemu
je potrebno voditi raéuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

Buduci da se radi o prostoru sa velikim nagibom terena treba postovati sljiedece smjernice:

Ukoliko je kolski prilaz urbanistickoj parceli i ulaz u objekat na gornjoj koti, prizemnu etazu
planirati na istoj a etaze na kosom terenu racunati kao suterenske (broj suterenskih etaza zavisi od
denivelacije terena).

5/25



Prizemlje (P) je nadzemna etaza ¢ija je kota ovim planom odredena u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m, a za poslovne
objekte maksimalno 0.20m iznad kote konagno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Planom je
definisana kota poda prizemlja koja je vezana za nivelaciju pristupne saobracajnice.

Nadzemna etaza
Nadzemna etaza je dio zgrade koji je iznad zemlje.
Sprat je nadzemna etaza iznad prizemija.
Potkrovlje ili zavréna etaza se nalazi iznad posljednjeg sprata.
Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne
konstrukcije posliednje etaZe i moze imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena to omogucéavaju u okviru tavanskog prostora se moze
projektovati prostor u svrhu stanovanja, samo kao dio stambenog prostora prethodne etaze, povezan
unutradnjim, internim stepeniStem sa istim, a nikako kao samostalna stambena jedinica, sa
vertikalnom komunikacijom preko zajednickog stepenista i lifta. U tom slucaju, taj prostor ulazi u
obra&un bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Sve vrijednosti bruto gradevinskih povr$ina i povrsina pod objektima date su kao maksimaine u
tabeli, a izuzetno mogu biti manje po potrebi investitora.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

Oblikovanje i materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuci
u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima
jednostavnih geometrijskih formi, pa pored ostalog podrazumijeva:

-Primjena svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uticaja.

-Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvi¢ elemenata
— zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim platnima.

-Primena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

-U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja, prirodne
materijale, kose krovne ravni i dr.

Uslovi za energetsku efikasnost objekata

Na planu racionalizacije potrodnje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i
koriséenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije , sto je dato u Smjernicama za smanjenje
gubitaka energije.

Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaze je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja
u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje, dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj veli€ini otvora vodeci racuna o mikroklimatskim
uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju kori§éenje sunceve energije. Predlaze se ugradivanje
krovnih solarnih kolektora koji mogu da ustede znacajnu koli¢inu energije za zagrijevanje vode.
Veoma je ispravna orjentacija ka kori§éenju solarne energije i svakako je treba dalje razvijati.

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama (poslovni prostori u
prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se normalno
savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni
nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste
lica sa ograniéenim moguénostima kretanja. U tu svrhu projektovati svuda uz stepenisne prostore i
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odgovarajuée rampe, sa dopustenim maksimalnim nagibom 1 : 12. Nivelacije svih pje$ackih staza i
prolaza raditi takode u skladu sa vazecim propisima o kretanju invalidnih lica.

Preporuke za aseizmicko projektovanje (za urbanisticko tehnicke uslove)

Imajuci u vidu izrazitu seizmicnost podrucja opstine Podgorice, neophodno je primjenti mjere
zastite koje pocéinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.

U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti sastavni dio
urbanisticko tehnickih uslova, i one predstavljaju samo dalju-detaljniju razradu i konkretizaciju opstih
preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje za posmatrano podrudje.

Polaze¢i od naseg ali i svjetskog iskustva namecu se sljedece preporuke o obezbedjenju
sigurnosti objekata:

- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja

- Zastita od djelimiénog ili kompletnog rusenjakonstrukcija za vrlo jaka seizmicna dejstva i

- Minimalna o$tecenja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva.

Preporuke koje se tiCu seizmi¢nosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja(porodicni stambeni objekti) moze se koristiti koeficijent
seizmi¢noisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vrSi po Eurocodu 8, projektno
ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za vise-spratnice, objekte sa vec¢im rasponima, objekte kolektivnog stanovanja, objekte javnog
interesa i sl.projektne seizmicke parametre obavezno definisati inzenjersko- seizmoloskim elaboratima
i geotehnickim istrazavanjima lokacije gdje je predvidjena gradnja.

Proragun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazec¢im tehniCkim propisima za
gradnju u seizmickim podrucjima.Prepoprucuje se i proracun na osnovu odredaba Eurocoda 8.

Preporuke koje se ti€u gradevinskog materijala:
Armirano-betonske i ¢elicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom
cvrtsocom, Zilavoscéu i krutoS¢u tako da su pozeljne za jace zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne posjeduju Zilavost
srazmjernu njihov tezini- tako da se ne preporucuju.
Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ticu konstruktivhog sistema:

Na podrugju koje pokrivaju DUP-ovi moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojatane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklazama mogu
se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata)

Preporu€uju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa zidnim
platnima. Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom krutoséu u oba
ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu difernecijalna slijeganja.Primjenu dva ili vise natina temeljenja na istom objektu izbjegavati.

Uslovi za prikljucak na saobracajnu i komunalnu infrastrukturu

Na urbanisticku parcelu mora se projektovati i obezbijediti kolski pristup sa gradske
sabracajnice ili javnog puta.

Na urbanisticku parcelu moraju se obezbijediti komunalni prikljuCci, na vodovodnu,
elektroenergetsku i telekomunikacionu mrezu i prikljuéenje na kanalizaciju prema uslovima planiranim
ovim planom i uslovima nadleznih javnih preduzecéa za oblast infrastrukture.
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Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:
-PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/,
-Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podruéjima
/SL.list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;
-Korisna opterecenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121 /1988 )
-Optereéenje vjetrom (JUS U.C7.110/1991, JUS U.C7.111/1991,JUS U.C7.112 /1991 , JUS
U.C7.113 /1991 )
-Pravilnik o tehni¢kim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata
-Pravilnik o tehni€kim normativima za zidane zidove ( sl. list SFRJ br.87/91)

Infrastruktura:

Saobracaj:
Kolski prilaz predmetnim urb. parcelama obezbjediti preko postojece saobracajnice

sekundarne mreZze u skladu sa grafickim prilogom "Saobracaj”. Elementi situacionog rjeSenja
kontakatne saobracajnice prikazani su na grafickim prilozima ovih uslova.

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti unutar urb. parcele, ili na povrsini ili u okviru
objekata u suterenskim i prizemnim etazama, vodeci pri tome rauna da po svakoj stambenoj jedinici
treba obezbijediti 1.1 PM. Kako u ovom trenutku nije moguce odrediti broj stambenih jedinica, ostavija
se mogucénost da se broj podzemnih etaza u objektima poveéa, ukoliko se iste koriste za garaziranje
vozila, a sve u cilju obezbjedenja potrebnog broja parking mjesta. Za poslovanje je potrebno
obezbjediti 15 PM na 1000 m2 bruto povrsine poslovnog prostora.

Za preporuku je da se sve garaZze na parcelama koje su orjentisane na ulicu Gavra Vukovica,
rade kao poluukopane ili kao mehanicke, koriS¢enjem lifta ili pokretne platforme, iz razloga
bezbjednosti, zbog smanjenje preglednosti prilikom izlaska iz garaZe, obzirom na znacaj ove
saobracajnice u ukupnoj gradskoj mrezi. Isti princip bi trebalo zadrzati i na svim parcelema unutar
zone na kojima se zbog oblika parcele ne moze planirati rampa dovoljne duzine i nagiba.

Sve saobracajnice raditi sa zastorom od asfalta, a parkinge od raster elemenata. Oivi¢enja
predvidjeti ivicnjacim 18/24 ili 20/24. Na parkinzima raditi oborene ivi¢njake.

Rampe za ulaz u garazu raditi sa maksimalnim nagibom od 12% ako su otvorene, odnosno 15% ako
su pokrivene.

Na mjestima gdje su planirani povrsinski upravni parkinzi, njihov raspored nije obavezujuéi. Odredeni
broj upravnih povrSinskih parkinga, bi¢e ukinut u momentu kad dode do realizacije objekata
predvidenih planom, zbog otvaranja ulaza u garaze planiranih objekata. Saglasno potrebama, vezano
za namjenu i povrsine objekata po parcelema, potrebno je ukinute povrdinske parkinge obezbijediti u
garazama planiranih objekata. Njihov precizan broj i polozaj uslovljen je projektom objekta. Ukoliko se
zadovolji potreban broj parking mjesta unutar objekta, planirani broj parkinga na parceli prema
smjernicama plana se ne mora realizovati

Projektom obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povrSine unutar urb. parcele. Revizijom projekta
obuhvatiti ispunjenost uslova u dijelu saobraéaja.

Elektroenergetika:
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95).

- Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektri¢ne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS NB2741,
JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vazec¢im pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta poStovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):
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- Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredic¢e nakon izrade projektne
dokumentacije stru¢ne sluzbe FC Distribucije - region 2.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema :
- Pravilniku o tehni€kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima
(Sl.list CG broj 41/15).
Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13, 56/ 13, 2/ 17 149/ 19) i
ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
e Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulatival;
* Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
e web portal http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Hidrotehnl&ke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima koje
je Investitor duzan da pribavi od JP "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehnickim propisima i normativima
i na isti pribaviti saglasnost od davaoca uslova prikljucenja.

Meteoroloski podaci :

Podrucje Podgorice karakteriSse submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i su$nim
lietima, a blagim i kiSovitim zimama. VisegodiSnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da
Podgorica ima:
- srednju godiSnju temperaturu od 15,5%C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa
5%0C), a najtopliji jul sa 26,7%.C),
- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje suntan mjesec je
decembar),
- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u
julu 42 mm),
- prosjeénu relativnu godisnju viaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru
77,2%, a min. u julu 49,4%),
- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najcesce u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,
- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta.
Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.
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Podaci o nosivosti tla i nivou podzemne vode:

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju ovaj prostor koji je predmet ovih uslova svrstan
je u Il kategoriju tj. u terene sa neznatnim ograni¢enjem za urbanizaciju.

Geolosku gradnju terena &ine stratifikovani, redje masivni kre¢njaci, negdje prekristalisani,
negdje manije ili viSe dolomiti¢ni, a riedje &isti dolomiti. Slabo rastvorljive stiene u vodu, postojane i
gvrste stiene. Ovo je stidljiv do prakticno nestisljiv kompleks. Zbijanje dolazi sa opterecenjem ili
postepeno u vremenu.

Navedene litoloske strukture karakteride dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne
vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena kre¢e se od 120-200 kN/m?.

Seizmicki propisi:

- Koeficijent seizmiénosti Ks = 0,045-0,079
- Koeficijent dinami&nosti Kd=047-1,0

- Ubrzanje tla Qmax 0,178-0288
- Seizmicki intenzitet (MCS) = 9%

| OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistiCko-tehnickim uslovima kod oviadéenog
privrednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehniéke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i izgradniji
objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.9).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri | blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistiCko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

viascen: sluzbeno lice

jizgradnjui-fegalizaciju objekata

/= Arh,:Vesna-Doderovi¢,dipl.ing.
Lads = o £ /

4

Obrada grafi¢kih priloga: z
Vlatko Mijanovi¢, teh. 4_%,
Tmaimco mgmmgc

Prilozi:

- Grafi¢ki prilozi iz DUP-a

- Tehni€ki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

10
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Broj: 101 917/2020-3127
Datum: 20.08.2020.
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Katastarska opstiina: PODGORICA 1
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 8

Parcele: 62/1, 63/1
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-29849/2020
Datum: 19.08.2020.

KO: PODGORICA 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETA ZA URBA 101-917/20-3127, , za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 630 - IZVOD

Podaci o parcelama

: .| Broj Plan ! Potes ili Naéin koriSéenja Bon. B! 2 ¥
Broj Podbroj zgra{‘le Skica Datum upisa| jica i kuénilbroj Osnov sticanja klasa | Fovrsina m Prihod
62 1 2 20/03/2018 |[VAKA DJUROVICA Vinograd 1. klase 488 19.76
43 NASLJEDE
63 1 2 09/02/2015 |[VAKA DIUROVICA Livada 1. klase 386) 2.00)
43 NASLJEDE
Ukupno 874 22.66
Podaci o vlasniku ili nosiocu
‘Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1911952215023 BABIC ANDIJELKA Susvojina 1/5
PODGORICA Podgorica
2801057210252 STOJANOVIC IVO BRANISLAV Susvojina 15
ULK.NIKOLE 12 Podgorica
1401949215022 STOJANOVIC OLGA Susvojina 1/5
BULEVAR LENJINA 11  Podgorica
0108950210023 STOJANOVIC VOIISLAV Susvojina 175
0 Podgorica
2506954215278 MUUSKOVIC IVO VUKOSAVA usvojina 15
Podgorica

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu “lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

il

Datum i vrijeme: 19.08.2020. 09:38:45
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-871
Bdgorica, 26.08.2020.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podioga

Izvod iz DUP-a , Momisici A —dio zone 1" u Podgorici 01
za urbanisticke parcele 17ai15b

S

13/25



Crna Gora j
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-871
Podgorica, 26.08.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeceg stanja,bonitet objekata i stanje fizickih
struktura

Izvod iz DUP-a , Momisici A —dio zone 1 “ u Podgorici
za urbanisticke parcele 17ai 15b
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-871
Podgorica, 26.08.2020.godine

v

77
S =
\; 2 s
=
bl
A X

- B
4

oy

, ; "’1.‘ ,i';,;-.:
S = ‘;J‘ ;',

. "t:-‘ /A
/

Viseporodi¢no stanovanje sa djelatnostima

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a , Momisici A —dio zone 1 “ u Podgorici
za urbanisticke parcele 17ai 15b
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-871
Podgorica, 26.08.2020.godine
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Izvod iz DUP-a , Momisici A —dio zone 1" u Podgorici 04

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije
za urbanistitke parcele 17ai15b
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BLOK 2

1 6604069.60 4701787.26

6604065.24 4701787.25
6604038.39 4701797.37
6604016.71 4701805.25

6604013.04 4701811.81

6604016.60 4701820.92

6604043.63 4701810.85

6604074.59 4701799.71

6604080.67 4701815.16

10 6604058.34 4701823.06
11 6604022.56 4701835.69
12 6604028.25 4701850.59
13 6604057.63 4701841.45
14 6604063.00 4701839.64
15 6604087.22 4701831.66
16 6604095.96 4701853.67
17 6604066.09 4701861.76
18 6604063.02 4701862.60
19 6604034.55 4701870.07
20 6604038.85 4701881.62
21 6604042.85 4701890.95
22 6604045.18 4701896.24
23 6604069.64 4701879.93
24 6604068.04 4701875.76
25 £604066.19 4701870.92
26 6604073.28 4701889.39
27 6604079.88 4701887.71
28 6604106.75 4701880.86
29 6604101.40 4701867.39
30 6604112.36 4701894.99
31 6604084.12 4701901.75
32 6604055.85 4701923.10
33 6604089.33 4701915.01
34 6604117.08 4701906.89
35 6604123.11 4701922.08
36 6604076.23 4701942.55
37 6604076.50 4701944.17
38 6604064.84 4701946.14
39 6604097.41 4701940.18
40 6604099.95 4701957.08
41 6604132.94 470195212
42 6604135.71 4701967.45
43 6604101.88 4701969.88
44 6604069.95 4701961.59
45 6604072.18 4701971.88
46 6604071.70 4701982.22
47 6604071.87 4701985.14
48 6604102.89 4701981.53
49 6604136.44 4701978.60
50 6604127.82 4701934.07
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-871
Podgorica, 26.08.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan nivelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a , Momisici A —dio zone 1 “ u Podgorici
za urbanisticke parcele 17ai 15b
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Koordinate gradjevinskih linija

Gl 6603966.93 4701656.97

G2 6603965.12 4701651.66

G3 6603978.50 4701643.74
G4 6603975.10 4701623.10

G5 6603968.66 4701626.69
G6 6603949.16 4701646.79

G7 6603962.74 4701664.53
G8 6603978.88 4701649.91

G9 6603986.91 4701669.71

G10 6603994.50 4701683.63
G11 6603981.45 4701705.19
G12 6603988.73 4701716.28
G13 6603979.35 4701728.80
G14 6603985.35 4701739.69
G15 6604007.15 4701728.71
G16 6604009.62 4701734.04
G17 6604015.91 4701747.65
G18 6604021.03 4701758.72
G19 6604045.71 4701783.65
G20 6604041.68 4701773.84
G21 6604037.03 4701800.79
G22 6604040.55 4701809.81
G23 6604023.85 4701821.24
G24 6604027.84 4701831.42
G25 6604069.51 4701804.64
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G26 6604073.55 4701814.81
G27 6604056.56 4701839.01
G28 6604053.23 4701829.086
G29 6604033.85 4701846.88
G30 6604081.97 4701889.36
G31 6604087.41 4701902.52
G32 6604089.94 470191 5:35
G33 6604097.04 4701931.53
G34 6604043.56 4701923.72
G35 6604041.14 4701911.97
G36 6603976.85 4701916.18
G37 6604029.24 4701892.26
G38 6603979.05 4701909.35
G39 6604000.05 4701864.29
G40 6603973.50 4701893.45
G41 6603979.11 4701883.18
G42 6603974.33 4701869.69
G43 6603957.71 4701875.14
G44 6603987.78 4701779.87
G45 6603972.73 4701788.28
G46 6603958.04 4701759.94
G47 6603960.55 4701794.96
G48 6603947.70 4701765.72
G49 6603928.00 4701776.74
G50 6603940.68 4701805.66



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-871

Podgorica, 26.08.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobracaja
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lzvod iz DUP-a , Momisici A —dio zone 1 “ u Podgorici
-2 urbanistitke parcele 17ai 15b
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-871
Podgorica, 26.08.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a , Momisici A —dio zone 1 “ u Podgorici 07
za urbanisticke parcele 17ai 15b
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-871
Podgorica, 26.08.2020.godine

POSTOJECI VODOVOD

POSTOJECI VODOVOD KOJ1 SE UKIDA

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA KOJA SE UKIDA
POSTOJEGA ATMOSFERSKA KANALIZACIA
— — — PLANIRANI VODOVOD

— — —— PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

__ __ —— PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

l GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture
lzvod iz DUP-a , Momisici A —dio zone 1 * u Podgorici 08
za urbanistike parcele 17ai 15b L
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-871
Podgorica, 26.08.2020.godine

postojeci TK pedzemni vod

postojeci unutradnji TK izvod

postojeci spoljasnji tk izvod
postojece TK okno \
|

-|  planirani TK podzemni vod

planirano tk okno

TELKOMUNIKACIONA CENTRALA

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

|zvod iz DUP-a , Momisici A —dio zone 1° u Podgorici
za urbanistike parcele 17ai 15b
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odgorica, 26.08.2020.godine

selenilo stambenih objekata sa poslovanjem

lzvod iz DUP-a , Momisici A —dio zone 1 “ u Podgorici 10

GRAFICKI PRILOG —Pejzazna arhitektura
za urbanisticku parcelu 17ai 15b
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