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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu clana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povieravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistickog plana ,Tolo$i 2 - dio"
u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi”, broj 47/16), podnijetog zahtjeva
MILASINOVIC DARKA iz Podgorice, br.08-332/20-602 od 12.06.2020.godine, izdaje
URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE za izradu tehnicke dokumentacije za urbanisticku
| parcelu UP 457, blok 14, u okviru DUP-a ,Tolosi 2 - dio* u Podgorici.
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PODNOSILAC ZAHTJEVA: DARKO MILASINOVIC

| POSTOJECE STANJE:

Na osnovu lista nepokretnosti broj 3428 KO Tolodi. | kopije plana, konstatuje se da je
kat.parcela 3732/6 KO Tolosi u svojini Glavnog grada, a u koriscenju Milasinovi¢ Darka, u
obimu prava 1/1, kao i da je ista neizgradena.

Povrsina predmetne katastarske parcele je 6 m?. U listu nepokretnosti nijesu zabiljezeni tereti i
ogranicenja.

Na osnovu lista nepokretnosti broj 3483 KO Tolosi, i kopije plana, konstatuje se da je
kat.parcela 3061/6 KO Tolosi u svojini Milaginovié Darka, u obimu prava 1/1, kao i da je ista
neizgradena.

Povrsina predmetne katastarske parcele je 673 m?. U listu nepokretnosti nijesu zabiljezeni tereti
I ogranic¢enja.

Na osnovu lista nepokretnosti broj 3484 KO Tolosi, | kopije plana, konstatuje se da je
kat.parcela 3061/11 KO Tolosi u svojini Milasinovié Darka, u obimu prava 1/1, kao i da je ista

neizgradena.
Povrsina predmetne katastarske parcele je 588 m?. U listu nepokretnosti nijesu zabiljezeni tereti

i ogranitenja.

 Listovi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a.

INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Topografiju terena predmetnog planskog dokumenta karakteriée ravan teren.

Ovaj teren ¢ine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti a nekad su pravi konglomerati,
prakticno nestisljivi. Konglomerati se drze ne samo u vertikalnim odsecima veé i u potkopima i




turizma.

projektovanje, izgradnju i

preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana “Tolosi 2 - dio”, koji je dostupan na |
internet stranici Registra planske dokumentacije, koju vodi Ministarstvo odrZivog razvoja i

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehniCkim i drugim uslovima za
koriscenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
| komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

rUREANISTIf:KI PARAMETRI

Oznaka urbanisti¢ke parcele

UP 457, blok 14, DUP ,Tolosi 2 - dio®

Povrsina urbanistiéke parcele

1269,52 m?

Indeks zauzetosti 0,25
Indeks izgradenosti 0,60

Broj stambenih jedinica 4
Maksimalna povréina pod objektom 317,38 m2
BGP poslovanja 317,38 m?
BGP stanovanja 444 33 m2
Maksimalna BGP 761,71 m?
Maksimalna spratnost objekta P+2

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila

Parkiranje rijesiti u okviru urbanisticke parcele.
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
principu:

Stanovanje — na 1000m2 -12pm

Poslovanje - na 1000m2 - 30pm

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju

Fasade objekata kao i krovne pokrivace
izraditi od kvalitetnog i trajnog materijala.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa
arhitekturom i materijalizacijom objekta.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Primjeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i
izbjegavati toplotne mostove.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se
od pretjeranog osunéanja.

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je
voditi rauna o adekvatnoj veliini otvora
vodec¢i raéuna o mikroklimatskim uslovima
ovog podneblja.

OSTALI USLOVI

drustva koje je upisano u centralni registar

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovlaséenog privrednog
Privrednog suda za obavijanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19).

Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
_planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 83/18 i 11/1 8), au|




Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.
Zidane konstrukcije ojaéane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklazama
mogu se primjenjivati za objekte manjeg znaéaja i manje visine (do 2 sprata)

* Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa zidnim
platnima.

* Obavezna primjena krutih meCuspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$éu u oba
ortogonalna pravca.

* Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu difernecijalna slijeganja.Primjenu dva ili vise naéina temeljenja na istom objektu
izbjegavati.

PSM,,!ERN#QE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti inZenjersko
geoloskih i seizmickih uslova tla, sva riesenja za buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju se
zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih istrazivanja sa mikroseizmiékom
rejonizacijom terena. Neophodno je sprovesti naknadna geotehnitka istraZivanja u pogledu
hidroloskih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje
objekata, postavljanje saobraéajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena
seizmiCke opasnosti sve proraéune seizmiéke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno
izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od opéteg interesa sracunati sa
vecim stepenom opste seizmicnosti kompleksa. Pri planiranju saobracajne mreze i objekata koji
zahtijevaju vece intevencije u tlu (dubinaveéa od 2m) potrebno je predvidjeti odgovarajuée
sanacione radove.

Urbanistiéko rieSenje dispozicijiom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih povréina
obezbjeduje moguénost intervencije svih komunalnih vozila, o éemu treba posebno voditi
racuna pri izradi tehniéke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i
gradeni u skladu s vazeéim tehniékim normativima i standardima za odgovarajuci sadrzaj. Svi
drugi elementi u vezi s zastitom materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu s
vaZecim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara, tako da je za svaku gradnju
potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opétini, na tehniéku dokumentaciju
i izvedeni objekat.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Radi zastite od poZara u okviru planskog rieSenja svim objektima obezbijeden je saobracajni
pristup za vatrogasna vozilia, s propisanom udalienoscu kolovoza od objekta. Sirine planiranih
saobracajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila.

Planskim rjeSenjem je obezbijedena udaljenost izmedu pojedinih objekata, kao i uslovi za
evakuaciju u sluéaju pozara. U okviru riesenja hidrotehniékog sistema obezbijedena je voda za
gasenje pozara.

Radi obezbjedenja mjera zastite od pozara u smislu Zakona o za&titi i spasavanju, prilikom
izrade investiciono-tehniéke dokumentacije za objekte objekte centralnih djelatnosti i potrebno je
predvidjeti uredaje za automatsku dojavu poZara, uredaje za gaSenje pozara i sprecavanje
njegovog $Sirenja. Za ove objekte obavezno je izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opsanosti od poZara i eksplozija),
planove zastite | spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te
na navedeno pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom.

Za objekte u kojima se skladiste, pretaéu, koriste ili u kojima se vrsi promet opasnih materija,
obavezno je pribaviti misljenje na lokaciju od nadleznog organa, kako ovi objekti i instalacije

svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte. Prilikom projektovanja objekata, a primjenom |




' svih Pravilnika koji vaze za ovu oblast, obezbjeduju se sve ostale mjere zastite od pozara. Sa |

aspekta zastite od pozara u okviru zahvata Plana, posebnu paznju treba obratiti na podzemne
| garaze, kao najosjetljiviji segment zastite od pozara. |

rusa.ow | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriéenja
energije. Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanjila
potro$nja toplotne energije.

Predvidjeti moguénost koriséenja solarne energije; kao sistem protiv pretjerane insolacije
koristiti odrzive sisteme (zasjenu &kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se
smanjila potrosnja energije za vjestaéku klimatizaciju; drvoredima smanijiti utica] vjetra |
obezbijediti neophodnu zasjenu u lietnjim mjesecima; inkorporiranjem zelenih masa u strukturu
objekata omoguéiti korisnicima prostora kontakt sa prirodom: predvidjeti drvorede ili zelenu
tampon zonu izmedju saobracéajnica i gradevinskih struktura;suspenziju smeéa i otpada vrsiti u
okviru organizacije komunalne djelatnosti. |

=
Bsmw ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Opéti uslovi za pejzazno uredenje

_ * Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski. saobracajni) tj. urbanisti¢ka parcela, treba da
ima projekat pejzaznog uredenja

* U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i
valorizacija postojeéeg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost,
prediog mjera njege) u cilju maksimalnog ofuvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i
funkcionalnog zelenila u nova urbanistiéka riesenja

¢ Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehniékoj dokumentaciji u okviru
uredenja terena

* Prirodno zelenilo oéuvano u vidu masiva, kao i pojedinaéna reprezentativna stabala,
treba da ¢ine okosnicu zelenog fonda buduéih projektnih riesenja

* Predvidjeti zastitu postojeceg vitainog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih
radova postavljanjem zastitnih ograda

* Na mjestima gdje nije moguée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje)

¢ U sluCajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguée presaditi, dispoziciju
objekata na UP prilagoditi postoje¢em vrijednom zelenilu

* Tokom gradevinskih radova, povréinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje

e Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste, rasadniéki
odnjegovane u kontejnerima

* lzbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste

» Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice od 25-3m
- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm

¢ Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpoZarnu zastitu

svih zelenih povrsina.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZQ) - Slobodne povrsine uz stanovanje male gustine
urediti kao dekorativne povrine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio),
mvaiavajuéi prirodno i kulturno naslijede u pogledu naéina oblikovanja i izbora biljnih vrsta i




skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
»Sl.List CG«, broj 44/18).

Prilozi:
- lzvodi iz grafiékih priloga DUP-a _Toloi 2 - dio*
- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija®“ d.o.o.
- List nepokretnosti 3428, 3483 i 3484 KO Tolosi
- Kopija plana
OVLASCENO SLUZBENO LICE
ZA PLANIRANJE PROSTORA
Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva
- ala




materijala.

Zelene povrsine oko individualnih stambenih objekata treba da omoguée i formiranje "zelenih
prodora” u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povréinama,

Uslovi za uredenje:

- min. 40% povrsine urbanistitke parcela mora biti pod zelenilom

- dekorativni dio (predvrt) planirati ispred objekata na prostoru izmedu regulacione i gradevinske
linije

- U ekonomskom dijelu vrta, zadnjem vrtu moZe se formirati manji povrtnjak i zasad voénih vrsta
- sadnju vrSiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

- za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis,
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa,
Rhyncospermum jasminoides i sl.).

- preporuéuje se podizanje visokih Zivih ograda tzv. zelenog zida od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveca i visokog Zbunja (Prunus laurocerassus, Pittosporum tobira, Laurus nobilis,
Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii)

- obzbijediti potrebnu osunéanost objekata

- ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od Cvrstog materijala (drvo, kamen, |
metal) u kombinaciji sa dekorativnim puzavicama i Zbunastim vrstama

- obodom parcele se preporuéuje podizanje formalnih i slobodnih Zivih ograda

- za zastore koristiti prirodne (kamen, rijeéni oblutak) i savremene materijale uskladu sa
principima arhitektonskog naslijeda.

Predlog bilinit vrsta

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se koristiti i introdukovane
vrste koje pored dekorativnosti posjeduju i otparnost na ekoloske uslove sredine.

Sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki praviino odnjegovane, standardnih dimenzija, sa
busenom.

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’,
Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica ‘Glauca’, Cupressocyparis leylandii, Ginkgo
biloba.

Listopadno drveée: Quercus pubescens, Cellis australis, Ficus carica, Albizzia julibrissin,
Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides,
Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemi aindica, Liriodendron tulipifera,
Morus sp., Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandifiora.
Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium,
Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis
thunbergii "Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster
dammeri, Viburnum tinus, Yucca 5p.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata’ Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum
Jjasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus fricuspidata, P. gquinguefolia.
Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Llavandula spicata, Rosmarinus officinalis, ~ Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i aktivnosti na
kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheoloskog znaéaja, izvoda¢ radova (udaljem tekstu:
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GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podioga

Izvod iz DUP-a ,Tolosi 2 - dio” u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 457, blok 14




' sluéajni pronalazaé) duzan je da.

1) prekine radove i da obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja
i od neovlaséenog pristupa drugih lica:

2) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih
dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove
sigurnosti na moru:

3) saCuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlaséenih lica subjekata iz tacke 2 ovog stava;

4) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.

(2) lzuzetno od stava 1 taéka 3, pronalaza mozZe nalaze, radi njihove zastite. odmah predati
nekom od subjekata iz stava 1 tacka 2.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM l

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom
podrazumijevaju javni sadrZaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja
stambenih jedinica za hendikepirana lica. obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s
ograniCenom mogucno$éu kretanja u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
br. 05-412/86 od 10/ 2013. godine.

U tu svrhu, uz stepenisne prostore projektovati i odgovarajuce rampe s maksimalnim nagibom
8,3%, ili, ukoliko to tehniéki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi naéin. Nivelacije svih
pesackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaZecim propisima o kretanju invalidnih lica.

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama (poslovni prostori u

prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se

normalno savliadavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem

prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,

I dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%). .}

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Tekstualnim dijelom plana se navodi da ukoliko se u okviru urbanisticke parcele planira
izgradnja viSe objekata, mogucéa je fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejno-
urbanistickog riesenja za cijelu lokaciju.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU ]

USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU
paciteta u zahvatu planskog dokumenta

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih ka
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbanistickog plana "Tologi 2 - dio” koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije, koju vodi Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima,

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto |




i nagin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade tehnicke
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | LIZACIONU INFRASTRUKTURU
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima "Vodovod i kanalizacija”
d.0.0., koji su sasavni dio ovih UTU.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Grafickim dijelom Plana, preciznije grafiékim prilogom ,Saobracajna infrastruktura®, prikazan je
pristup urbanistickoj parceli UP 457, preko saobracajnice — Prtizanskog puta, popreénog
presjeka pod oznakom 1-1, i mogué je pristup preko interne naseljske saobracajnice planiranog
profila 4-4,

Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanistiéke parcele
ili u garaZi u suterenskom - podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta Jkriterijumima namjene povréina, elementima urbanisticke
regulacife i jedinstvenim grafickim simbolima (.SluZbeni list CG™, br. 24/10).

Parkiranje se mozZe ostvariti i na susjednoj urbanistickoj parceli uz saglasnosti viasnika .
urb.parcela, ukoliko je nemoguée ostvariti u okviru svoje urbanisticke parcele.
Kapacitete za parkiranje planirati na bazi sledeéih normativa:

- Stanovanje — na 1000m2 12pm

- Poslovanje - na 1000m2 - 30pm

U okviru predlozene parcelacije, za parcele iste i slicne namjene a u skladu sa Zeljama i
potrebama investitora i uz saglasnost viasnika parcela, moZze se vrsiti formiranje vedéih
urbanistickih parcela udruzivanjem parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih
kapaciteta za te parcele, a pri tome boéne gradevinske linije su boéne linije krajnjih urbanistiékih |
parcela prema susjedima i javnim povrsinama.

Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrsina van objekata, a u
skladu sa tehnickim i geolodkim uslovima terena bez ogranicenja broja eteza pod zemljom,osim
prema saobracajnicama i susjedima.

Ukoliko je podzemna podrumska etaza namjenjena za parkiranje — garaZiranje i za tehnicke
prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz
uslov da podzemne gradevinske linije ne mogu prelazati preko 80% povrsine urbanisticke
parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanistiékih parcela, /minimalno rastojanje do
susjedne parcele 1m./ eventualnih postojeéih ili planiranih podzemnih instalacija i sli¢no.

Pri projektovanju klasiénih garaza postovati sledece elemente:

- §irina rampe po pravcu min. 2,75 m:

- slobodna visina garaze min 3,00 m:

- dimenzije PM min. 2,3x4,8 m:

- §irina unutarénjih sacbraéajnica po praveu min. 5,40 m:

- poduzni nagib pravih rampi max. 12% otkrivene i 15% na pokrivene.
Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje, a na svako
3 PM obezbijediti zasad drvoreda radi hladovine. Parking mjesto definisati sa dimenzijama
2,5x5,00.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTUR
Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) invest?tm:
mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajedniéki

antenski sistem. _
Detaljne podatke o planiranoj tk infrastrukturi u zahvatu planskog dokumenta, potrebno je
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GRAFICKI PRILOG — Analiza postojeceg stanja — Plan intervencija

lzvod iz DUP-a ,Tolosi 2 - dio" u Podgorici
za urbanistitku parcelu UP 457, blok 14
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SMG - Povrsine za stanovanje malih gustina

GRAFICKI PRILOG - Planirana namjena povrina

lzvod iz DUP-a ,Tolosi 2 - dio" u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 457, blok 14
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Pcwréitna urbanisticke parcele UP 457, blok 14 iznosi 1269,52 m2.
Koordinate prelomnih taéaka granice urbanistiéke parcele UP 457, blok 14:

41. 6600494.51 4701785.77
43. 6600498.04 4701823.87
50. 6600521.96 4701768.86
51. 6600531.33 4701807.25

Urbanisticku parcelu UP 457, blok 14, u okviru DUP-a _Tolosi 2 - dio” &ine: katastastarske
parcele broj 3061/6, 3061/11, 3732/6 KO Tolosi, i dio kat.parcele 3731/1 KO Tolosi.

Napomena: Precizna povrsina udjela kat.parcele 3731/1 u povrSini urbanisticke parcele UP 457
odredice se na osnovu koordinata prelomnih tacaka granica pomenutih katastarskih parcela, za
Cije izdavanje je nadleZna Uprava za nekretnine — Podruéna jedinica Podgorica.

GRAFIEKI PRILOG - Koodinate prelomnih tataka granice urbanisticke parcele

lzvod iz DUP-a ,Tolosi 2 - dio” u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 457, blok 14
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svodovima.
Teren je ocjenjen kao stabilan, nosivosti 300-500 kN/m?.
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivno$cu. Prema Seizmoloskoj karti, gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina,
sa vijerovatnocom pojave 63%.
Prema elaboratu ,Seizmogeologkih podioga i seizmicke mikrorejonizacije terena urbanog
podrucja Titograda, Golubovaca i Tuzi* za ovo podruéje usvojena su dva karakteristiéna modela
terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja
(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veé¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sljededéi:

« koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

* koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
' * intenzitet u (MCS) 9° MCS
U predjelu Podgorice nivo podzemnih voda je tolike dubok (i preko 15 m), da podzemne vode
ne mogu oteZavati uslove izgradnje. Sa aspekta kori§éenja za vodosnabdevanje ovo su vode

dobrog kvaliteta, a pojave zagadenja nijesu zapaZene

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Urbano podrucje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su lieta Zzarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podruéja ne mogu se oéekivati obzirom |
na relativnu topografsku ujednaéenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

TEMPERATURA VAZDUHA

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VLAZNOST VAZDUHA
ProsjeCna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
48,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vliaznost vazduha je 56,7%.

OSUNCANJE, OBLACNOST | PADAVINE

Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkrace osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje
1.658 casova.

Godisnji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa
oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godénje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru
i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokainih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godénje koliéine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.

POJAVE MAGLE. GRMLJAVINE | GRADA ;
Prosjecna godiénja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
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Koordinate prelomnih tacaka gradevinske linije na UP 457, blok 14:

10. 6600496.92 4701790.16
11. 6600499.47 4701817.57
18. 6600521.42 4701775.07
20. 6600528.28 4701803.18

Koordinate prelomnih taéaka regulacione linije na UP 457, blok 14:

41. 6600468.37 4701927.35
43. 6600470.05 4701958.98

50. 6600502.17 4701941.84
51. €6600507.18 4701943.05

GRAFICKI PRILOG — Koodinate prelomnih tataka gradevinske i regulacione linije

Izvod iz DUP-a ,Tolosi 2 - dio" u Podgorici
za urbanistiCku parcelu UP 457, blok 14
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" GRAFICKI PRILOG - Plan regulacije i nivelacije

lzvod iz DUP-a . Tolodi 2 - die" u Padgorici
za urbanisti®ku parcelu UP 457, blok 14
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| GRAFICKI PRILOG — Plan saobracajne infrastrukture

lzvod iz DUP-a .Tolodi 2 - dio* u Podgorici 5
za urbanisticku parcelu UP 457, blok 14
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GRAFIGKI PRILOG — Plan elektroenergetske infrastrukture I

|zvod iz DUP-a . Toloéi 2 - dio" u Podgorici 6
»a urbanistiéku parcelu UP 457, blok 14
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GRAFICKI PRILOG — Plan hidrotehniéke infrastrukture

lzvod iz DUP-a , Tolosi 2 - dio" u Podgorici 7
Za urbanistiCku parcelu UP 457, blok 14
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postojece TK okno

postojeca TK kanalizacija

postojedi spoljasnji TK izvod

telekomunikaciono okno planirano NO1,... NOS0
planirana TK kanalizacija sa 2/3 PVC cijevi fi110 mm

GRAFIL':F_ZI PRILOG — Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Tolosi 2 - dio” u Podgorici
za urbanistitku parcelu UP 457, blok 14
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70 — Zelenilo individualnih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG — Pejzazno uredenje

|zvod iz DUP-a ,Tolodi 2 - dio” u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 457, blok 14
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj 101-956-25657/2020
Datum: 07.07.2020,

KO: TOLOSI

Na osnovu Clana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("8, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73110,
03211, 040711, n43/15, 037717 i 17/18), poﬂmpajudi po zahtjevu sekret 2a urba 956-101-2492/20, . za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3428 - PREPIS

Podaci 0 rcelama
Plan Natin koriEdenja Bon.
Broj Podbroj |B| :ﬁh Skica | Dtum™ upisa mfmh,mﬁhm Osnoy sticanja klasa Povriina m?|  Prihod
3132 6 24 ADINE Fkategorisan pulevt
KUPOVINA
Ukupno 6 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Matini brej - 1D braj aziv Prava Obim prava
1804971210031 MILASINOVIC BRANISLAV DARKO Koriscenje n
M SVETOG PETRA CETINISKOG 104 Podgocics
0000002019710 GLAVNI GRAD PODGORICA Svojina "

NIEGOSEVA 13 Podgorica

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je aslobodena na osnovi flana 17 Zakona 0 administrativnim taksama ("sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na Osnovi #lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
»g1. list CG" br. 73/10, 032711, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum | vrijeme: 07.07.2020. 11:27:38




javijanja magle traje od oktobra do juna, sa najée&éom pojavom u decembru i januaru (po 2.6
dana).

Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom
od 4 dana.

VJIETROVI

Na podrucju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih
prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosjeéan broj
dana sa vjetrom je oko 60, Sto ima poseban uticaj na klimu Podgorice, utiéuéi na subjektivni
dozivljaj temperature, &ineci ga za par stepeni nizim. Jaéina sjevernog vjetra se povecava,
skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su manje uéestalosti i
manje jacine i po pravilu donose padavine.

Najvecu uCestalost javljanja ima sjeverni vjetar a najmanju isto&ni.

Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistoéni vietar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biliezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vijetra od 34,8 m/sec. (125.3
km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u
zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog
perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjetno 22,1 dan.

FLORA | FAUNA

Konkretna istraZivanja floristickog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uze kao ni za
Sire podruéje zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni struéni i nauéni podaci, kao ni podaci
o prisustvu zasticenih vrsta i njihovim stanistima.

PLANIRANO STANJE:

Povrsina urbanisticke parcele UP 457, blok 14 iznosi 1269,52 m? i precizno je definisana
koordinatama tacaka u grafickom dijelu UTU-a.

Urbanisticku parcelu UP 457, blok 14, u okviru DUP-a ,Tolosi 2 - dio® éine: katastastarske
parcele broj 3061/6, 3061/11, 3732/6 KO Tologi, i dio kat.parcele 3731/1 KO Tolosi.

Napomena: Precizna povrsina udjela kat.parcele 3731/1 u povrsini urbanistiéke parcele UP 457 '
odredice se na osnovu koordinata prelomnih tacaka granica pomenutih katastarskih parcela, za
Cije izdavanje je nadleZna Uprava za nekretnine — Podruéna jedinica Podgorica.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 457, blok 14, je ,SMG" (povr§ine stanovanja malih
gustina).

U bloku 14 planira se izgradnja saobraéajnih povr§ina, infrastrukturno opremanje, uredenje i |
urbano opremanje terena; ostvarivanje gradnje na neizgradenim povrdinama | rekonstrukcija
(nadgradnja i dogradnja) postojecih objekata u skladu sa planiranim parametrima; realizacija
zelenila u okviru parcela.

U okviru blokova planirana je namjena — stanovanje male gustine (SMG), u okviru koje je
dozvoljena izgradnja:
* objekata stanovanja male gustine(SMG) - porodiéno stanovanje,
» objekata stanovanja male gustine(SMG) - viseporodiéno stanovanje,
» objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama
stanovnika podruéja, i to:
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-956-25658/2020
Datum: 07072020,
KO: TOLOSI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu sekret za urbaniz 956-101-2492/20, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3483 - PREPIS

Podaci o parcelama
Bro Plan Potes i Natin koriflenjn Bon. 1
Broj Podbroj url}it Skica | DMU™ upisa|  ulica | kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Fovriina m Prihod
w6l 6 26 i UZANIT a I Klase 67 FaR
145 |kuPOVINA

Ukupno 673 §.88
Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mautitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

180471210031 MILASINOVIC BRANISLAY DARKO Svajina o
BUL SVETOG PETRA CETINISKOG 104 Podgorica

Ne postoje terefi i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti {"Sl. list RCG" br. 20/07,
"g]. list CG" br. 73/10, 032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 07.07.2020, 11:30:09
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

pODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Brojp  101-956-25659/2020
Datum: 07.07 2020,

KO: TOLOS!

Na osnovu Elana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73110,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu sekret 23 urba 956-101-2492/20, , 24 potrebe izdaje s

LIST NEPOKRETNOSTI 3484 - PREPIS

Podaci o parcelama |
Bro Plan Potes ili Natin koriiéenja Bon. 1
Broj Podbroj wlllh Skica Dalum uphl ulica | kuéni broj Osnov w klasa Povriina m Prihod
3061 11 26 22/03/2019 L UZANIL iva 2. klase SR T
145 KUPOVINA
Ukupna S58 1.76
Podaci 0 vlasniku ili_nosiocu
Matiénl broj - 1D bro) Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1M4OTIZ10031 MILASINOVIC BRANISLAV DARKO Svojina i
BUL SVETOG PETRA CETINISKOG 104 Podgorica
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- trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrZaji koji su smjesteni u
prizemljima i mezaninima stambenih objekata;

- objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju
I vjerski objekti koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja:

- objekti i mreze infrastrukture:

- Pparkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca:

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa
tehni€kim propisima.

Planskim dokumentom je navedeno sljedeée:
Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele planira izgradnja vise objekata, moguéa je fazna
izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejno-urbanistiékog riesenja za cijelu lokaciju.

Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije. Novoformirane granice
urbanistickih parcela definisane su koordinatnim taékama.

| Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih za druge namjene,
odnosno urbanisticke parcele.

Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povréine — saobradaja, pjesaékih povrsina i
zelenila od povrsina namjenjenih za izgradnju — blokova sa urbanistiékim parcelama.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povr$ine zemlje definisana graficki i numeriéki, koja
predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja
liniju do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom
| prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je koordinatama taéaka, i udaljena je od
saobracajnice u zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojecih objekata. Linija prema
susjednim parcelama takode je definisana koordinatnim tatkama. Ukoliko postoji saglasnost
susjeda, Investitor moZe graditi objekat pozicioniran i blize susjednoj urbanistiékoj parceli nego
sto je to odredeno koordinatama gradevinskih linija ili na granici urbanisti¢ke parcele. Takode,
uz saglasnost susjeda, moze se graditi dvojni objekat ili objekat u nizu, uz prethodno revidovano
idjeno rjeSenje za kompletan objekat.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika i uz saglasnost viasnika parcela, grupide vise
urbanistickih parcela u jednu, botne gradevinske linijje su boéne linije krajnjih urbanistiékih
parcela prema susjedima i javnim povrsinama.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL 1), s
tim da je dozvoljeno planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1.8m.
lzuzetno, izvan gradevinske linije mogu se odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina u odnosu
na teren parcele min. 4,5 m.

Prilikom dogradnje i nadgradnje postojecih objekata potrebno je postovati zadate gradevinske
linije.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom .
lzuzetno, ukoliko je podzemna podrumska etaZa namjenjena za parkiranje — garaZiranje i za
tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela
objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80% povrsine urbanisticke parcele | da se
ispostuju uslovi zastite susjednih urbanistitkih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne
parcele 1m./ eventualnih postojedih ili planiranih podzemnih instalacija i sli€éno.




Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veliéinama zauzetosti terena, spratnosti
objekata i bruto gradevinske povréine.

Ostavlja se moguénost planiranja podruma, u kome se moze organizovati garaza, tehnicke
prostorije, magacini i ostave. Vertikalni gabarit podruma ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara
vise od 1.00 m. Povrsina podruma ne moze prelaziti 80% povréine urbanisticke parcele.
Povrsina prostorija namijenjenih za garaziranje i tehnitke prostorije ne ulazi u obraéun BRGP
objekata.

Izgradnji objekata mora prethoditi detaljno geomehanitko ispitivanje terena, a tehnitku
dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehaniékim ispitivanjma tla.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je, ako se za to pojavi potreba, na osnovu
geomehanickih istraznih radova izvrsiti odgovarajuce saniranje terena.

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata, rekonstrukcija postojecih i uredenje terena,
potrebno je prije realizacije kapaciteta izvrSiti nivelaciju terena i kompletno komunalno
opremanje zemljista, u skladu sa ovim uslovima.

Za sve urbanisticke parcele na kojima je planirana gradnja vaZe sljedeca osnovna urbanistiéka
pravila:

Zona za gradnju objekta je definisana gradevinskim linijama. Koordinate gradevinskih linija date
su u grafickom prilogu.

U okviru predloZene parcelacije, za parcele iste i sliéne namjene, a u skladu sa Zeljama i
potrebama investitora i uz saglasnost viasnika parcela, moZe se vrsiti formiranje veéih
urbanistickih parcela udruzivanjem parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih
kapaciteta za te parcele, a pri tome bocne gradevinske linije su boéne linije krajnjih urbanistikih
parcela prema susjedima i javnim povrinama.

kompatibilne stanovanju (usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa éistom proizvodnjom
koja ne ugrozava Zivotnu sredinu i funkciju stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju vide od
30% povrsine objekta.

Maksimalna visina objekta - Dozvoljena spratnost je maksimalno P+2, a maksimalna visina
objekta koja oznafava distancu od najnize kote okolnog konaénog ureCenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova iznosi 12.5m.
Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi: za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m, za stambene etaZe do 3.5 m.

Maksimalne dozvoljene povrSine zauzetosti i izgradenosti - Maksimalni indeksi zauzetosti i
izgradenosti, kao i ostali urbanisticki parametri su iskazani u tabeli urbanistiékih parametara,
ovih UTUa.

Odnos povrsina namjenjenin stanovanju i poslovanju u okviru jedne urbanisticke parcele
predioZen u istoj tabeli nije obavezujuci i tokom izrade projektne dokumentacije za planirane
objekte, rekonstrukcije, adaptacije, nadgradnje i dogradnje, moguce je mijenjati ovaj odnos u
skladu sa potrebama i Zeljama korisnika prostora, kao i projektovati objekat namjenjen samo
stanovanju.

Uredenje parcele

U prizemlju | podrumskoj etazi ovih objekata moguée je organizovati djelatnosti koje su |




EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne su suteren,
prizemlje, sprat i potkrovije. Podzemna etaZa (podrum) ne ulazi u obraéun visina.

Podrum je podzemna etaZa ¢iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m

', €iji je horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linjom GLO i ne moZe biti veéi od
urbanisticke parcele. Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena , smatra se

najniza kota konaénog uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Nadzemna etzaZa je je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimiéno iznad zemlje.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno
nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom GL1.
Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnomterenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1.00m.
konaénog nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim &to se kota poda
suterena na jednoj strain objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.00m.

Prizemije je nadzemna etaza ¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i morfologije
terena. Za stambene objekte i poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m iznad
kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Sprat je etaza iznad prizemlja.

Maksimalna visina objekta odredjuje se vertlkalno, izrazava se u metrima i znaéi distancu od
najnize kote okolnog konaénog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje
kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Planom predvidena je maksimalna visina za:
* zastambene objekte do 19.5 m (P+2 — 12.5m, P+3 = 16m, P+4 — 19.5m)
* za poslovne objekte, objekte Skolstva i socijalne zastite do 15 m (P+1 = 10 m, P+2 —
14.50 m)
s za sportske objekte, skladista, proizvodne objekte do 15 m (P, P+1, P+2 — 15m)

Najveca visina etaZe za obratun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

za garazZe i tehnitke prostorije do 3.0m

za stambene etaze do 3.5 m

* za poslovne etaze, etaze javnih objekata do4.5m

e za skladista, proizvodne objekte | sportske objekte do 15.0 m

Urbanisticki parametri se raunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povriina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10
i 33/14) kao i Pravilnikom o nainu obraduna povrsine i zapremine objekata (Sl. list CG br.
47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.

USLOVI PARCELACIJE. REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI



novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti | funkcionalnosti objekta.

SMJERNIEE ZA POVECAN%% ENER?ETSKE EFI%ENDSTI‘ RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
Pri izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri éemu treba voditi raéuna o ambijentalnim i pejzaznim
karakteristkama okruZenja buduéih objekata. Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racionainim planiranjem potroénje, te implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je, svakako, jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nijesu Stetni po Zivotnu sredinu:

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnije ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljinom orijentacijom zgrade i koricenjem
sunceve energije;
- Koriscenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vietar itd);
- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Za kiimatizaciju prostora koristiti resurse obiljia podzemnih voda i sistem toplotnih pumpi.
Instalacije za iskori§¢avanje sunéeve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata
(krovovi, fasade). Najbolji naéin integracije ovih instalacija je postavijanje kolektora u ravan

kosog krova. Ovakav naéin integraciie mogué je ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz |

odstupanja + 30°. Najpogodnije tipologije zgrada za ovakvu integraciju su, svakako, stambeni
objekti, bilo za kolektivno ili individualno stanovanje.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ée stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog riesenja u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce;

- Primijeniti visoki nivo toplotne izolacijie kompletnog spoljinjeg omotaéa objekta
iizbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti
svemogucnosti smanjenja koriscenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristitisavremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroénja toplotne
energije;

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatititi se od pretjeranog osunéanja. Kao
sistemprotiv pretierane insolacije, koristiti odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
graCevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za
vijestacku klimatizaciju.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u
lietnjim mjesecima;

- Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To
moze ukljuéiti izolovane povrSine, za$titu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije;




' U zavisnosti od namjene, uredenjem parcele diferencirati prostor u okviru iste na: povrsine
ispod objekta, povrSine saobradaja (u mirovanju i kretanju, manipulativne i sl. prostore) i
slobodne povrsine. Parcele nivelisati na naéin da sa susjednim parcelama ¢ine prostornu cjelinu
| obezbjediti odvodnjavanje istih od objekata.

Na urbanistickoj parceli slobodne povréine oko stambenih | poslovnih objekata urediti u duhu
savremene pejzazne arhitekture.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanistiéka ili katastarska parcela na kojoj je je
planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1.6 m. Ograda moze biti prozirna i neprozirna, a
materijalizacija moze biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih
materijala. Prema javnim povrinama ograda mora biti prozirma, iznad visine od 60 cm a
materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Prema susjednim urbanistiékim odnosno
katastarskim parcelama ograda moze biti i neprozirna pod uslovom da ne prelazi visinu 1,60m.
lzuzetno visina neprozirne ograde moze iznositi do 2,2 m, uz saglasnost susjeda.

GaraZiranje i parkiranje

Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanisticke parcele
i u garazi u suterenskom — podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o bliem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke |
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG™, br. 24/10).

Kapacitete za parkiranje planirati na bazi slede¢ih normativa:
- Stanovanje — na 1000m2 12pm
- Poslovanje - na 1000m2 - 30pm

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na urbanistiékoj parceli.
Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrsina van objekata, a u
skladu sa tehnickim i geolo$kim uslovima terena bez ograniéenja broja eteza pod zemljom,osim
prema saobracajnicama i susjedima.

Ukoliko je podzemna podrumska etaza namjenjena za parkiranje — garaZiranje i za tehniéke
prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz
uslov da podzemne gradevinske linije ne mogu prelazati preko 80% povrsine urbanistiéke
parcele | da se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanisti¢kih parcela, /minimalno rastojanje do
susjedne parcele 1m./ eventualnih postojeéih ili planiranih podzemnih instalacija i sliéno.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA
Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima,
uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredjenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivaée predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi. Krovovi mogu biti kosi — jednovodni, dvovodni ili éetvorovodni, sa nagibima krovnih
ravni maksimaino do 25° (preporuka je 22°). Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani
objekta. Moguce je raditi i ravan krov.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijesanja sistema naéenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmiékom koncepcijom. lzbor fundiranja




Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nii?|
odmaksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje treba uzeti u obzir gdje god je to moguce;
Solarni kolektori za toplu vodu ée se uzeti u obzir kod kucnih sistema za toplu vodu, kaoi za
grijanje bazena. Koristenje bazenskih prekrivaca ée se, takode, uzeti u obzir zbog zadrzavanja
toplote;

Kad god je to moguce, vi$ak toplote iz drugih procesa ée se koristiti za predgrijavanje tople
vode za hotel, vile i vode u bazenima.

Odrzivost fotovoltaiénih éelija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za
rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Imajuci u vidu izrazitu seizmiénost podruéja opstine Podgorice, neophodno je primjenti mjere
zastite koje pocinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.

U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmiékih objekata trebaju biti sastavni dio
urbanisticko tehnickih uslova, i one predstavijaju samo dalju-detaljniju razradu i konkretizaciju |
opstih preporuka za urbanistiéko planiranje i projektovanje za posmatrano podrucje.

Polazeci od naseg ali i svietskog iskustva namecéu se sliedece preporuke o obezbedjenju
sigurnosti objekata:
« Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmiékog projektovanja
* Zastita od djelimiénog ili kompletnog rusenjakonstrukcija za vrlo jaka seizmiéna dejstva |
* Minimaina o$tecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke koje se tiéu seizmiénosti zone: .

* Za objekte individualnog stanovanja(porodiéni stambeni objekti) moze se koristiti
koeficijent seizmicnoisti Ks =0.10.(1X stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vrii po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g. _

* Za vise-spratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja, objekte
javnog interesa i sl.projektne seizmiéke parametre obavezno definisati inzenjersko-
seizmoloskim elaboratima i geotehnickim istrazavanjima lokacije gdje je predvidjena
gradnja.

« Proratun konstrukcije za seizmitka dejstva vrsiti prema vazecim tehnickim propisima za
gradnju u seizmiékim podruéjima.Prepopruéuje se i proraéun na osnovu odredaba
Eurocoda 8.

Preporuke koje se ticu graCevinskog materijala:
* Armirano-betonske i eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom
Cvrtsocom, Zilavoséu i kruto$éu tako da su pozeljne za jaée zemljotrese.
* Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teékih blokova ne posjeduju zilavost
srazmjernu njihov tezini tako da se ne preporuéuiju.
+ Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se tiéu konstruktivnog sistema:
* Na podruéju koje pokrivaju DUP-ovi moguéa je gradnja objekata razlitite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.
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