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GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 08-332/20-897

Podgorica, 14.09.2020.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI
RAZVOJ i
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu :

e &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

e Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl. list Crne Gore" br.87/18 od 31.12.2018.9),

e PUP Podgorica, PUP Podgorica usvojen Odlukom SO Podgorica br 01-030/14-
253 od 25.02.2014.g,

e podnijetog zahtjeva: PEROVIC TRAJANKA, br.08-332/20-897 od 14.09.2020.9.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA 1IZGRADNJU OBJEKTA
NA LACIJI - KAT. PARCELAMA BR 1464/4 | 1464/5
KO BERI U ZAHVATU PUP-a PODGORICA



CRNA GORA PUP Podgorica
Glavni grad Podgorica Kat.parcele br 1464/4 i 1464/5

Sekretarijat za planiranje KO Beri

prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08 - 332/20-897 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 14.09.2020.godine PEROVIC TRAJANKA

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA
NA LOKACIJI- KAT. PARCELAMA BR 1464/4 1 1484/5
KO BERI U ZAHVATU PUP-A PODGORICA

[ PRAVNI OSNOV:

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zastitu zivotne sredine Glavni Grad
Podgorica, na osnovu &lana Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG"
br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.9),
PUP Podgorica (usvojen Odlukom br 01-030/14-253 od 25.02.2014.9), evidentiran u Regi
stru planske dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

rURBAN!STICKO-TEHNlCKI UsLoVi |
Zahtjev za UTU za izgradnju objekta na lokaciji - kat.parcelama br. 1464/4 i 1464/5 KO
Beri, po LN br.658
[ PODNOSIOCI ZAHTJEVA: 2

PEROVIGC TRAJANKA, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-332/20-897
od 18.08.2020.god.

[ URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI :

Postojece stanje :
Katastarska parcela broj 1464/4 po listu nepokretnosti br 658 KO: Beri, osnov
prava svojine, u obimu prava 1/1, ima Perovié Trajanka, njiva 3.klase, povrsine 226m?.
Katastarska parcela broj 1464/5 po listu nepokretnosti br 658 KO: Beri, osnov
prava svojine, u obimu prava 1/1, ima Perovi¢ Trajanka, livada 3.klase, povrsine 774m?.

Po dostavijenom LN br.658 na predmetnoj predmetna lokacija je neizgradena.

U grafickom prilogu PUPa “Namjena povrsina " prikazana je namjena
predmetne lokacije:

» jedan dio ima namjenu N- naselja

» jedan dio ima pripada putnom pojasu

Predmetni UTU-i se izdaju za igradnju objekta na dijelu kat parcela-lokacije, koji
ima namjenu naselja (sve ce biti propraceno kroz Graficki prilog iz PUP-a )




PLANIRANO STANJE :

Planirano stanje za izaradnju porodiéne stambene kuée na podrudju
evidentirano "naselje” u okviru PUP-a Podgorica

Povriine naselja, kao opsta kategorija namjene povrsina, obuhvataju gradevinsko
zemljiste (izgradene i neizgradene povréine namijenjene za stanovanje, rad i odmor,
javne objekte, infrastrukturu i povrsine posebne namjene, zelene povrsine) i
negradevinsko zemljiste (povrsine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).

» U sklopu izgradenog gradevinskog podrucja naselja mogu se pored stambenih
objekata izgradivati i trgovacki, zanatski, proizvodni, usluzni i turisticko-ugostiteljski
sadr¥ajl u sklopu stambenih gradevina.

= Dozvoljavaju se i samostalne gradevine trgovacke, usluzne i turistiko-ugostiteljske
djelatnosti, gradevine porodicnog stanovanja i gradevine druétvenog standarda
(objekti za zdravstvo, Zkolstvo, vjerski objekti i groblja).

= U objektima stanovanja mogu s€ obavljati i djelatnosti koje se, u skladu sa svim
vaZedim zakonima, mogu organizovati u stambenim kuéama (npr. trgovina,
zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske
kancelarije i sl.), ako su ispunjeni sledeci uslovi:

- dovolino velika urbanisticka parcela, koja omoguéava potrebnu povrsinu za
funkcionisanje objekata ukljudujuéi i potrebne povriine za parkiranje za potrebe
stanovanja i djelatnosti;

- neposredni pristup na sabirnu ulicu ili visi red saobracajnice;

= U cilju progirenja privrednih aktivnosti preporucuju se sljede¢e namjene: trgovine
autohtonih proizvoda, ribare, suvenirnice, trgovine zanatskih  proizvoda,
proizvodnja hrane u domacoj radinosti i sl.

= Prilikom projektovanja obavezno predvidjeti sve pratece prostorije neophodne za
obavljanje navedenih djelatnosti kao &to su ostave, magacini, susare, radionice,
kuhinje i sl.

= Djelatnosti koje mogu biti potencijalni zagadivadi nijesu dozvoljene.

1.USLOVI PARCELACIJE, REGULA CLJE, NIVELACIJE I MAKSIMALNI KAPACITETI j

« Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati velidinu i oblik koji omogucava
gradnju. Povrsina parcele je minimalno 300m?, a odnos strana je od 1:1 do 1:2.
Ukoliko parcela ima povr3inu vecu od 600m?, veli¢ina objekta se racuna u odnosu
na malsimalno 600 m’.

=« Minimalna Sirina fronta nove urbanisticke parcele je minimum 15m izuzev za
postojece formirane parcele stanovanja kada moze biti 12m.



Urbanisti¢ke parcele koje su manje povrdine i manje Sirine fronta od planom
propisane ne mogu se koristiti za izgradnju.

Urbanisti¢ka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela
ne izlazi na javni put mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine
3m. Ukoliko je prilazni put duZi od 25m, minimalna Sirina iznosi 4.5m.

Indeks zauzetosti je 0.40 a tolerise se od 0.35 do 0.45

Indeks izgradenosti iznosi 0.75 a toleride se od 0.65 do 0.85.

Ukupna BRGP ne smije prekoraciti 500m’.

v

Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaziranje i za tehnicke prostorije onda
njena povrsina ne ulazi u obra¢un BRGP.

Maksimalna spratnost stambenih objekata je S+P+1+Pk.

Najveca visina etaZe za garaze i tehnicke prostorije je 3m a za stambene
prostore je 3.5m racunajuél lzmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.
Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se
nadgraditi do ove spratnosti, ako se pri tom ispostuju zadati urbanisticki
parametri, gradeviske linije, odnosi prema susjednim parcelama, kao i svi propisi
iz gradevinske regulative.

Regulaciona linija je linija koja dijeli povrSinu odredene javne namjene od
povrdina predvidenih za druge namjene. Regulaciona linija saobracajnice
odreduje se prema rangu saobracajnice, polozaju u prostoru i uslovima odvijanja
saobracaja. Sirina pojasa regulacije javnih puteva obuhvata Sirinu putnog pojasa
(poprecni profil saobracajnice sa obostranim zastitnim pojasom).

Gradevinska linija se postavlja minimalno na 3m od regulacione linije.

Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2m.

Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti
tako lociran da ne umanjuje kvalitet sivijenja u postojecem, ne smije mu zakloniti
vidik, smaniiti osunéanje, zakloniti svjetlost.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim objektima moguce je pod
uslovom da je udaljenost objekta od susjednog minimum 4.0 m. Tzuzetno je
moguce formiranje otvora na objektu u slu¢aju manjeg odstojanja uz prethodnu
saglasnost susjeda. Izuzetak predstavljaju slu¢ajevi u postojedim izgradenim
dijelovima naselja i starim jezgrima naselja.

Kod stambenih prostorija (dnevna soba, spavaca soba) potrebno je omoguciti
minimalno osuncanje:

dana 21.12. — 1 sat

dana 21.03.i21.9. — 3 sata

Ako se gradi podzemna etaza u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit
ne smije nadvisiti kotu konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise
od 100cm. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu relevantnom kotom terena
smatra se najniza kota konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100cm od kote

konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.




= Najniza svijetla visina potkrovija ne smije biti veéa od 1.20m racunajuéi na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju tj racunajuci od
poda potkrovne eta¥e do preloma krovne kosine.

= Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu otatitku analizu konstruktivnog
sistema koja ce usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da
budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provjereni kroz
izradu odgovarajuce tehnitke dokumentacije.

= Mjesto i polozaj dogradnje odredice nadle?ni organ u postupku izdavanja
urbanisticko-tehni¢kin uslova, a na osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao
i uslova prikljucenja izdatih od JP Vodovod i kanalizacija i Elektrodistribucije.

= Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

» U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat
se mode sruditi po prethodno pribavijenom odobrenju od nadleznog organa i na
parceli sagraditi novi prema zadatim uslovima.

POMOCNI I EKONOMSKI OBJEKTI:

= Pomocni objekti mogu se graditi kao iskljucivo prizemni objekati na parceli, ali da
se pri tome ne prekorate maksimalni sadati urbanisticki pokazatelji.

« Pomoéne prostorije (skladista, garaze i sl.) treba graditi prvenstveno U
prizemljima objekata, a moguce je i kao zasebne objekte. Ako se pomocne
prostorije grade izvan objekta, mogu se graditi i na ivici gradevinske parcele.

« Ukoliko se objekat gradi na ivici ne dozvoljava se otvaranje otvora prema
susjednoj parceli. Visina pomocnih objekata moze iznositi najvise 3m (visina
vijenca), dubina 6, a krovigte skoseno ili ravan krov sa odvodom vode na viastitu
parcelu.

2.USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

Nije dopusteno mijenjati osnovne urbanisticke vrijednosti kao to su: cjelovitost
ruralne strukture dijela naselja, organizacija dvoriéta, ogradni zid sa ulaznim portalom,
kao i temeljne arhitektonske vrijednosti graditeljskog nasljeda, a koje se odnose na
izvorne oblikovne karakteristike i upotrebu materijala za gradenje.

U natinu projektovanja i izgradnje naselja individulnog stanovanja potrebno je pratit
elemente reljefa i konfiguracije terena:

« Planirati naselja zbijenijeg tipa;

» Predvidjeti naselja sa oblikovanim javnim prostorom;

« Planirati zelene povriine, znatajne za otuvanje identiteta pojedinih

naselja/kompleksa

» Sirenje gradevinskih podrucja, kada je to potrebno, valja usmjeravati u dubinu

prostora vodeci ratuna o potrebi zaokruzivanja urbane strukture u logi¢nu
cjelinu;

= U izboru najpogodnijeg tipa individualne stambene zgrade potrebno je koristiti

sve do sad dokazane korisne elemente tradicionalne arhitekture, bitne za
racionalno kori¥¢enje zemljista i stvaranje novih pejzaza i ofuvanje starih;




» Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu
lokalnih materijala (kamen, drvo i dr.) u skladu sa planom priedela.

» Izbjegavati dosadasnju praksu velikih, kvadratnih osnova;

« Potkrovije predvidati kao stambeno sa tradicionalnim krovnim prozorima i
odgovarajucom konstrukcijom zidova i krovica;

« Prozore i vrata dimenzionisati prema Klimatskim zahtjevima i predvidjeti
tradicionalnu stolariju;

= Rekonstrukcija postojecih objekata podrazumijeva korié¢enje osnovnih elemenata

urbanistitke matrice tradicionalnog naselja (parcelacija, regulacija, namjena) uz
maksimalno vracanje tradicionalne arhitekturne tipologije (horizontalni i vertikalni
gabarit, arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih materijala).

» Adaptacija i vizuelna sanacija za vetinu objekata kod kojih je naknadnim
intervencijama doslo do naruavanja sklada sa ambijentom, osim rekonstrukcije
po utvrdenim principima, podrazumijeva vracanje tradicionalnog identiteta
gitavom prostoru. Horizontalni | vertikalni gabarit objekta mora obezbijediti
nesmetane vizure i uklapanje u opétu sliku naselja.

« Preporuceni su kosi krovovi, nagiba 18-25°. Krovni pokrivac
crijep crvenkaste boje. Tavanski prostor projektovati bez nadzitka.

3.USLOVI ZA PARKIRANIE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

je teramida ili slican

+ Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi

objekat;

« Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja
dvoriéta, u denivelaciji ispred objekta;

= Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

- Stanovanje.......eovessessenes 1.3PM na 1 stan
- POSOVARIE.......ciisesssssseseerss 30PM (10-40PM) na 1000m’ BRGP
= TIGOVINA.ceencessemrsneusssessssnses 60PM (40-80PM) na 1000m* BRGP
GARAZIRANJE:
= Garaje se mogu graditi kao iskljucivo prizemni objekti na parceli, ali da se pri

tome ne prekorage maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji.

= Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti
nagibe i denivelaciju terena kao povoljnost.

« Ukoliko iznad garaza nema etaza, krov gara

basta.

» Samostalne garaze kao i garaze u okviru objekta moraju biti udaljene minimum
5m od regulacione linije.

« GaraZe postavijati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele
bude 2.5m a od stambenog objekta 2.5m U slutaju da garaza nije postavijena
kao aneks objekta.

= Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnickim

zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija.

Yo se moze planirati kao krovna




= Gabarit podzemne garaze moze biti vedi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehnicka ograniCenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih
objekata. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza
neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj
blizini planiranih podzemnih garaza.

« Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila
izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv natin. Nije dozvoljeno
pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i slicno).

OGRADIVANIJE:

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sljede¢im

uslovima:

« Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 1.0m (raéunajudi od kote
trotoara) odnosno transparentnom ili ¥ivom ogradom do visiné 1.60m sa coklom
od kamena ili betona visine 0.60m.

« Zidane i druge vrste ograda postavijaju se tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu na parceli koja s€ ograduje.

OZELENJAVANJE:
Zelenilo u okviru individualnih stambenih objekata podrazumijeva uredenje slobodnih
povrsina oko objekta po principu prednjeg dvori&ta u funkciji okuénice i zadnjeg dvorista

u funkciji vrta. Preporucuje se da je najmanje 50% nezazidanih povrsina zelenilo.

Smjernice za ozelenjavanje:
= Kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

= Pri odabiru zasada voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

« Zaizradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena;

= Predvrt urediti reprezentativno U okviru kojeg razmotriti rie$enje formiranja
parkinga;

= Razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada
Zive ograde;

« Za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

4.USLOVI ZA PROJEKTOVANIJE INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i TK instalacije u objektu i izvan njega
projektovati u skladu sa vazeéim propisima i standardima, a priklju¢enje objekata na
naseljske infrastrukturne sisteme (u koliko postoje) izvesti u saradnji sa nadleznim
javnim preduzecima.

Smijernice za projektovanje hidro-instalacija:

= Svaki objekat mora imati sopstvenu septicku jamu koja mora biti projektovana i

izvedena u skladu sa Zakonom 0 zadtiti zivotne sredine.

» Predvidjeti izgradnju licne kuéne cistijerne za sakupljanje kisnice, kao dopunski

vodovodni sistem.




= Septitka jama se nesmije locirati na manjem rastojanju od 5m u odnosu na

susjednu parcelu.
Instalacije za iskoris¢avnje sunéeve energije p
objekata (krovovi, fasade). Najbolji nacin integracije ovih instalacija je postavijanje
kolektora u ravan kosog krova. Ovakav nadin integracije mogu¢ je ukoliko je krov
orijentisan ka jugu uz odstupanja + 30°. Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od
glavnih osa fasade, preporuka je da se ovakve instalacije postave na dovoljnom

rastojanju od ivice fasade da se izbjegne njihova vidljivost sa ulice.

otrebno je integrisati u oblikovanju

5.USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

objekata i dogradnje postoje¢ih u cilju obezbjedenja

Prilikom izgradnje novih
uZan da izvr&i odgovarajuce saniranje terena, ako se za

stabilnosti terena, investitor je d

to pojavi potreba.
Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat

geoloskih istraZzivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrsenih
geoloskih istrazivanja i na iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva .

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,Sl. List SFRJ", br. 11/87) i
Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (1. List SFRJ", br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90) .

Proraune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim
hidrolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih
voda. Konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama,
bez mijesanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom

seizmickom koncepcijom.

6.USLOVI U POGLEDU MIERE ZASTITE

Projektom predvidjeti sledece mjere zastite:
= Od pozara shodno Zakonu o zadtiti i spaSavanju (81. list CG br.13/07 i 05/08) i

prateéim propisima,

« 7Zadtite od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o zadtiti i spaSavanju i
Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( 81. list CG br.8/93),

«  Zadtite Zivotne sredine, shodno Zakonu 0 procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sl.
list RCG" br. 80/05) i sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

» Zadtite na radu shodno Clanu 7 Zakona 0 zadtiti na radu ( 81. list CG" br. 79/04),
a za potrebe izgradnje objekia izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta, shodno

Clanu 8. istog zakona.

7.SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa




projektantom predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

_ Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koricenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila potroSnja toplotne energije.

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja. Kao
sisitem protiv pretjerane insolacije, koristiti odrsive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za
viestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

- Rashladno optere¢enje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca.
To ukljuCuje i izolovane povriine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice li njihove kombinacije.

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
nive od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

- Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzr gdje
god je to moguce.

_ Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod kuénih sistema za toplu
vodu kao i za grijanje bazena. Koristenje bazenskih prekrivaca ¢e se takode uzeti u obzir
zbog zadrZavanja toplote.

- Odrivost fotovoltaicnih éelija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

Konstruktivni sistem:
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi  arhitektonskom rieSenju uz
pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika iz ove oblasti:
-PBAB 87 ["Sl.list SFRJ" 11/87/,
-Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrugjima /SL.list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;
-Korisna optereéenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121/1988)
-Optereéenje vjetrom(JUS U.C7.110 /1991, JUSU.C7.111/1991, JUSU.C7. 112/1991 ,
JUS U.C7.113/1991)
-Pravilnik o tehni&kim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata
-Pravilnik o tehniékim normativima za zidane zidove (sl. list SFRJ br. 87/91)

[INFRASTRUKTURA: =]

Saobraéaij:

Kolski pristup ka kat. parceli koje je predmet UTU- a obezbjediti priklju¢enjem na
postojeci javni put. Sa graf. prilog PUP —aii iz dostavljene dokumentacije ne moze se
utvrditi na koji javni put je moguce priklju¢enje predmetne parcele.

PUP - om je navedeno i sljedece: sUkoliko novoformirana parcela ne izlazi na
javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne &irine 3, 0 m. Ukoliko je
prilazni put duzi od 25 m, minimalna $irina iznosi 4,5 m”.

Shodno odredbama &lana 61 Zakona 0 putevima (SI. list RCG 42/04 OD
22 06.2004, 21/09 od 20.03.2009 i "Sl. list Crne Gore", br. 54/09 od 10.08.2009, 40/10




od 22.07.2010, 73/10 od 10.12.2010, 36/11 od 27.07.2011, 40/11 od 08.08.2011),
korisnici zemljista, odnosno objekata koji se nalaze u blizini javnog puta mogu imati
prilazni put na javni put, ako za to dobiju odobrenje.

Prikljucivanje prilaznih puteva na javni put vrsi se prvenstveno povezivanjem sa
drugim prilaznim ili nekategorisanim putem koji je ve¢ prikljucen na javni put, a ako to
nije moguce prikljugivanje prilaznog puta neposredno se vréi na javni put, ukoliko za to
postoje saobracajno - tehnicki uslovi.

Odobrenje iz stava 1 ovog ¢lana za drzavne puteve izdaje organ drzavne uprave
a za lokalne puteve organ lokalne uprave. Odobrenjem se odreduju naéin, tehnicki uslovi
i naknada iz &lana 22 ovog zakona pod kojima je moguce izvesti prikljugivanje prilaznog
puta na javni put.

Prostornim urbanistickim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa
Zakonom o putevima (Clan 70), planiraju zadtitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi
objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste
objekata, a definisana je zakonom.

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi
objekat, shodno normativu PUP —a Podgorice koji glasi ” Normativi za parkiranje za
osnovne grupe gradskih sadrzaja su:

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)
~ proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

— fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

- trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

- za sportske dvorane na 100 posjetilaca - 25 pm

Normativi prikazuju da su potrebe za parkiranjem 500 PA/1 000 stanovnika.

* Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene
povrsina/elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, ¢lan
114",

Ukoliko objekat zahvata dio zastitnog pojasa Zeljeznicke pruge, potrebno je
pribaviti saglasnost nadleznog Organa koji upravija Zeljezni¢kom infrastrukturom.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povrsine unutar
parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu saobracaja.

Elektroenergetika :
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ",
broj 28/95).

- Pravilniku o tehniékim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja
("Sl. list SRJ", broj 11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektriéne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost
JUS NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vaze¢im pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu
EPCG):

- Tehnitka preporuka za priklju¢enje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

- Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Mjesto i nagin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢ée nakon
izrade projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.




Telekomunikaciona mreza:

Kuénu telefonsku instalaciju treba izvoditi u tipskom ormariéu koje ée propisati nadlezno
preduzeée za telekomunikaciju.

Kuénu instalaciju izvesti telefonskim kablovima u odgovaraju}im PVC cevima a broj
telefonskih  priklju¢nica bi¢e odreden od strane nadleZne organizacie za
telekomunikacije a predlog planera ovog plana je najmanje dve telefonske priklju€nice u
stambenim jedinicama a najmanje 4 u poslovnim prostorima.

Jednu PVC cev u telekomunikacionoj kanalizaciji treba predvideti za potrebe kablovske
televizije i u skladu sa propisima uraditi kuénu instalacija.

Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokiumentacije nalaze se na sajtu
http: // www.ekip.me/regulativa.

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http: // ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me

Pristup georeferenciranoj bazipodataka elektronske komunikacione infrastrukture mogué
je preko web portala http:/ ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp

Hidrotehnicke instalacije:

Hidrotehnitke instalacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata i prilagoditi prema uslovima datim od strane DOO
"Jodovod i kanalizacija" — Podgorica.

Projekat hidrotehnickin instalacija raditi u svemu prema vaZe€im propisima i
normativima i na isti pribaviti saglasnost od davaoca uslova prikljuéenja.

Meteoroloski podaci:
Podruéje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i
sudnim ljetima, a blagim i kiSovitim zimama.
Viegodi$njom analizom meteorolSkih uslova utvrdjeno je da Podgorica ima :
e Srednju godidnju temperaturu od 15,5C°(procje&ni najhladniji mjesec je januar od
5C°) a najtopliji jul sa 26,7C°,
e 2450 sunéanih sati (102 dana). Najsuncaniji mjesec je jul a najmanje sun¢anih dana
je u mjesecu decembru,
o srednji godidnji prosjek padavina od 169mm (najveéi u decembru 248 mm, a
najmanji u junu 42mm),
e prosjeénu relevantnu godidnju viaznost vazduha 63,6% 8 max, vlaznost u novembru
77,2% a u julu 49,4%,
« dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,8 m/s (123 km/h) sa pritiskom od
75,7 kp/m2 najéesce u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,
srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10 novembra do 30 marta.
Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati kod
Republitkog hidrometeoroloskog zavoda.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:

Teren spada u u | katewgoriju stabilnih terena, po podobnosti za
urbanizaciju bez ikakvih ogranicenja.

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m?.

Geolosku gradnju terena Cine ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog
granilometrijskog sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani
sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi koji se drze ne samo u
vertikalnim otsjecima ve¢ i u potkopinama i svodovima.

11




Navedene litologke strukture su veoma dobro vodopropustlive, mada na
mjestima gdje su dominantni konglomerati povrinske vode se duze zadrzavaju.
Nivo podzemnih voda je vi$e od 4,00m ispod kote terena 9°

Seizmicki propisi:
o Koeficijent seizmi¢nosti Ks = 0,079 - 0,09

o Koeficijent dinamignosti Kd=0,47-1 ,00
e Ubrzanjetla Qmax=360
e Seizmicki intezitet (MCS)=9°
[OSTALI USLOVI : B

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistiéko-tehniékim uslovima kod ovlascenog
privrednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom
o uredjenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.9).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnitke dokumentacije uraditi u skladu sa
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od
06.10.2017 godine) a u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade, razmijeri | blizoj sadrZini
tehniéke dokumentacije

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistitko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Obrada grafi&kih priloga : ZA IZGRADNJUH.LEGALIZACIJU
Vlatko Mijatovié, teh. A /= <~ OBJEKATA,
,:%ﬂ n) 8e ﬂl?f mgﬁc Mesna Dbder_ovi.t’:,dipl.ing.arh

& = 4 /V].- Al g s
\‘\g." > " . '//n/
PRILOZI:
- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehni&ki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/20-3269
Datum: 02.09.2020).

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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Katastarska opstiina: BERI

Broj lista nepokretnosti: 658

Broj plana: 4
Parcele: 1464/4, 1464/5
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-31384/2020
Datum: 01.09.2020.

KO: BERI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I
PODRZIVI RAZVOJ 08-332/20-897/1 101-917/20-3269, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 658 - PREPIS

Podaci o parcelama

: .| Broj Plan 2 Potes ili Naéin koriSéenja Bon. g 2 y
Broj Podbroj| 2% | Skica |Datom upisa| uiica i kuéni broj Osnov sticanja Kiaga | FOSTRI] - Exiod
1464 4 4 06/08/2020 |[VELJE POLJE Njiva 3. Klase 226 2.60
11 KUPOVINA
1464 5 4 06/08/2020 [VELJE POLJE Livada 3. klase 774 741
11 KUPOVINA
Ukupno ’ 1000 7.01

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0102943265019 PEROVIC JANKO TRAJANKA Svojina 1
STOJANA KOVACEVICA 22 Podgorica

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“SL. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

i .f":"—‘.l;.‘"‘:'..' “? Nagelnik

J _Marko B};’iéltovié,dipl.prav

=

Datum i vrijeme: 01.09.2020. 13:59:45




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-897
Podgorica, 14.09.2020.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz PUP-a u Podgorici
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-897
Podgorica, 14.09.2020.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povriina

lzvod iz PUP-a u Podgorici
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