CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odriivi razvoj

SEKTOR ZA 1ZGRADNJU |
LEGALIZACIIU OBJEKATA
Broj:D 08-332/20-695
Podgorica, 16.jul 2020.godine

na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("SluZbeni list Crne Gore" br.68/17 od Iﬂ.lﬂ,zﬂl?.gudine}.DetaHnug urbanisti¢kog plana "KONIK
SANACIONI PLAN"-Izmjene i dopune (SLlist CG-Opétinski propisi 27/10)0.07.2010.godine.evidentiran
u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrZivog razvoja i turizma na dan 16.07.2020.godine,
i podnijetog zahtjeva broj D 08-332/20-695.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
Za izradu tehnicke dokumentacije
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GRAFICGKI PRILOG —Koordinate prelomnih tagaka urbanistikih parcela

Izvod iz DUP-a ,Konik-Sanacioni plan * u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 101 zona A
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GRAFICKI PRILOG -Geodetska podioga

lzvod iz DUP-a ,Konik-Sanacioni plan * u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 101 ,zona A
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GRAFICKI PRILOG —Spratnost i krovovi postojecih objekata

Izvod iz DUP-a ,Konik-Sanacioni plan * u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 101 ,zona A
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GRAFICKI PRILOG -Analiza postojeéeg stanja i oblici intervencija

lzvod iz DUP-a ,Konik-Sanacioni plan “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 101 ,zona A
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GRAFICKI PRILOG —Sacbraéaj

lzvod iz DUP-a ,Konik-Sanacioni plan * u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 101 ,zona A
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GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a Konik-Sanacioni plan “ u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 101 ,zona A
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GRAFICKI PRILOG —Elektroenergetika |

lzvod iz DUP-a ,Konik-Sanacioni plan “ u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 101 ,zona A
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GRAFICKI PRILOG —Hidrotehnicke instalacije

lzvod iz DUP-a ,Konik-Sanacioni plan * u Podgorici 10
za urbanisticku parcelu UP 101 ,zona A
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GRAFICKI PRILOG —Tk infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Konik-Sanacioni plan * u Podgorici 11
za urbanistiéku parcelu UP 101 ,zona A
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GRAFICKI PRILOG —Parcelacija

Izvod iz DUP-a ,Konik-Sanacioni plan * u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 101 ,zona A

granica urbanisticke parcele bloka objekata



CRNA GORA DUP" Konik sanacioni plan"-lzmjene i dopune
Glavni grad - Podgorica Podzona A

Sekretarijat za planiranje Urbanisti¢ka parcela broj 101

i uredjenje prostora

i zastite Zivotne sredine

Broj: D 08 - 332/20 — 695

Podgorica,16.07.2010. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

| PODNOSILAC ZAHTJEVA :

Bojan Rabrenovi¢, aktom zavedenim kod ovog Organa broj D 08-332/20-695 od 25.06.2020. godine.

| URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI :

Lokacija:

Postojete stanje lokacije :
Katastarske parcele broj 450/2 i 451/2 po listu nepokretnosti broj — prepis broj 8197 KO: Podgorica lll,

pravo svojine ima podnosilac zahtjeva, ukupne povriine su 631 m2 i nalaze se u zahvatu DUP-a "Konik
Sanacioni plan'-lzmjene i dopune.

Uprilogu ovih UTU-a su list nepokretnosti i kopija plana.

Planirano stanje lokacije :

Urbanistitka parcela i gradevinska linija:

DUP-om "Konik Sanacioni plan"-lzmjene i dopune od veceg dijela gorenavedenih katastarskih parcela
formirana je urbanisti¢ka parcela broj 101, definisana je koordinatama tacaka na grafickom prilogu
nParcelacija«, koji €ini sastavni dio ovih uslova i povrsine je 340m2,planirano je dokompletiranje.

Na istoj ovim planskim dokumentom planirana je izgradnja novog objekta.

Parcelacija i regulacija:

Urbanisticke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela, ili dijelova katastarske parcele. U
najveéem broju slu¢ajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanistickih
parcela, osim prema saobracajnima gdje je granica urbanistike granica trotoara - regulaciona linija.
Urbanistitke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice. Na grafitkom prilogu "Parcelacija i UTU"
graficki su prikazane granice urbanistiékih parcela.

U sluajevima kada granica urbanistitke parcele izmedu susjeda neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadlefan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a i
Rjedenja o lokaciji, moZe izvriiti uskladivanje urbanistitke parcele sa katastarskim stanjem.




Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tatkama. Spisak koordinata
prelomnih tacaka parcela je dat kao poseban graficki prilog.

Regulacija ukupnog zahvata plana poéiva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omoguéavaju taénost prenosenja na teren.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata su linije do koje se moZe graditi i definisane su u odnosu
na osovinu saobracajnica, $to omogucdava ofitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.
Ukoliko investitor odluéi da postojeci objekat srusi i gradi novi mjerodavna je gradevinska linija za
nove objekte.

Gradevinske linije dogradnje postojeéih objekata nijesu date na grafickom prilogu i iste ¢e se definisati
od strane nadleinog organa za poslove uredenja prostora prilikom utvrdivanja urbanisti¢ko-tehni¢kih
uslova, u skladu sa gradevinskim linjjama postojeéih objekata u neposrednoj okolini.

lzuzetno gradevinska linija dogradnje i nadgradnje objekata na UP27, UP28 i UP 29 u zoni D mora biti
gradevinska linija za nove objekte obzirom da se radi o objektima na raskrsnici a iz razloga bolje
preglednosti.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povriine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaiiranje, moie
biti maksimalno do 1,00m od granice urbanistitke parcele.

Urbanisticke parcele date u grafi¢kim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev investitora.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih
propisa. PredloZenim nivelacionim rje$enjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za
odvodenje povriinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj
podlozi ne omoguéavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nadin da se obezbijedi
odvodjenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreie, pri éemu je
potrebno voditi ratuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

Smjernice za izdavanje urbanisti¢ko tehniékih uslova
Planirana namjena povriina za UP101 je IS(individualno stanovanje).

Planirani objekti:
Namjena, regulacija i nivelacija :

* Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoicu korid¢enja prizemlja za poslovanje.
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.
. Horizontalni i vertikalni gabarit:
Obzirom na prostorne moguénosti lokacija, planirana dogradnja i nadgradnja odnosno gabariti novog
objekta ce biti izbor projektanta uz obavezu postovanja datih gradevinskih linija, povriine prizemlja i
ukupne bruto gradevinske povriine date u tabelama.

* Maksimalna spratnost objekta je P+1+Pk sa moguénoicu izgradnje podrumske etaie.
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[ GRAFICKI PRILOG —Pejzazna arhitektura

lzvod iz DUP-a _Konik-Sanacioni plan“ u Podgorici
~a urbanistitku parcelu UP 101 ,zona A




* U tabelarnom pregledu definisana je maksimalna povrsina prizemlja od 136m2 | maksimalna
BGP od 408m2.

* Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,00m. Objekat se moie podici i na
manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.Kod uZih urbanisti¢kih parcela objekti se
mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim
stranama ne mogu formirati otvori.

* Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta do 1, 20m od kote terena.

* Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2, 00m.

* Krovove raditi kose, dvovodne ili viéevodne.

* Za parcele na kojima se objekti ruie i grade novi i udruZivanjem formiraju veée urbanisticke
parcele, indeks zauzetosti je max. 0,40. Ostali parametri su iz prethodnog teksta.

* Planirani programski pokazatelji

ZONA A ; ke
Broj Povriina Maksimalna Maksimalna | Namjena Maksimalna
urbanisticke urbanisticke povriina BGP m2 objekta spratnost
parcele parcele m2 prizemlja m2 objekta

101 | 340 | 136 | 408 | individualno stanovanje | P+1+Pk

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pailjivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugra|eni.

Poslovni prostori enterijerski moraju biti obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba
da su u skladu sa susednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa painjom, posebno u okviru prostora
gde se predvida vece okupljanje.

Visine objekata su date kao spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan odnos korisnika,
narotito kod novoplanirane gradnje, vode¢i ratuna o susednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Konstruktivni sistem:
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjedenju uz pridriavanje vaieéih propisa i
pravilnika iz ove oblasti.

Zelenilo porodiénog stanovanja

Zelene povriine oko stambenih objekata u nizu isplanirati iskljuéivo kao ukrasni vrt, dok zelene
povriine uz porodine stambene objekte organizovati na principu predbaite - ulazni ukrasni dio i
baite - zadnji dio.

Smjernice za ozelenjavanje:

* prostori planirani za zelenilo uz porodiéno stanovanje prikazani su u grafitkom prilogu




Mijesto i natin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mreiu odrediée nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluibe CEDIS-a.

3. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaieéim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuiti ih na gradsku distributivnu mrefu prema uslovima d.o.0. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehniékih instalacija raditi u skladu sa vaZecim tehni€kim propisima i normativima.

10. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mreZu investitor ée izvesti prema grafitkom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veieéim propisima i standardima .

DOSTAVUENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi

OBRADILA:

Beti Radovic, dipl.ing.arh.
'-:E:I——'l::(ﬂu"" &«

OBRADA GRAF. PRILOGA:

Vlatko Mijatovié, tehn.

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima




* predbaita je ukrasni dio sa dekorativnim biljnim vrtama i njegovanim travnjakom

" predba3tu ograditi Zivom ogradom (npr. Prunus laurocerassus, Ligustrum ovalifolium, Pittosporum
tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Thuja sp.)

* preporucuje se podizanje visokih Fivih ograda tzv. zelenog zida od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveca i visokog zbunja

* 2a zasjenu koristiti dekorativne puzavice - Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa i sl.

® basta je proizvodni dio (voénjak ili povrtnjak) mada se, takode, moze organizovati kao ukrasni dio
5a prostorom za odmor i igru djece (klupe, rodtilj, kos, ljuljadka, i sl.)

* kompozicija vrta treba da je stilski uskladena sa arhitekturom zgrade

= izbor vrsta je individualan.

Uredenje terena:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Lokaciju
nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu cjelinu,
uz uslova da projektovani nagibi rijede pitanje odvodnjavanja povrginskih voda prema ulici.

Etapnost realizacije:

Moguca je i fazna realizacija a to je potrebno definisati kroz tehni¢ku dokumentaciju.

Ostali uslovi:

1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zaitite od poiara, kao i druge uslove za zattitu od elementarnih
nepogoda i tehnicko-tehnoloskih i drugih nesreca, u skladu sa vefe¢im propisima i od nadleznog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoaliko se planira djelatnost koja moZe imati zna&ajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguéiti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vaZecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno €lanu 7 Zakona o geologkim
istraZivanjima ( ,,SL.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geologkim istrazivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvréenih geomehanickih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju.

3. Podrucje Podgorice karakterite submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sudnim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteorolokih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godiinju temperatutu od 15,5%0C (prosje€no najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje suntan mjesec je
decembar),
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- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjeénu relativnu godi$nju vianost vazduha 63,6% (max. viaZnost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéeice u zimskom periodu sa prosjec¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republitkog
hidrometeorolotkog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture,
vaiecem Zakonu, veiedim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

7Saobracaj:
Kolski pristup predmetnom objektu omogucéiti preko saobracajnica sekundarne mreie.

Elementi situacionog i nivelacionog rjeienja saobracajnice prikazani su na grafikim prilozima ovih

uslova.

Garaiiranje automobila mora se ostvariti u okviru objekta, a parkiranje u okviru parcele (van javnog
zemljista). Parkiranje treba rijediti u okviru sopstvene urbanistiCke parcele u funkciji planiranih
namjena, shodno normativima datim u slijedecoj tabeli:

[Namjenaobjekta_______ | Broj parking mjesta =

| Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu
| Poslovanje i administracija 1PM na 50m?*
| Turizam 1 PM na 2 do 4 sobe

Ugostiteljstvo 1PM na 4 stolice

Pijace 1PM na 3 tezge

Skole 1PM na svaku uéionicu
1PM [/ 12 sjedita

1 PM na 30 do 55m”’ BRGP

Ukoliko se potreban broj parking mjesta obezbijedi u okviru urbanistitke parcele, suterenske i
podzemne etae se mogu koristiti i za druge namjene (tehnicke prostorije, djelatnosti ...).

Gradevinska linija ispod povriine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaZiranje, moie biti
do 1.5 m od granice urbanisticke parcele.

Na ulazima projektovati oborene iviénjake i rampe po vaieédim propisima za kretanje lica smanjene
pokretljivosti.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektriénom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veZecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog preduzeéa.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Braj: 101-956-26242/2020
Datum; 10.07 2020,

Ko PODGORICA 11

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom Premijeru i katasiry nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 29107, *5). list CG" br, 73/10,

032/11, 04011, 043/15, 037/17 ; 17/18), Postupajuci po zahtjevu SEKRET 7zA URB gsm.lnl-zssmn. » 24 potrebe  izdaje
se

LIST NEPOKRETNOSTI 8197 - PREPIS

Podaci o rcelama
B Plan Potes jlj Nacin ko Bon, 2
Broj Podbroj . Skica | Datum upisa| T kacal broj Osnoy stican) kiasa | Povrdina m2| oo
450 2 15 18012020 [ZAGREBACKA njak 1 Klnee 17
14%/89 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
451 2 15 16012020 PZAGREBACKA vada T, Klase 6l 3
]_ 148/59 FRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA J
Ukupno 631 352
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mw«mhmj Naﬂvnmhumu-nﬁuaimjutu Prava Obim prava
1712983210299 RABRENOVIC RADOJE BoJaN Svojina 11
LAMELA ER, 2 Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja,

Naplata takse je oslobodena na Osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena Je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("SI. list ROG" br. 29/07,
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