Sekretarijat za planiranje DUP "Draé-Cvijetin brijeg"
Prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela brojuP 18
Sektor za izgradnju i

legalizaciju objekata

Broj: 08-352/20- 926

Podgorica, 04.09.2020. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj, na osnovy Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("sl.list cG" br.64/17), Uredbe o Povjeravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave ("Slubeni list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2019.godine), i
podnijetog zahtjeva Bracanovi¢ Ivane izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnig¢ke dokumentacije

za izgradnju objekata stanovanja, na urbanistifkoj parceli UP 18 u zahtjevu Detaljnog urbanistickog

plana "Draé-Cvijetin brijeg" u Podgorici usvojen od strane 50 Podgorice Odlukom broj 02- 030/18 -
1506 od 27.12.2018. godine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: BRACANOVIC IVANA

POSTOJECE STANJE:

Na grafickom prilogu geodetska podloga kao i analizg Postojeceg stanja i oblici intervencija
evidentiran je postojeci objekat na katastarskoj parceli broj 283/2 KO:Podgorica I, koji je planiran za
rusenje. U listu nepokretnost| 1804-prepis izdatom od Uprave za nekretnine od 01.09.2020.godine
evidentirana je susvojina vise vlasnika na katastarskim parcelama broj 283/2 i 283/5, koje Eine
urbanistiéku parcelu UP18. List nepokretnosti i kopija plana ¢ini sastavni dio ovih uslova,

PLANIRANO STANJE:

Urbanisticka parcela broj UP 18 definisana Je koordinatnim tatkama na grafickim prilozima
»Parcelacija i regulacija” koji ¢ini sastavni dio ovih uslova, i povrsine je 222m2, prema tabelarnom
pregledu po urbanistickim parcelama,

Regulacija ukupnog zahvata plana poéiva na saobracajnim riesenjima, koordinatama i drugim
podacima koji Omogucavaju taénost prenosenja na teren,

Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim taékama. Spisak koordinata
prelomnih tadaka parcela je dat kao poseban graficki prilog. Gradevinska linija definisana je
koordinatnim ta¢kama na grafickom prilogu "Koordinate gradevinskih linija",

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanisti¢kim parcelama su linije do
koje se moje graditi i definisane sy u odnosu na osovinu saobracajnica, o omogucava ofitavanje
neophodnih elemenata z3 prenoienje na teren.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
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Katastarska opitiina: PODGORICA 11

Broj hista nepokretnosts: 1804
Broj plana: 537,69
Parcele: 28312, 283/5, 2836
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-31323/2020

Diatum: 01.08.2020.

KO PODGORICA 111

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA 1

PODRZIVI RAZVQI

08-332720-926  101-917/20-3261, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1804 - PREPIS

176000000395

TSR A000

4" A

Podaci o parcelama

k. B :gm:lt ;:?; Datum wpisa | .0, ﬁ:ﬁu‘!'hm Nﬂw Eﬁ:& Povriina "j Prihod
283 2 16 CVIIETIN BRUEG [Dvantie 17 (]
201/89 MASLIERE
283 2 1 16 CVIIETIN BRUEG Faroditna stambenn Zgrada 43 (1Y)
201789 NASLIEDE
63 5 CVIIETIN BRUEG eplodna zomljitia 4] T
NASLIEDE
283 6 ICVIIETIN BRUEG Meplodnn emljifia r.!i 000]
NASLIEDE
Ukuopno 37 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
02MINB65013 VUKANOVIC DOLORES Susvojina 114
BULEVAR MIHAILA PUPINA 171 BEOGRAD

TH901 7235000 CUPIC NIKOLA ENA Susvojing i
0 BAJOVA, 127 Cetinje 0

2004989235021 BRACANOVIC BUDIMIR IVANA Susvajina o
o OMLADINSKA 5 Cetinje 0

0710017215121 CUPIC NIKOLA LUCHA Susvajina 18
0 OMLADINSKA § Cetinje 0

2412006250010 CUPIC NIKOLA MATUA Susvojina e
0 BAJOVA 127 Cetinje 0

0501965715229 VUKANOVIC VARVARA Susvojinn 14

BEQGRAD MIHAILA PUPIMNA 171 Beograd

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Nafin koriidenja PD Prava
Broj Podbroj z';""l . Osmov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
w2 1 |Porodina stambena zgradn P [
GRADENIE
876 |
3 tambeni Swsvopna 154
= 2 ' i ! _; vuxmowc DOLORES A SR0EAS0] 3
1 | BuLEvAR MiHAILA PUPINA 171
1/3

Datum i vrijeme: 01.09.2020, 11:47:24



Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (°S1. list RCG" br. 29/07,
"5l list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Marko Bulatovi€ dipl.prav

Datum i vrijeme: 01.08.2020. 11:47:24 ol



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-926
Podgorica, 21.09.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG — Analiza postojeceg stanja —krovovi | spratnost postojeéih
objekata

lzvod iz DUP-a ,Drag-Cvijetin brijeg * u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 18
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[Podaci o objektima i posebnim djelovima

c Braj Natin keriSéenja FD = Pra
Broj Podbroj | TH, Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik il nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
Susvopina 1/8
C'LFP]L" NIKOLA ENA 270901 22 550608
BAJOVA 127 Cetinje 0 0
Swsvofing
BRACANOVIC BUDIMIR IVANA 2(."045159355[!2!
OMLADINSEKA 5 Crlinjo 0 0
Suzvojina | /B
CUPIC NIKOLA LUCUA 0710017215121
OMLADINSKA 5 Cetinje 0 0
Susvojina 1/8
CLI'P!IC: NIKOLA MATUA 2412006250010
BAMOVA 127 Cetnpe 0 o
Susvejin 174
VUKANOVIC VARVARA 0501985715229
BEOGRAD MIHAILA PUPINA 171
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Pndhij Eroj Redni Datum upisa
4 PD broj Natin koriidenja Vrijeme upisa Opls prava
OTMEH20
243 2 1 Dvoridte ZABILIEZBA MALOLIETSTVA CUPIC MATIA |, ¢
UPIC ENA, CUPIC LUCIIA
13:31
07082020
283 2 1 1 i Sumbeni prostor LIEFBA MALOLIETSTVA CUPIC MATLIA |,
13:31 A, E'UH&UCUA.
O7ME 2020
283 2 1 1 Porodifna stambena zgrada lz;;iuéqmﬁzhx MﬂEuEva CUPIC MATUA |, €
13:31 s
230652000
283 2 1 1 Poroditna stambena zgrada Henix dozuchi
O7ME2020
283 2 1 2 Porodifna stambena zgrada EZEA MALOLIETSTVA CUPIC MATUA , C
o % ENA, Eumé LUCIIA
O7TA08 2020
283 5 1 Meplodna #emljifta LIEZR ﬂ!.ﬂl..lL“l’S‘!'\M CUPIC MATDA |, €
13:3 P% EU KN
O70R2020
253 6 1 Neplodna zemljifta ZABILIEZBA MALOLIETSTVA CUPIC MATUA |
1331 LI'P:IC! ENA, émi% LUCIIA

Datum 1 vrijeme:

01.09.2020. 11:47:24
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-926
Podgorica, 21.09.2020.godine

GRAFICKI PRILOG — Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Draé-Cvijetin brijeg * u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 18
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Crna Gora -
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-926
Podgorica, 21.09.2020.godine

Sz stanovanje

| GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

‘ lzvod iz DUP-a ,Draé-Cvijetin brijeg * u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 18




Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj
Podgorica, 21.09.2020.godine

Glavni Grad Podgorica
|

Broj: 08-332/20-926

Crna Gora

Analiza postojeceg stanja-Oblici intervencija

GRAFICKI PRILOG
lzvod iz DUP

Draé-Cvijetin brijeg “ u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP 18
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-926
Podgorica, 21.09.2020.godine

GRAFICKI PRILOG ~Plan parcelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a ,Drag-Cvijetin brijeg * u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 18
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Gradevinske linije dogradnje postojecih objekata nijesu date na grafitkom prilogu i iste ¢e se definisati
od strane nadleinog organa za poslove uredenja prostora prilikom utvrdivanja urbanisticko-tehnickih
uslova, u skladu sa gradevinskim linijama postojecih objekata u neposrednoj okolini.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povréine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, moge
biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisticke parcele.

Urbanisti¢ke parcele date y grafickim prilozima MOogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev investitora.

Nivelacioni plan je uraden na osnovuy kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehni¢kih
propisa. PredloZenim nivelacionim riesenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za
odvodenje povriinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta,

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj
podlozi ne omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nagin da se obezbijedi
odvodjenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na 0snovu nivelacije saobracajne mreZe, pri ¢emu je
potrebno voditi raéuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

U slucaju da je kota saobracajnice u izvesnoj denivelaciji sa kotom urbanisticke parcele posebno na
dijelu uz saobradajnicu koja je planirana uz liniju zastite od poplava, kolski pristup parceli se moze
obezbijediti rampom, a pjesacki stepeniitem. Ako se investitor odluéi moze se izvriiti nasipanje
(obzirom da se ne radi o velikim visinskim razlikama) dijela parcele radi obezbjedivanja pristupa u istoj

POVRSINE ZA STANOVANJE

Postojeci stambeni objekti

U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja
postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

Obzirom da se radi o specifitnom nacinu tradicionalnog koriééenja prostora, u predmetnoj zoni
postoje slu¢ajevi da se na jednoj kat. parceli nalazi pored osnovnog objekta, koji je u funkciji
stanovanja, jedan ili vise pratedih objekata sa razli¢itom namjenom. Karakteristiéno je da se ovi
objekti nalaze, u nekim slutajevima, na uliénoj strani, ispred ulaza u osnovni objekat, ili u dvori¢nom
dijelu parcele. Iz tog razloga predmetni objekti koji su najéeice prizemni imaju razliéitu namjenu
(Pomoéni: ostave ili garaie, stambeni i poslovni),

Obzirom da za svaki od ovih objekata nije bilo moguce formirati urbanisti¢ku parcelu, uz
obezbjedivanje povriine i oblika koji omogucava njenu izgradnju i koriscenje i pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog Puta, na urbanisti¢koj parceli moze egzistirati vide objekata i to: osnovni
objekat i jedan ili viZe pratecih objekata, prema Planom datim smjernicama, koje se mogu
pojedinaéno primjenjivati na rekonstrukciju 0snovnog i rekonstrukciju pratecih objekata.




Crna Gora -
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-926
Podgorica, 21.09.2020.godine

BE04875.45

4700244 45

| 144 | 6604674.77

-

4700243 .82
145| 6604866.61 4700236.36
146 | 6604867.84 4700234.97
147 | 6604859 .49 4700225.77
148 | 6604858.94 4700226.26
149 | 6604858.36 4700225 58
150 | 6604854.02 4700229.06
151 | 6604880.63 4700237.14
152 | 6604867.13 4700219.74
153 | 6604861.22 4700223.23

GRAFICKI PRILOG —Koordinate karakteristicnih prelomnih tacaka urbanistickih parcela

Izvod iz DUP-a ,Drac-Cvijetin brijeg * u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 18
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-926
Podgorica, 21.09.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan sacbracajne infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Draé-Cvijetin brijeg “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 18
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/20-926
Podgorica, 21.09.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG —Prostorni oblici i spratnost objekfa

lzvod iz DUP-a ,Draé-Cvijetin brijeg * u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 18
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-926
Podgorica, 21.09.2020.godine

2564 *\
!
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LT

g S ,f postojeti kabal 10 kv

E planirani kabal 10 KV, istog tipa | presjeka kao posiojed

E kabiovska 10 KV spojnica

T8 AB  NSTS 10/0.4KV, 1x1000KVA, planirana

TS C NSTS 10/0 4K\, 1x830KVA (umjesto posiojece tipa "kula” 1x400kVA

TSi D NSTS 10/0.4KV, 11000 KVA, planirana (3kola)

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Drac-Cvijetin brijeg “ u Podgorici
| za urbanisticku parcelu UP 18
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-926
Podgorica, 21.09.2020.godine
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linija plav§enia

linija zadtite od poplavnog talasa
postoedi vodoved
posicieta fekalna kanalizacija
posicieta atmosferska kanalizacia
planirani vodovod

| Ll

planirafia fekalna kanalizacia

planirana atmosfarska kanalizacia

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Draé-Cvijetin brijeg " u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 18
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

1y

Broj: 08-332/20-926
Podgorica, 21.09.2020.godine
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postojeca TK kanalizacija 4

] 7‘-— -

— ==  planirana TK kanalizacija (i =
. -

postojeci armirani TK kabal ¥ I -

i F

postojedi TK spoljadnji izved

postojeci TK unutrasnji izved

-
-

GRAFICKI PRILOG -Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Dra&-Cvijetin brijeg * u Podgorici "
za urbanisticku parcelu UP 18




| Crna Gora
| Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
} odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-926
Podgorica, 21.09.2020.godine

OGRANICENE NAMJENE

zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG —Pejzazna arhitektura

lzvod iz DUP-a ,Draé-Cvijetin brijeg “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 18
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Osnovni objekat na urbanisti¢koj parceli

Da bi se na pravilan natin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojecim objektima

potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sliedece uslove:

* Namjena objekta je za stanovanje sa moguénozcy koris¢enja prizemlja za poslovanje,

* Pretvaranje suterenskih Prostora u poslovni prostor moguce je izvriiti ukoliko visina tih prostora
2adovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbjeden saobracajni pristup.

* Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date y grafickom dijelu plana.

Kada je postojedi indeks Zauzetosti vedi od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a dozvoljava se
nadgradnja objekta, uz usloy da se ispoituje maksimalna spratnost.

Za sve urbanistitke parcele koje su manje od 250 m? a i one koje nemaju prostornih moguénosti za
dogranju, nadgradnju kao i novy izgradnju, objekti su zadriani u postoje¢em horizontalnom i
vertikalnom gabaritu, U slu€aju da je objekat manji od zadatog indeksa zauzetosti moie se odobriti
njegova dogradnja do istog. Za ovakve slucajeve preporuka Je udruiivanje i formiranje urbanisti¢kih
parcela sa optimalnim Prostornim moguénostima. U tom slucaju spratnost objekata moze biti u skladu
sa zadatom spratnoiéu na susjednoj parceli, a maksimalno do P+2+Pk.

Nadlezni organ ce na Osnovu podataka iz plana, kao i provjerom na terenu, izdatj odgovarajuce
urbanisti¢ko-tehnicke uslove u kojima ée se precizirati najpovoljnije mjesto i veli¢ina dogradnje ili
nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja moguéa je uz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog sistema
koja ce usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i uskladu sa
ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izrady odgovarajuce tehnitke dokumentacije.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

Visina nadzitka potkrovlja moZe biti maksimalno do 2,20 m ukoliko se radi o izvedenom stanju na
dijelu objekta.

Za nove objekte visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 1,20 m.

Krovove raditi kose, dvovodne ili vievodne.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluéi, objekat se moie srusiti po
prethodno pribavijenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Za objekte koji se nalaze y neposrednoj blizini koridora Zeljeznicke pruge prilikom izdavanja UTU-a
potrebno je predhodno pribaviti saglasnost JP "Zeljeznice Crne Gore",

Broj Povriina | Maksimalna Maksimalna Namjena objekta Maksimalna
urbanisticke | urbanistiéke povriina bruto spratnost
parcele parcele m? pod graqevl nska objekta
objektom pﬁuf‘!lna m?
m? |
18 222 78 234 || stanovanje Su+P+1+Pk




Uredenje urbanisti¢ke parcele
Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog korid¢enja prostora: Poplocavanjem pjetackih
povriina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

OBLIKOVANJE | MATERUALIZACIIA:
Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ilj intervencijama na postojecim objektima, uz

striktnu kontrolu tehnigke dokumentacije realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih |
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narotito kod novoplanirane gradnje, vodedi ratuna o susjednim objektima i opstoj
slici naselja i grada,

Fasade objekata kao | krovni pokrivaéi predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi,

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili Eetvorwuﬁni, a
kod komplikovanijih gabarita i kombinovani. Nagib krovnih ravni je oko 20°, Krovni pokrivat je crijep,
ceramida, eternit, tegola kanadeze ilj neki drugi kvalitetan materijal.

Fasade novoplaniranih poslovnih objekata predvidjeti od savremenih materijala (strukturalne i
polustrukturalne fasade sl).

Preporuéuje se izrada prozorskih otvora i vrata od eloksirane bravarije ili visokokvalitetne stolarije
bojene pazljivo odabranim bojama, pri éemu posebnu painju treba Posvetiti proporcijama otvora.
Preporu¢ujemo za prozorske otvore odnos Sirina/visina 1/1.5.

Enterijeri poslovnih prostora moraju bitj u odgovarajuéem odnosy sa objektom u kome se nalaze,

lzlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi Panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala { kamen, opekarski proizvodi, kovano
gvoidje).

Urbana oprema mora biti projektovana, birana j koordinirana sa painjom, posebno u okviru prostora
gdje se predvida vece okupljanje (éesme, klupe, korpe za odpatke i sl.),




Osnovna pravila za uredenje okuénice:

Pristup do ulaza u kuéu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu painju. Ne treba
zaboraviti kolskj prilaz, parking i rasvjetu.

Prostor za boravak dobro je smjestiti u juzni, lugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga
povezati sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje.

Prostor za odmor obi¢no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se mose smjestiti paviljon, pergola i
sl. Ovdje su dobrododli detalji, kao bazenéi¢, cesma..,

Koristan vrt (povrtnjak i vocnjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

Staze u vrtu su vaian elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveda i Zbunja. One moraju
lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicy parcele, kako bi povréina
djelovala ito kompaktnije.

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za Pripadajucu lokaciju. Istim ¢e
se definisati svi potrebni sadriaji koji obuhvataju; unutradnje saobracajne povriine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom,

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da Projektovani nagibi rijege pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.
Obradom povréina partera izvriiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa Prostornim cjelinama objekata u zoni.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima,

ETAPNOST REALIZACIJE:

PredloZenim rjesenjem za teritoriju plana postavijena saobracajna mresa je djelimi¢éno izvedena,
nepravilnih popreénih profila i nezadovoljavaluée geometrije. Prvu fazu izgradnje pretstavijaju
saobracajnice sa pratecom komunalnom infrastrukturom u cilju otvaranja novih lokacija. Ostale faze
realizacije plana nisu uslovljene, veé ée se odvijati sukcesivno a u skladu sa razvojem i potrebama
naselja.

Smatra se da je, kad su y Pitanju urbanisti¢ke parcele u namjeni povrsine za stanovanje male gustine |
povriine za mjedovite namjene, pitanje faznosti suvitno jer se radi o pojedinaénim investitorima koji
na postojecoj ili izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno uslovima i u zavisnosti od moguénosti, da se
ponasaju po pravilima Ovoga Plana. Rekonstrukcije, dogradnje i proirenja sadriaja postojecih
objekata takode su stvar uglavnom individualnih mogucnosti.

lzgradnja objekta zdravsta zavisice od potreba naselja i Ministarstva zdravlja,

Ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama,
obavezna je izradg Idejnog rjesenja za objekat u cjelini u kome Ce biti jasno naznacene faze realizacije.



OSTALI USLOVI:

1. Proracune za objekat raditi na Ix (deveti) stepen seizmickog intenziteta PO MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mijere zattite od poZara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih
nepogoda | tehnicko-tehnolozkih i drugih nesreca, y skladu sa veiecim propisima i od nadleinog
Organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja mosze imati znacajni uticaj na Zivotnu srediny zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotny sredinu odnosno pristupiti

koji svojom funkcijom Podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguéen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad | boravak, u skladu
sa vaZecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno élany 7 Zakona o geoloikim
istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geologkim istrazivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvréenih geomehanickih istrazivanja tla za predmetny lokaciju.

5. Podrugje Podgorice karakterize submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sudnim ljetima, a

blagim i kifovitim Zimama, Visegodisnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godisnju temperatutu od 15,5%.C (prosjeéno najhladniji mjesec Je januar sa 5%eC), a
najtopliji jul sa 26,7%:C),

= 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godignji Prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembry 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjeénu relativny godisnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vietar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéeice u Zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

= srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog

6. Glavni projekat raditi skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture,
vaiecem Zakonu, vejedim tehnic¢kim Propisima, normativima | standardima za projektovanje,
izgradnju | koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovy projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

7. Prikljuéenje objekta na javnu saobracajnu mrezy obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobraéaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanisti¢kih parcela uzimajuci u obzir da za jedanu stambenu
jedinicu treba obezbijediti 1.1 parking mjesto, a za poslovanje 25 pm na 1000 m? poslovnog prostora.
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U zoni korita rijeke Ribnice posebnuy painju obratiti na odabir urbanog mobilijara, Predvidjeti fesme,
platoe za pokretne fankove sa adekvatnim mobilijarom (stolovi, stolice, tende), klupe, korpe za
odpatke, informacione panoe, skulpture u prostoru i sl.),

Ozelenjavanje vréiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture,
Postojece zelenilo na parcelama maksimalno saCuvati i oplemeniti.

SMJERNICE zA PRIMJENU DJELA LIKOVNIH UMIETNOSTI
Pri rje3avanju dispozicije djela iz oblasti likovnih primijenjenih umjetnosti na podrudju zahvata zone
lzmjena i dopuna DUP-3 "Draé - Cvijetin brijeg" tefilo se da se zadovolje sljededi uslovi:

*® Perceptivno sagledavanje u kretanju;
* Polozaj ¢ovjeka u prostoru;
* Postojeci kvalitet izgradenosti.

Plan je teZio da predvidi visoko kvalitetnu parternu materijalizaciju prostora, piesackih tokova, ulica,
parkovskih staza, kao i mjesta susreta gradana i posjetilaca.

Planom je predvideno da € Uz jace saobracajne tokove predvide drvoredi, ukrasno zelenilo uz
poplocane povréinr, éime ¢e se dati veéi doprinos vizuelnom interesu urbane sredine.

Odgovarajuéom urbanom opremom sa ulitnim osvetljenjem povedade se vizuelni efekt Citavog
zahvata,

Uz Zeljeznicku Prugu Beograd - Bar predvidena je zona zadtitnog zelenila,

USLOVI ZA PEJZAZNO UREDENJE LOKACIJE:
Zelenilo stambenih objekata i blokova

Uslovi navedeni za poslovne objekte vaze i z3 one objekte u zahvatu plana koji imaju poslovanje u
prizemlju. Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan karakter ti. na istoj povrdini ¢e se
sublimirati pored estetsku—deknrativnn-higijenskog karaktera zelene povrEine | funkcionalan karakter.
Potrebno je formirati dio zelene povriine koji ce zadovoljiti potrebe ljudi koji Zive u ovim objektima. To
su prije svega prostori za miran odmor, rekreaciju kao i djedja igralista.

Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali pri tome ne izgubiti mjeru - pronaci
Prostor za slobodne travne povriine za Igru, odmor i Setnju. Dvoriitu treba dati Zivost tokom ¢itave
godine - prelivanje perioda cvjetanja, listanja i plodonoienja. U tom smisly birati vrste sa najduim
vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa pojacanim fitocidnim i
baktericidnim svojstvima,

Narotito je vaZno zadriati svako formirano i ofuvano stablo.

Ova vrsta zelenih povriina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za stanovanje u kompozicionom
smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih
mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvidieni su od voéaka i dekoprativnih vrsta,
(Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var.Glauca,
Rosa Marlena, Pinus MUgo var.mugus, Pittosporum tobira itd.) koje ée kompoziciono proizaéi iz
arhitekture i zelje samih vlasnika. Granica parcela odredjena je Zivom ogradom Syrynga vulgaris,
Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovarajuc¢om ogradom, Zelenilo
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Parkiranje moze biti povrsinsko na parceli jli smjesteno u suterenu i prizemlju planiranih objekata.
GaraZe u suterenu treba Povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno - ulaznim rampama max
nagiba 12%.

Za potrebe 3kole planiran je parking sa ukupno 86 parking mjesta.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektriénom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ov

veZecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog preduzeca.Mjesto i naéin
prikliucenja objekta na elektroenergetsku mresu odredie nakon izrade projektne dokumentacije
struéne sluzbe CEDIS-a.

DUP-om "Draé-Cvijetin brijeg" snabdijevanje elektriénom energijom objekata na urbanisti¢koj parceli
UP 18, planirano je iz trafostanice TS A ili TS B, NSTS 10/0,4kV , 1x1000kVA.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaiecim propisima | normativima za
tu vrstu objekata, a prikljugiti ih na gradsky distributivnu mreiu prema uslovima d.o.0. "Vodovod |
kanalizacija” - Podgorica.

U prilogu se daju trase Postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazecim tehni¢kim propisima i normativima.

10. Prikljuéenje predmetnog objekta na tk mresy investitor ce izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti yu skladu sa vededim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleinog preduzeca.

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
http:ﬁwww.ekfp.me;‘regulativaﬁ;

sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http:,f;’ekinfrastuktura.ekip.me;’ekip.ma kao i

adresu web portala http:,’f’ekinfraerruktura.ekup me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije | postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog
naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture,

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta
-a/a



OBHRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Ve snic,dipl.ing.
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Branko Sofranac,tehnicar

Bnadto [‘ub/a,mc?ﬁu.ﬁt

OVLASCENO SLUZBEND LICE 11 ZA
IZGRADN) | LEGALIZACIU OBJEKATA

Arh.Samira Vesnic, dipl.ing.

Potpis ovlai¢enog sluzbenog lica
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PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehnicki uslovi prikljuéenja broj 113UP1-041/20-5071
od 16.09.2020.god. od "Vodovod kanalizacija" d.o.0.
Podgorica

List nepokretnosti 1804-prepis broj 101-919-
31323/20200d 01.09.2020.god. i kopija plana broj od
01.09.2020.god.

Uplatnica za naknadu od 50¢€ od 26.08.2020.god.
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