Sekretarijat za planiranje ID DUP "Dona Gorica za zahvat koridora Cetinjskog
Prostora i odrzivi razvoj puta i juZne obilaznice"

Sektor za izgradnju i Urbanisti¢ka parcela up2

legalizaciju objekata Zona BS

Broj: 08-332/20- 957
Podgorica, 24.09.2020. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora | izgradniji
objekata ("Sl.list cG" br.64/17), Uredbe o Povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluibeni list Crne Gore" br.075/19 od 3ﬂ.12.2ﬁl§.godine}, i
podnijetog zahtjeva DEKORIVA-CO d.o.0. Nikéi¢ izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

2a rekonstrukciju stambenn-posluvnug objekta, na urbanistickoj parceli UP 2, Zona B5 u zahvaty
lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
juéne obilaznice" y Podgorici, usvojen od strane Vlade Crne Gore, Ministarstvo odrzivog razvoja i
turizma Odlukom broj 07-2537 od 30.04.2020. godine.

PODNOSILAC ZAHTIEVA: DEKORIVA-CO d.o.0. Niksi¢

POSTOJECE STANJE:

Na grafickim prilozima plana evidentiran je postojedi objekat na urbanisti¢koj parceli up 2, Zona BS,
kao i prema listy nepokretnosti na katastarskuj parceli broj 3699/1 KO:Donja Gorica. List
nepokretnosti i kopija plana &ine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE:
Urbanisti¢ke parcele broj UP 2, Zona BS definisana je koordinatnim tatkama na grafickom prilogu
#Plan parcelacija” koji ¢ini sastavni dio ovih uslova, i povriine je prema analitickim podacima iz
tabelarnog pregleda 1002 ma2.

uslovima, a sve u sklady sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povriina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (..SluZbeni
list CG“, br. 24/10i 33/14).

Elementi urbanisti¢ke regulacije
=——="" “rhanisticke regulacije

Kao osnov za izradu Izmjena | dopuna DUP-a posluiila je raspoloziva dokumentacija Uprave za
nekretnine Orto foto snimak, novi Geoportal i vajedi planski dokument.




objekata.

-Prilikom izrade Tehnitke dokumentacije za izgradnju podzemne garaZze neophodno Je predvideti
mjere obezbedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini,ukoliko je potrebno. Broj podzemnih
etaia nije ogranicen.

-Prilikom projektovanja klasiénih garaia posdtovati normative i standarde koji definifu ovu oblast.
(Sirina jednosmjerne i/ili dvosmjerne prave odnosno kruine rampe, nagib rampie, broj rampi u
zavisnosti od veli¢ine garaie, slobodna vising garaie, Sirirna prolaza (parkirne saobracajnice), veli¢ina
parking mjesta u odnosu na poloiaj konstruktivnih elemenata itd). Vrste rampi projektovati prema
izvrSenim analizama, a u cilju postizanja ito bolje ekonomiénosti i iskoridcenosti date lokacije.

-U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti poslovni prostori potrebni za odriavanje vozila
(radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a éto ce
zavisiti od moguénosti lokacije te od izvrienih analiza i potreba takvih sadriaja kao i njihove
ekonomske opravdanostij za njih se moze predvidjeti eksterni kalski prilaz,

-U blizini ulazne partije, u dijelu objekta javne parking garaie, MOgu se predvidjeti parking za bicikla i
vozila A kategorije kao | upravni dio garaze (kancelarije + prateéi sadriaji).

Kolski prilaz (ulaziizlaz iz garaze) rijesiti prema postojecim saobracajnim tokovima na tom lokalitetu a
poZeljno je projektovati prilaz(ulaz i
garaie na javne saobracajnice, definisace se na nivou tehnicke dokumentacije, bez izdvajanja posebne
parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaie objedine tj. da imaju zajednic¢ku kontrolu,

- Pjesacka vertikalna komunikacija se sastoji od stepenista i/ili lifta koji ima predviden izlaz na krovnu
terasu. Krov garaze se moje koristiti kao parkiralitte ili kao ozelenjena krovna terasa, a poieljno je
primjeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada, ProtivpoZarne vertikale predvidjeti u skladu sa
protivpoZarnim propisima i potrebama garaze.

- Prilikom projektovanja i izgradnje garae pridriavati se Pravilnika o tehniékim zahtjevima za zaititu
Baraia za putnicke automobile od poiara i eksplozija ("Sluzbeni list CG ", broj 9/12)

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaia za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili
na drugi vizuelno neprihvatljiv naéin, kao i njihovo pretvaranje u druge namjene (proodavnice, auto
radionice, servisi | slicna)..

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektriénom energijom
izvesti prema grafitkom prilogu ovih uslova.Elektriéne instalacije projektovati i izvesti y skladu sa
veZecim propisima i standardima I na iste pribaviti saglasnost od nadleinog preduzeéa.

Mijesto i nacin priklijuéenja objekta na elektroenergetsku mre3u odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a3.

lzmjenama i dopunama Detaljnog urbanistickog plana "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog
puta i juine obilaznice" u Podgorici snadbjevanje elektriénom energijom objekata na urbanistickoj
parceli UP 2, Zona BS planirano je iz Traforeona XV iz trafostanice MBTS 10/0.4 kv "Donja Gorica 7"
630kVA.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u SVemu prema vazecim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mreiy prema uslovima d.o.o0. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazecim tehnickim propisima i normativima.




10. Prikljuéenje predmetnog objekta na tk mreZu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih

uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZecim propisima | standardima i na js

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
http:ffwww.ekip,me;’regulalivag‘;

sajt na kome Agencija objavljuje podatke o Postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http:z',:‘ekinfrastukiura.ekip.mefekip.me kao i

adresu web portala http:;‘,’ekinfrastruktura.ekip.me!ekip} login.jsp preko koga sve zainteresovane

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-U spise predmets
-afa
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-Grafitki prilozi iz planskog dokumenta

-tehnicki uslovi u skladu sa Posebnim propisom | Tehnigki uslovi priklju¢enja broj 113UP1-041/20-5592
-List nepokretnosti i kopija plana od 08.10.2020. god. od "Vodovod i kanalizacija" d.0.0.
-Dokaz o uplati naknade za izdavanje uty-3 Podgorica
List nepokretnosti 1977-prepis i kopija plana za
katastarsku parcelu broj 3699/1 KO: Donja Gorica
L Uplatnica za naknadu od 50€ od 08.09.2020.god.
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Sekretarijat za planiranje ID DUP "Dona Gorica za zahvat koridora Cetinjskog
prostora i odrivi razvoj puta i juine obilaznice"

Sektor za izgradnju i Urbanisticka parcela UPp 2

legalizaciju objekata Zona BS

Broj: 08-332/20- 957

Podgorica, 24.09.2020. godine
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Sekretarijat za planiranje D DUP "
prostora i odrZivi razvoj
Sektor za izgradnju i
legalizaciju objekata

Broj: 08-332/20- 957
Podgorica, 24.09.2020, godine

Dona Gorica za zahvat koridora Cetinjskog
puta i juine obilaznice"

Urbanisticka parcela up 2
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Sekretarijat za planiranje
prostora i odriivi razvoj
Sektor za izgradnju i
legalizaciju objekata

Broj: 08-332/20- 957
Podgorica, 24.09.2020. godine

ID DUP "Dona Gorica za zahvat koridora Ce
puta i juzne obilaznice"

Urbanisti¢ka parcela UP 2

Zona BS

tinjskog

- P B e |

Povrsine za mjesovite Namjene .

Naziv grafickog priloga
PLAN NAMJENE POVRSINA




Sekretarijat za planiranje
prostora i odrivi razvoj puta i juine obilaznice"

Sektor za izgradnju i Urbanistitka parcela UP 2
legalizaciju objekata Zona B5

Broj: 08-332/20- 957

Podgorica, 24.09.2020. godine

ID DUP "Dona Gorica za zahvat koridora Cetinjskog

Elektrovod 110kV postojedi nadzemni

] Elektrovod 110kV nadzemni koji se ukida

Elektrovod 110kV plan_irani nadzemni

— Zastitni koridor postojeéeg DV 110kV

~———| Zastitni koridor planiranog DV 110kV

Zastitni koridor postojeceg DV 110kV koji
se ukida

—| Elektrovod 10kV postojeéi

Elektrovod 10kV podzemni plan

Elektrovod 10kV koji se ukida ' i . i
TS Trafostanica 10/0.4kV postojeca

Trafostanica 110/10 kV plan

Izmjesteni kablovski vod 10kV ' LJ

r==" =
4 TS i 0.4kV - plan
Kablovska spojnica10k\V TF: Trafostanica 10/ P
Granica i oznaka traforeona ! .cﬁ, Postojeéi stub DV 110kV
KORIDOR *preuzeto iz PUP-a/GUR-a — :
Primarna mreZa- Gradska obilaznica P& | Novistub DV 110kV

st Naziv grafickog priloga
‘ELEKTROENERGETSKA INRASTRUKTURA




Urbanisti¢ke parcele su uskladene sa podacima o izvrienoj eksproprijaciji za potrebe izgradnje i

rekonstrukcije saobracajnica u zahvatu Plana. Podaci su pribavljeni od strugne sluzbe Glavnog grada
Podgorice, Direkcije za imovinuy i Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice (folder Dokumentacija).
Regulacija ukupnog zahvata plana potiva na saobracajnim rjesenjima, koordinatama UP, GL | drugim
podacima koji Omogucavaju tacnost prenoienja na teren,

Napomena: prilikom izdavanja UTU i izrade tehnicke dokumentacije voditi racuna da indeksi dati u
Tabeli predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne smiju prekoraéiti, a rezultat su kombinacije svih
drugih uslova Plana (obavezni procenat zelenila, obavezni broj parking mjesta,

Urbanisticka parcela

Za cijelu teritoriju Plana definisane Su i numerisane urbanisticke parcele za nove objekte i za postojece
objekte i obiljezene oznakom UP 1 do UP-n,

Vaiedi Plan nije raden po Pravilniku, pa se mogu desiti odredena manja odstupanja granica UP koje su
sada formirane u skladu sa Pravilnikom.

Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa planiranih i postojecih saobracajnica, a nekoliko
parcela i iz kontaktnih zona (UP 12 zats u A3, UP 13| 16uB5iUP3uC2).

U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana granica i povriina urbanistickih
parcela.Formirane granice urbanisti¢kih parcela sy definisane koordinatama prelomnih tacaka.

U slucajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele
moZe se kroz postupak sprovodenja Plana — prenosenja parcela (parcelacije) na katastarsku podlogu
izvriiti usagladavanje - uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa zvani€énim katastarskim stanjem, a prije
prijave gradenja, kao sastavni dio UTU-a.

Dozvoljeno je udruzivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije prostora,

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povriina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija je predstavijena na grafickom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija i na
grafickom prilogu br.11 Us/ovi 2a sprovodenje plana.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickoj parceli definisane su u odnosu na
saobracajnice, povréine druge namjene i susjedne parcele, graficki i opisno.

Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji) do kojih se moje graditi. Na
nekim UP su definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad zemlje, za nadzemni dio objekta iznad
prizemlja.Prostor izmedu gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu sa uslovima iz Poglavlja
Pejzaina arhitektura.

Poloiaj objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za podzemne

etaZe do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehnitka ogranicenja kojima bi se ugrozila
bezbjednost susednih objekata.

Povriinska parkiralista na urbanisti¢kim parcelama, mogu se graditi izmedu GL i RL u skladu sa ostalim
uslovima, osim na urbanistigkim parcelama u podzoni C, u potezu oznatenom Srafurom na grafickim
prilozima, gdje je regulaciona linija RL, linija koridora obilaznice.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo:
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Sekretarijat za planiranje
prostora i odriivi razvoj
Sektor za izgradnju i
legalizaciju objekata
Broj: 08-332/20- 957

Podgorica, 24.09.2020. godine

ID DUP "Dona Gorica za zahvat koridora Cetinjskog
puta i juzne obilaznice"

Urbanisticka parcela UP 2

Zona BS

. K _.__' A sl et ' A 2 ;5 : ¥
< o, NI :

Tf centrala - Postojedi elektronski komunikacioni évor

TK okno - Postojece kablovsko okno

TK podzemni vod - Postojeca elektronska komunikaciona infrastruktura

TK podzemni vod viSeg reda - Postojeca elektronska komunikaciona
infrastruktura sa optickim kablovima g S
Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,...,NO 454

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona

sa 4 PVC cijevi precnika 110mm ) o
Planirani TK podzemni vod viSeg reda - Planirana elektronska komunikaciona

infrastruktura sa optickim kablovima -

Naziv grafickog priloga o
ELEKTROENERGETSKA TELEKOMUNIKACLIA —
TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
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Sekretarijat za planiranje
prostora i odriivi razvoj
Sektor za izgradnju i
legalizaciju objekata

Broj: 08-332/20- 957
Podgorica, 24.09.2020. godine

ID DUP "Dona Gorica za zahvat koridora Ce
puta i juzne obilaznice"

Urbanisti¢ka parcela UP 2

Zona B5

tinjskog

Naziv grafickog priloga
SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA




Sekretarijat za planiranje
prostora i odriivi razvoj puta i juine obilaznice"
Sektor za izgradnju | Urbanisticka parcela UP 2
legalizaciju objekata Zona BS

Broj: 08-332/20- 957

Podgorica, 24.09.2020. godine

ID DUP "Dona Gorica za zahvat koridora Cetinjskog

Postojeéi vodovod

Planirani vodovod

Postojeca fekalna kanalizacija

— = Planirana fekalna kanalizacija ~

Postoje¢a atmosferska kanalizacija

— Planirana atmosferska kanalizacija
Smijer.odvodenja

Naziv grafickog priloga o =8
HIDROTEHNICKA INRASTRUKTURA /7 s




CENA GORA Kalastarska opétiina: DONJA GORICA

UPRAVA 7A NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti: 1977
PODRUCN A JEDINICA: FODGORICA Broj plana; 6,38
Broj: 101-917720-344% Parcela: 36991
I KOPIJA PLANA
Y Razmjera 1; 100
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176000000089

101-§18-13 3020

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-33283/2020
Datum: 17.09.2020.

KO DONIJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URB 101-917-3449/20, , za potrebe  jzdaje
se

LIST NEPOKRETNOSTI 1977 - PREPIS

Podaci o parcelama
: HBro Flan Potes ili Matin koriicenja Bon. 7
Broj Podbroj| toh | Gy | Datum upisa | yiica i kuéni broj Osmov sticanja ] R——— O
36U 1 36 21082018 [DONIA GORICA TemI)iiE iz VARPAVE. ZpF00 572 HEEH]
338 KLUPOVINA
3699 | i 36 21082018 |[DONIA GORICA Poaloviie Zgrade O vanprivreds 3 TEE]
£t EUPDYIMNA
Ukupno 1016 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matifni beoj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesio Prava Obim prava
000007938365 DEKORIVA-CO DOO Svojina 1
UL MREKOSNICA BE-NIKSIC  Podgorica
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
Natin koriidenja PD Prava
Broj Podbroj | Brod Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
agrade Sabnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
Poslovie zgrade ivredi Svajing 171
! b ERADENE v oih :: DEKORIVA-CO DOO 0000002938588
UL MEEOANICA BE-NIKEIC
Svog 11
o  Pusoval monior. & Wosdvee 1 3‘: DEKORIVA-CO DOO 000002938588]
5
\ UL MEEOSNICA BE-NIKSIC
3 4 i i 5 (]
WG9 | 1 [Poskovai prostor o vanprivredi 3 “: DEEERIVA-CD 000002938588
I ULMREOSNICA BB-NIKEIC
- : Svos 1/
w99 | | [Stambeni prostor > 1;; DEKORIVA-CO DOO (NKHMHI2938 5
i UL MEKOSNICA BE-NIKSIC
Podaci o teretima i ogranicenjima —e =
i I Biro Redni : Dk uplsa
Broj Podbroj r.grﬁgle PO broj Nadln koriééenja \-’rij:lr:t upisa Opis prava
; Hipotck
1 Zemljidte we vanprive, rgrad ANK DUZ NIAK i 350, :
Lo . Zemljifte. ux VANpRVE. Fgradd ROK 77 MIESECT+ZAB.OTUDL] OPTER BEZ SAGL.
0:4 POVIERIEEA—

a 4 I3
Datum i vrijeme:  17.09.2020. 09:43:33 1



Sekretarijat za planiranje
prostora i odriivi razvoj
Sektor za izgradnju i
legalizaciju objekata

Broj: 08-332/20- 957
Podgorica, 24.09.2020. godine

ID DUP "Dona Gorica za zahvat koridora Cetinjskog
puta i juzne obilaznice"

Urbanisticka parcela UP 2

Zona BS

Naziv grafiCkog priloga
PEJZAZNA ARHITEKTURA




Podaci o teretima i 0

ranicenjima

Broj Podbroj| Broj

Redni
broj

Mafin koriséenja

Datum upisn
Vrijeme upisa

Opis prava

36949 I

Femljifte we vinprive. zgradu

266 1272016

937

DDLAGANIA

3004 |

140

Zemljifte vz vanprive. egridu

190972018

122

H:Fn:-tckn

UTIS KONTINUIRANE KREDITHNE HIPOTEKE-
FALOZNA IZIAVA UZL 1394/2018 OD 10.05.2018 GOD,
HIPOTEK POVIER, ERSTE HS K AD PGHIPOT. Ay
DEKDRJ\T}‘-’A-CD DOO NIKSIC (mb 02938588),DUG
700.00.00 EURA. KRAJNIL ROK OTPLATE 10.09.2024.
GOD. + ZABILIEZBA ZABR OPUDE. | OFTERE. BEZ
PISAMN SAGLAS. HIPOT POVIER., + ZARILY A=
SAGLASNOST ZA NEPOSR. PRINJEVRS. BEZ
ODLAGANIA.

3a%9 1 I I

Poslovni prostor o vanpriviedi

07M0572015
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Hipolskn
ng'c.llil R[.I.‘.'F UZZ O[5 OD 040520156 POVIERSTE
BANE DUZ DROBNIAEK ZVONKO DUG 350.000.00E
ROK 72 MIESECI+ZAB OTUDLI OPTER.BEZ SAGL.
POVIERIOCA

L 1 I 1

Poslovii prostor o vanpriviedi

26/1272016

937

i kh
H&‘\T'ZTH]P. EZZ. [1&1/16 OD 07.12.2016G FOVIERSTE
EANKEA DUZ DEKORIVA-CO DOO DUG 120.000.00E
ROK 07.122021G + FAB.OTUDEL OPTER BEL SAGL.
POVIERIOCA + ZAB.OTUDII OFTER.BEZ SAGL.
POVIERIOCA + PRISTNA NEPOS [ZVRS BEZ
ODLAGANIA

] I I

Peslovni prostor o vanpriveedi

I5A022017
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Hipaieka

HIPOT, PO ANEKSU UZZ 1244/16 OD 21.12.2016 / OS,
ZALOE. IZIAVA UZZ 118116 OD 07.12.2016 /
POVIERIOC ERSTE BANKA DUZ. DEKORIVA -CO
DOO + ZAB OPTEREC. 1 OTUR. BEZ SAGL.

36499 I 1

Poslovni prostor u vanprivicdi

19092018

k22

Hi ka

S KONTINUIRANE KREDITNE HIPOTEKE,

EA A IZTAVA UL 15942018 OD 10092018 D,
HIPOTEK POVIER. ERSTE BANK AD PGHIPOT DUZN
DEKORATIVA-CO DOO NIKSIC (mb 020ESRR), DUG
T00 00,00 EURA, %&INJ[ ROE OTPLATE 10 .ICIZ'!__.
GoD 4 ZABILIEZBA ZABR OPUDE. | OPTERE. BEZ
AN SACLAS, HIPOT POVIER. + ZABILIEZBA-
SAGLASNOST ZA NEPOSE. PRIN.IZVRS. BEZ
ODLAGANIA.

Bl k) I I 1

Poslovni prostor u vanprivred

07/052015

G4

Hipoleka
Hib 11 REDA U2 340115 0D 0403 20156 POV ERSTE
BANK D DROBNIAK ZVONKO DUG 350.000.00E
ROK 72 MIESECI+ZARB.OTUD OFTER BEZ SAGL.-
POVIERIOCA

Poslovni prostd u vanpriveedi

26/1212016

9:37

Mipoeka

KONTHIP, UZZ 1181/16 OD 07.12.016G POV] ERSTE
BANKA DUZ DEKORIVA-CO DOO DUG 120 000 00E
ROK 07.122021G + ZAB.OTUDL] OFTER BEZ SAGL.
POVIERIOCA + ZAB OTUDI | OPTER BEZ SAGL.
POVIERIOCA + PRIST NA NEPOS IZVRS BEZ
ODLAGANIA

Lk | 2

(i

Poslovai prostor u vanpriveedi

1502207

11:12

ka
HIPOT PO ANEKSU UZZ 1244/16 OD 21122016 / OS.
FALOZ TZIAVA UZZ 1181/16 OD 07.12.2016 [
POVIERIOC ERSTE BANKA DUZ. DEKORIVA -CO
DOO + ZAE OPTEREC. 1 OTUBD. BEZ SAGL

364y I 2

Poslovnl prostor U vanpriviedi

12008

1e22

Hipoteka

U[?i‘}'i‘ ONTIMUIRANE KREDITNE HIPOTEKE-
FALOYNA IZIAVA UZZ 159472018 OD 10092018 .G D,
HIBOTEK POVIER, ERSTE BANK AD PG HIPOT.DU
DEKORATIVA-CD DOO NIKSIC (mb 02938588),0UG
T00.00,00 lEUHA,E'iRhTNJ[ ROE OTPLATE 10052024,
GOD. + ZABILTEZBA ZABR OPUDE. | OPTERE. HEZ
PISAN SAGLAS. HIPOT POVIER. + ZA-EIL:I B
SAGLASNOST ZA NEPOSH. PRIN [ZVRS. BEZ
QODLAGANIA,

G 1 1 3

Stambeni prostor

UTHS2015

04

I{lll-:-"uli R UZZ 340/15 0D 04.052015G POVIERSTE
BANK DUZ DROBNIAK ZVONKO DUG 350000 00E
ROK 72 MJESECI+ZAB OTUDI OFTER BEZ SAGL.
POVIERIOCA

Datum i vrijeme: 17.09.2020. 09:43;33
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- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m za namjenu
stanovanje srednje gustine 55, za namjene CD i MN; 2,5 m za namjenu stanovanje male gustine SMG (
izuzetno, uz saglasnost susjeda moze biti min.1,5 m za namjenu SMG);

- Gradevinske linije prema zelenim povriinama, kanalu i povriinama za poljoprivredu su na
udaljenosti 2,5 m, a udaljenost objekta od pristupnog puta (prilaza) je 2,5 m (ako GL nije definisana
graficki).

lzuzetno, gradevinska linija ispod povréine zemlje, ukoliko je Prostor namijenjen za garaiZiranje, a na
tom prostoru je degradirana vegetacija, moie biti do granice urbanisticke parcele, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike tereng (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povriine iznad
garaie).

Gradevinska linija koja je definisana na Up sa izgradenim objektima, mora se postovati u sluéaju nove
izgradnje (rudenje izgradenog objekta) ili mogucih intervencija (dogradnje) u skladu sa uslovima za
postojece objekte.

Linija koridora se smatra priviemenom gradevinskom linijom (do izmjestanja, odnosno podzemnog
kabliranja) za UP na kojima se eventualno moZe smjestiti objekat u skladu sa namjenom i prostornim

Povriine za mjesovite namjene MN
Povriine za mjesovite namjene su povriine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene.

Dozvoljeni su: stambeni objekti (porodi¢no i viseporodifno stanovanje), prodavnice, ugostiteljski
objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluZivanje podruéja, objekti za
upravu, vierski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo | sport i ostali objekti za druitvene djelatnosti,
poslovni i kancelarijski objekti, objekti za smjestaj turista.

Vertikalni gabarit

Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj nadzemnih etaia. Spratnost
objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosy na povrsinu parcele i primjene svih
ostalih uslova zadatih Planom (Saobracaj, Pejzaina arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehnicke
instalacije, Elektronska komunikaciona infrastruktura).

Prema poloZaju u objektu etaze Mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne tj. suteren, prizemlje,
sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaia su: Po (podrum), Su (suteren) p (prizemlje), 1 do n {spratovi), Pk (potkrovlje),
Najveca visina etaje za obrafun visine gradevine, mjerena izmedy gornjih kota meduetainih
konstrukcija iznosi:

- za garaie j tehnitke prostorije do 3,0 m;

- Zastambene etaZe do 3,5 m;

- zaposlovne etaie do 4,5 m;
odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadriaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima ("Sluzbeni list C ", br.24/10i 33/14).
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Jnag

Stambeni prostor

26/ 127200 &

9:37

Hipateka

K(ghf'[.i{ll‘. 1181716 0D 07.12.2016C POVIERSTE
BANKA DEKCRIVA-CO DOO DUG 120.000.00E
ROK 07.12.2021G + ZARCTUDL] OFTER.BEZ SAGL
POVIERIOCA + ZAR OTUDII OPTER BEZ SAGL.
POVIERIDCA + PRIST MA NEFOSIZVRS BEZ
ODLAGANIA

Jnug

Stambenl prostor

150272017

12

A

H PO ANEESU UZZ 1244/16 OD 71.122016 / 05
ZALOY, [ZIAVA UZZ 1181/16 OD 07122016 /
FOVIERIOC ERSTE BANKA DUZ. DEKORIVA -CO
DOG + ZABOPTEREC. | OTUD. BEX SAGL.

3659 1

Stambeni prostor

19920 E

10:22
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UPFIS KEONTINUIRANE KREDITNE HIPOTEKE-
ZALOZNA [ZIAVA UZZ 150472018 OD 10.00.2018.GOD,
HIPOTEK POVIER. ERSTE EEL K AD PGHIPOT.D f
DEKORATIVA-CO DOO NIKS]

700.00 00 EURA, THIT ROK
GOD. + ZABILI A ZABR OPUDE. IDFIEE. BEZ
PISAN SAGLAS. HIPOTPOVIER. + Z.AEIL.! BA-
SAGLASNOST ZA NEPOSR. PRINIZVRS. BEZ
ODLAGANIA.
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Poslovne agrade u vanpriveed:

26/ 1272016

9:37

“mTEE

KONTHIP. UZZ 1181/16 0D 07,12.2016G POVIERSTE
BANKA DUZ DEKORIVA-CO DOO DUG 120.000 00E
ROK 07.12.2021G + ZABOTUDIL] OPTER BEZ SAGL
POVIERIOCA + ZAR OTUDIL OPTER BEZ SAGL.
POVIERIOCA + PRIST NA NEPOS [ZVRS BEZ
ODLAGANIA

364 1

Poslovne zgrade u vanprivredi

19042018

1022

Hi kil

UI£I:S &umnumme KREDITNE HIPOTEKE-

A A [ZJAVA UZZ 159472018 OD 1um.2uili£%.
HIPOTEK POVIER. ERSTE EELPE_K AD PG HIPOT.
DEKORATIVA-CO DOO NIKSIC (mb uz';rzsss%wi.‘r
7000000 EURA, élluwn ROK OTPLATE 10.09.2024,
GOD. + ZABILJEZBA ZABR.OPUDE. 1 E. BEZ
PISAN SAGLAS. HIPOTPOVIER, + ZA [
SAGLASNOST ZA NEPOSR. PRINIZVRS. BEZ
ODLAGANIA.

36049 1

Poslovne 2grade u vanpriviedi

070572015
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Hipoteka

HJ%.‘IJ REDA UZZ 340/15 OD 040520156 POV ERSTE
BANK DUZ DROBMIAK ZVONKO DUG 350.000.00E
ROK 72 MIESECI+ZAB OTUDI] OPTER BEZ SAGL.
POVIERIOCA

3699 1

Poslovne zgrade u vanprivredi

26/1272016

9:37

e

K HIP. 1181716 OD 07.12.2016G POVIERSTE
BANKA DUZ DEKORIVA-CO DOG DUG 120.000.00E
ROK 07.122021G + ZAB.OTUDL] OPTER BEZ SAGL.
POVJERIOCA + ZAB.OTUDLI OFTER B SaGL.
POVIERIOCA + PRIST NA NEPOS.IZVRS BEZ
ODLAGANIA

Poslovie egrmde u vanprivieds

194M 2018

1022

1 ki
mfts ONTINUIRANE KREDITNE HIPOTEKE-
ZALOZNA [FIAVA UZZ 159472018 OD 10092018, A
HIPOTEK POVIER, ERSTE BANK AD PGHIPOT.
DEKOEATIVA-CO DOO NIKSIC (mb 02938588) DUG
700.00,00 EURA, KRAINIT ROK OTPLATE 10.092024,
GOD. + ZABILJEZBA ZABR OPUDE. | OP‘TE?E.. BEZ
PISAN SAGLAS. HIPOT POVIER. + z.u.Rg!L.JF BA-
SAGLASNOST ZA NEPOSR. PRINIZVRS. BEZ
ODLAGANIA.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrat

iviim  taksama {"Si,lisl CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

"§|. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 03717 i 17/18).
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17.09.2020. 09:43:33
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poglavljima Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrotehnicka infrastruktura, Telekomunikaciona
infrastruktura i Pejzaina arhitektura.

Planirani objekat moze se Postaviti unutar zone definisane gradevinskim linijama, (u skladu sa
Posebnim uslovima), a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom |
uredenjem parcele.

Za urbanisticke parcele koje svojim oblikom i prostornim moguénostima ne omogucavaju izgradnju
objekata u skladu sa namjenom (uske i dugagke parcele, parcele nepravilnog oblika...) preporuéuje se
udruivanje i izgradnja dvojnih objekata.

Parkiranje rjesavati na parceli, u objektu ( iy podzemnim etafama u skladu sa moguénostima i
karakteristikama terena ).

GaraZiranje automobila mora se ostvariti u okviry objekata, a parkiranje na pripadajucoj urbanisti¢koj
parceli, po normativima datim u poglavlju Saobracaj — parkiranje.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz Pejzaine arhitekture.

Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan naéin i odlaZe na odredene su lokacije u
skladu sa opstinskim Planom upravijanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom
gradu Podgorica za period 2016-20120.g.

Oblikovanije prostora i objekata i materijalizacija

Urbanistitko — tehnicki uslovi (UTU) za urbanisti¢ky parcelu definidu se gradevinskom i regulacionom
linijom, indeksom Zauzetosti parcele, maksimalnom BGP objekta i maksimalnom visinom i spratno&éu
objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povriina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (, Sluibeni
list CG*, br. 24/10 i 33/14),

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciliem postizanja homogene
slike planiranog naselja. Fasade objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.

Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na naéin koji ¢e odgovovarati njegovoj namjeni.
Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove raditi kose dvovodne,
cetvorovodne ili slozene <a odgovarajuéim nagibom i max.visinom nadzitka 1,20 m, odnosno ravne, u
skladu sa namjenom,

S obzirom da se radi o prostoru koji predstavija ulazak u Glavni grad, objekte na sljedeéim
urbanisti¢ckim parcelama treba oblikovati na naéin da oblikovno predstavljaju reperne tatke y
Prostoru : UP1 u podzoni A1, UP7 podzoni A1, UP20i UP21 u podzoni A3, UP2, 3,4, 5 u podzoni A4,
UP 1,2, 3,6 upodzoni AS.




Uslovi za prikljuéenie objekata na komunalnu i ostaly infrastrukturu

Uslovi su dati u poglavijima koja obraduju infrastruktury | na pripadajucim grafi¢kim prilozima.
Prikljutenje na mresu komunaine infrastrukture vréi se prema postojecim, odnosno planiranim
tehnickim moguénostima mreie, na naéin kako je predvideno ovim Planom i tehnickom
dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova i i javnih preduzeda.

Na formiranim urbanisti¢kim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sljededim uslovima:

* Namjena objekta je definisana u Uslovima u pogledu namjena i grafickom prilogu br.4
Namjena povrsina;

° Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetostii GL :

° Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i maksimalnom
dozvolienom spratnoiéu (zavisi od izabranih indeksa i maksimalnih spratnosti za
odredene namjene);

* Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote
konaéno uredenog | nivelisanog terena oko objekta.

® Krovove raditi kose dvovodne jli slozene, sa odgovarajucim nagibom, do 30° i
max.visinom nadzitka 1,20 m (ratunajuci od poda potkrovne etaZe do preloma krovne
kosine) ili ravne, u skladu sa namjenom objekta;

* Parkiranje obezbijediti u okviry objekta ili urbanisti¢ke parcele, a sve u skladu sa uslovima
za parkiranje iz poglavlja Saobracaj;

> U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, nivelacija i regulacijo, date su gradevinske linije
planiranih objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi;

* Uredenje terena j kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora;

* Sportski tereni u okviru parkovskih povrsina ili kompleksa na urbanistickim parcelama,
mogu biti pokriveni lakim montaino - demontainim konstrukcijama.

° Daje se moguénost izgradnje podruma fija BGP ne ulazi u obracun povriina ukoliko se
podrumske etaze u osnovnom objektu koriste za garaiiranje i tehnicke sisteme objekta.

Povriine za obratun indeksa se obrafunavaju u skladu sa Pravilnikom o bliZzem sadriaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima ("Sluibeni list CG", br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o naéinu
obratuna povriine i zapremine objekata ("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom
MEST EN 1522 1-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

U Tabeli Urbanisticki pokazatelji i parametri za izgradnju objekata su dati podaci za svaku urbanisti¢ku
parcelu: povriina UP, namjena, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, broj etaza (nadzemnih) i to kao
maksimalne veli¢ine.Konaéni kapaciteti i veli¢ine objekata su rezultat primjene svih ostalih uslova
Plana.

Faze realizacije

Planski period — period do donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore, zahtijeva realizaciju
infrastrukture u naselju, u prvom redu izgradnju saobracajne mreje i povezivanje sa okruienjem, kao
I izgradnju ostale infrastrukture u skladu sa finansijskim moguénostima i potrebama naselja i u skladu
sa Programima Glavnog grada.




Objekti se realizuju na svakoj urbanisti¢koj parceli u skladu sa potrebama Investitora, u planskom
periodu. Nije planirana fazna izgradnja objekta na Jednoj urbanisti¢koj parceli, osim u slucaju da se
radi o kompleksu ili dozvoljenoj izgradnji veceg broja objekata na jednoj urbanisti¢koj parceli.U tom
slucaju se fazna realizacija definide jedinstvenim Idejnim rjedenjem.

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okviry povriina mjesovite namjene (MN) i centralnih djelatnosti (CD)
planirane su zelene povriine poslovnih objekata. U skladu sa namjenom objekata, organizuju se u vidu
poluotvarenih, parterno uredenih zelenih povriina sa poplotanim stazama, platoima i drugim vrtno-
arhitektonskim elementima. Kompozicijom zasada, izborom wvrsta, koloritskim efektima | organizacijom
povriina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzaino-
arhitektonska riedenja uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom predjela.

Uslovi za uredenje:

- kod iskljutivo poslovnih objekat min. 20% povrsine urbanistitke parcele mora biti pod zelenilom, a kod
objekata poslovanja i stanovanja min. 30%

- sadnju vriiti u manjim grupama (drvenasto - fbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima (travnjaci, pokrivaéi tla, perene, jednogodiinje cvijece, Zbunasti zasadi,
bordure, Zive ograde)

- linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobracajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS-a)

- kod kompozicije zasada voditi rauna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o vizurama prema
fasadama

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu,
zastitu od sunca i vjetra
sadnju drveca je moguce organizovati i na poploganim povrsinama

- kao dopunu ozelenjavanja koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa puzavicama | sl
izbjegavati arenilo vrsta, formi i kolorita

- u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i
sl.)

= 2a zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i ambijentalnim
karakteristikama

- koristiti visokodekorativne biline vrste

- formirati kvalitetne travnjake otporne na sufuy i gaZenje
projektovati sadnice drveca u skladu sa Opstim uslovi za pejzazno uredenje
predvidjeti fontane, cesme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dizajna

- ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima za pejzazno uredenje.




Planska procjena je da ¢e u okviry ukupne BGP objekata na nivou Plana, 25%-30% biti sadrZaji i objekti
stanovanja.

OSTALI USLOVI:

1. Proracune za objekat raditi na Ix (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zattite od pozara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih
nepogoda i tehnitko-tehnolotkih i drugih nesreéa, u skladu sa veiecim propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad | boravak, u skladu
sa vaZecim zakonskim propisima,

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geolotkim
istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istrafivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrienih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnuy lokaciju.

>. Podruéje Podgorice karakterite submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i suZnim lietima, a

blagim i kiSovitim zimama, Visegodi3njom analizom meteorolodkih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godiénju temperatutu od 15,5%.C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesdi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

= prosjecnu relativnu godisnju vlainost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéeice u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30, marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrnmetenruloi‘kng zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture,
vaiecem Zakonu, veiecim tehniékim propisima, normativima i standardima :za projektovanje,
izgradnju i koriéé¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.




Planirani urbanistizki parametri
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KAPACITET! :

Za obracun kapaciteta (za broj korisnika Prostora — stalni stanovnici i zaposleni) koriétena je GBP za
své urbanisti¢ke parcele, izgradene | neizgradene, sa pretpostavkom da ce se na svim parcelama
ostvariti maksimalni indeksi izgradenosti, odnosno, da ¢e se y planskom periodu izgraditi i koristiti
maksimalni dozvoljeni kapaciteti.

U skladu s tim, izvréen ie proraéun potrebnih objekata infrastrukture i nagin odriavanje postojece |
dogradnja nove mreie,

Za obracun kapaciteta i gustine stanovanja koritenj sy sliededi parametri i veliéine:

- povriina stana - BGP 120m2 sa kumunikacijama (u odnosu na ukupnu BGP stanovanja)

- broj élanova domacinstva: 3,5.

U okviru stanovanja SMG i S5, u prizemlju i podrumskoj etafi ovih objekata moguce je organizovati
djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju (usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa €istom
proizvodnjom koja ne ugrozava Zivotnu srediny | funkeiju stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju
viSe od 30% povriine objekta. Procjena je da ce se u okviru ove namjene na nivou Plana izgraditi 25 %
poslovnih prostora od ukupne BGP stanovanja.

vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti, poslovni i
kancelarijski objekti. Procjena je da ¢e se u okviru ove namjene na nivou Plana izgraditi 25 %
stambenih objekata (25 % od ukupne BGP MMN).




INFRASTRUKTURA:
7. Prikljutenje objekta na javnu saobraédajnu mresy obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobraéaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora se rieSavati na svojoj urbanisti¢koj parceli.
Planom je definisan uslov za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se gradi, dograduje i
nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta na
urbanisti¢koj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvorigtima objekata ifili u garafama u objektima u
suterenskom i/l podrumskom dijelu). po normativima iz PUP-a, kako za putnicka vozila tako i za
teretna vozila.,

Tatan broj potrebnih parking mijesta za svaki objekat bie odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje normativa iz PUP-a,

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, moguée je parkiranje rjefavati za
zonu u cjelini u okviru jedne ili vize podzemnih i/ili nadzemnih garaia, a prema normativima iz ovog
Plana.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadriaja, saglasno PUP-y Podgorice i
Pravilniku o blizem sadriaju i formi planskog dokumenta, g3 saglasno  stepenu
motorizacije(400/500=0,8) u Podgorici su:

- stanovanje (na 1000 M2 ) =-cweaeeeeve-. 12
- proizvodnja (na 1000 M2 ) -<-ceeeeeo 16
- fakulteti (na 1000 m2 | YRR 24
- Poslovanje (na 1000 M2 ) ---cooeee . 24
- trgovina (na 1000 m2 | ——— 48
- hoteli (na 1000 m2 J e 8

- restorani (na 1000 M2 ) --seceeeemo.. 96

- 2a sportske dvorane, stadione i s/, ( na 100 posjetilaca) - 25 pm.

Uslovi za projektovanje Parkinga i garaZa u okviru urbanisticke parcele:

- Potreban broj parking mjesta rijediti u okviry urbanisticke parcele;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduinog i kosog parkiranja ili
njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne saobracajnice po normativima.

- Parkinge uz prototne saobracajnice pomijeriti u odnosu na ivicu kolovoza za &irinu dovoljnu za
nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

- Otvorena parkiraliita raditi sa zastorom od asfalt-betona, betona, od prefabrikovanih betonskih
elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade. Preporuka je da se koristi zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi drvece;

-Na planiranim i izvedenim parkinzima u zoni zahvata sprovesti mjere pejzainog uredenja i
oplemenjenja predmetne povriine (npr. djelimicno poplocanje, vise manjih pergolom natkrivenih
povriina, zasad adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju ublaZavanja negativnosti koje velika betonirana
povrsina ima na ukupni pejzaz

- Na UP se mogu graditi garaZe (klasiéna ifili mehanicka(sa autoliftovima)., podzemna i/ili nadzemna ju
sklopu objekta i/ili kao samostalni objekti

-Na urbanisti¢koj parceli ili njenom dijelu mogu se projektovati parkiralista i/ili garaia za putnitke
automobile sa kapacitetom i brojem parking mjesta zavisno od veliine urbanisticke parcele (indeks
Zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) u skladu sa uslovima Plana. U zavisnosti od posebnih
specifi¢nosti, projektovana garaia moie biti otvorenog ili zatvorenog tipa, PoloZaj objekta prema
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