CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08-332/20-951
Podgorica, 24.09.2020.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

¢ ¢Elana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluibeni list Cme  Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

¢ Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ["Sluzbeni list Crne Gore" br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019,075/19 od 30.12.2019)

e PUP PODGORICA - Odluka o usvajanju broj 01-030/14-253 od 25.02.2014

e podnijetog zohtieva: DURUTOVIC RADOJA , PODGORICA , br. 08-332/20-951 od
08.09.2020.g.
IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA IZGRADNJU POSLOVNOG OBJEKTA NA DIJELU KATASTARSKE  PARCELE
BROJ 3211/1 KO BALOCI , U ZAHVATU PUP-A PODGORICA




2.4 USLOVI ZA PROJEKTOVANIJE INSTALACUA
Vodovodne i kanalizacione, elektro i TK instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vajecim propisima i standardima, a prikljuéenje objekata na naseljske infrastrukturne sisteme (u
koliko postoje) izvesti u saradnji sa nadleznim javnim preduzecima.

Smijernice za projektovanje hidro-instalacija:
= Svaki objekat mora imati sopstvenu septitku jamu koja mora biti projektovana i izvedena u
skladu sa Zakonom o zastiti Zivotne sredine.
= Predvidjeti izgradnju liéne kucne cistijerne za sakupljanje kisnice, kao dopunski vodovodni
sistem.
» Septicka jama se nesmije locirati na manjem rastojanju od 5m u odnosu na susjednu parcelu.
Instalacije za iskorid¢avnje sunceve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata
(krovovi, fasade). Najbolji nacin integracije ovih instalacija je postavljanje kolektora u ravan kosog
krova. Ovakav naéin integracije mogu¢ je ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz odstupanja  30°.
Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka je da se ovakve instalacije
postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se izbjegne njihova vidljivost sa ulice.

3. SMJERNICE IZ PUP-A ZA IZRADU UTU-a ZA SERVINSNO-SKLADISNE | PRIVREDNE OBJEKTE NA
POVRSINAMA NASELJA

3.1 USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

= Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli¢inu i oblik koji omoguéava gradnju.
Povriina parcele je minimalno 600m?, a odnos strana je od 1:1do 1:2.

= Minimalna Zirina fronta nove urbanisticke parcele je 20m.

= Urbanisticke parcele koje su manje povriine i manje §irine fronta od planom propisane ne
mogu se koristiti za izgradnju.

» Urbanistitka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na
javni put mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne 3irine 4.5m.

» Maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0.60

»  Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 1.50

» Objekte graditi kao slobodnostojece objekte na parceli.

= Maksimalna planirana spratnost je 5+Vp+l u dijelu objekta koji je namijenjen za skladista,
servisne centre, industrijsku proizvodnju ili neku drugu sliénu namjenu.

» Prostor u kojem se predvida izgradnja uprave ili administracije objekta, moze biti do P+3, ali
tako da ne prelazi ukupni vanjski gabarit skladigno-industrijskog dijela objekta. Administrativni
dio objekta moie zauzeti maksimalno 30% od ukupne povriine objekta.

« Ukoliko se podzemna etaia koristi za garaziranje i za tehnitke prostorije onda njena povriina
ne ulazi u obraéun BRGP.

« Maksimalna BRGP ne smije biti ve¢a od 2500m”.




Najveca visina etaZe za garaie i tehnicke prostorije je 3m, 23 poslovne etaZe je 4.5m raéunajuci
izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija. Za visoko prizemlje namjenjeno skladidtima i
servisima ako je to uslovljeno tehnologkim procesima svijetla visnina moie biti do 12m.
Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do
ove spratnosti, ako se pri tom ispostuju zadati urbanisticki parametri, gradeviske linije, odnosi
prema susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative.
Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BRGP) veti od
sadatih planom, zadrzati sa satetenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroiavaju
realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture.
Regulaciona linija je linjja koja dijeli povrsinu odredene javne namjene od povriina
predvidenih za druge namijene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema rangu
saobracajnice, poloZaju u prostoru i uslovima odvijanja saobracaja. Sirina pojasa regulacije
javnih puteva obuhvata girinu putnog pojasa (popreéni profil saobradajnice sa obostranim
za&titnim pojasom).
Gradevinska linija se postavija minimalne na udaljenosti od 5m od regulacione linije.
Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granica parcele je 5Sm.
Ukoliko na susjednoj parceli veé postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran
da ne umanjuje kvalitet Zivljenja u postojecem, ne smije mu sakloniti vidik, smanijiti osunéanje,
zakloniti svjetlost.
Ako se gradi podzemna etaia u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vide od 100cm. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu relevantnom kotom terena smatra se najniia kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Horizontalni gabariti podzemne eta¥e definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje koja se
poklapa sa nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je podzemna etaia namijenjena 2a
garatiranje i tehniéke prostorije istu je dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u
prostoru prema saobracajnici i uz sledece uslove:

- da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;

- da se ispostuju uslovi zattite susjednih parcela;

- da povriina podruma ne bude veca od 80% urbanistitke parcele.
Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 70cm od kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog sistema koja
ce usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni iu skladu
sa ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke
dokumentacije.

Mijesto i poloZaj dogradnje odrediée nadleini organ u postupku izdavanja urbanisticko-
tehnickih uslova, a na osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova prikljucenja izdatih
od JP Vodovod i kanalizacija i Elektrodistribucije.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.




» U sluéaju kada je postoje¢i objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluti, objekat se moie
srufiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleinog organa i na parceli sagraditi novi
prema zadatim uslovima.

= Ukoliko se u okviru urbanisti¢ke parcele ove namjene planira izgradnja vide objekata, moguca
je fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog resenja za cijelu lokaciju.

3.2 USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

U naéinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefai
konfiguracije terena:

= Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom | sa strukturama iz
neposrednog okruienja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fiziCke
sredine

= Za spoljnu obradu objekta - fasadu, preporuéuju se savremeni materijali koji daju mogucnost
za orginalna arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekta.

= Prilikom oblikovanja objekata voditi ratuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti
forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala,
uz poitovanje nacela jedinstva ambijenta.

» Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podruéja kroz upotrebu
autohtonih elemenata i savremenih materijala, €iji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmigu ambijentalne kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu
zaititu objekata.

» Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

» Preporutuju se kosi krovovi, dvovodni ili vi¢evodni, kao i zasvedene forme u skladu sa
oblikovanjem objekta i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijih formi objekata i
kombinovani.

s Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili neprohodni sa svim potrebnim
slojevima izolacije

= Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivata. Maksimalni nagib krova je 252.
Krovni pokrivat je crep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

3.3 USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Uredenje parcele:
» Urbanistitku parcelu treba nivelisati u skladu sa niveletom pristupne saobracajnice i susjednih

parcela na natin da se vode prirodnim padom odvedu od objekta i ne ugroze njegovo
koriicenje.

» U okviru parcele izvriiti jasnu podjelu kolskog i pjesackog saobracaja i organizacjom prostora
omoguditi njihovo samostalno funkcionisanje.




Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen natin sa krutim tavanicama, bez mijesanja
sistema noienja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom
koncepcijom.

= Armirano-betonske i ¢eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolaiu dovoljnom
Evrtsodom, Zilavoiéu i krutodéu tako da su poieljne za jate zemljotrese.

» Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teékih blokova ne posjeduju Zilavost
srazmjernu njihov teZini- tako da se ne preporutuju.

» Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

= Preporutuje se i montaZna prefabrikovana konstrukcija radi brie i lakse gradnje objekta.

» Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu difernecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili vise naina temeljenja na istom
objektu.

5. USLOVI U POGLEDU MJERE ZASTITE

Projektom predvidjeti sledeée mjere zastite:
= Qd poZara shodno Zakonu o zadtiti i spadavanju (81. list CG br.13/07 i 05/08) i pratecim

propisima,

»  Zattite od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Pravilniku o mjerama
zattite od elementarnih nepogoda ( 81. list CG br.8/93),

= Zattite Jivotne sredine, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sl. list RCG" br.
80/05) i sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

»  Zattite na radu shodno Clanu 7 Zakona o zadtiti na radu ( 81. list CG" br. 79/04), a za potrebe
izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno Clanu 8. istog zakona.

6 SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Kod gradnje novih objekata vaino je vec u fazi idejnog riesenja u saradnji sa projektantom

predvidjeti sve 3to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

* Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i izbjegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja koriScenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale kako bi se smanijila potrodnja toplotne energije.

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja. Kao sisitem protiv
pretjerane insolacije, koristiti odriive sisteme (zasjenu Zkurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro3nja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.



= Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljutuje i
izolovane povriine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene
nadstre$nice ili njihove kombinacije.

» Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

» Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to
moguce.

= Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i za grijanje
bazena. Kori¢enje bazenskih prekrivaca ce se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote.

» Odriivost fotovoltaiénih €elija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za
rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

= Na objektu se mogu postavljati i koristiti savremeni tehnoloski uredaji i sistemi koji koriste
obnovljive resurse energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podzemnih
voda, kao i uredaji za korii¢enje energije termalnih masa tla. 9. OSTALI USLOVI

7 . OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistiéko-tehniékim uslovima kod ovlad¢enog privrednog
druitva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane 7akonom o uredjenju prostora i izgradnji objekata
(» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017.godine ).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnitke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri | bliZoj sadrini tehnitke dokumentacije

Obradio : OVLASCENO SLUZBENO LICE Il
ZA IZGRADNJU LEGALIZACLIU OBJEKATA,
MILORAD LUKIC ,dipl.ing.gradj |
MILORAD LUKIC ,dipl.ing.gradj

PRILOZI:

- Grafiéki prilozi iz PUP-a PODGORICA

_ Uslovi JP " VODOVOD | KANALIZACUA"

- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVUENO:
e Podnosiocu zahtjeva

s Afa



CRNA GORA PUP PODGORICA
GLAVNI GRAD- PODGORICA UTU ZA DIO KAT PARCELU 3211/1
Sekretarijat 7a planiranje KO BALOCI
mlmrﬂﬂl PODNOSILAC ZAHTJEVA :
Podgorica 23.10.2020. god. DURUTOVIC RADOJE
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KOORDINATE DIELA KAT PARCELE 321 1/1 KOJE PRIBLIZNO DEFINISU

GRANICE URBANISTICKE PARCELE ZA GRADNJU
A:6598624;4701681
B: 6598 642; 4 701667

C: 6598581 ;4701617
D:6598599; 4701607

SKICA PARCELE SA KOORDINATAMA UP broj r;ﬂlugu:




Uslovi za prilagodavanje objekta za pristup i kretanje lica smanjene
Ekreﬂl,lvasti:

= Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbjediti pristup svakom objektu na natin da ga
mogu koristiti lica sa ograni¢enim moguénostima kretanja.

= Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povriinama (poslovni prostori u
prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povriine u parteru koje se
normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

= Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 ¢m, u unutrasnjem ili spoljadnjem
prostoru moZe imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

« Nivelacije svih pjedackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vazedim propisima o kretanju
invalidnih lica.

Parkiranje i garaiiranje:

« Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat;

= Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

- POSIOVANJ...onsrssrssssecne:30PM (10-40PM) N2 1000m? BRGP

 ProiZVOdNa...ceessreree-20PM (6-25PM) N3 1000m’ BRGP

= Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretljivosti

» Prilikom projektovanja i izgradnje garaie pridriavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zaititu garaza za putnicke automobile od poiara i eksplozija.

« Gabarit podzemne garaie moie biti vedi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnitka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade
tehnitke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaia neophodno je predvidjeti mjere
obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaia.

= Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garafa za jedno ili manji broj vozila izvedenih od
lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv natin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaia u druge
namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i sliéno).

Ogradivanje:
« Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m(raéunajuci od kote trotoara)

odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona
visine 0.60m.

«  Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na
parceli koja se ograduje.

Ozelenjavanje:
» Kompoziciju uredenja terena i dekorativnog zelenila stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

= Pri odabiru zasada voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, boiji, oblicima;
= predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rjesenje formiranja parkinga;
= Razdvajanje parcelai izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;




PODNOSILAC ZAHTJEVA : DURUTOVIC RADOJE, PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 327 KO BALOCI i kopije plana , kat. parcela br. 3211/1 KO
BALOCI je neizgradjena . U G listu su evidentirani tereti i ograniéenja koja se odnose na zabiljezbu
ugovera o kupopredaii.

Predmetna kat parcela je u svojini podnosioca zahtjeva.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

PLANIRANO STANJE - UTU

[ NAMJENA POVR3INA , PLANSKI TRETMAN PO PUP-U PODGORICA, URBANISTICKA PARCELA

I

Po PUP-U- PODGORICA kat. parcela 3211/1 KO BALOCI se nalazi u prostoru za koji nije
predvidijna detalina razrada . Prema namjeni povriina iz PUPa parcela se nalazi u zahvatu prostora
&ja je jedan dio po namijeni "fumske povriine " a drugi dio " povriine naselja” .

Urbanistitka parcela formirana je na dijelu parcele sa namjenom "povriine naselja” i pribliZno je
definisana koordinatama A, B, C, D koje su date grafi¢kim prilogom u prilogu ovih URU-A .

Priblizna povriina urbanisticke parcele iznosi cca 1800m2

Na ovim prosterima smjernicama iz PUP-a data je moguénost izgradnje individualnih stambenih i
poslovnih objekata uz pridriavanje uslova propisanih u " Separatu sa smjernicama i Sablonima za
formiranje urbanisticko-tehnickih uslova”, kao sastavog dijela PUP-a.

Parametri dati ovim smjernicama primjenjuju se v odnosu na dic kat parcele definisan grafickim prilogom , o
koji dio predstavlja urbanisticku parcelu.

Uslovi se propisuju prema smjernicama PUP-a koje se odnose na povriine naselja . Na ovim rostorima
smjernicama iz PUP-a data je mogucnost izgradnje:

. individualnih stambenih objekata ,
" servinsno-skladidnih i privrednih objekata,
. objekata funkciji poslovanja, trgovine, ugostiteljstva i komercijalnih djelatnosti .

1. SMJERNICE IZ PUP-A ZA OBJEKTE U FUNKCLJI POSLOVANJA, TRGOVINE, UGOSTITELISTVA |
KOMERCIJALNIH DJELATNOSTI NA PODRUCJIMA NAMJENE ,,POVRSINE NASELJA™

1.1 USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

s Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli¢inu i oblik koji omogucava gradnju.
Povriina parcele je minimalno 600m?, a odnos strana je od 1:1 do 1:2.

= Minimalna dirina fronta nove urbanisticke parcele je 20m.

= Urbanisticke parcele koje su manje povriine i manje 3irine fronta od planom propisane ne
mogu se koristiti za izgradnju.

» Urbanistitka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na
javni put mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne 3irine 4.5m.

» |ndeks zauzetosti iznosi 0.40




Indeks izgradenosti iznosi 1.20
Objekte graditi kao slobodnostojece objekte na parceli.
Maksimalna spratnost poslovnih objekata je 5+P+2
Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garatiranje i za tehnicke prostorije onda njena povriina
ne ulazi u obratun BRGP.
Maksimalna BRGP ne sme biti veca od 2500m2
Najveca visina etae za garaZe i tehnicke prostorije je 3m a za poslovne etaze je 4.5m
raéunajuéi izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.
Postojecdi objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do
ove spratnosti, ako se pri tom ispo3tuju zadati urbanisti¢ki parametri, gradeviske linije, odnosi
prema susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative.
Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni | vertikalni gabarit i BRGP) veci od
zadatih planom, zadriati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroiavaju
realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture.
Regulaciona linija je linija koja dijeli povrsinu odredene javne namjene od povriina
predvidenih za druge namjene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema rangu
saobracajnice, poloiaju u prostoru i uslovima odvijanja saobracaja. Sirina pojasa regulacije
javnih puteva obuhvata 3irinu putnog pojasa (poprecni profil saobracajnice sa obostranim
zastitnim pojasom).
Gradevinska linija se postavlja minimalno na udaljenosti od 5m od regulacione linije.
Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je Sm.
Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran
da ne umanjuje kvalitet Zivljenja u postojeéem, ne smije mu zakloniti vidik, smanjiti osuncanje,
zakloniti svjetlost.
Ako se gradi podzemna etaia u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vie od 100cm. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu relevantnom kotom terena smatra se najnifa kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Horizontalni gabariti podzemne etaie definisani su gradevinskom linijjom ispod zemlje koja se
poklapa sa nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je podzemna etaZza namijenjena za
garaliranje i tehnitke prostorije istu je dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u
prostoru prema saobracajnici i uz sledece uslove:

- da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;

- da se ispodtuju uslovi zadtite susjednih parcela;

- da povréina podruma ne bude veca od 80% urbanisti¢ke parcele.
Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20cm od kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Ukoliko se u okviru urbanistitke parcele ove namjene planira izgradnja vise objekata, moguca
je fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog re3enja za cijelu lokaciju.



1.2 USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERUALIZACUIU OBJEKATA

U natinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i
konfiguracije terena:

= Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizitke
sredine;

» Prilikom oblikovanja objekata voditi ratuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti
forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala,
uz poitovanje nadela jedinstva ambijenta.

» Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podruéja kroz upotrebu
autohtonih elemenata i savremenih materijala, ¢iji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmiZu ambijentalne kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu
zadtitu objekata.

* Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

» Preporutuju se kosi krovovi, dvovodni ili visevodni, kao i zasvedene forme u skladu sa
oblikovanjem objekta i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijih formi objekata i
kombinovani.

* Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili neprhodni sa svim potrebnim
slojevima izolacije

» Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaéa. Maksimalni nagib krova je 259,
Krovni pokrivat je crep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

1.3 USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Uredenje parcele:
= Urbanistiéku parcelu treba nivelisati u skladu sa niveletom pristupne saobracajnice i susjednih

parcela na nanaéin da se vode prirodnim padom odvedu od objekta i ne ugroze njegovo
koricenje.

» U okviru parcele izvriiti jasnu podjelu kolskog i pjeseckog saobracaja | organizacjom prostora
omoguciti njihovo samostalno funkcionisanje.

Uslovi za prilagodavanje objekta za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti:
= Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijditi pristup svakom objektu na nacin da ga

mogu koristiti lica sa ogranicenim moguénostima kretanja.

* Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povriinama (poslovni prostori u
prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povriine u parteru koje se
normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

= Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem
prostoru moie imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
dopuiteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).




* Kao zasjenu poZeljno je koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama.

» Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na
parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod poduinog
parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo.

3.4 USLOVI ZA PRIKLUUCAK NA SAOBRACAINU | KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

= Na urbanistitku parcelu se mora obezbijediti kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog
puta.

» Vodovodne i kanalizacione, elektro i TK instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu
sa vazedim propisima i standardima, a prikljuéenje objekata na naseljske infrastrukturne
sisteme izvesti u saradnji sa nadleZnim javnim preduzedima.

» |nstalacije za iskori3¢avnje sunceve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata
(krovovi, fasade). Najbolji nafin integracije ovih instalacija je postavljanje kolektora u ravan
kosog krova. Ovakav natin integracije moguéje ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz
odstupanja + 30°. Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka
je da se ovakve instalacije postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se izbjegne
njihova vidljivost sa ulice.

4 USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

s Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvrsi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

» Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geolo3kih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja i
na iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva .

» Objekte veceg kapaciteta, sa vedim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne
seizmitke parametre obavezno definisati infenjersko- seizmolodkim elaboratima i
geotehnitkim istraiavanjima lokacije gdje je predvidena gradnja.

« Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazedih propisa i
pravilnika: Pravilnik za beton i armirani beton PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o
tehnitkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje useizmickim podruéjima (1.List
SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

» Proratune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se
projektovanje vrii po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

= Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidrolo3kim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

« |zbor fundiranja novih objekata prilagoditi  zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu painju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite
konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.




= Nivelacije svih pje3ackih staza i prolaza raditi takode u ckladu sa vaiedim propisima 0 kretanju
invalidnih lica.

Parkiranje | garaZiranje:
s Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat;

= Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

o POSIOVAN]E.crrecrcrsimesiinees30PM (10-40PM) 2 1000m’ BRGP

— TrGOVINA.uweirescsssussrsssssss:BOPM (40-80PM) na 1000m’ BRGP

= Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretljivosti

« prilikom projektovanja i izgradnje garaie pridriavati se Pravilnika o tehnitkim zahtjevima za
zaititu garaia za putnicke automobile od poiara i eksplozija.

s« Gabarit podzemne garaze mode biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnitka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade
tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaia neophodno je predvidjeti mjere
obezbjedenja postojecih objekata u neposredno] blizini planiranih podzemnih garaia.

= Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaia za jedno ili manji broj vozila izvedenih od
lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaia u druge
namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i sliéno).

Ogradivanje:
« Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m (raéunajuci od kote trotoara)

odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona
visine 0.60m.

= Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na
parceli koja se ograduje.

Ozelenjavanje:

» Kompoziciju uredenja terena i dekorativnog zelenila stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

«  Pri odabiru zasada voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

«  Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rjeenje formiranja parkinga;

= Razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada jive ograde;

= Kao zasjenu poieljno je koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama.

« Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na
parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod poduinog
parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo.

1.5 USLOVI ZA PRIKLJUCAK NA SAOBRACAINU | KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

« Na urbanistitku parcelu se mora obezbijediti kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog
puta.

= Vodovodne i kanalizacione, elektro i TK instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu
sa vaietim propisima i standardima, a prikljufenje objekata na naseljske infrastrukturne
sisteme izvesti u saradnji sa nadleinim javnim preduzecima.




Instalacije za iskoris¢avnje sunéeve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata
(krovovi, fasade). Najbolji naéin integracije ovih instalacija je postavljanje kolektora u ravan
kosog krova. Ovakav natin integracije moguéje ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz
odstupanja £ 30°. Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka
je da se ovakve instalacije postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se izbjegne
njihova vidljivost sa ulice.

2. SMJERNICE 1Z PUP-A ZA IZRADU UTU-a ZA IZGRADNJU INDIVIDUALNOG STAMBENOG
OBJEKTA NA POVRSINAMA NASELJA

2.1 USLOVI PARCELACIUE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli¢inu i oblik koji omogucava gradnju.
Povrdina parcele je minimalno 300m? a odnos strana je od 1:1 do 1:2. Ukoliko parcela ima
povriinu veéu od 600m?, veli¢ina objekta se raéuna u odnosu na malsimalno 600 m?>.
Minimalna Sirina fronta nove urbanisticke parcele je minimum 15m izuzev za postojece
formirane parcele stanovanja kada moze biti 12m.

Urbanisticke parcele koje su manje povriine i manje 3irine fronta od planom propisane ne
mogu se koristiti za izgradnju.

Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na
javni put mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne Zirine 3m. Ukoliko je prilazni put
duii od 25m, minimalna $irina iznosi 4.5m.

Indeks zauzetosti je 0.40 a tolerise se od 0.35 do 0.45

Indeks izgradenosti iznosi 0.75 a toleriZe se od 0.65 do 0.85.

Ukupna BRGP ne smije prekoraéiti 500m?.
Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaZiranje i za tehnicke prostorije onda njena povriina

ne ulazi u obraéun BRGP.

Maksimalna spratnost stambenih objekata je S+P+1+Pk.

Najveca visina etaie za garaie i tehnicke prostorije je 3m a za stambene prostore je 3.5m
racunajuci izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do
ove spratnosti, ako se pri tom ispoStuju zadati urbanisticki parametri, gradeviske linije, odnosi
prema susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative.

Regulaciona linija je linija koja dijeli povriinu odredene javne namjene od povriina
predvidenih za druge namjene. Regulaciona linija saobradajnice odreduje se prema rangu
saobracajnice, poloZaju u prostoru i uslovima odvijanja saobracaja. Sirina pojasa regulacije
javnih puteva obuhvata Sirinu putnog pojasa (popreéni profil saobracajnice sa obostranim
zastitnim pojasom).

Gradevinska linija se postavlja minimalno na 3m od regulacione linije.

Minimaina udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je Zm.




Ukoliko na susjednoj parceli vec postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran
da ne umanjuje kvalitet Zivijenja u postoje¢em, ne smije mu zakloniti vidik, smanijiti osuntanje,
zakloniti svjetlost.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim objektima moguée je pod uslovom da je
udaljenost objekta od susjednog minimum 4.0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na
objektu u sluéaju manjeg odstojanja uz prethodnu saglasnost susjeda. lzuzetak predstavljaju
slu€ajevi u postojecim izgradenim dijelovima naselja i starim jezgrima naselja.

Kod stambenih prostorija (dnevna soba, spavaca soba) potrebno je omoguéiti minimalno
osuncanje:

dana 21.12. - 1 sat

dana 21.03.i21.9. -3 sata

Ako se gradi podzemna etaja u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od 100cm. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu relevantnom kotom terena smatra se najnifa kota konatno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100cm od kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije biti veca od 1.20m raéunajuéi na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju tj ratunajuéi od poda potkrovne etaie do
preloma krovne kosine.

Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu ctatitku analizu konstruktivnog sistema koja
ce usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu
sa ambijentom. Svi ovi elementi biée provjereni kroz izradu odgovaraju¢e tehnicke
dokumentacije.

Mijesto i poloZaj dogradnje odredice nadleini organ u postupku izdavanja urbanisticko-

tehnitkih uslova, a na osnovu uslova lokacije | gabarita objekta, kao i uslova prikljucenja izdatih
od JP Vodovod i kanalizacija i Elektrodistribucije.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

U slutaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se investitor odluéi, objekat se moie
srufiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleinog organa i na parceli sagraditi novi
prema zadatim uslovima.

POMOCNI! | EKONOMSKI OBJEKTI:

Pomocni objekti mogu se graditi kao iskljutivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome
ne prekorace maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji.

Pomoéne prostorije (skladi3ta, garaie i sl.) treba graditi prvenstveno U prizemljima objekata, a
moguce je i kao zasebne objekte. Ako se pomocne prostorije grade izvan objekta, mogu se
graditi i na ivici gradevinske parcele.

Ukoliko se objekat gradi na jvici ne dozvoljava se otvaranje otvora prema susjednoj parceli.
Visina pomoénih objekata moje iznositi najvise 3m (visina vijenca), dubina 6, a kroviste
skofeno ili ravan krov sa odvodom vode na viastitu parcelu.




2.2 USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERUALIZACUIU OBJEKATA

Nije dopuiteno mijenjati osnovne urbanisti¢ke vrijednosti kao $to su: cjelovitost ruralne strukture
dijela naselja, organizacija dvoriita, ogradni zid sa ulaznim portalom, kao i temeljne arhitektonske
vrijednosti graditeljskog nasljeda, a koje se odnose na izvorne oblikovne karakteristike i upotrebu
materijala za gradenje.

U natinu projektovanja i izgradnje naselja individulnog stanovanja potrebno je pratiti elemente reljefa
i konfiguracije terena:

Planirati naselja zbijenijeg tipa;

Predvidjeti naselja sa oblikovanim javnim prostorom;

Planirati zelene povriine, znaéajne za ouvanje identiteta pojedinih naselja/kompleksa

Sirenje gradevinskih podruéja, kada je to potrebno, valja usmjeravati u dubinu prostora vodeci
rafuna o potrebi zaokruZivanja urbane strukture u logi¢nu cjelinu;

U izboru najpogodnijeg tipa individualne stambene zgrade potrebno je koristiti sve do sad
dokazane korisne elemente tradicionalne arhitekture, bitne za racionalno kori3cenje zemljista i
stvaranje novih pejzaZa i ofuvanje starih;

Oblikovanje | arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (kamen, drvo i dr.) u skladu sa planom prjedela.

Izbjegavati dosadasnju praksu velikih, kvadratnih osnova;

Potkrovlje predvidati kao stambeno sa tradicionalnim krovnim prozorima i odgovarajué¢om
konstrukcijom zidova i krovica;

Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima i predvidjeti tradicionalnu
stolariju;

Rekonstrukcija postojecih objekata podrazumijeva koriscenje osnovnih elemenata urbanisticke
matrice tradicionalnog naselja (parcelacija, regulacija, namjena) uz maksimalno vracanje
tradicionalne arhitekturne tipologije (horizontalni i vertikalni gabarit, arhitektonska podjela
fasade, upotreba prirodnih materijala).

Adaptacija i vizuelna sanacija za vecinu objekata kod kojih je naknadnim intervencijama dodlo
do narulavanja sklada sa ambijentom, osim rekonstrukcije po utvrdenim principima,
podrazumijeva vracanje tradicionalnog identiteta Eitavom prostoru. Horizontalni i vertikalni
gabarit objekta mora obezbijediti nesmetane vizure i uklapanje u opitu sliku naselja.
Preporufeni su kosi krovovi, nagiba 18-25°. Krovni pokrivat je ceramida ili slican crijep
crvenkaste boje. Tavanski prostor projektovati bez nadzitka.

2.3 USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat;

Kod objekata na nagnutom terenu, garaie se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta;

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

Stanovanje.......useene.. 1.3PM na 1 stan



- POSIOVAN]E..rricsrrrrisineen:30PM (10-40PM) na 1000m’ BRGP
R (1T L1 T — 60PM (40-80PM) na 1000m’ BRGP
Garaiziranje:

« Garaie se mogu graditi kao isklju€ivo prizemni objekti na parceli, ali da se pri tome ne
prekorage maksimalni zadati urbanisti¢ki pokazatelji.

= Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povoljnost.

= Ukoliko iznad garaza nema etaia, krov garaie se moze planirati kao krovna basta.

« Samostalne garaze kao i garaie u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m od

regulacione linije.

» GaraZe postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5m a od
stambenog objekta 2.5m u slutaju da garaia nije postavljena kao aneks objekta.

= Prilikom projektovanja i izgradnje garaie pridriavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za
zatitu garaia za putnicke automobile od poiara i eksplozija.

» Gabarit podzemne garaie moize biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnitka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade
tehnitke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaia neophodno je predvidjeti mjere
obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaia.

= Ne dozvoljava se postavijanje pojedinaénih garaZa za jedno ili manji broj vozila izvedenih od
lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv natin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge
namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i slicno).

Ogradivanje:

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sljedecim uslovima:

s Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 1.0m (ratunajuci od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili jivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine
0.60m.

= Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na
parceli koja se ograduje.

Ozelenjavanje:
Zelenilo u okviru individualnih stambenih objekata podrazumijeva uredenje slobodnih povriina oko
objekta po princ
ipu prednjeg dvoridta u funkciji okuénice i zadnjeg dvoritta u funkciji vrta. Preporutuje se daje
najmanje 50% nezazidanih povriina zelenilo.

Smjernice za ozelenjavanje:
» Kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

=  Pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

» 7aizradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena;

«  Ppredvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rjefenje formiranja parkinga;

» Razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;
»  Zazasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.




CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08-332/20-951
Podgorica, 24.09.2020.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

¢ ¢Elana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluibeni list Cme  Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

¢ Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ["Sluzbeni list Crne Gore" br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019,075/19 od 30.12.2019)

e PUP PODGORICA - Odluka o usvajanju broj 01-030/14-253 od 25.02.2014

e podnijetog zohtieva: DURUTOVIC RADOJA , PODGORICA , br. 08-332/20-951 od
08.09.2020.g.
IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA IZGRADNJU POSLOVNOG OBJEKTA NA DIJELU KATASTARSKE  PARCELE
BROJ 3211/1 KO BALOCI , U ZAHVATU PUP-A PODGORICA




2.4 USLOVI ZA PROJEKTOVANIJE INSTALACUA
Vodovodne i kanalizacione, elektro i TK instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vajecim propisima i standardima, a prikljuéenje objekata na naseljske infrastrukturne sisteme (u
koliko postoje) izvesti u saradnji sa nadleznim javnim preduzecima.

Smijernice za projektovanje hidro-instalacija:
= Svaki objekat mora imati sopstvenu septitku jamu koja mora biti projektovana i izvedena u
skladu sa Zakonom o zastiti Zivotne sredine.
= Predvidjeti izgradnju liéne kucne cistijerne za sakupljanje kisnice, kao dopunski vodovodni
sistem.
» Septicka jama se nesmije locirati na manjem rastojanju od 5m u odnosu na susjednu parcelu.
Instalacije za iskorid¢avnje sunceve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata
(krovovi, fasade). Najbolji nacin integracije ovih instalacija je postavljanje kolektora u ravan kosog
krova. Ovakav naéin integracije mogu¢ je ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz odstupanja  30°.
Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka je da se ovakve instalacije
postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se izbjegne njihova vidljivost sa ulice.

3. SMJERNICE IZ PUP-A ZA IZRADU UTU-a ZA SERVINSNO-SKLADISNE | PRIVREDNE OBJEKTE NA
POVRSINAMA NASELJA

3.1 USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

= Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli¢inu i oblik koji omoguéava gradnju.
Povriina parcele je minimalno 600m?, a odnos strana je od 1:1do 1:2.

= Minimalna Zirina fronta nove urbanisticke parcele je 20m.

= Urbanisticke parcele koje su manje povriine i manje §irine fronta od planom propisane ne
mogu se koristiti za izgradnju.

» Urbanistitka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na
javni put mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne 3irine 4.5m.

» Maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0.60

»  Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 1.50

» Objekte graditi kao slobodnostojece objekte na parceli.

= Maksimalna planirana spratnost je 5+Vp+l u dijelu objekta koji je namijenjen za skladista,
servisne centre, industrijsku proizvodnju ili neku drugu sliénu namjenu.

» Prostor u kojem se predvida izgradnja uprave ili administracije objekta, moze biti do P+3, ali
tako da ne prelazi ukupni vanjski gabarit skladigno-industrijskog dijela objekta. Administrativni
dio objekta moie zauzeti maksimalno 30% od ukupne povriine objekta.

« Ukoliko se podzemna etaia koristi za garaziranje i za tehnitke prostorije onda njena povriina
ne ulazi u obraéun BRGP.

« Maksimalna BRGP ne smije biti ve¢a od 2500m”.




Najveca visina etaZe za garaie i tehnicke prostorije je 3m, 23 poslovne etaZe je 4.5m raéunajuci
izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija. Za visoko prizemlje namjenjeno skladidtima i
servisima ako je to uslovljeno tehnologkim procesima svijetla visnina moie biti do 12m.
Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do
ove spratnosti, ako se pri tom ispostuju zadati urbanisticki parametri, gradeviske linije, odnosi
prema susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative.
Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BRGP) veti od
sadatih planom, zadrzati sa satetenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroiavaju
realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture.
Regulaciona linija je linjja koja dijeli povrsinu odredene javne namjene od povriina
predvidenih za druge namijene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema rangu
saobracajnice, poloZaju u prostoru i uslovima odvijanja saobracaja. Sirina pojasa regulacije
javnih puteva obuhvata girinu putnog pojasa (popreéni profil saobradajnice sa obostranim
za&titnim pojasom).
Gradevinska linija se postavija minimalne na udaljenosti od 5m od regulacione linije.
Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granica parcele je 5Sm.
Ukoliko na susjednoj parceli veé postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran
da ne umanjuje kvalitet Zivljenja u postojecem, ne smije mu sakloniti vidik, smanijiti osunéanje,
zakloniti svjetlost.
Ako se gradi podzemna etaia u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vide od 100cm. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu relevantnom kotom terena smatra se najniia kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Horizontalni gabariti podzemne eta¥e definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje koja se
poklapa sa nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je podzemna etaia namijenjena 2a
garatiranje i tehniéke prostorije istu je dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u
prostoru prema saobracajnici i uz sledece uslove:

- da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;

- da se ispostuju uslovi zattite susjednih parcela;

- da povriina podruma ne bude veca od 80% urbanistitke parcele.
Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 70cm od kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog sistema koja
ce usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni iu skladu
sa ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke
dokumentacije.

Mijesto i poloZaj dogradnje odrediée nadleini organ u postupku izdavanja urbanisticko-
tehnickih uslova, a na osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova prikljucenja izdatih
od JP Vodovod i kanalizacija i Elektrodistribucije.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.




» U sluéaju kada je postoje¢i objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluti, objekat se moie
srufiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleinog organa i na parceli sagraditi novi
prema zadatim uslovima.

= Ukoliko se u okviru urbanisti¢ke parcele ove namjene planira izgradnja vide objekata, moguca
je fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog resenja za cijelu lokaciju.

3.2 USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

U naéinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefai
konfiguracije terena:

= Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom | sa strukturama iz
neposrednog okruienja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fiziCke
sredine

= Za spoljnu obradu objekta - fasadu, preporuéuju se savremeni materijali koji daju mogucnost
za orginalna arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekta.

= Prilikom oblikovanja objekata voditi ratuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti
forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala,
uz poitovanje nacela jedinstva ambijenta.

» Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podruéja kroz upotrebu
autohtonih elemenata i savremenih materijala, €iji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmigu ambijentalne kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu
zaititu objekata.

» Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

» Preporutuju se kosi krovovi, dvovodni ili vi¢evodni, kao i zasvedene forme u skladu sa
oblikovanjem objekta i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijih formi objekata i
kombinovani.

s Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili neprohodni sa svim potrebnim
slojevima izolacije

= Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivata. Maksimalni nagib krova je 252.
Krovni pokrivat je crep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

3.3 USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Uredenje parcele:
» Urbanistitku parcelu treba nivelisati u skladu sa niveletom pristupne saobracajnice i susjednih

parcela na natin da se vode prirodnim padom odvedu od objekta i ne ugroze njegovo
koriicenje.

» U okviru parcele izvriiti jasnu podjelu kolskog i pjesackog saobracaja i organizacjom prostora
omoguditi njihovo samostalno funkcionisanje.




Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen natin sa krutim tavanicama, bez mijesanja
sistema noienja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom
koncepcijom.

= Armirano-betonske i ¢eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolaiu dovoljnom
Evrtsodom, Zilavoiéu i krutodéu tako da su poieljne za jate zemljotrese.

» Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teékih blokova ne posjeduju Zilavost
srazmjernu njihov teZini- tako da se ne preporutuju.

» Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

= Preporutuje se i montaZna prefabrikovana konstrukcija radi brie i lakse gradnje objekta.

» Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu difernecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili vise naina temeljenja na istom
objektu.

5. USLOVI U POGLEDU MJERE ZASTITE

Projektom predvidjeti sledeée mjere zastite:
= Qd poZara shodno Zakonu o zadtiti i spadavanju (81. list CG br.13/07 i 05/08) i pratecim

propisima,

»  Zattite od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Pravilniku o mjerama
zattite od elementarnih nepogoda ( 81. list CG br.8/93),

= Zattite Jivotne sredine, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sl. list RCG" br.
80/05) i sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

»  Zattite na radu shodno Clanu 7 Zakona o zadtiti na radu ( 81. list CG" br. 79/04), a za potrebe
izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno Clanu 8. istog zakona.

6 SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Kod gradnje novih objekata vaino je vec u fazi idejnog riesenja u saradnji sa projektantom

predvidjeti sve 3to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

* Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i izbjegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja koriScenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale kako bi se smanijila potrodnja toplotne energije.

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja. Kao sisitem protiv
pretjerane insolacije, koristiti odriive sisteme (zasjenu Zkurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro3nja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.



= Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljutuje i
izolovane povriine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene
nadstre$nice ili njihove kombinacije.

» Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

» Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to
moguce.

= Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i za grijanje
bazena. Kori¢enje bazenskih prekrivaca ce se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote.

» Odriivost fotovoltaiénih €elija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za
rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

= Na objektu se mogu postavljati i koristiti savremeni tehnoloski uredaji i sistemi koji koriste
obnovljive resurse energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podzemnih
voda, kao i uredaji za korii¢enje energije termalnih masa tla. 9. OSTALI USLOVI

7 . OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistiéko-tehniékim uslovima kod ovlad¢enog privrednog
druitva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane 7akonom o uredjenju prostora i izgradnji objekata
(» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017.godine ).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnitke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri | bliZoj sadrini tehnitke dokumentacije

Obradio : OVLASCENO SLUZBENO LICE Il
ZA IZGRADNJU LEGALIZACLIU OBJEKATA,
MILORAD LUKIC ,dipl.ing.gradj |
MILORAD LUKIC ,dipl.ing.gradj

PRILOZI:

- Grafiéki prilozi iz PUP-a PODGORICA

_ Uslovi JP " VODOVOD | KANALIZACUA"

- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVUENO:
e Podnosiocu zahtjeva

s Afa



CRNA GORA PUP PODGORICA
GLAVNI GRAD- PODGORICA UTU ZA DIO KAT PARCELU 3211/1
Sekretarijat 7a planiranje KO BALOCI
mlmrﬂﬂl PODNOSILAC ZAHTJEVA :
Podgorica 23.10.2020. god. DURUTOVIC RADOJE
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KOORDINATE DIELA KAT PARCELE 321 1/1 KOJE PRIBLIZNO DEFINISU

GRANICE URBANISTICKE PARCELE ZA GRADNJU
A:6598624;4701681
B: 6598 642; 4 701667

C: 6598581 ;4701617
D:6598599; 4701607

SKICA PARCELE SA KOORDINATAMA UP broj r;ﬂlugu:




Uslovi za prilagodavanje objekta za pristup i kretanje lica smanjene
Ekreﬂl,lvasti:

= Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbjediti pristup svakom objektu na natin da ga
mogu koristiti lica sa ograni¢enim moguénostima kretanja.

= Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povriinama (poslovni prostori u
prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povriine u parteru koje se
normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

= Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 ¢m, u unutrasnjem ili spoljadnjem
prostoru moZe imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

« Nivelacije svih pjedackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vazedim propisima o kretanju
invalidnih lica.

Parkiranje i garaiiranje:

« Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat;

= Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

- POSIOVANJ...onsrssrssssecne:30PM (10-40PM) N2 1000m? BRGP

 ProiZVOdNa...ceessreree-20PM (6-25PM) N3 1000m’ BRGP

= Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretljivosti

» Prilikom projektovanja i izgradnje garaie pridriavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zaititu garaza za putnicke automobile od poiara i eksplozija.

« Gabarit podzemne garaie moie biti vedi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnitka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade
tehnitke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaia neophodno je predvidjeti mjere
obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaia.

= Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garafa za jedno ili manji broj vozila izvedenih od
lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv natin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaia u druge
namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i sliéno).

Ogradivanje:
« Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m(raéunajuci od kote trotoara)

odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona
visine 0.60m.

«  Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na
parceli koja se ograduje.

Ozelenjavanje:
» Kompoziciju uredenja terena i dekorativnog zelenila stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

= Pri odabiru zasada voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, boiji, oblicima;
= predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rjesenje formiranja parkinga;
= Razdvajanje parcelai izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;




PODNOSILAC ZAHTJEVA : DURUTOVIC RADOJE, PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 327 KO BALOCI i kopije plana , kat. parcela br. 3211/1 KO
BALOCI je neizgradjena . U G listu su evidentirani tereti i ograniéenja koja se odnose na zabiljezbu
ugovera o kupopredaii.

Predmetna kat parcela je u svojini podnosioca zahtjeva.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

PLANIRANO STANJE - UTU

[ NAMJENA POVR3INA , PLANSKI TRETMAN PO PUP-U PODGORICA, URBANISTICKA PARCELA

I

Po PUP-U- PODGORICA kat. parcela 3211/1 KO BALOCI se nalazi u prostoru za koji nije
predvidijna detalina razrada . Prema namjeni povriina iz PUPa parcela se nalazi u zahvatu prostora
&ja je jedan dio po namijeni "fumske povriine " a drugi dio " povriine naselja” .

Urbanistitka parcela formirana je na dijelu parcele sa namjenom "povriine naselja” i pribliZno je
definisana koordinatama A, B, C, D koje su date grafi¢kim prilogom u prilogu ovih URU-A .

Priblizna povriina urbanisticke parcele iznosi cca 1800m2

Na ovim prosterima smjernicama iz PUP-a data je moguénost izgradnje individualnih stambenih i
poslovnih objekata uz pridriavanje uslova propisanih u " Separatu sa smjernicama i Sablonima za
formiranje urbanisticko-tehnickih uslova”, kao sastavog dijela PUP-a.

Parametri dati ovim smjernicama primjenjuju se v odnosu na dic kat parcele definisan grafickim prilogom , o
koji dio predstavlja urbanisticku parcelu.

Uslovi se propisuju prema smjernicama PUP-a koje se odnose na povriine naselja . Na ovim rostorima
smjernicama iz PUP-a data je mogucnost izgradnje:

. individualnih stambenih objekata ,
" servinsno-skladidnih i privrednih objekata,
. objekata funkciji poslovanja, trgovine, ugostiteljstva i komercijalnih djelatnosti .

1. SMJERNICE IZ PUP-A ZA OBJEKTE U FUNKCLJI POSLOVANJA, TRGOVINE, UGOSTITELISTVA |
KOMERCIJALNIH DJELATNOSTI NA PODRUCJIMA NAMJENE ,,POVRSINE NASELJA™

1.1 USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

s Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli¢inu i oblik koji omogucava gradnju.
Povriina parcele je minimalno 600m?, a odnos strana je od 1:1 do 1:2.

= Minimalna dirina fronta nove urbanisticke parcele je 20m.

= Urbanisticke parcele koje su manje povriine i manje 3irine fronta od planom propisane ne
mogu se koristiti za izgradnju.

» Urbanistitka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na
javni put mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne 3irine 4.5m.

» |ndeks zauzetosti iznosi 0.40




Indeks izgradenosti iznosi 1.20
Objekte graditi kao slobodnostojece objekte na parceli.
Maksimalna spratnost poslovnih objekata je 5+P+2
Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garatiranje i za tehnicke prostorije onda njena povriina
ne ulazi u obratun BRGP.
Maksimalna BRGP ne sme biti veca od 2500m2
Najveca visina etae za garaZe i tehnicke prostorije je 3m a za poslovne etaze je 4.5m
raéunajuéi izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.
Postojecdi objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do
ove spratnosti, ako se pri tom ispo3tuju zadati urbanisti¢ki parametri, gradeviske linije, odnosi
prema susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative.
Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni | vertikalni gabarit i BRGP) veci od
zadatih planom, zadriati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroiavaju
realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture.
Regulaciona linija je linija koja dijeli povrsinu odredene javne namjene od povriina
predvidenih za druge namjene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema rangu
saobracajnice, poloiaju u prostoru i uslovima odvijanja saobracaja. Sirina pojasa regulacije
javnih puteva obuhvata 3irinu putnog pojasa (poprecni profil saobracajnice sa obostranim
zastitnim pojasom).
Gradevinska linija se postavlja minimalno na udaljenosti od 5m od regulacione linije.
Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je Sm.
Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran
da ne umanjuje kvalitet Zivljenja u postojeéem, ne smije mu zakloniti vidik, smanjiti osuncanje,
zakloniti svjetlost.
Ako se gradi podzemna etaia u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vie od 100cm. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu relevantnom kotom terena smatra se najnifa kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Horizontalni gabariti podzemne etaie definisani su gradevinskom linijjom ispod zemlje koja se
poklapa sa nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je podzemna etaZza namijenjena za
garaliranje i tehnitke prostorije istu je dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u
prostoru prema saobracajnici i uz sledece uslove:

- da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;

- da se ispodtuju uslovi zadtite susjednih parcela;

- da povréina podruma ne bude veca od 80% urbanisti¢ke parcele.
Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20cm od kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Ukoliko se u okviru urbanistitke parcele ove namjene planira izgradnja vise objekata, moguca
je fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog re3enja za cijelu lokaciju.



1.2 USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERUALIZACUIU OBJEKATA

U natinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i
konfiguracije terena:

= Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizitke
sredine;

» Prilikom oblikovanja objekata voditi ratuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti
forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala,
uz poitovanje nadela jedinstva ambijenta.

» Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podruéja kroz upotrebu
autohtonih elemenata i savremenih materijala, ¢iji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmiZu ambijentalne kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu
zadtitu objekata.

* Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

» Preporutuju se kosi krovovi, dvovodni ili visevodni, kao i zasvedene forme u skladu sa
oblikovanjem objekta i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijih formi objekata i
kombinovani.

* Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili neprhodni sa svim potrebnim
slojevima izolacije

» Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaéa. Maksimalni nagib krova je 259,
Krovni pokrivat je crep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

1.3 USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Uredenje parcele:
= Urbanistiéku parcelu treba nivelisati u skladu sa niveletom pristupne saobracajnice i susjednih

parcela na nanaéin da se vode prirodnim padom odvedu od objekta i ne ugroze njegovo
koricenje.

» U okviru parcele izvriiti jasnu podjelu kolskog i pjeseckog saobracaja | organizacjom prostora
omoguciti njihovo samostalno funkcionisanje.

Uslovi za prilagodavanje objekta za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti:
= Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijditi pristup svakom objektu na nacin da ga

mogu koristiti lica sa ogranicenim moguénostima kretanja.

* Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povriinama (poslovni prostori u
prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povriine u parteru koje se
normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

= Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem
prostoru moie imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
dopuiteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).




* Kao zasjenu poZeljno je koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama.

» Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na
parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod poduinog
parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo.

3.4 USLOVI ZA PRIKLUUCAK NA SAOBRACAINU | KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

= Na urbanistitku parcelu se mora obezbijediti kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog
puta.

» Vodovodne i kanalizacione, elektro i TK instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu
sa vazedim propisima i standardima, a prikljuéenje objekata na naseljske infrastrukturne
sisteme izvesti u saradnji sa nadleZnim javnim preduzedima.

» |nstalacije za iskori3¢avnje sunceve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata
(krovovi, fasade). Najbolji nafin integracije ovih instalacija je postavljanje kolektora u ravan
kosog krova. Ovakav natin integracije moguéje ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz
odstupanja + 30°. Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka
je da se ovakve instalacije postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se izbjegne
njihova vidljivost sa ulice.

4 USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

s Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvrsi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

» Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geolo3kih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja i
na iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva .

» Objekte veceg kapaciteta, sa vedim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne
seizmitke parametre obavezno definisati infenjersko- seizmolodkim elaboratima i
geotehnitkim istraiavanjima lokacije gdje je predvidena gradnja.

« Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazedih propisa i
pravilnika: Pravilnik za beton i armirani beton PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o
tehnitkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje useizmickim podruéjima (1.List
SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

» Proratune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se
projektovanje vrii po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

= Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidrolo3kim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

« |zbor fundiranja novih objekata prilagoditi  zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu painju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite
konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.




= Nivelacije svih pje3ackih staza i prolaza raditi takode u ckladu sa vaiedim propisima 0 kretanju
invalidnih lica.

Parkiranje | garaZiranje:
s Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat;

= Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

o POSIOVAN]E.crrecrcrsimesiinees30PM (10-40PM) 2 1000m’ BRGP

— TrGOVINA.uweirescsssussrsssssss:BOPM (40-80PM) na 1000m’ BRGP

= Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretljivosti

« prilikom projektovanja i izgradnje garaie pridriavati se Pravilnika o tehnitkim zahtjevima za
zaititu garaia za putnicke automobile od poiara i eksplozija.

s« Gabarit podzemne garaze mode biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnitka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade
tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaia neophodno je predvidjeti mjere
obezbjedenja postojecih objekata u neposredno] blizini planiranih podzemnih garaia.

= Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaia za jedno ili manji broj vozila izvedenih od
lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaia u druge
namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i sliéno).

Ogradivanje:
« Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m (raéunajuci od kote trotoara)

odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona
visine 0.60m.

= Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na
parceli koja se ograduje.

Ozelenjavanje:

» Kompoziciju uredenja terena i dekorativnog zelenila stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

«  Pri odabiru zasada voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

«  Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rjeenje formiranja parkinga;

= Razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada jive ograde;

= Kao zasjenu poieljno je koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama.

« Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na
parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod poduinog
parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo.

1.5 USLOVI ZA PRIKLJUCAK NA SAOBRACAINU | KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

« Na urbanistitku parcelu se mora obezbijediti kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog
puta.

= Vodovodne i kanalizacione, elektro i TK instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu
sa vaietim propisima i standardima, a prikljufenje objekata na naseljske infrastrukturne
sisteme izvesti u saradnji sa nadleinim javnim preduzecima.




Instalacije za iskoris¢avnje sunéeve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata
(krovovi, fasade). Najbolji naéin integracije ovih instalacija je postavljanje kolektora u ravan
kosog krova. Ovakav natin integracije moguéje ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz
odstupanja £ 30°. Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka
je da se ovakve instalacije postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se izbjegne
njihova vidljivost sa ulice.

2. SMJERNICE 1Z PUP-A ZA IZRADU UTU-a ZA IZGRADNJU INDIVIDUALNOG STAMBENOG
OBJEKTA NA POVRSINAMA NASELJA

2.1 USLOVI PARCELACIUE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli¢inu i oblik koji omogucava gradnju.
Povrdina parcele je minimalno 300m? a odnos strana je od 1:1 do 1:2. Ukoliko parcela ima
povriinu veéu od 600m?, veli¢ina objekta se raéuna u odnosu na malsimalno 600 m?>.
Minimalna Sirina fronta nove urbanisticke parcele je minimum 15m izuzev za postojece
formirane parcele stanovanja kada moze biti 12m.

Urbanisticke parcele koje su manje povriine i manje 3irine fronta od planom propisane ne
mogu se koristiti za izgradnju.

Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na
javni put mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne Zirine 3m. Ukoliko je prilazni put
duii od 25m, minimalna $irina iznosi 4.5m.

Indeks zauzetosti je 0.40 a tolerise se od 0.35 do 0.45

Indeks izgradenosti iznosi 0.75 a toleriZe se od 0.65 do 0.85.

Ukupna BRGP ne smije prekoraéiti 500m?.
Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaZiranje i za tehnicke prostorije onda njena povriina

ne ulazi u obraéun BRGP.

Maksimalna spratnost stambenih objekata je S+P+1+Pk.

Najveca visina etaie za garaie i tehnicke prostorije je 3m a za stambene prostore je 3.5m
racunajuci izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do
ove spratnosti, ako se pri tom ispoStuju zadati urbanisticki parametri, gradeviske linije, odnosi
prema susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative.

Regulaciona linija je linija koja dijeli povriinu odredene javne namjene od povriina
predvidenih za druge namjene. Regulaciona linija saobradajnice odreduje se prema rangu
saobracajnice, poloZaju u prostoru i uslovima odvijanja saobracaja. Sirina pojasa regulacije
javnih puteva obuhvata Sirinu putnog pojasa (popreéni profil saobracajnice sa obostranim
zastitnim pojasom).

Gradevinska linija se postavlja minimalno na 3m od regulacione linije.

Minimaina udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je Zm.




Ukoliko na susjednoj parceli vec postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran
da ne umanjuje kvalitet Zivijenja u postoje¢em, ne smije mu zakloniti vidik, smanijiti osuntanje,
zakloniti svjetlost.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim objektima moguée je pod uslovom da je
udaljenost objekta od susjednog minimum 4.0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na
objektu u sluéaju manjeg odstojanja uz prethodnu saglasnost susjeda. lzuzetak predstavljaju
slu€ajevi u postojecim izgradenim dijelovima naselja i starim jezgrima naselja.

Kod stambenih prostorija (dnevna soba, spavaca soba) potrebno je omoguéiti minimalno
osuncanje:

dana 21.12. - 1 sat

dana 21.03.i21.9. -3 sata

Ako se gradi podzemna etaja u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od 100cm. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu relevantnom kotom terena smatra se najnifa kota konatno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100cm od kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije biti veca od 1.20m raéunajuéi na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju tj ratunajuéi od poda potkrovne etaie do
preloma krovne kosine.

Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu ctatitku analizu konstruktivnog sistema koja
ce usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu
sa ambijentom. Svi ovi elementi biée provjereni kroz izradu odgovaraju¢e tehnicke
dokumentacije.

Mijesto i poloZaj dogradnje odredice nadleini organ u postupku izdavanja urbanisticko-

tehnitkih uslova, a na osnovu uslova lokacije | gabarita objekta, kao i uslova prikljucenja izdatih
od JP Vodovod i kanalizacija i Elektrodistribucije.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

U slutaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se investitor odluéi, objekat se moie
srufiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleinog organa i na parceli sagraditi novi
prema zadatim uslovima.

POMOCNI! | EKONOMSKI OBJEKTI:

Pomocni objekti mogu se graditi kao iskljutivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome
ne prekorace maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji.

Pomoéne prostorije (skladi3ta, garaie i sl.) treba graditi prvenstveno U prizemljima objekata, a
moguce je i kao zasebne objekte. Ako se pomocne prostorije grade izvan objekta, mogu se
graditi i na ivici gradevinske parcele.

Ukoliko se objekat gradi na jvici ne dozvoljava se otvaranje otvora prema susjednoj parceli.
Visina pomoénih objekata moje iznositi najvise 3m (visina vijenca), dubina 6, a kroviste
skofeno ili ravan krov sa odvodom vode na viastitu parcelu.




2.2 USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERUALIZACUIU OBJEKATA

Nije dopuiteno mijenjati osnovne urbanisti¢ke vrijednosti kao $to su: cjelovitost ruralne strukture
dijela naselja, organizacija dvoriita, ogradni zid sa ulaznim portalom, kao i temeljne arhitektonske
vrijednosti graditeljskog nasljeda, a koje se odnose na izvorne oblikovne karakteristike i upotrebu
materijala za gradenje.

U natinu projektovanja i izgradnje naselja individulnog stanovanja potrebno je pratiti elemente reljefa
i konfiguracije terena:

Planirati naselja zbijenijeg tipa;

Predvidjeti naselja sa oblikovanim javnim prostorom;

Planirati zelene povriine, znaéajne za ouvanje identiteta pojedinih naselja/kompleksa

Sirenje gradevinskih podruéja, kada je to potrebno, valja usmjeravati u dubinu prostora vodeci
rafuna o potrebi zaokruZivanja urbane strukture u logi¢nu cjelinu;

U izboru najpogodnijeg tipa individualne stambene zgrade potrebno je koristiti sve do sad
dokazane korisne elemente tradicionalne arhitekture, bitne za racionalno kori3cenje zemljista i
stvaranje novih pejzaZa i ofuvanje starih;

Oblikovanje | arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (kamen, drvo i dr.) u skladu sa planom prjedela.

Izbjegavati dosadasnju praksu velikih, kvadratnih osnova;

Potkrovlje predvidati kao stambeno sa tradicionalnim krovnim prozorima i odgovarajué¢om
konstrukcijom zidova i krovica;

Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima i predvidjeti tradicionalnu
stolariju;

Rekonstrukcija postojecih objekata podrazumijeva koriscenje osnovnih elemenata urbanisticke
matrice tradicionalnog naselja (parcelacija, regulacija, namjena) uz maksimalno vracanje
tradicionalne arhitekturne tipologije (horizontalni i vertikalni gabarit, arhitektonska podjela
fasade, upotreba prirodnih materijala).

Adaptacija i vizuelna sanacija za vecinu objekata kod kojih je naknadnim intervencijama dodlo
do narulavanja sklada sa ambijentom, osim rekonstrukcije po utvrdenim principima,
podrazumijeva vracanje tradicionalnog identiteta Eitavom prostoru. Horizontalni i vertikalni
gabarit objekta mora obezbijediti nesmetane vizure i uklapanje u opitu sliku naselja.
Preporufeni su kosi krovovi, nagiba 18-25°. Krovni pokrivat je ceramida ili slican crijep
crvenkaste boje. Tavanski prostor projektovati bez nadzitka.

2.3 USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat;

Kod objekata na nagnutom terenu, garaie se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta;

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

Stanovanje.......useene.. 1.3PM na 1 stan



- POSIOVAN]E..rricsrrrrisineen:30PM (10-40PM) na 1000m’ BRGP
R (1T L1 T — 60PM (40-80PM) na 1000m’ BRGP
Garaiziranje:

« Garaie se mogu graditi kao isklju€ivo prizemni objekti na parceli, ali da se pri tome ne
prekorage maksimalni zadati urbanisti¢ki pokazatelji.

= Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povoljnost.

= Ukoliko iznad garaza nema etaia, krov garaie se moze planirati kao krovna basta.

« Samostalne garaze kao i garaie u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m od

regulacione linije.

» GaraZe postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5m a od
stambenog objekta 2.5m u slutaju da garaia nije postavljena kao aneks objekta.

= Prilikom projektovanja i izgradnje garaie pridriavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za
zatitu garaia za putnicke automobile od poiara i eksplozija.

» Gabarit podzemne garaie moize biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnitka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade
tehnitke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaia neophodno je predvidjeti mjere
obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaia.

= Ne dozvoljava se postavijanje pojedinaénih garaZa za jedno ili manji broj vozila izvedenih od
lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv natin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge
namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i slicno).

Ogradivanje:

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sljedecim uslovima:

s Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 1.0m (ratunajuci od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili jivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine
0.60m.

= Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na
parceli koja se ograduje.

Ozelenjavanje:
Zelenilo u okviru individualnih stambenih objekata podrazumijeva uredenje slobodnih povriina oko
objekta po princ
ipu prednjeg dvoridta u funkciji okuénice i zadnjeg dvoritta u funkciji vrta. Preporutuje se daje
najmanje 50% nezazidanih povriina zelenilo.

Smjernice za ozelenjavanje:
» Kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

=  Pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

» 7aizradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena;

«  Ppredvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rjefenje formiranja parkinga;

» Razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;
»  Zazasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.




CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08-332/20-951
Podgorica, 24.09.2020.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

¢ ¢Elana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluibeni list Cme  Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

¢ Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ["Sluzbeni list Crne Gore" br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019,075/19 od 30.12.2019)

e PUP PODGORICA - Odluka o usvajanju broj 01-030/14-253 od 25.02.2014

e podnijetog zohtieva: DURUTOVIC RADOJA , PODGORICA , br. 08-332/20-951 od
08.09.2020.g.
IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA IZGRADNJU POSLOVNOG OBJEKTA NA DIJELU KATASTARSKE  PARCELE
BROJ 3211/1 KO BALOCI , U ZAHVATU PUP-A PODGORICA




2.4 USLOVI ZA PROJEKTOVANIJE INSTALACUA
Vodovodne i kanalizacione, elektro i TK instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vajecim propisima i standardima, a prikljuéenje objekata na naseljske infrastrukturne sisteme (u
koliko postoje) izvesti u saradnji sa nadleznim javnim preduzecima.

Smijernice za projektovanje hidro-instalacija:
= Svaki objekat mora imati sopstvenu septitku jamu koja mora biti projektovana i izvedena u
skladu sa Zakonom o zastiti Zivotne sredine.
= Predvidjeti izgradnju liéne kucne cistijerne za sakupljanje kisnice, kao dopunski vodovodni
sistem.
» Septicka jama se nesmije locirati na manjem rastojanju od 5m u odnosu na susjednu parcelu.
Instalacije za iskorid¢avnje sunceve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata
(krovovi, fasade). Najbolji nacin integracije ovih instalacija je postavljanje kolektora u ravan kosog
krova. Ovakav naéin integracije mogu¢ je ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz odstupanja  30°.
Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka je da se ovakve instalacije
postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se izbjegne njihova vidljivost sa ulice.

3. SMJERNICE IZ PUP-A ZA IZRADU UTU-a ZA SERVINSNO-SKLADISNE | PRIVREDNE OBJEKTE NA
POVRSINAMA NASELJA

3.1 USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

= Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli¢inu i oblik koji omoguéava gradnju.
Povriina parcele je minimalno 600m?, a odnos strana je od 1:1do 1:2.

= Minimalna Zirina fronta nove urbanisticke parcele je 20m.

= Urbanisticke parcele koje su manje povriine i manje §irine fronta od planom propisane ne
mogu se koristiti za izgradnju.

» Urbanistitka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na
javni put mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne 3irine 4.5m.

» Maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0.60

»  Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 1.50

» Objekte graditi kao slobodnostojece objekte na parceli.

= Maksimalna planirana spratnost je 5+Vp+l u dijelu objekta koji je namijenjen za skladista,
servisne centre, industrijsku proizvodnju ili neku drugu sliénu namjenu.

» Prostor u kojem se predvida izgradnja uprave ili administracije objekta, moze biti do P+3, ali
tako da ne prelazi ukupni vanjski gabarit skladigno-industrijskog dijela objekta. Administrativni
dio objekta moie zauzeti maksimalno 30% od ukupne povriine objekta.

« Ukoliko se podzemna etaia koristi za garaziranje i za tehnitke prostorije onda njena povriina
ne ulazi u obraéun BRGP.

« Maksimalna BRGP ne smije biti ve¢a od 2500m”.




Najveca visina etaZe za garaie i tehnicke prostorije je 3m, 23 poslovne etaZe je 4.5m raéunajuci
izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija. Za visoko prizemlje namjenjeno skladidtima i
servisima ako je to uslovljeno tehnologkim procesima svijetla visnina moie biti do 12m.
Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do
ove spratnosti, ako se pri tom ispostuju zadati urbanisticki parametri, gradeviske linije, odnosi
prema susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative.
Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BRGP) veti od
sadatih planom, zadrzati sa satetenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroiavaju
realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture.
Regulaciona linija je linjja koja dijeli povrsinu odredene javne namjene od povriina
predvidenih za druge namijene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema rangu
saobracajnice, poloZaju u prostoru i uslovima odvijanja saobracaja. Sirina pojasa regulacije
javnih puteva obuhvata girinu putnog pojasa (popreéni profil saobradajnice sa obostranim
za&titnim pojasom).
Gradevinska linija se postavija minimalne na udaljenosti od 5m od regulacione linije.
Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granica parcele je 5Sm.
Ukoliko na susjednoj parceli veé postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran
da ne umanjuje kvalitet Zivljenja u postojecem, ne smije mu sakloniti vidik, smanijiti osunéanje,
zakloniti svjetlost.
Ako se gradi podzemna etaia u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vide od 100cm. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu relevantnom kotom terena smatra se najniia kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Horizontalni gabariti podzemne eta¥e definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje koja se
poklapa sa nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je podzemna etaia namijenjena 2a
garatiranje i tehniéke prostorije istu je dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u
prostoru prema saobracajnici i uz sledece uslove:

- da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;

- da se ispostuju uslovi zattite susjednih parcela;

- da povriina podruma ne bude veca od 80% urbanistitke parcele.
Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 70cm od kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog sistema koja
ce usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni iu skladu
sa ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke
dokumentacije.

Mijesto i poloZaj dogradnje odrediée nadleini organ u postupku izdavanja urbanisticko-
tehnickih uslova, a na osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova prikljucenja izdatih
od JP Vodovod i kanalizacija i Elektrodistribucije.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.




» U sluéaju kada je postoje¢i objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluti, objekat se moie
srufiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleinog organa i na parceli sagraditi novi
prema zadatim uslovima.

= Ukoliko se u okviru urbanisti¢ke parcele ove namjene planira izgradnja vide objekata, moguca
je fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog resenja za cijelu lokaciju.

3.2 USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

U naéinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefai
konfiguracije terena:

= Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom | sa strukturama iz
neposrednog okruienja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fiziCke
sredine

= Za spoljnu obradu objekta - fasadu, preporuéuju se savremeni materijali koji daju mogucnost
za orginalna arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekta.

= Prilikom oblikovanja objekata voditi ratuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti
forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala,
uz poitovanje nacela jedinstva ambijenta.

» Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podruéja kroz upotrebu
autohtonih elemenata i savremenih materijala, €iji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmigu ambijentalne kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu
zaititu objekata.

» Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

» Preporutuju se kosi krovovi, dvovodni ili vi¢evodni, kao i zasvedene forme u skladu sa
oblikovanjem objekta i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijih formi objekata i
kombinovani.

s Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili neprohodni sa svim potrebnim
slojevima izolacije

= Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivata. Maksimalni nagib krova je 252.
Krovni pokrivat je crep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

3.3 USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Uredenje parcele:
» Urbanistitku parcelu treba nivelisati u skladu sa niveletom pristupne saobracajnice i susjednih

parcela na natin da se vode prirodnim padom odvedu od objekta i ne ugroze njegovo
koriicenje.

» U okviru parcele izvriiti jasnu podjelu kolskog i pjesackog saobracaja i organizacjom prostora
omoguditi njihovo samostalno funkcionisanje.




Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen natin sa krutim tavanicama, bez mijesanja
sistema noienja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom
koncepcijom.

= Armirano-betonske i ¢eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolaiu dovoljnom
Evrtsodom, Zilavoiéu i krutodéu tako da su poieljne za jate zemljotrese.

» Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teékih blokova ne posjeduju Zilavost
srazmjernu njihov teZini- tako da se ne preporutuju.

» Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

= Preporutuje se i montaZna prefabrikovana konstrukcija radi brie i lakse gradnje objekta.

» Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu difernecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili vise naina temeljenja na istom
objektu.

5. USLOVI U POGLEDU MJERE ZASTITE

Projektom predvidjeti sledeée mjere zastite:
= Qd poZara shodno Zakonu o zadtiti i spadavanju (81. list CG br.13/07 i 05/08) i pratecim

propisima,

»  Zattite od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Pravilniku o mjerama
zattite od elementarnih nepogoda ( 81. list CG br.8/93),

= Zattite Jivotne sredine, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sl. list RCG" br.
80/05) i sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

»  Zattite na radu shodno Clanu 7 Zakona o zadtiti na radu ( 81. list CG" br. 79/04), a za potrebe
izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno Clanu 8. istog zakona.

6 SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Kod gradnje novih objekata vaino je vec u fazi idejnog riesenja u saradnji sa projektantom

predvidjeti sve 3to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

* Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i izbjegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja koriScenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale kako bi se smanijila potrodnja toplotne energije.

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja. Kao sisitem protiv
pretjerane insolacije, koristiti odriive sisteme (zasjenu Zkurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro3nja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.



= Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljutuje i
izolovane povriine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene
nadstre$nice ili njihove kombinacije.

» Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

» Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to
moguce.

= Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i za grijanje
bazena. Kori¢enje bazenskih prekrivaca ce se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote.

» Odriivost fotovoltaiénih €elija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za
rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

= Na objektu se mogu postavljati i koristiti savremeni tehnoloski uredaji i sistemi koji koriste
obnovljive resurse energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podzemnih
voda, kao i uredaji za korii¢enje energije termalnih masa tla. 9. OSTALI USLOVI

7 . OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistiéko-tehniékim uslovima kod ovlad¢enog privrednog
druitva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane 7akonom o uredjenju prostora i izgradnji objekata
(» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017.godine ).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnitke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri | bliZoj sadrini tehnitke dokumentacije

Obradio : OVLASCENO SLUZBENO LICE Il
ZA IZGRADNJU LEGALIZACLIU OBJEKATA,
MILORAD LUKIC ,dipl.ing.gradj |
MILORAD LUKIC ,dipl.ing.gradj

PRILOZI:

- Grafiéki prilozi iz PUP-a PODGORICA

_ Uslovi JP " VODOVOD | KANALIZACUA"

- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVUENO:
e Podnosiocu zahtjeva

s Afa



CRNA GORA PUP PODGORICA
GLAVNI GRAD- PODGORICA UTU ZA DIO KAT PARCELU 3211/1
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KOORDINATE DIELA KAT PARCELE 321 1/1 KOJE PRIBLIZNO DEFINISU

GRANICE URBANISTICKE PARCELE ZA GRADNJU
A:6598624;4701681
B: 6598 642; 4 701667

C: 6598581 ;4701617
D:6598599; 4701607

SKICA PARCELE SA KOORDINATAMA UP broj r;ﬂlugu:




Uslovi za prilagodavanje objekta za pristup i kretanje lica smanjene
Ekreﬂl,lvasti:

= Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbjediti pristup svakom objektu na natin da ga
mogu koristiti lica sa ograni¢enim moguénostima kretanja.

= Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povriinama (poslovni prostori u
prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povriine u parteru koje se
normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

= Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 ¢m, u unutrasnjem ili spoljadnjem
prostoru moZe imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

« Nivelacije svih pjedackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vazedim propisima o kretanju
invalidnih lica.

Parkiranje i garaiiranje:

« Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat;

= Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

- POSIOVANJ...onsrssrssssecne:30PM (10-40PM) N2 1000m? BRGP

 ProiZVOdNa...ceessreree-20PM (6-25PM) N3 1000m’ BRGP

= Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretljivosti

» Prilikom projektovanja i izgradnje garaie pridriavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zaititu garaza za putnicke automobile od poiara i eksplozija.

« Gabarit podzemne garaie moie biti vedi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnitka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade
tehnitke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaia neophodno je predvidjeti mjere
obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaia.

= Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garafa za jedno ili manji broj vozila izvedenih od
lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv natin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaia u druge
namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i sliéno).

Ogradivanje:
« Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m(raéunajuci od kote trotoara)

odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona
visine 0.60m.

«  Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na
parceli koja se ograduje.

Ozelenjavanje:
» Kompoziciju uredenja terena i dekorativnog zelenila stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

= Pri odabiru zasada voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, boiji, oblicima;
= predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rjesenje formiranja parkinga;
= Razdvajanje parcelai izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;




PODNOSILAC ZAHTJEVA : DURUTOVIC RADOJE, PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 327 KO BALOCI i kopije plana , kat. parcela br. 3211/1 KO
BALOCI je neizgradjena . U G listu su evidentirani tereti i ograniéenja koja se odnose na zabiljezbu
ugovera o kupopredaii.

Predmetna kat parcela je u svojini podnosioca zahtjeva.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

PLANIRANO STANJE - UTU

[ NAMJENA POVR3INA , PLANSKI TRETMAN PO PUP-U PODGORICA, URBANISTICKA PARCELA

I

Po PUP-U- PODGORICA kat. parcela 3211/1 KO BALOCI se nalazi u prostoru za koji nije
predvidijna detalina razrada . Prema namjeni povriina iz PUPa parcela se nalazi u zahvatu prostora
&ja je jedan dio po namijeni "fumske povriine " a drugi dio " povriine naselja” .

Urbanistitka parcela formirana je na dijelu parcele sa namjenom "povriine naselja” i pribliZno je
definisana koordinatama A, B, C, D koje su date grafi¢kim prilogom u prilogu ovih URU-A .

Priblizna povriina urbanisticke parcele iznosi cca 1800m2

Na ovim prosterima smjernicama iz PUP-a data je moguénost izgradnje individualnih stambenih i
poslovnih objekata uz pridriavanje uslova propisanih u " Separatu sa smjernicama i Sablonima za
formiranje urbanisticko-tehnickih uslova”, kao sastavog dijela PUP-a.

Parametri dati ovim smjernicama primjenjuju se v odnosu na dic kat parcele definisan grafickim prilogom , o
koji dio predstavlja urbanisticku parcelu.

Uslovi se propisuju prema smjernicama PUP-a koje se odnose na povriine naselja . Na ovim rostorima
smjernicama iz PUP-a data je mogucnost izgradnje:

. individualnih stambenih objekata ,
" servinsno-skladidnih i privrednih objekata,
. objekata funkciji poslovanja, trgovine, ugostiteljstva i komercijalnih djelatnosti .

1. SMJERNICE IZ PUP-A ZA OBJEKTE U FUNKCLJI POSLOVANJA, TRGOVINE, UGOSTITELISTVA |
KOMERCIJALNIH DJELATNOSTI NA PODRUCJIMA NAMJENE ,,POVRSINE NASELJA™

1.1 USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

s Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli¢inu i oblik koji omogucava gradnju.
Povriina parcele je minimalno 600m?, a odnos strana je od 1:1 do 1:2.

= Minimalna dirina fronta nove urbanisticke parcele je 20m.

= Urbanisticke parcele koje su manje povriine i manje 3irine fronta od planom propisane ne
mogu se koristiti za izgradnju.

» Urbanistitka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na
javni put mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne 3irine 4.5m.

» |ndeks zauzetosti iznosi 0.40




Indeks izgradenosti iznosi 1.20
Objekte graditi kao slobodnostojece objekte na parceli.
Maksimalna spratnost poslovnih objekata je 5+P+2
Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garatiranje i za tehnicke prostorije onda njena povriina
ne ulazi u obratun BRGP.
Maksimalna BRGP ne sme biti veca od 2500m2
Najveca visina etae za garaZe i tehnicke prostorije je 3m a za poslovne etaze je 4.5m
raéunajuéi izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.
Postojecdi objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do
ove spratnosti, ako se pri tom ispo3tuju zadati urbanisti¢ki parametri, gradeviske linije, odnosi
prema susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative.
Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni | vertikalni gabarit i BRGP) veci od
zadatih planom, zadriati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroiavaju
realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture.
Regulaciona linija je linija koja dijeli povrsinu odredene javne namjene od povriina
predvidenih za druge namjene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema rangu
saobracajnice, poloiaju u prostoru i uslovima odvijanja saobracaja. Sirina pojasa regulacije
javnih puteva obuhvata 3irinu putnog pojasa (poprecni profil saobracajnice sa obostranim
zastitnim pojasom).
Gradevinska linija se postavlja minimalno na udaljenosti od 5m od regulacione linije.
Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je Sm.
Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran
da ne umanjuje kvalitet Zivljenja u postojeéem, ne smije mu zakloniti vidik, smanjiti osuncanje,
zakloniti svjetlost.
Ako se gradi podzemna etaia u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vie od 100cm. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu relevantnom kotom terena smatra se najnifa kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Horizontalni gabariti podzemne etaie definisani su gradevinskom linijjom ispod zemlje koja se
poklapa sa nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je podzemna etaZza namijenjena za
garaliranje i tehnitke prostorije istu je dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u
prostoru prema saobracajnici i uz sledece uslove:

- da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;

- da se ispodtuju uslovi zadtite susjednih parcela;

- da povréina podruma ne bude veca od 80% urbanisti¢ke parcele.
Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20cm od kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Ukoliko se u okviru urbanistitke parcele ove namjene planira izgradnja vise objekata, moguca
je fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog re3enja za cijelu lokaciju.



1.2 USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERUALIZACUIU OBJEKATA

U natinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i
konfiguracije terena:

= Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizitke
sredine;

» Prilikom oblikovanja objekata voditi ratuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti
forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala,
uz poitovanje nadela jedinstva ambijenta.

» Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podruéja kroz upotrebu
autohtonih elemenata i savremenih materijala, ¢iji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmiZu ambijentalne kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu
zadtitu objekata.

* Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

» Preporutuju se kosi krovovi, dvovodni ili visevodni, kao i zasvedene forme u skladu sa
oblikovanjem objekta i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijih formi objekata i
kombinovani.

* Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili neprhodni sa svim potrebnim
slojevima izolacije

» Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaéa. Maksimalni nagib krova je 259,
Krovni pokrivat je crep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

1.3 USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Uredenje parcele:
= Urbanistiéku parcelu treba nivelisati u skladu sa niveletom pristupne saobracajnice i susjednih

parcela na nanaéin da se vode prirodnim padom odvedu od objekta i ne ugroze njegovo
koricenje.

» U okviru parcele izvriiti jasnu podjelu kolskog i pjeseckog saobracaja | organizacjom prostora
omoguciti njihovo samostalno funkcionisanje.

Uslovi za prilagodavanje objekta za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti:
= Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijditi pristup svakom objektu na nacin da ga

mogu koristiti lica sa ogranicenim moguénostima kretanja.

* Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povriinama (poslovni prostori u
prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povriine u parteru koje se
normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

= Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem
prostoru moie imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
dopuiteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).




* Kao zasjenu poZeljno je koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama.

» Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na
parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod poduinog
parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo.

3.4 USLOVI ZA PRIKLUUCAK NA SAOBRACAINU | KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

= Na urbanistitku parcelu se mora obezbijediti kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog
puta.

» Vodovodne i kanalizacione, elektro i TK instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu
sa vazedim propisima i standardima, a prikljuéenje objekata na naseljske infrastrukturne
sisteme izvesti u saradnji sa nadleZnim javnim preduzedima.

» |nstalacije za iskori3¢avnje sunceve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata
(krovovi, fasade). Najbolji nafin integracije ovih instalacija je postavljanje kolektora u ravan
kosog krova. Ovakav natin integracije moguéje ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz
odstupanja + 30°. Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka
je da se ovakve instalacije postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se izbjegne
njihova vidljivost sa ulice.

4 USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

s Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvrsi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

» Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geolo3kih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja i
na iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva .

» Objekte veceg kapaciteta, sa vedim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne
seizmitke parametre obavezno definisati infenjersko- seizmolodkim elaboratima i
geotehnitkim istraiavanjima lokacije gdje je predvidena gradnja.

« Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazedih propisa i
pravilnika: Pravilnik za beton i armirani beton PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o
tehnitkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje useizmickim podruéjima (1.List
SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

» Proratune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se
projektovanje vrii po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

= Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidrolo3kim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

« |zbor fundiranja novih objekata prilagoditi  zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu painju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite
konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.




= Nivelacije svih pje3ackih staza i prolaza raditi takode u ckladu sa vaiedim propisima 0 kretanju
invalidnih lica.

Parkiranje | garaZiranje:
s Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat;

= Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

o POSIOVAN]E.crrecrcrsimesiinees30PM (10-40PM) 2 1000m’ BRGP

— TrGOVINA.uweirescsssussrsssssss:BOPM (40-80PM) na 1000m’ BRGP

= Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretljivosti

« prilikom projektovanja i izgradnje garaie pridriavati se Pravilnika o tehnitkim zahtjevima za
zaititu garaia za putnicke automobile od poiara i eksplozija.

s« Gabarit podzemne garaze mode biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnitka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade
tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaia neophodno je predvidjeti mjere
obezbjedenja postojecih objekata u neposredno] blizini planiranih podzemnih garaia.

= Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaia za jedno ili manji broj vozila izvedenih od
lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaia u druge
namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i sliéno).

Ogradivanje:
« Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m (raéunajuci od kote trotoara)

odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona
visine 0.60m.

= Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na
parceli koja se ograduje.

Ozelenjavanje:

» Kompoziciju uredenja terena i dekorativnog zelenila stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

«  Pri odabiru zasada voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

«  Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rjeenje formiranja parkinga;

= Razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada jive ograde;

= Kao zasjenu poieljno je koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama.

« Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na
parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod poduinog
parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo.

1.5 USLOVI ZA PRIKLJUCAK NA SAOBRACAINU | KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

« Na urbanistitku parcelu se mora obezbijediti kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog
puta.

= Vodovodne i kanalizacione, elektro i TK instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu
sa vaietim propisima i standardima, a prikljufenje objekata na naseljske infrastrukturne
sisteme izvesti u saradnji sa nadleinim javnim preduzecima.




Instalacije za iskoris¢avnje sunéeve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata
(krovovi, fasade). Najbolji naéin integracije ovih instalacija je postavljanje kolektora u ravan
kosog krova. Ovakav natin integracije moguéje ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz
odstupanja £ 30°. Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka
je da se ovakve instalacije postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se izbjegne
njihova vidljivost sa ulice.

2. SMJERNICE 1Z PUP-A ZA IZRADU UTU-a ZA IZGRADNJU INDIVIDUALNOG STAMBENOG
OBJEKTA NA POVRSINAMA NASELJA

2.1 USLOVI PARCELACIUE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli¢inu i oblik koji omogucava gradnju.
Povrdina parcele je minimalno 300m? a odnos strana je od 1:1 do 1:2. Ukoliko parcela ima
povriinu veéu od 600m?, veli¢ina objekta se raéuna u odnosu na malsimalno 600 m?>.
Minimalna Sirina fronta nove urbanisticke parcele je minimum 15m izuzev za postojece
formirane parcele stanovanja kada moze biti 12m.

Urbanisticke parcele koje su manje povriine i manje 3irine fronta od planom propisane ne
mogu se koristiti za izgradnju.

Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na
javni put mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne Zirine 3m. Ukoliko je prilazni put
duii od 25m, minimalna $irina iznosi 4.5m.

Indeks zauzetosti je 0.40 a tolerise se od 0.35 do 0.45

Indeks izgradenosti iznosi 0.75 a toleriZe se od 0.65 do 0.85.

Ukupna BRGP ne smije prekoraéiti 500m?.
Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaZiranje i za tehnicke prostorije onda njena povriina

ne ulazi u obraéun BRGP.

Maksimalna spratnost stambenih objekata je S+P+1+Pk.

Najveca visina etaie za garaie i tehnicke prostorije je 3m a za stambene prostore je 3.5m
racunajuci izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do
ove spratnosti, ako se pri tom ispoStuju zadati urbanisticki parametri, gradeviske linije, odnosi
prema susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative.

Regulaciona linija je linija koja dijeli povriinu odredene javne namjene od povriina
predvidenih za druge namjene. Regulaciona linija saobradajnice odreduje se prema rangu
saobracajnice, poloZaju u prostoru i uslovima odvijanja saobracaja. Sirina pojasa regulacije
javnih puteva obuhvata Sirinu putnog pojasa (popreéni profil saobracajnice sa obostranim
zastitnim pojasom).

Gradevinska linija se postavlja minimalno na 3m od regulacione linije.

Minimaina udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je Zm.




Ukoliko na susjednoj parceli vec postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran
da ne umanjuje kvalitet Zivijenja u postoje¢em, ne smije mu zakloniti vidik, smanijiti osuntanje,
zakloniti svjetlost.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim objektima moguée je pod uslovom da je
udaljenost objekta od susjednog minimum 4.0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na
objektu u sluéaju manjeg odstojanja uz prethodnu saglasnost susjeda. lzuzetak predstavljaju
slu€ajevi u postojecim izgradenim dijelovima naselja i starim jezgrima naselja.

Kod stambenih prostorija (dnevna soba, spavaca soba) potrebno je omoguéiti minimalno
osuncanje:

dana 21.12. - 1 sat

dana 21.03.i21.9. -3 sata

Ako se gradi podzemna etaja u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od 100cm. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu relevantnom kotom terena smatra se najnifa kota konatno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100cm od kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije biti veca od 1.20m raéunajuéi na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju tj ratunajuéi od poda potkrovne etaie do
preloma krovne kosine.

Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu ctatitku analizu konstruktivnog sistema koja
ce usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu
sa ambijentom. Svi ovi elementi biée provjereni kroz izradu odgovaraju¢e tehnicke
dokumentacije.

Mijesto i poloZaj dogradnje odredice nadleini organ u postupku izdavanja urbanisticko-

tehnitkih uslova, a na osnovu uslova lokacije | gabarita objekta, kao i uslova prikljucenja izdatih
od JP Vodovod i kanalizacija i Elektrodistribucije.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

U slutaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se investitor odluéi, objekat se moie
srufiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleinog organa i na parceli sagraditi novi
prema zadatim uslovima.

POMOCNI! | EKONOMSKI OBJEKTI:

Pomocni objekti mogu se graditi kao iskljutivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome
ne prekorace maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji.

Pomoéne prostorije (skladi3ta, garaie i sl.) treba graditi prvenstveno U prizemljima objekata, a
moguce je i kao zasebne objekte. Ako se pomocne prostorije grade izvan objekta, mogu se
graditi i na ivici gradevinske parcele.

Ukoliko se objekat gradi na jvici ne dozvoljava se otvaranje otvora prema susjednoj parceli.
Visina pomoénih objekata moje iznositi najvise 3m (visina vijenca), dubina 6, a kroviste
skofeno ili ravan krov sa odvodom vode na viastitu parcelu.




2.2 USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERUALIZACUIU OBJEKATA

Nije dopuiteno mijenjati osnovne urbanisti¢ke vrijednosti kao $to su: cjelovitost ruralne strukture
dijela naselja, organizacija dvoriita, ogradni zid sa ulaznim portalom, kao i temeljne arhitektonske
vrijednosti graditeljskog nasljeda, a koje se odnose na izvorne oblikovne karakteristike i upotrebu
materijala za gradenje.

U natinu projektovanja i izgradnje naselja individulnog stanovanja potrebno je pratiti elemente reljefa
i konfiguracije terena:

Planirati naselja zbijenijeg tipa;

Predvidjeti naselja sa oblikovanim javnim prostorom;

Planirati zelene povriine, znaéajne za ouvanje identiteta pojedinih naselja/kompleksa

Sirenje gradevinskih podruéja, kada je to potrebno, valja usmjeravati u dubinu prostora vodeci
rafuna o potrebi zaokruZivanja urbane strukture u logi¢nu cjelinu;

U izboru najpogodnijeg tipa individualne stambene zgrade potrebno je koristiti sve do sad
dokazane korisne elemente tradicionalne arhitekture, bitne za racionalno kori3cenje zemljista i
stvaranje novih pejzaZa i ofuvanje starih;

Oblikovanje | arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (kamen, drvo i dr.) u skladu sa planom prjedela.

Izbjegavati dosadasnju praksu velikih, kvadratnih osnova;

Potkrovlje predvidati kao stambeno sa tradicionalnim krovnim prozorima i odgovarajué¢om
konstrukcijom zidova i krovica;

Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima i predvidjeti tradicionalnu
stolariju;

Rekonstrukcija postojecih objekata podrazumijeva koriscenje osnovnih elemenata urbanisticke
matrice tradicionalnog naselja (parcelacija, regulacija, namjena) uz maksimalno vracanje
tradicionalne arhitekturne tipologije (horizontalni i vertikalni gabarit, arhitektonska podjela
fasade, upotreba prirodnih materijala).

Adaptacija i vizuelna sanacija za vecinu objekata kod kojih je naknadnim intervencijama dodlo
do narulavanja sklada sa ambijentom, osim rekonstrukcije po utvrdenim principima,
podrazumijeva vracanje tradicionalnog identiteta Eitavom prostoru. Horizontalni i vertikalni
gabarit objekta mora obezbijediti nesmetane vizure i uklapanje u opitu sliku naselja.
Preporufeni su kosi krovovi, nagiba 18-25°. Krovni pokrivat je ceramida ili slican crijep
crvenkaste boje. Tavanski prostor projektovati bez nadzitka.

2.3 USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat;

Kod objekata na nagnutom terenu, garaie se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta;

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

Stanovanje.......useene.. 1.3PM na 1 stan



- POSIOVAN]E..rricsrrrrisineen:30PM (10-40PM) na 1000m’ BRGP
R (1T L1 T — 60PM (40-80PM) na 1000m’ BRGP
Garaiziranje:

« Garaie se mogu graditi kao isklju€ivo prizemni objekti na parceli, ali da se pri tome ne
prekorage maksimalni zadati urbanisti¢ki pokazatelji.

= Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povoljnost.

= Ukoliko iznad garaza nema etaia, krov garaie se moze planirati kao krovna basta.

« Samostalne garaze kao i garaie u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m od

regulacione linije.

» GaraZe postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5m a od
stambenog objekta 2.5m u slutaju da garaia nije postavljena kao aneks objekta.

= Prilikom projektovanja i izgradnje garaie pridriavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za
zatitu garaia za putnicke automobile od poiara i eksplozija.

» Gabarit podzemne garaie moize biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnitka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade
tehnitke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaia neophodno je predvidjeti mjere
obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaia.

= Ne dozvoljava se postavijanje pojedinaénih garaZa za jedno ili manji broj vozila izvedenih od
lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv natin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge
namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i slicno).

Ogradivanje:

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sljedecim uslovima:

s Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 1.0m (ratunajuci od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili jivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine
0.60m.

= Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na
parceli koja se ograduje.

Ozelenjavanje:
Zelenilo u okviru individualnih stambenih objekata podrazumijeva uredenje slobodnih povriina oko
objekta po princ
ipu prednjeg dvoridta u funkciji okuénice i zadnjeg dvoritta u funkciji vrta. Preporutuje se daje
najmanje 50% nezazidanih povriina zelenilo.

Smjernice za ozelenjavanje:
» Kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

=  Pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

» 7aizradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena;

«  Ppredvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rjefenje formiranja parkinga;

» Razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;
»  Zazasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.
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