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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrZivi razvoj

SEKTOR ZA 1IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08-D-332/20 - 955
Podgorica, 10.09. 2020.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

* Elana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

* Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019,075/19 od 30.12.20] 2),

* DUP-a " DRAC - CVIJETIN BRIJEG ", Odiuka o IZRADI DUP-o broj 02-030/18-1506 od
27.12.2018.godine

* podnijefog zahtieva PERKOVIC DENISA , PODGORICA » br. 08-332/20-955 OD 08.09.2020.g.
IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI BRO)J 27, DUP " DRAC -
CVIJETIN BRIJEG " , KATASTARSKA PARCELA 285/1, KO PODGORICA Il



arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela odredjena je Zivom ogradom Syrynga vulgaris,
Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 c¢m ili odgovaraju¢om ogradom. Zelenilo
uz individualno i kolektivno stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, ito se
ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br, 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije
za vanredne situacije i nacionalni i opitinski planovi zaltite i spadavanja.

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice | uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (SLlist SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za za%titu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),
-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zaétitu skladiéta od poZara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive tecnosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih te¢nosti
(Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71),

-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiitenju i pretakanju
goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju teénog naftnog gasa
(SLlist SFRJ,br.24/711 26/71),

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za za&titu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list 5FRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zaitite od poiara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definidu zone opasnosti od pofara i eksplozija) i
planove zastite i spadavanja prema izraZenoj procjeni ugroienosti za svaki hazard posebno, te na
navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

| OSTALI USLOVI ]

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistitko-tehnickim uslovima kod ovlaiéenog privrednog drultva koje je
upisane u centralni registar Privrednog suda za cbavljonje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora | izgradniji objekata (# SlList CGu, broj 064/17 od
06.10.2017.godine ).

Projekinu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju prostora |
izgradnjl objekata (» SlList CGu, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u skladu sa Pravilnikom o naginy
izrade, razmieri | bliZoj sadrZini tehnicke dekumentacije

Obradio : | OVLASCENO SLUZBENO LICE
ZA IZGRADNIULEGALIZACIIU OBJEKATA,

MILORAD LUKIC ,dipl.ing.gradj
AD LUKIC dipl.ing.gradi

PRILOZI:

- Uslovi JP " YODOVOD | KANALIZACIJA"
- List nepokretnosti | kopija katastarskog plana

DOSATAVLIENO:
*  Podnosiocu zahtjeva
* Ala



broj prilog

UTU ZA UP27, KAT PARCELA 285/I

KO "PODGORICA IiI"

DUP "DRAC -CVIETIN BRIJEG"

PODNOSILAC ZAHTJEVA :

PERKOVIC DENIS

GEODETSKA PODLOGA




CRNA GORA

DUP "DRAC -CVIETIN BRIEG"
?ﬂ.ﬁ',',;“;ﬁ;n"ﬁ;'ﬁ” e UTUZA UP 27, KAT PARCELA 285/l
orostona| odeM vzl KO "PODGORICA III
br.08-332/20- 955 PODNOSILAC ZAHTJEVA :
Podgorica ,10.09.2020. god. PERKOVIC DENIS

PROSTORNI OBLICI | SPRATNOST

broj priloga:
3




CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORI DUP "DRAC -CVIETIN BRIJEG"
Mﬁ%m " UTU ZA UP27, KAT PARCELA 285/}
prostora | odetiv razvoj KO "PODGORICA i

br.08-332/20- 955

O koridor dalekovoda DV 110F - — - - planirani kabal 10 kV, istog tipa

Podgorica1 - Podgorica 3 i presjeka kao postojeéi
——=——1 kablovska 10 kV spojnica

linija plavijenja S
iTS} A B NSTS 10/0.4kV, 1x1000kVA, planirana

linija zastite od poplavnog talasa ...
iTSI C NSTS 10/0.4kV, 1x630kVA

postojeti kabal 10 kV 0 (umjesto postojece tipa "kula" 1x400kVA)
iTS{ D NSTS 10/0.4kV, 1x1000 kVA,
i planirana (Skola)
ELEKTROENERGETIKA broj priloga:
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CRNA GORA )
GLAVNI GRAD- PODGORICA DUP "DRAC -CVIETIN BRIEG

UTUZA UP27,KAT PARCELA 285/|

'j;“;..im'- - KO "PODGORICA III
' = PODNOSILAC ZAHTJEVA:
br.08-332/20- 955 :
Podgorica,,10.09.2020. god PERKOVIC DENIS

‘ -\.I

S stanovanje

NAMJENA POVRSINA broj ,;rnagm
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| CRNA GORA

DUP "DRAC -CVIETIN BRijeG"
GLAVNI ;R:D- PODGORICA UTUZA UP27, KAT PARCELA 285
Selcrecani Planiranje KO "PODGORICA |iI"
Prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/20- 955

linija plavljenja

E linja zastite od poplavnog taIasE Planirani vodovod
E postojedi vodovod E planirana fekalna kanalizacija

postojeca fekalna kanalizacija E Planirana atmosferska kanalizacija

HIDROTEHNIKA

broj priloga-
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/20- 955

Podgorica ,10.09.2020. god.

u&: ! ’||' _.-'I.l ILH =

DUP "DRAC -CVIETIN BRIJEG"

UTU ZA UP27, KAT PARCELA 285/I
KO "PODGORICA III"

PODNOSILAC ZAHTJEVA :
PERKOVIC DENIS

linija plavljenja

linija zastite od poplavnog talasa

3| postoje¢a TK kanalizacija

—— == planirana TK kanalizacija

postojeci armirani TK kabal

| postojeéi TK spoljaéniji izvod

A postojeéi TK unutrasnji izvod

TK INSTALACIE

broj priloga
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CRNA GORA .
GLAVNI GRAD- PODGORICA DUP "DRAC -CVIETIN BRIEG

UTU ZA UP 27, KAT PARCELA 285/1

Sekretariat z2 planirane KO "PODGORICA III
Prostors | odvi riavo) PODNOSILAC ZAHTJEVA :
br.08-332/20- 955 e '
Podgorica ,10.09.2020. god. PERKOVIC DENIS

[/
|

oF

broj priloga:
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA DUP "DRAC -CVIETIN BRIEG"
UTU ZA UP27, KAT PARCELA 285/1

Sekretarkat za planiranje KO "PODGORICA III

prostora i odriivi razvoj

br.08-332/20- 955
Podgorica ,10.09.2020. god.

Lofy ||'If [/~

X Y
211| 6604819.63 4700202.49 216 | 6604848.75 4700222.08
212 | 8604825.28 4700226.98 217 | 6604883.66 470019657
213| 660483567 4700226.79 218 | 6604880.39 4700186.43
214 | 660484258 4700224.18 219 6604875.69 4700183.95
215| 6604846.89 4700221.57 220| 6604856.88 4700189.90
PARCELACIJA SA KOORDINATAMA U.P.27 broj priloga:
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA DUP "DRAC -CVIETIN BRIEG"
Selvenrit UTUZA UP 27, KAT PARCELA 285/|
KLy KO "PODGORICA I
prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/20- 955
Podgorica,10.09.2020. god.

- zelenilo stambenih objekata i blokova

PEJZAZNO UREDJENJE e o




PODNOSILAC ZAHTJEVA : PERKOVIE DENIS , PODGORICA

[_FusrmECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 3482 KO PODGORICA il » | kopije plana , kat. parcele br 285 /1,
je neizgradjena .

Navedena kat. parcele je u susvojini podnosioca zahtjeva i suvlasnika

Listovi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

Prije prijave gradjenja regulisati imovinsko pravne odnoce na urbanistitkoj parceli 27, DUP " DRAC -
CVIIETIN BRIJEG '

| PRIRODNI USLOVI

Topografija prostora

Grad Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njegov geografski lokalitet je odreden sa 42° 26’ sjeverne geografske 3irine i 19° 16’ istoéne
geografske duZine. U odnosu na &ire gradsko podruéje, prostor obraden ovim dokumentom se nalazi u
centralnom dijelu grada, uz lijevu obalu rijeke Ribnice.

InZenjersko-geoloski karakteristike

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) radenoj za potrebe Revizije GUP-a ovaj
prostor je svrstan u | kategoriju, tj. u terene bez ograni¢enja za urbanizaciju.

Geolosku gradu ovog terena Eine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivnosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
prakticno nestisljivi, koji se dre u vertikalnim odsjecima i u potkapinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture karakterite dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode
svuda je veca od 4 m.

Nosivost terena krece se od 300 - 500 kN/m?. Zbog neizrafenih nagiba, dio prostora zahvata DUP-a
spada u kategoriju stabilnih terena.

Dio zahvata DUP-a u dolini rijeke Ribnice spada u IV kategoriji terena. To su uglavnom tereni sa
nagibom do 30°, po geoloskoj gradi ljunkovi i pijeskovi neravnomernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivnosti, po stabilnosti nestabilni tereni.

Stepen seizmickog intenziteta

5a makroseizmickog stanoviita Podgorica se nalazi u okviry prostora sa vrlo izraienom seizmickom
aktivnos¢u. Prema Seizmolokoj karti SFRJ, u razmjeri 1:100.000, gradsko podruéje je obuhvaéeno 8°
MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnocom 63 %.

Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine, omogucili
Su izradu Seizmicke mikroreonizacije gradskog podrucja i Studije o povredljivosti objekata i
infrastrukture, radjenih za potrebe Revizije GUP-a.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane
terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povriinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i
model C; gdje je ta debljina veda od 35 m. Dobijeni parametri su sljededi:

* koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090



* koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9° MCS
Za prostor rijeke Ribnice koji spada u IV kategoriju terena, karakteristiéni modeli terena sa aspekta
seizmickog hazarda se odnose na C1"i C2" 53 sljede¢im parametrima:

* koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090
* koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
* intenzitet u (MCS) 9° MCs
Klimatske karakteristike

Urbano podruéje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su
blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

lzrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podruéja ne mogu se ofekivati s obzirom na
relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

Temperatura vazduha
U Podgorici je registrovana srednja godidnja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je
januar sa 59 C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blaim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se

srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija protee se od 10
novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlainost vazduha
Prosjeéna relativna vlaZnost vazduha iznosi 63,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaZnost vazduha je 56,7%.

Osuncanje, oblaénost i padavine

Srednja godidnja suma osunéanja iznosi 2.456 €asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1 a najkrace
osuncanje ima decembar sa 93,0 éasova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 ¢asova.
Godisnji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblaénost
je u novembru 7,0 a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu
jed,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1 .692 mm godisnje, sa maximumom od 248,4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski resim odslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period
ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godisnje kolicine.

Period javljanja snijeinih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dana,
a snijeg se rijetko zadrZava duZe od jednog dana.



Pojave magle, grmljavine i grada

Prosjecna godidnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéei¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).
Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u
junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godiinje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.

Vjetrovi

UEestanost vjetrova i tidina izraZena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i
tisina uzet kao 1.000 %o.

Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmaniju istoéni sa 6 %e. Sjeverni vjetar se
najéesce javlja ljeti, a najrjede u proljece.

Tisine ukupno traju 380 %o, sa najvecom uéestalo$¢u u decembru, a najmanjom u julu.

Najvecu srednju brzinu godi3nje ima sjeveroistoéni vietar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljeZi
tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec.).

Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljeiena je kod
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa
10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

Hidrografija i hidrologija

Rijeka Moraca je uz Ribnicu glavni vodotok od interesa za grad. Oba vodotoka se odlikuju dubokim
koritom kanjonskog tipa sa.obalama visokim od 15 m (Ribnica) do 18 m (Moraéa). Njihove vode
karakteride izraiena erozivna aktivnost, §to se manifestuje postojanjem niza potkapina razlicitih
dimenzija. Ovaj fenomen doprinosi specifiénom izgledu i atraktivnosti rjeénih korita, ali istovremeno
namece potrebu pailjivog tretmana podiokanih odsjeka, obzirom na latentno prisutnu opasnost
urusavanja njihovih najisturenijih djelova. U oba vodotoka zabiljefene su pojave zagadenja vode.

Pedoloske karakteristike
Prema Pedolodkoj karti teritorije Opitine Podgorica, na prostoru DUP-a zastupliena su smeda
zemljista na Sljunku i konglomeratu, svrstanau 111 IV bonitetnu kategoriju.

PLANIRANO STANJE -UTU

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIE

Uslovi za parcelaciju i regulacija

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluZila je geodetska podloga koja je potpisana i
ovjerena od strane nadleZnog organa (Direkcija za nekretnine Republike Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor zahvacen ovim planom je izdijelien na urbanistitke parcele, kao osnovne
urbanistiéke cjeline.

Urbanisticke parcele obuhvataju jednu ili vi3e katastarskih parcela, ili dijelova katastarskih parcela. U
najveem broju slucajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanistiékih




parcela, osim prema saobracajnima gdje je granica urbanistiéke parcele granica trotoara - regulaciona
linija. Urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija i
UTU" graficki su prikazane granice urbanistigkih parcela.

U slucajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele
organ uprave nadleian za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a, moie izvriiti
uskladivanje urbanistitke parcele sa katastarskim stanjem.

Novoformirane granice urbanisti¢kih parcela definisane su prelomnim tatkama. Spisak koordinata
prelomnih tacaka parcela je dat kao poseban graficki prilog.

Regulacija ukupnog zahvata plana podiva na saobraéajnim rieSenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju taénost prenosenja na teren.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistikim parcelama su linije do
koje se moie graditi i definisane su u odnosuy na osovinu saobracajnica, ito omogucava ofitavanje
neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

Gradevinske linije dogradnje postojecih objekata nijesu date na grafi¢kom prilogu i iste ¢e se definisati
od strane nadleZnog organa za poslove uredenja prostora prilikom utvrdivanja urbanisti¢ko-tehnigkih
uslova, u skladu sa gradevinskim linijama postoje¢ih objekata u neposrednoj okolini.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povriine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, moie
biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisti¢ke parcele.

Urbanisti¢ke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev investitora.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnitkih
propisa. Predloienim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za
odvodenje povriinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj
podlozi ne omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na natin da se obezbijedi
odvodjenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreZe, pri éemu je
potrebno voditi raéuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

U slucaju da je kota saobracajnice u izvesnoj denivelaciji sa kotom urbanistitke parcele posebno na
dijelu uz saobracajnicu koja je planirana uz liniju zastite od poplava, kolski pristup parceli se mo3e
obezbijediti rampom, a pjefatki stepeniétem. Ako se investitor odlu¢i moZe se izvriiti nasipanje
(obzirom da se ne radi o velikim visinskim razlikama) dijela parcele radi obezbjedivanja pristupa u istoj
ravni.

UTU ZA NOVOPLANIRANE STAMBENE OBJEKTE - VISEPORODIENO STANOVANJE

Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sljedeéim uslovima:



* Namjena objekta je stanovanje, sa mogucnoicu poslovanja u prizemlju.

* Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni
zadovoljava propisanu visinu za poslovne pro
* Horizontalni gabarit je dat u grafickom prilo

grade novi, indeks zauzetosti je max. 0.4,

* Vertikalni gabarit je dat u grafigkim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost

zavisnosti od konfiguracije terena.

* Udaljenje objekta od granice susjedne
manjem odstojanju, uz predhodnu saglas
* Kod uiih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno,

susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.
* Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

® Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2,20 m ukoliko se radi o

dijelu objekta a za nove objekte 1,20m.
* Krovove raditi kose, dvovodne jli visevodne.

* Parkiranje obezbijediti u okviru objekta
* Ako se suterenska etaia koristi za parki
* Za parcele na kojima se

parcele, indeks zauzetosti je max. 0.4. Ostali parametri su iz predhodnog teksta.

prostor moguce je izvriti ukoliko visina tih prostora
store, i ima obezbjeden saobracajni pristup.
gu i tabelarno. Za parcele na kojima se objekti rude i

izgradnje suterena u
parcele je minimum 2 m. Objekat se moje podiéi i na

nost susjeda.
uz saglasnost

izvedenom stanju na

ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.
ranje gabarit moZe biti do min. 1 m do susjedne parcele.
objekti ruSe i grade novi i udrufivanjem formiraju vede urbanistike

Preporuka: Izrada idejnog rieéenja za objekat u cjelini. Idejnim rjeenjem treba predvidjeti faze
realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Uredenje urbanistitke parcele

Urbanisti¢ke parcele urediti u duhu

povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na ratun vlasni¢ke parcele. Ogradu na granici
izmedu dvije urbanisti¢ke parcele moguce je postaviti po osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde

5 mogu postaviti
visinom do 2.0 m.

tradicionalnog korid¢enja prostora: poplocavanjem pjesackih

do visine od 1.5 m. Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom

URBANISTICKI PARAMETRI - tabelarni prikaz za UP 27 DUP "

DRAC - CVIJETIN BRIJEG "

(STANOVAMJE)
3.2.2. PROSTORNI | URBANISTICKI POKAZATEU
‘Broj Povriina | Maksimalna | Maksimalna Namjena objekta
urbanisticke | urbanisticke | povriina bruto
objektom | povriinam* G
m?
2 1523 M7 2043 stanovanje P+2+Pk do

Napomena:

Suterenska etaia nije usla u obraéun povriina.
Planirani pokazatelji se odnose na povriinu opredeljenu za stambenu izgradnju.




| INFRASTRUKTURA

STACIONARNI SAOBRACAJ

Parkiranje treba rijediti u okviru urbanisti¢kih parcela uzimajuci u obzir da za jedanu stambenu
jedinicu treba obezbijediti 1.1 parking mjesto, a za poslovanje 25 pm na 1000 m? poslovnog prostora.
Parkiranje moZe biti povriinsko na parceli ili smjeéteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata.
GaraZe u suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max
nagiba 12%.

ELEKTRO ENERGETIKA

Mijesto i naédin prikljufenjo objekta na elekiroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade projekine
dokumentacije struéne sluibe CEDIS-a.

ELE NIKA A
Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju | zajednicki antenski
sistem,
TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema :
- Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanie, izgradnju i koriiéenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima [Sl.list
CG broj 41/15).
Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13, 56/13,2/17i49/
19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
® Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije hitp://www.ekip.me/regulativa/;
® Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http:/ /ekinfrastuktura.ekip.me /ekip.me
* web portal http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije | postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferencirano] bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

HIDROTEHNIKA
Hidrotehnitke instalacije projektovati | izvesti u skladu sa  uslovima JP "VODOVOG |
KANALIZACIJA" u prilogu ovih UTU.

| OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojedim objektima, uz
striktnu kontrolu tehnitke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene
slike naselja i grada.



Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodeéi ratuna o susjednim objektima i opstoj
slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili cetvorovodni, a

kod komplikovanijih gabarita i kombinovani. Nagib krovnih ravni je oko 20°. Krovni pokrivaé je crijep,
¢eramida, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

Fasade novoplaniranih poslovnih objekata predvidjeti od savremenih materijala (strukturalne i
polustrukturalne fasade i sl).

Preporu€uje se izrada prozorskih otvora i vrata od eloksirane bravarije ili visokokvalitetne stolarije
bojene pailjivo odabranim bojama, pri éemu posebnu painju treba posvetiti proporcijama otvora.
Preporucujemo za prozorske otvore odnos &irina/visina 1/1.5.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala (kamen, opekarski proizvodi, kovano
gvoidje).

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa painjom, posebno u okviru prostora
gdje se predvida vece okupljanje (Eesme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

U zoni korita rijeke Ribnice posebnu painju obratiti na odabir urbanog mobilijara. Predvidjeti éesme,
platoe za pokretne Sankove sa adekvatnim mobilijarom (stolovi, stolice, tende), klupe, korpe za
odpatke, informacione panoe, skulpture u prostoru i sl.).

Ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaine arhitekture.
Postojece zelenilo na parcelama maksimalno satuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti paljivo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljuci telefonske i elektriéne mreie ¢ée se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleinih Javnih
preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim podruéjima.



| PEJZAZNO UREDENJE

Zelenilo poslovnih objekata

Zelena povriina oko poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo marketingke strategije. Povriina
ispred objekta prva ¢e uspostaviti kontakt sa posmatratem - potencijalnim poslovnim partnerom,
saradnikom...

Narocito je vaian izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i prilaznih povriina- reprezentativne
povriine oko ulaza.

Prilikom projektovanja povriina na glavnom ulazu voditi raéuna o preglednosti terena iz objekta i
predvidjeti sadnju Zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama npr. Camelia japonica "Mrs Bell" i Magnolia sp.

Na slican nacin tretirati povriine oko ugostiteljskih objekata. Predvidjeti dekorativne grupacije oko
ulaza u objekat. Birati visoko dekorativne reprezentativne vrste. Predvidjeti fontanu ili skulpturu koja
¢e dati poseban efekat u kombinaciji sa zelenilom. Uz ugostiteljski objekat vrt ce biti vec¢im dijelom
“Irtvovan" za terasu restorana ili kafane, no i u takvom slu€aju bi trebalo barem jedan kutak ostaviti i
izdvojiti za ostale sadriaje u vrtu.

Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim elementima.

Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodiinje cvijece, perene, dekorativne Zbunaste
vrste. Mogu se koristiti i piramidalne Zbunaste forme u kombinaciji sa cvjetnicama i patuljastim
cetinarima. Prilikom izrade projektne dokumentacije uraditi studiju boniteta postojeceg zelenog fonda
i novim projektom sacuvati i uklopiti svako zdravo i dekorativno postojece stablo.

Predvideno je oko svih poslovnih, ugostiteljskih, trgovackih i zanatskih objekata na prostoru DUP -a.

Vrste otporne na isparenja i izduvne gasove saditi oko objekta ka saobradajnicama. Predvidjeti gustu
sadnju kako bi pored vizuelne pruzili i pruzili buducim posjetiocima i zadtitu od aerozagadjenja kao i
najbolju dekorativnu vizuru ka okolini.

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Uslovi navedeni za poslovne objekte vaze i za one objekte u zahvatu plana koji imaju poslovanje u
prizemlju. Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan karakter ti. na istoj povriini ce se
sublimirati pored estetsko-dekorativno-higijenskog karaktera zelene povrine i funkcionalan karakter.
Potrebno je formirati dio zelene povriine koji ¢e zadovoljiti potrebe ljudi koji Zive u ovim objektima. To
su prije svega prostori za miran odmor, rekreaciju kao i dje¢ja igralista.

Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali pri tome ne izgubiti mjeru - pronadi
prostor za slobodne travne povriine za igru, odmor i Setnju. Dvoridtu treba dati Zivost tokom Eitave
godine - prelivanje perioda cvjetanja, listanja i plodonodenja. U tom smislu birati vrste sa najduim
vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa pojacanim fitocidnim i
baktericidnim svojstvima. Naroéito je vaino zadriati svako formirano i oéuvano stablo.

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za stanovanje u kompozicionom
smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih
mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od voéaka i dekoprativnih vrsta.
(Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var.Glauca,
Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum tobira itd.) koje ée kompoziciono proizaci iz
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