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Broj: 08-332/20-982
Podgorica, 22.09.2020.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

* ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 01 1/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

¢ Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama

lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019, 075/19 od 30.1 2.2019)

® UP-a " STARA VAROS - DIO ZONE A", Odluka broj 02-030/18-1509 od 27.12 201 8. godine

® podnijetog zahtjeva: PETRUSIC MILOSA, PODGORICA » br.08-332/20-982 od 16.09.2020.g.
IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ 26 . UP.a " STARA VAROS - DIO ZONE A"
KATASTARSKA PARCELA BR 3906/18 KO PODGORICA III

’



PODNOSILAC ZAHTJEVA:  PETRUSIC MILOS, PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE J

Na osnovu lista nepokretnosti broj 6258 KO PODGORICA Il i kopije plana, kat. parcela br. 3906/18
ie v svojini PODNOSIOCA ZAHTJEVA .

Na kat. parceli 3906/18 evidentirana je stambena zgrada povriine u osnovi 149 m2 + Spratnosti
Po+P+2

U G-listu evidentirani tereti i ogranicenja -HIPOTEKE.

Listovi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

PRIRODNI USLOV] s

Topografija prostore

Grad Podgorica se nalazi na sievernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njegov geografski lokalitet je odreden sa 42026’ sjeverne geografske 3irine i 190 14’ istocne
geografske duZine.

Prostor UP-a Stara Varos, u okviry ovog Sirokog kompleksa ravnih terena, zauzima dio terase na uséy
Ribnice v Moraty, duz njihovih lijevih obala. Smiesten na visini od 43.5 do 39.5 m.n.m. teren je
generalno posmatrano, blago nagnut od sieveroistoka ka jugozapadu. Na &tavom zahvatu nagibi su
maniji od 2 %,

InZenjersko-geoloZke karakteristike

Prema karti podobnosti terena za urbanizacijy, (1:5.000) radeno| za potrebe Revizile GUP-q, ravni
prosfor terase svrstan je u | kategoriju, tj. terene bez ogranifenja za urbanizaciju.

Geolotku gradu ovog terena cine 3ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promijenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
ecima i v podkapinama i svodovima,

Navedene litoloske strukture karakterise dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode
svuda je veéa od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m? zq | kategoriju. Zbog neizrazenih nagiba &itav prostor
terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmigkog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovistq Podgorica se nalazi u okviry prostora sa vrlo izrazenom seizmigkom
aktivno$éu. Prema Seizmoloskoj karti gradsko podruéje je obuhvadeno sa 8 MCS skale, kao
maksimalnog intenzitetq oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 goding, sa vjerovatnoéom
pojave 63%.

Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine, omogudili
su izradu Seizmicke mikroreonizacije gradskog podrugja i Studije o povredljivosti objekata i
infrastrukture, radenih za potrebe Revizije GUP-q.

Seizmi¢ki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitna modela terena konglomeratisane

Dobijeni parametri su sliededi:
* koeficijent seizmignosti Ks 0,079 - 0,090




® koeficijent dinami&nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
" ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
* intenzitet u (MCS) 9° MCS

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakterite slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specifi¢ne mikroklimatske karakteristike U v podruéju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazduina strujanja, vlaznost,
osuncanije, toplotno zracenje i dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi¥nja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji mjesec je
januar sa 5° C, a naijtopliji jul sa 26,7° C,

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieé¢a za 2,10 C, sa blaZim temperaturnim prelazima
zime v ljeto, od ljieta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjena temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se

srednje dnevne temperature iznad 14° G, iavljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome ie potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10
novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha
Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjieéna relativna viaZnost vazduha ie 56,7%.

Osunéanije, oblagnost i padavine

Srednja godisnja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osuncanje ima decembar sa 93,0 Zasova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 &asova.
Godisnji tok oblaénosti ima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa obla&nost je
u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjena vrijednost obla&nosti u vegetacionom periodu je
4,3.

Sredniji prosiek padavina iznosi 1.692 mm god3nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim oslikava neravnomjernost raspodijele po mjesecima, uz
razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm
padavina ili 20,6 % od srednje godinje kolicine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dana,
a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosieéna godisnja Zesting pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéedéom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).
Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjieéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u
junu i minimumom od 1,9 dang, v januarv.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeno godisnje, sa zabilieZenim maksimumom od 4
dana.

Vietrovi

UCestalost vietrova i tifina izrazena ie v promilima, pri éemu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i
tifina uzet kao 1000 %,.

Najveéu uéestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmaniju istoéni sa 6 %eo. Sjeverni vjetar se
najéesce javlja ljeti, a najriede u proljece.




TiSine ukupno traju 380 %o, sa najveéom uestalodcu u decembry, a najmanjom u julu.

Najveéu srednju brziny godidnje ima sjeveroistoéni vietar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljezi
tokom zime (prosjeéno 8,9 m /sec).

Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod
sievernog vietra. Jaki vietrovi su najéeéi u zimskom periodu sa prosjedno 20,8 danaq, a najriedi lieti sa
10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se iavljaju prosjeno 22,1 dan.

Hidrografija i hidrologija

Rijeka Morada je uz Ribnicu glavni vodotok od interesa za grad. Oba vodotoka se odlikuju dubokim
koritom kanjonskog tipa sa obalama visokim od 15 m (Ribnica) do 18 m (Moraéa). Nijihove vode
karakterife izrazena erozivna aktivnost, sto se manifestuje postojanjem niza potkapina razli&itih
dimenzija. Ovaj fenomen doprinosi specifi¢nom izgledu i atraktivnosti rie¢nih korita, ali istovremeno
namece potrebu pailjivog tretmana podlokanih odsjeka, obzirom na latentno prisutnu  opasnost
urudavanija njihovih najisturenijih djelova. U oba vodotoka zabiljezene su pojave zagadjenja vode.

PLANIRANO STANJE -UTU

U skladu sa Zakonom o Planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17
od 06.10.2017), urbanistieko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana kroz graficke priloge i tekstualni dio
Plana:
® Parcelacija;

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi nivelacija;

®
® Programski pokazatelji sadrzaja zona i fizizkih obima sadrZaja,
® Spratnost objekata i distribucija sadrZaja.

Parcelacija i preparcelacija

Ukupan izgradeni prostor zahvaéen ovim planom je izdijelien na urbanisticke parcele, kao osnovne
urbanisticke cjeline. Granice urbanisti¢kih parcela, u najveéem dijelu prostora, definitu objekat u odnosu
na saobracainice i druge komunalne infrastrukture i prostore.

U grafickom prilogu "Parcelacija” definisane su: urbanisticke parcele, gabariti objekata, nivelaciona
kota prizemlja objekata, spratnost objekata i udaljenost istih od saobraéajnica. U grafigkom prilogu
"UTU" prikazane su, pored gore navedenih elemenata parcele i objekta, i karakteristine take novih
objekata i urbanistickih parcela. Karakteristitne tagke novih urbanisti¢kih parcela definisane su
koordinatama koiji su priloZeni v vidu teksta na grafi¢kom prilogu. U dijelu preklapanja sa postojeéim
katastarskim parcelama dozvolieno je odstupanje u cilju usaglasavanja sa postojedim parcelama.
Nadlezni organ koji sprovodi realizaciju plana, prilikom izdavanja urbanisticko-tehnikih uslova,
analizom izvedenog stanja davace precizne smjernice za izradu investiciono-tehni¢ke dokumentacije.

Granice gradevinskih parcela postojecih objekata porodicne gradnje, koji su planom uklopljeni
podrazumijeva granicu viasnistva zemljiSta po katastru nepokretnosti, ukoliko planom nije drugacdije
predvideno. Ovo iz razloga $to se (u dijelu porodiéne gradnje) radi o parcelama sa visokim stepenom
iskori¥¢enosti.

Kod svih stambenih objekata postoji moguénost da se prizemlja pretvore u poslovni prostor u zavisnosti
od Zelja i potreba vlasnika.




Regulacija i nivelacija

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobradajnica koje su definisane neophodnim elementima za
prenodenje na teren.

Visinska regulacija je predodredena postoje¢om konfiguracijom terena i uspostavlienim odnosima sa
susiednim viSeporodiénim stambenim objektima.

Kote prizemlja objekata su odredene na osnovu nivelacije saobraéajne mreZe, pri éemu je vodeno
raéuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

Kote date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote prikazane na geodetskoj podlozi ne
omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Izradom glavnog projekta saobradajnica i
detaljnim snimanjem tereng moguée su manje korekcije kota iz nivelacionog plana.

Elementi za definisanje urbanisticko — tehniékih uslova

Na osnovu uvida v predhodno donesene planerske dokumente i zateceno stanje devastiranog prostora,
a koji posredno ili neposredno uti¢u na ovaj prostor, daje se prijedlog za odredivanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova izgradnje i prostornog uredenja na ovom lokalitetu.

= Stambeni i prateéi objekti

Postojeéi stambeni objekti koji se dograduju i nadgraduju moraju da ispunjavaiju sliedeée uslove:

- Spratnost moZe biti od P+1 do P+2+Pk u gabaritima koji su dati u grafickim prilozima uz
eventualnu izgradnju podruma prema potrebi korisnika;

- kote prizemlja i sprata moraju odgovarati kotama postojecih prostorija;

= materijali za spoljnu obradu fasada trebaju se uskladiti sa materijalima na postojeéim dijelovima
objekata koji se dograduju, a djelovi koji se nadograduju izvode se od savremenih gradevinskih
materijala uz malterisanje fasade bojenje u principu bijelom bojom;

- ukoliko je DUP-om predviden obodni zid na o&uvanim ostacima isti se izvodi od kamena, a ukoliko se
u cjelini rekonstruiie isti se moze izvoditi od kamena ili drugog savremenog materijala vz maltrisanje
i bojenje zida bijelom bojom;

Stepen arhitektonske intervencije u zastiéenim Zonama

Postojeéa struktura i vrijednost objekata na podru¢ju danasnje Stare Varosi opredieljila je i uticala na
stepen arhitektonske intervencije, stvarajuéi odredene zone, koje ukljuéuju objekte razli¢itog karaktera i
obezbjeduju hronolozki kontinuitet,

Na osnovu toga uspostavlieni su sliededi stepeni arhitektonske intervencije:
1. Objekti koji su izgubili ambijentalne vrijednosti

Veliki dio objekata izgubio je nestruénim adaptacijama i dogradnjama svoje izvorne vrijednosti.
Medutim, izvjestan manji broj predviden je da se zadr3i v zateéenom stanji i da im se sanacijom i
djelimiénom adaptacijom vrate odredene vrijednosti. Ovaj stepen arhitektonske intervencije
podrazumijeva uklanjanje svih novonastalih elemenata stranih ovoj arhitekturi kao i poseban tretman u
smislu obrade fasade, otvora, $to e redi, pokuiqj vizuelnog povezivanja sa objektima ambijentalne
vrijednosti.

Uspostavljanjem ove grupe, sa jedne strane, riefava se problem kontaktnih zona sa druge, nudi
asocijacija na izvornu uligny fasadu, na jedan prostorni i vremenski kontinuitet.




2. Novi objekti u za3ticenim zonama
Sa ciliem ostvarivanja neizbjeZnog i prijeko potrebnog vremenskog i prostornog kontinviteta, uspostavila
s grupa objekata koji se podizu u zasticenim zonama koje takav konfinuitet dozvoljavaiju, kako po
svojoj prostornoj dispoziciji, tako i po funkciji objekata koji joj pripadaju. Podizanje novih objekata
moZe se dozvoliti uz pretpostavku da se po svom arhitektonskom rje&niku uklapaju u postojeéi ambijent.
Pogresno bi bilo ovo uklapanje shvatiti kao jednostavno podrZavanje okolnih objekata, ve¢ izvjesne
asocijacije na staro graditeljstvo ovog kraja pretoéeno u novu formu, nove volumene i njihove prostorne

odnose.

U zadrZanim fizigkim strukturama broj stambenih jedinica nagelno se predvida za jedno domagéinstvo,
mada, zavisno od veligine gabarita, v dijelu objekata postoji moguénost izgradnje dvije stambene
jedinice.

Sirina fronta novih objekata definisana su generalno mjerom od 3est, odnosno dvanaest i petnaest
metara za kuée v nizovima. Za postojece objekte zadrzavaju se mjere zateéenog stanja.

korisnika, naroéito kod novoplanirane izgradnje, vodeéi ragun o situacijoma kada je ova gradnja u
neposrednoj okolini zateéenih objekata - posebno zadti¢enih kulturno-istorijskin spomenika |

GaraZe u okviry objekta uslovljene su kod slobodnostojeéih i dvojnih kuéa, a po ocjeni organa za
sprovodenje plana i kod kuéa u nizu, $to se odnosi i na otvorenu mogucnost uslovljavanja garaziranja
vozila u okviru parcele.

Kod svih novoplaniranih stambenih objekata omoguéava se izgradnja podruma u funkciji pomoénog
prostora stanovanja.

Zavisno od predhodnog uslova i uslova terena, kote prizemlja novih stambenih objekata ne mogu biti
nizi od 80 cm iznad kote uredenog terena, sem u slu¢ajevima gdje se prizemlie predvida kao poslovni
prostor, u kom sluéaju je kota prizemlia min. 15 c¢m iznad uredenog terena. Za kuée u nizu kota
pPrizemlja je definisana jedinstveno za pojedine grupacije, na osnovu kote sredidnjeg objekta niza.

Obijekti v nizu i objekti lamelarne gradnje izvodiée se istovremeno, kao cjelina, prema definisanim
uslovima. Da bi se obezbjedila neophodna urbanisti¢ka disciplina, objekti se mogu graditi istovremeno
samo do kraja faze gradevinskih radova (ukljuéujuéi pokrivanje i zatvaranje objekta), a onda se mogu
individualno zavriavati.

i
i
Eventualnu etapnu izgradnju, odnosno dogradnju, treba predvidjeti inicijalnim projektom, uz
odgovarajuée odobrenje urbanisticke sluzbe.

Ograde i podzide raditi od kamena Jtamo gdje za to postoje moguénosti i opravdana potreba), a u
sluéaju zidanja drugim materijalom, obavezno malterisati i oboijiti svijetlim tonom. Isto se odnosi i na

graniéne zidove izmedu susiednih parcela, gdje za to Postoje uslovi ili se ukazuje potreba.

Kapije na ovim ogradama raditi po uzoru na sacuvane autentidne kapije, pri éemu sama vrata treba
raditi na tradicionalan naé&n — od punog drveta ili kovanog Zeljeza.

Sve postojeée (i eventualno nove) Zi¢ane ograde treba prekriti Zivicom, puzavicama ili cvijeéem,




intervencije, korisnik ie v obavezi nadleZnom organu da dostavi na uvid snimljenu arhitektonsku struktury
objekta i njegov odnos prema susiedima, 3to je od posebnog zna&aja u sluéajevima neposrednog
dodirivanja objekata.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Rie3avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima, uz striktnu
kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim ukupne slike naselja i grada.

naselja i grada.
Preporuduje se da se buduéim investitorima obzirom na reprezentativnost lokacija uslovi kvalitetna i
atraktivha materijalizacija objekata, kao i ambijentalni arhitektonski izraz.

Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi
treba da su v skladu sa susiednim izlozima i v skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou,

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paZnjom, posebno u okviru prostora
gdje se predvidja veée okupljanje.

Materijale za parterno uredenje pazljiivo odabrati. Naglasak treba staviti na predvideni trg sa niskim
drvoredom ¢ije Poplocanje treba da bude dio ambijentalne cjeline Stare Varosi. Preporuduje se
Poplocanje sa lomljenim kamenom.

Svi prikljuéci telefonske elektri¢ne mrese ¢e se raditi podzemno.

prostora.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao i spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnije.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili etvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani. Nagib krovnih ravni je 18 stepeni. Krovni pokrivaé je crijep, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

Preporuéuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane bravarije, pri éemu posebnu

paZnju treba posvetiti proporcijama otvora. Preporuéuje se za prozorske otvore odnos Sirina /visina
L

Dimenzije parcela sy definisane na grafickim prilozima parcelacije i regulacije.




Postojece zelenilo ng parcelama maksimalno sauvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vriiti autohtonim
vrstama v skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.

Sve prikljugke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢aka dobijenim od nadleZnih komunalnih
organizacija.

Obzirom da se radi o vrlo vaZnom prostoru grada, ostavlja se mogucnost da u rieSavanju moguéih
problema, nastalih u Procesu sprovodenja plana, nadlezni organ zaduZen za sprovodenje plana moZe
formirati strugno tijelo &iji &lan obavezno mora biti i Obradivaé odnosno autor plana.

INFRASTRUKTURA B

Plan saobraéajne i nfrastrukture

Na prostoru zahvata UP "Stara Varo$" dio zone A u potpunosti se zadrzava rieSenje JuZnog Bulevara |
djelimi¢no izvedene ulice a sq pristupima parking prostorima,uz funkcionalno povezivanje sa planiranom

podzemnom garazom, pristupom otvorenim parking mjestimana kao i planirani produZetak ulice a i
ulice b prethodnim DUP-om.,

projekta.

Interne saobraéajnice, ulica "a" ulica "b", planirane su tako da kompletan saobraéaj Stare Varogi
poveze se obodnim saobraéajnicama.

Ulica "a" ima dvije saobradajne trake po 3,00 m i obostrane pieSacke staze irine 1,5 m.
PoloZaj ulice definisan ie koordinatama tjemena kao i nivelete preuzetim iz UP "Starg Varos",

Povriina pod saobraéajnicama sa prikljuécima za parking prostore je 8055 m?2 a povriina pod
trotoarima  orijetaciono iznosi 3300 m2. Planirano je 130 parking miesta povriine 1625 m2,
Orijentacioni pokazatelji iskazani kroz namjenu povriina su: 50-poslovnih prostora i 155 novih
stambenih jedinica $to sq postojecih 163 stambenih jedinica &ini ukupno 318 stanq, iz ovog proraduna
izuzeti su postojeéi stambeni objekti vz ul. P.Prlie i ul. Ljubovi¢ uz sugestiju planera da potrebe za
parkiranjem vlasnici porodicnih objekata zadovolje v okviry svoje parcele. Prema navedenom vkupan
broj od 111 otvorenih parking mjesta i 124 parking mjesta v podzemnoj garazi zadovoljava 73%
potreba za parkiranjem iskazanim po GUP-u tako da nedostatak parking prostora treba nadomijestiti
angazovanjem parking prostora ispred hotela Liubovié, ili predvidanjem podzemne garaZe ispod
pPomenutog parkinga.

Pristup postojeéim objektima obezbijedijen je iz kolsko -piesacke ulice P.Prlje i Liubovié. Popreéni nagib
ulica je jednostran i iznosi min 2,5%, a maximalno 4%,

Vozilima za snadbijevanje predvidjen je pristup poslovnim prostorima preko poploéanog platoa, po
utvrdjenom vremenskom re¥imu od 3-7h ujutry,i iz podzemne garaze.

Kolovozni zastor je od asfalta, a trotoari su od prefabrikovanih betonskih elemenata popreénog nagiba
1,5%. Za parking mjesta koriste se elementi beton - trava.




Zastor ovih sabraéajnica je od betonskih plo&a, kamenih ploga i originalne stare kaldrme.

Na lokaciji planiranih objekata predvidena ie podzemna garaza kapaciteta 124 PM. Visina garaze je
4 m. Zbog fazne izrade planiranih objekata i viasnita na parcelama moguée je fazno realizovati
garazu vz planirano funkcionalno povezivanje. Rampa je duZine 30 m sa nagibom ir=13,3%. Dimenzije
parking mjesta su 6m x 3m $to je diktirano rasterom konstruktivnog sistema (stubovi na ém x ém) ispod
planiranih objekata.

Odrzavanje podzemne garazZe planirano je savremenim uredjajima,ali zbog zattite od poZara treba
predvidjeti sistem za Prepumpavanije otpadnih voda.
Odvodnjavanje saobracainica treba rijesiti atmosferskom kanalizacijom.

Sve saobraéajnice treba da budu opremljene odgovarajom rasvietom i saobracajnom signalizacijom.

KOORDINATE TACAKA

T 603  447.57 700 045.04
T2 603 570.38 699  579.40
T3 603 938.76 699  414.05
T6 603 947,00 699 645,50
T8 603 737,49 699 567,37
T9 603 608,00 699 662,00
T10 603 609,00 699 701,50
T11 603 641,00 699 709,50
T2 603 724,50 699 843,30
JB 08 603 55522 699  683.85
PR 12 603 672.02 699 539.03
PR 20 603 748.36 699 499,52
PR 21 603 754.62 699  496.70
PR 28 603 857.86 699  450.36
PR 32 603 908.68 699  429.39
PR 36 603 941.03 699  420.29
LT 603 475,00 699 693,00
C# 603 558,00 699 749,00
A 603 677,07 699 611,49
B 603 703,49 699 647,80
C 603 755,04 699 611,14
D 603 728,20 699 574,18
E 603 769,75 699 555,05
F 603 815,96 699 537,48
H 603 790,16 699 547,41

ELEKTRO ENERGETIKA
Mijesto i naéin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade projekine
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA.:

Shodno €&lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsky distribuciju i zajedniki antenski
sistem.

TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema :




- Pravilniku o tehnigkim i drugim uslovima za projektovanije, izgradniju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreZe, elekironske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list
CG broj 41/15).
Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13,56/ 13,2/ 17 i 49/
19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
® Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije hﬂp://www.ekip.me/reguluﬁvu/,-
® Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http:/ /ekinfrasfukturu.ekip.me/ ekip.me
* web portal hﬂp://ekinfrasfruktura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
sfrane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranije
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

HIDROTEHNIKA
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVOG | KANALIZACIJA" u
prilogu ovih UTU.

| PEJZAZNO UREDENJE —|

Zelenilo poslovno stambenih objekata

Osnovne karakteristike ovog ozelenjavanja je upotreba najdekorativnijeg sadnog materijala svih vrsta
i razne spratnosti. Sadnja se vrii u sklopovima ili "soliterima" na manijim povriinama, gotovo uvijek (nije
pravilo) u pravilnim geometrijskim oblicima i simetri&nim rasporedom medjusobno. Povriine namijenjene
ovoj kategoriji zelenila nikada se ne pretrpavaju zelenilom, izbjegava se pretierano Sarenilo vrstq,
strogo se vodi raduna o vizurama prema objektui njegovoj fasadi, spratnosti zgrade, kao i okolnim
piesacko-kolskim komunikacijama. Dakle, objekat mora biti dobro vidljiv, kao i njegovi glavni i sporedni
ulazi. Travnjaci se formiraju u veéoj mjeri sa reprezentativnom

parternom arhitekturom u okviru njih izgled pjesackih staza, vodeni sistemi (fontane, Eesme), mjesta za
siedenje i odmor, osvjetlienje itd.)

Povriina zelenila poslovno stambenih objekata predvidjena UP "Stara Varoz" je 9839 m2. U okviru ove
kategorije zelenila izdvojene su slijedece podkategorije:

- Nisko rastinje i dekorativne grupacije

Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim elementima. Za formiranje zelene
povriine nad garazom obezbijediti substrat sa drenaznim slojem debljine 60 em. Za sadnju koristiti
Zbunaste forme i nisko drvece sa plitkim korijenom. (Magnolia grandiflora, Gardenia jasminoides,
Nerium oleander, Juniperus horisontals, Pittosporum tobira, Cotoneaster horisontalis, Siringa chinensis,
Pinus mugo var "mugus").

- Zelenilo v Zardinjerama

Izvrsiti izbor sadnog materijala (Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo
var.mugus,.)

Izbor biljnih vrsta prilagoditi bioekoloskim uslovima sredine i zamislima Projektanata. Sadni materijal
mora biti zdrav, pravilno odnjegovan, propisno zasadjen i odrzavan. Samo u tom slu€aju ostvarice se
maksimalna funkcionalnost.

- Travnjaci

Predvidjeni su na svim slobodnim povriinama a treba posvetiti posebnu paZnju na odabir travne smijese,
podizanje, uzgoj i mjere njege.

- Zelenilo djeceg igralista

Predvidjeno je na zelenoj povriini neposredno uz visoke objekte koji se nalaze u centralnom dijelu UP-a.
Dijecje igraliste je zamisljeno kao povriina na kojoj ¢e se u zelenilu nalaziti razni elementi za igru djece




(penjalice, tobogani, klackalice itd.). Odabiru vrstq treba posvetiti posebny PaZnju, izbjedi biline vrste
sa otrovnim plodovima ilj plodovima keji su na drugi naéin Stetni, a zatim trnovite biljke i biljke ciji je
cvijet alergenog karaktera,

| USLOVI U POGLEDU MJERA ZAZTITE s

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zastiti i spasavaniju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije
za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zadtite i spasavanja.

- Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SL.list SFRJ,br. 8/95).

(Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71),

-Pravilnik o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju
goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradniji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju te¢nog naftnog gasa
(SLlist SFRJ,br.24/71 i 26/71),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zaétity elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

[ OSTALI USLOVI b

ispunjavaiju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekata (» SlList CG«, broj 064/17 od
06.10.2017.godine )-

Projekinu dokumentaciju, reviziju tehnitke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o vredjenju prostorg i
izgradnji objekata (» Sl.List CG, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a v skladu sa Pravilnikom o naginy
izrade, razmijeri | bliZoj sadrzini tehnigke dok mentacije

OVLASCENO SLUZBENO LICE
ZA IZGRADNJY LEGALIZACIIU OBJEKATA,

Obradio :

MILORKD LUKIE dipl.ing.gradi
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- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana N~
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et DUP "STARA VAROS - DIO ZONE A" PODGORICA

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZA UP 26 KAT.PARCELA 3906/18 KO
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Prostora i odrivi razoj PODNOSILAC ZAHTJEVA

br.08-332/20-982 PERTUSIC MILOS , Podgorica
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CRNA GORA DUP "STARA VAROS - DIO ZONE A" PODGORICA

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZA upP 2 /KAT.PARCELA 3906/18 Ko
rijat zq Planiranje PODGORICA [l
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/20-982

Podgorica ,22.09.2020. god.
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CRNA GORA DUP "STARA VAROS - Dio ZONE A" PODGORICA

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZA uP 26 KAT.PARCELA 3906/18 KO
Sekretarijat zq planiranje PODGORICA Iii

prostora i odrZivi razvoj PODNOSILAC ZAHTJEVA :

br.08-332/20-982 PERTUSIC MILOS , Podgorica

Podgorica ,22.09.2020, god.
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CRNA GORA

DUP "STARA VAROS - DIO ZIONE A"

PODGORICA
GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZA up 26 KAT.PARCELA 3906/18 KO
rijat za planiranje PODGORICA i

Prostora i odrzivi razvoj PODNOSILAC ZAHTJEVA

br.08-332/20-982

PERTUSIC MILOS , Podgorica
Podgorica ,22.09.2020. god,

KOORDINATE TACAKA
Ulica "g" T1 603 447.57 700 045.04 PR 28 603 857.86 699 450.36,
Presjek a—a T2 603 570.38 699 579.40 PR 32 603 908.68 699 429 39
13 603 938.76 699 414.05 PR 36 603 941.03 699 420.29
1.5 | 6.0 |15 18 603 947,00 699 645,50 0 11 03 475,00 699 693,00
T8 603 737,49 699 567,37 Co 603 558,00 699 749.0(
T9 603 608,00 699 662,00 A 603 677,07 699 611,49
T10 603 609,00 699 701,50 603 703,49 699 647,80
T 603 641,00 699 709,50 603 755,04 699 611,14
T2 603 724,50 699 843,30 p 603 728,20 699 574,18
JB 08 603 555,22 699 683.85 E 603 769,75 699 555,05
PR 12 603 672.02 699 539.03 ¢ 603 815,96 699 537,48
PR 20 603 748.36 699 499.52 4 603 790,16 699 547,41
PR 21 603 754.62 699 496.70
SAOBRAC’AJ broj priloga:
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CRNA GORA
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UTUZA UP 26 KAT.PARCELA 3906/18 KO

rijat za planiranje PODGORICA i
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CRNA GORA DUP "STARA VAROS - DIO ZONE A" PODGORICA |
GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZA UP 2 KAT.PARCELA 3906/18 KO
Sekretarijat za planiranje PODGORICA Il

prostora i odrfivi razvoj PODNOSILAC ZAHTJEVA :

br.08-332/20-982 PERTUSIC MILOS , Podgorica

Podgorica ,22.09.2020. god.

zelenilo stambenih objekata i blokova povrsine drumskog saobracaja

_ zelenilo poslovnih objekata

| zelenilo uz saobraéajnicu

broj priloga:

PEJZAZNO UREDJENJE 5
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