URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVO.J

Broj: 08-352/20-894

Podgorica, 01.09.2020.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI
RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu :
* Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

* Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
Jedinicama lokalne samouprave ("SI, list Crne Gore" br.87/18 od 31.12.2018.g),

* DUP-u "Konik-Stari aerodrom"-lzmjene i dopune (usvojen Odlukom 01-030/13-
4089 od 10.05.2013.g),

* podnijetog zahtjeva: RADOVIC OGNJEN, broj 08-352/20-894 od 17.08.2020.g.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI BR 2090/460
U ZAHVATU DUPa "KONIK STARI AERODROM" U
PODGORICI




automobila zajedno sa vozatem sa ulaznog nivoa na nivo garaZe namjenjen za
parkiranje.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta u garazi mora biti namijenjeno licima
Smanjene pokretljivosti. Dimenzije Jednog parking mjesta rezervisanog za vozila
hendikepiranih 3.5 x 5.00m. Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija
mora se voditi raéuna o potrebama savladavanja veéih visinskih razlika invalidskim
kolicima, te za stare, bolesne | osobe sa Stapom ili $takama, Ako y garazi ima vige
liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i on mora biti oznaéen
propisanim znakom.

Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehnicka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.
Gradevinska linija ispod povrine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za
garazZiranje, moze bitj maksimalno do 1.5m od granice urbanisticke parcele.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da
izvrsi geomehanizka j geotehnicka ispitivanja terena.

Projektom obuhvatiti kolske i pjesagke povrSine u okviru urb.parcele. Revizijom
projektne dokumentacije obuhvatiti fazu saobraéaja.

Elektroenergetika -
Elektroenergetske instalacije objekata Projektovati odnosno izvesti prema:

= Pravilniku o tehnigkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ",
broj 28/95).

- Pravilniku o tehnigkim normalivima za za&tity objekata od atmosferskog praznjenja
("SI. list SRJ", broj 11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektriéne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost
JUS NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vazegim Pravilnicima i standardima za Ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta postovati Tehni¢ke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu
EPCG) :

- Tehnitka preporuka za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezy TP.2
(dopunjeno izdanje)
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Mjesto i nagin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mresy odredice nakon
izrade projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Telekomunikaciona mreZa:

Kuénu telefonsku instalaciju treba izvoditi y tipskom ormaricu koje ce propisati nadlezno
preduzece za telekomunikaciju.

Kuénu instalaciju izvesti telefonskim kablovima u odgovaraju}im PVC cevima a broj
telefonskih  prikljuénica bice odreden od strane nadlezne organizacie za
telekomunikacije a prediog planera ovog plana je najmanje dve telefonske prikljuénice u
stambenim jedinicama a najmanje 4 u poslovnim prostorima.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEEK RETNINE
PODGORICA

Broj: 101-919-30501/2020
Datum: 25.08 2020,

KO PODGORICA Il

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG* br. 29/07. S, list CG" br. 73/10, i
032711, 040/11, 04315, 03717 i 17/18), postupajuci po zahtjevu GLAVNO GRAD , | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3835 - PREPIS

Podaci o parcelama
3 Plan Poles Baon, 3
Brej Fedenj] DL | s | Donin wpin ulica | knéal brof klasa | Povrsina m%l  prinog
2000 460 43 07/09/1998 [STARI AERODROM E] 0
169/89
2090 460 1 43 07091998 TARI AERODROM
169/89
Ukupno 413 0,00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID braj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1910974210010 RADOVI® OGNIEN Koribfenje 11
IVANA VUIOSEVICA 56 Podgorica
0000002019710 GLAVNI GRAD PODGORICA Svajina 1
EVA 13 Podgarica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koriféenja FD Prava
Broj Podbroj | Broj Osnov sticanja Goding | Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnosi h’ﬂﬂdlﬂt Povriing Adresa, h-l.iulr‘
; s Svoq T71 i
i il : g:ikﬂlta:m g it 1: Raﬁawc DGNIEN 19109742 100113 |
IVANA VUIOEEVICA 56 Podgorica

Podaci o teretima i ogranicenjima

a - L T e —
07109/ 199%
i o
2090 460 0 Divoriste ﬁﬁf&ﬂf‘
gz /3
Datum i vrijeme: 25.08.2020 10:20:32 . . .

& 2498364 (-



Pristup geureferenciranoj bazipodataka elektronske komunikacione infrastrukture mogué
je preko web portala hitp:// ekinﬁ'astruktura.ekip.mefekipﬂogin,jsp

Hidrotehniéke instalacije :

Instalacije vodovoda | kanalizacije projektovati u svemuy prema vaZedim
Propisima i normativima za tu vrstu objekata, g prikljuéiti ih na gradsku distributivny
mreZu prema uslovima JP "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova kag | uslovi
prikljuéenja izdatih od Jp “Vodovod | kanalizacija”,

Projekat hidrotehnizkih instalacija raditi u sklady sa vaZecim tehnickim propisima
i normativima.

Metereoloski podaci:

Podruéje Podgorice karakterize submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i
susnim ljetima, a blagim i kigovitim zimama Visegodiénjom analizom meteoroloskih
uslova utvrdjeno je da Podgorica ima:

* srednju godisnju temperaturu od 155 C° (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa
5C%a najtopliji jul sa 26,7 C°).

* 2450 sunéanih sati (102 dana), Najsunéaniji mjesec je juli a najmanje sunéan
mjesec je decembar .

* prosjecenu relativny godisnju viaznost vazduha 63,6% Bmax. vlaznost je u novembry
77,2%, a min. y julu 49,4%,
* dominantan sjeve;nf vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123 km/h) sa pritiskom

* srednji viemenski period kome je potrebno grijanje je od 10 novembra do 30 marta

Podaci o nosivosti tia i nivou Zemne vode:

Teren spada u | kategoriju stabilnih terena, po podobnosti za urbanizaciju bez
ikakvih ogranicenja,

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m?2.

Geolosku gradnju terena Cine $ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog
granilomerijskog sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani
sedimenti , a nekad Pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi koji se drze ne samo y
vertikalnim otsjecima veé i u potkopinama svodovima,

Seizmicki propisi:

- Koeficijent seizmi¢nosti Ks = 0,045-0,079
- Koeficijent dinamignosti Kd=0,47-1,0
- Ubrzanje tia Qmax 0,178-0288

- Seizmiéki intenzitet (MCS) =g°




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

SPISAK PODNLJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
Br. parcele | Zgrada

podbraj = Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina
ZA UKN] SVOIINA KORISCENIE 1G] (08
2090/460 101-2-919-9466/1-2020 20082020 07:10 RADOVIC OGNIEN 3 LN 3835 PARC 20000460

ZA UKNIZBU SVOINA KoRseeor Tl B
2000 /460 101-2-919-9466/1-2020 2008.2020 07:10 RADOVIC OGNIEN 3 LN 3835 PARC 2090/460

Datum i vrijeme:  25.08.2020. 10:29:32 e
& 2u98366 @



e T
CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Taksa napladena na osnovuy Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/] 9) u iznosu od 0 eura.
Naknada za koriféenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Sana 174 Zakona o §
driavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("SI, list RCG™ br. 29/07, "SI list CG" br. 7310, 03211, 040/11, 043/15, 15

037417 i I7/18) u iznosu od 0 eura,

Datum i vrijeme: 2508 2020, 10:29:32 e,
& auvszes @



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj 101-917/20-3174

Datum; 25 08 X1

KOPIJA PLANA

Bazmjera 1: 1000

gﬂ\

Katastarska opstiing: PODGORICA 111

Broj lista nepokretnosti: 3435
Broyj plana: 133,65
Parcela: 20900460




[ OSTALI USLOVI : |

Projekat uraditi u skladu sa izdatim  urbanistigko-tehnizkim uslovima kod
oviascenog privrednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za
obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane
Zakonom o planiranju prostora | izgradniji objekata (» SlList CGe, br 064/17 od
06.10.2017.g).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa
Zakona o uredjenju Prostora i izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od
ﬂﬁ.‘m.zm?,godfne) a u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmijeri | blizoj sadrzini
tehnicke dokumentacije.

DOSATAVLIENO: Podnosiocy Zahtjeva, urbanisticko-gradevinskoj inspekciji I arhivi

Obrada grafi¢kih priloga :
Vlatko Mijatovi¢, teh,
bl

Tnamke  Muyam

PRILOZI:

- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za Planiranje prostora j
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-894
Podgorica, 27.08.2020.godine

| GRAFICKI PRILOG ~Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a -Konik-Stari aerodrom * u Podgorici
Za urbanistiéku parcely UP 2090/460
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora j
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/20-894
Podgorica, 27.08.2020.godine

zvod iz DUP-a  Konik-Stari aerodrom “ u Podgorici

GRAFICKI PRILOG —Postojece stanje-spratnost objekta
|
Za urbanisti¢ku parcelu UP 2090/460




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/20-894

Podgorica, 27.08.2020. odine
s g g

1o/

porodi¢no stanovanje

[ GRAFIEKI PRILOG —Plan namjens povising

lzvod iz DUP-a ,Konik-Stari aerodrom " u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 2080/460
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CRNA GORA DUP " Konik - Stari aerodrom"
GLAVNI GRAD PODGORICA - lzmjene i dopune
Sekretarijat za planiranje

prostora i odrZivi razvoj Urb. parcela broj 2090/460
Broj: 08-352/20-894 Podnosilac zahtjeva:
Podgorica, 01.09.2020.godine Radovi¢ Ognjen

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA OBJEKAT NA URBANIST. PARCEL]| BR 2090/460

U ZAHVATU
DUP-a "KONIK STARI AERODROM" U PODGORICI

| PRAVNI OSNOV: |
Sekretarijat za planiranje i odrzivi razvoj Glavni Grad Podgorica, na osnovu &lana
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
Samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine), DUP-u "Konik-
Stari aerodrom"-lzmjene i dopune (usvojen Odlukom 01-030/13-409 od 10.05.2013.g ),
evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrZivog razvoja i turizma

| URBANISTICKO-TEHNICKI UsLovi
Zahtjev za izgradnju objekta na kat.parceli br.2090/460 KO Podgorica Ill, po LN
br 3835

| PODNOSIOCI ZAHTJEVA:
Radovi¢ Ognjen, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-352/20-894 od
17.08.2020.g0d.

| URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI : 0

Postojece stanje :
List nepokretnosti broj 3835 KO Podgorica Ill, biée sastavni dio Dokumentacije

[ PLANIRANO STANJE : ]

Urbanisticka parcela | gradevinska linija :

Urbanisticka parcela br. 2090/460, definisana je koordinatnim tackama kako je
dato u grafickom prilogu "Parcelacija” koja je sastavni dio ovih UTU.

U Tabelarnom dijelu, data Je povrSina urb.parc. i ista je povrine 412,00 m?.




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/20-894
Podgorica, 27.08.2020.godine

2388 6605095.72 4698881.47
2389 6605119.80 4698871.59
2390 6605125.45 4698886.56
2391 6605101.62 4698896.21

GRAFICKI PRILOG —Koordinate prelomnih tacaka urbanisti¢kih parcela

lzvod iz DUP-a ,Konik-Stari aerodrom * u Podgorici 05
Za urbanisticku parcelu UP 2090/460




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/20-894
Podgorica, 27.08.2020.godine
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[ GRAFIEKI PRILOG ~Plan parcelacie

Izvod iz DUP-a ,Konik-Stari aerodrom “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 2090/460
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-894
|_Podgoriﬂa, 27.08.2020.godine

GRAFIGKI PRILOG ~Plan saobracaja 1

lzvod iz DUP-a ,Konik-Stari aerodrom * u Podgorici 06 ‘
za urbanisticku parcelu UP 2090/460




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-894
Podgorica, 27.08.2020.godine

PLANIRANA TRAFO STANICA

POSTOJECA TRASA 10kV KABLOVA

GRAFICKI PRILOG -Plan elektroenergetike

lzvod iz DUP-a ,Konik-Stari aerodrom * u Podgorici o7
za urbanisti¢ku parcelu UP 2090/460




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-804
Podgorica, 27.08.2020 godine

postojedi vodovod
planirani vodovod
vodovod koji se ukida

postojeca fekalna kanalizacija
mssssem- === planirana fekalna kﬂnﬂnzaulia

=  postojeca atmosferska kanalizacija

= = = = = = planirana atmosferska kanalizacija

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehniéke infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Konik-Stari aerodrom * u Podgorici 08
za urbanisticku parcelu UP 2090/460




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-894
Podgorica, 27.08.2020.godine
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elektronski komunikacioni &vorovi RSS Konik 3
i RSS Stari Aerodrom

telekomunikaciono okno postojede
telekomunikaciona kanalizacija postojeca
telekomunikacioni unutrasnji izvod postojeci

telekomunikacioni spoljasnji izvod postojedi

telekomunikaciono okno planirano

telekomunikaciona kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm

planirana

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

Za urbanisticku parcelu UP 2090/460

lzvod iz DUP-a ,Konik-Stari aerodrom *“ u Podgorici
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-894
Podgorica, 27.08.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG —PejzaZna arhitektura

lzvod iz DUP-a ,Konik-Stari aerodrom * u Podgorici 10
Za urbanisticku parcelu UP 2090/460




* Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je min, 2,5m, izuzetno
mozZe i manje uz saglasnost susjeda.
* Gradevinska linija dogradnje prema plesackim komunikacijama je na min. 1,5m,

Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkcij garaziranja moze biti do 1.0m od
granice urbanisticke parcele.

Ukoliko se investitor odludi 2a izgradnju dvojnog ili objekta u nizu, lamele odnosno
dilatirane djelove objekla, de odrediti projektant u skladu sa zadatim planskim
parameinma. Ukoliko se Investitor odludi za faznu realizaciju po konstruktivnim

funkcionalnim cjelinama-lamelama, obavezna Je izrada Idejnog rjesenja za objekat u
cjelini u kome ce biti Jjasno naznacene faze realizacije.

Nivelacioni plan je uraden na osnovy kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i
tehnickih propisa. PredioZenim nivelacionim resenjem postignuti  su nagibi
saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povréinskih voda do slivnika atmosferske
kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom plany nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u
geodetskoj podlozi ne omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim
snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobracajnica moguée su manje korekcije
kota iz plana na naéin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije
principom samoodvodnjavanja.

SMJERNICE ZA 1ZDAVANJE URBANISTICKO TEHNIGKIH USLOVA

Namjena povréina data je u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta (kriterijumima namjene povrina) elementima urbanistitke regulacije |
jedinstvenim grafickim simbolima”. Clanom 43 predmetnog Pravilnika, propisano je:

“Planskim dokumentom se moze predvidjeti porodiéno i viseporodiéno stanovanje, koje
S€ po pravilu ne moze planirati u istom bloku. Porodiéno stanovanje je u objektima
povrsine do 500m? i sa najvise Cetiri zasebne stambene jedinice.”

Analizom postojeceg stanja konstatovano je da se u blokovima sa namjenom
individualno stanovanje, po vazeéem GUP-u, nalaze objekti koji su izvedenim stanjem
prekoratili parametre porodiénog stanovanja (povrsinu ifili broj stambenih Jedinica).

Planom namjene povrgina i u tabelarnim prikazima predmetni objekti su evidentirani
oznaceni kao objekti viSeporodiénog stanovanja.




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanisticko-tehnicki uslovi su
dati u skiopu plana kroz tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize
smjernice za sprovodenje plana.

Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu lzmjena i dopuna DUP-a posluzila je topografsko katastarska
podloga koja je potpisana i ovierena od strane nadleznog organa (Direkcija za
nekretnine Crne Gore),

Prilikom sprovodenja prethodnih planskih dokumenata za predmetnu  zonu,
konstatovana je nemoguénost realizacije zbog neazurnog stanja katastarske podloge.
Za potrebe izrade predmetne Izmjene | dopune DUP-a “Konik Stari Aerodrom”,
katastarska podloga je azurirana snimanjem ograda oko vlasnickih parcela.
Konstatovano je da se katastarsko stanje ne poklapa sa stanjem na terenu.

U cilju prevazilazenja nastalih neslaganja izmedu katastarske podloge i stvarnog stanja,
predmetni planski dokument Je uraden na natin §to su urbanisticke parcele formirane
prema snimlienim ogradama na granicama izmedu susjednih parcela. Granice
urbanistickih parcela prema saobracajnicama formirane su u skladu sa izvedenim
stanjem saobracajnica i projekata koji su dostavljeni od strane Agencije za razvoj i
izgradnju Podgorice.

Napomena: Prilikom izdavanja urbanisti¢ko tehnickih uslova neophodno je
snimanje stvarnog poloZaja objekata u odnosu na planom definisane urbanisticke
parcele.

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanistitke parcele,
kao osnovne urbanistitke cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa
saobracajnice. Na grafitkom prilogu "Parcelacija, regulacija i UTU" grafiéki su prikazane
granice urbanisti¢kih parcela.

Napomena: U okviru zahvata plana, analizom postojeceg stanja prepoznat Jje
izvestan broj urbanistickih parcela na kojima su izgradena dva objekta sa
namjenom stanovanje. U slu¢ajevima kada nije postojala prostorna moguénost

planski parametri su tabelarno prikazani za svaki objekat pojedinaéno. (Napr.:UP
2090/703; 2090/202; 2090/186; 2090/302; 2090/290; 2090/754; 2090/497... )

Regulacija ukupnog zahvata plana pogiva na saobraéajnim resenjima, koordinatama i
drugim podacima koji omogucavaju tatnost prenosenja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte rikazana je grafiki):

* Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje se moze graditi i definisana jeu
odnosu na osovinu sacbraéajnice, &to omogucava otitavanje neophodnih elemenata
Za prenosenje na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost
od susjeda dok je linija prema saobracajnici obavezujuca.

Gradevinska linija za za postojece objekte:

* Gradevinska linija dogradnje prema saobracajnicama je u liniji postojeceg objekta.




U okviru zahvata plana planirane su urbanisticke parcele veéin povrsina na kojima je
predvidena izgradnja kolektivnih stambenih objekata koji su prema Pravilniku tretirani
kao objekti viSeporodiénog stanovanja.

U tekstualnom dijelu plana je definisana bliza kategorizacija u okviru 0snovne namjene
stanovanje. Planirani su objekti porodiénog stanovanja, viSeporodi&nog u blokovima
druge pretezne namjene 1 viSeporodiénog stanovanja u blokovima kolektivnog

Prilikom izdavanja urbanisti¢ko tehnickih uslova za dogradnjufnadgradnju i
uklapanje izvedenih objekata, moze se prihvatiti eventualno odstupanje u
tretmanu namjene povrsina (porodiénolviseporodiéno u blokovima druge pretezne
namjene) uz uslov postovanja zadatih numerickih parametara u tabelarnom

Kod postojecih objekata povréina terasa, nadstregnica, spoljnjeg stepeniéta j sl. ne ulazi
u bruto povrsinu prizemlja odnosno ukupnu bruto gradevinskuy povrsinu,

OBJEKTI PORODIENOG STANOVANJA
OBJEKTI VISEPORODICNOG STANOVANJA
(U BLOKOVIMA DRUGE PRETEZNE NAMJENE)

sljiede¢im uslovima:

* Maksimalna BGP prizemija i objekta data je u tabeli.

* Maksimalna spratnost objekta data je u tabel.

* Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoséu korigéenja prizemlja za
poslovanje. Moguée je projektovati | druge nadzemne etaze sa namjenom
poslovanje, uz obavezy postovanja uslova za obezbjedivanje dovolinog broja
parking mjesta i najmanje jedne stambene etaze.

* Namijena podrumske ili suterenske etaze je iskljugivo garaziranje, ostave, kotlarnice i
drugi sadrzaji u funkciji stanovanja ili poslovanja u prizemlju.

Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se moguénost izgradnje
suterena ili podruma.

Potkrovna etaza ukoliko se investitor odlu&i moze se pretvoriti u spratnu u kom sluéaju je

obavezno projektovati ravan krov.

Gradevinska linija data u grafickom prilogu je obavezujuca prema saobraéajnici dok se

prema susjedima mogu primjenjivati tekstualno date smjernice.

* Udalienje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,5 m. Objekat se moze
podi¢i i na manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda,




* Kod uzih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz
saglasnost susjeda i uz usloy da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati
otvori.

* Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

* Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne. Daje se moguénost projektovanja
ravnog krova.

* Parkiranje obezbijediti u okviry objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.

* Ako se suterenska (podrumska) etaza koristi za parkiranje gabarit suterenske
(podrumske) etaze moze biti do min. 1,00 m od granice urbanistidke parcele.

Daje se moguénost izgradnje garaze ili pomocnog objekta na parceli uz uslov da se
ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti).

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele,

Povrsina podrumske i suterenske etaZe ne ulazi u obratun BGP u sluéaju kada je
namjena garaZiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i
tehnicki sistemi objekta

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

RjeSavanjem zahtjeva korisnika 23 gradnjom novih i intervencijama na
postojec¢im objektima, uz striktnu  kontrolu tehnike dokumentacije i realizacije,
doprinijece se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim
tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
pretpostavijen disciplinovan odnos korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje, vodeci
racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a
u skladu sa postojeéom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u
kome se nalaze.

Urbana oprema mora bitj projektovana, birana i koordinirana sa paZnjom,
posebno u okviru prostora gdje se predvida veée okupljanje (tesme, klupe, korpe za
odpatke i sl.).

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu
pejzazne arhitekture. Postojece zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo
odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvietliajem za potrebe normalne funkcije
prostora,

Svi prikljuéci telefonske | elektriéne mreze ée se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od
nadleznih Javnih preduzeéa.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u
seizmickim podrugjima.




Urbana oprema mora biti projektovana, birana j koordinirana sa Paznjom, posebno u
okviru prostora gdje se predvida vece okupljanje (éesme, klupe, korpe za odpatke i sl.).
Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u sklady Sa preporukama u prilogy pejzazne
arhitekture. Postojeée zelenilo maksimalno sacuvati | oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjegagkih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim
rasvietnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljugci telefonske i elektriéne mreZe ¢e se raditi podzemno,

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih
Javnih preduzeéa,

Svi objekti moraju biti izgradeni Prema vazedim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima,

[INFRASTRUKTURA ]

Saobraéaj:

na grafiekim prilozima ovih uslova
Na individualnim parcelama potrebno je obezbijediti min. jedno mjesto po stanu,
Parkiranje moze biti Povrsinsko na parceli ili smjesteno u suterenu jij prizemlju planiranih
objekata,
Parkiranje treba rnijesiti u okviry sopstvene urbanisticke parcele u funkciji
planiranih namjena, shodno normativima datim y sljedecoj tabeli:

j parking mjesta
, stanovanje 1,1 PM/ stanu
Poslovanje i administracija 1PM na 50m?

| Turizam 1 PM na 2 do 4 sobe
: 12M na 4 stolice

Prilikom projektovanja garaza Projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zastity garaza za putnicke automobile od poZara | eksplozija (,Sluzbeni
list CG, br. 9/1 2").

Visina etaza garaze jeod (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5,00m. Uslovi
za prikupljanje vode za Pranje i tisenje garaze, tretman i eventualno Prepumpavanje
prije priklju¢ka na vanjsku infrastruktury dati Su u poglaviju Hidrotehnizka infrastruktura”.
Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za
pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom ploéom mora da zadovolji vertikalne uslove
prohodnosti mjerodavnog vozila, Pa se zaobljuje kruZnim lukom manjim od 20m ili
ublazava polunagibom. Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli,
VeZU je moguée ostvariti i garaznim liftom. Garazni [ift je teretni lift koji sluzi za spustanje




* Ukoliko se radi o objektima male gustine stanovanja postoji moguénost fromiranja
ekonomski dijela vrta (povrtnjak i vocnjak ) koji trebalo bi smijestiti u najudaljeniji dio
vria.

* Stazeuwvrtusy vaZan elemenat i one vode u razne djelove vrta, Kod manjih vrtova
Postaviti ih uz iviey parcele, kako bi centralna Povrsina ostala kompaktna

* Gradevinski materijal koji se koristi u okviry uredenja vrta treba da bude prirodan:
drvo, kamen, lomljeni kamen, Sljunak i si.

* Potrebno je Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim
elementima. Prediozene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika Cvietova i
plodova tako | zbog oblika krosnje drveca, Kombinacijom liséarskih, zimzelenih i
Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima,

* Travnjaci su predvideni na svim slobodnim Povrsinama, a posebnu paZnju treba

cvietnicama. .

* Narocito je vazan izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na
tim povrinama predvidieti visoko dekorativne reprezentativne vrste, Ozelenjavanje
S€ sprovodi primienom autohtonih odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom

dekorativne zbunaste vrste,

* Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od im
minimalno 10-15¢m.

* Poplo¢anie u okviry parcela ove namjene le veoma bitno i treba my posvetiti
posebnu paznju.

Oblikovanje prostora i materijalizacija
Rjesavanjem zahtieva korisnika za gradnjom novih i intervencijama na

postoje¢im objektima, uz striktnu  kontrolu tehnigke dokumentacije | realizacije,

doprinijece se unapredenju arhitektonskih i likavnih vrijednosti samih objekata, a samim

tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja

homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao Spratnost objekata uz pretpostavijen

disciplinovan odnos korisnika, naroito kod novoplanirane gradnje, vodedi rauna o

susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada,

Fasade objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala |

kvalitetno ugraditi,

Za sve stambene | poslovne objekte se Planiraju krovovi po izbory projektanta, a u

skladu sa postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem.




Konstruktivni sistem:
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi  arhitektonskom nesenju uz
pridrzavanje vazegih Propisa i pravilnika iz ove oblasti:
-PBAB 87 /"Sl list SFRJ" 11/871:
-Pravilniku o tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podruéjima /SL.list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;
-Korisna opterecenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121 /1988 )
-Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.110 /1991 , Jus U.C7.111/1891,JUS U.C7.112 /1 991
., JUS U.C7.113 /1991 )
-Pravilnik o tehni¢kim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata
-Pravilnik o tehnigkim normativima za zidane zidove (sl. list SFRJ br.87/91)

Uredenje urbanistiéke parcele:

Urbanisticku parcely nivelisati tako da sa susjednim lokacijama i obodnim
saobracajnicama predstavija prostornu cjelinu.

Pjesacke povrsine obraditi prirodnim materijalima (visoko estetskog kvaliteta) u
kombinaciji sa zelenilom.

Nivelacionim rjeSenjem trotoara i ostalih pjesackih povrsina omoguéiti uredno
odvodnjavanje, a Projektom instalacija atmosferske kanalizacije rijesiti njeno ukljuéivanje
u planiranu uliénu instalaciju.

Sudove planirati na otvorenom, slobodnom prostoru udaljenom od objekata
min.5,0 m, a najavige 25,0 m, sa poplo&anim pristupom obezbijedjenim od klizanja, bez
stepenika i osvetljenim. Prostor treba zastititi tamponom zastitnog zelenila ili ograditi na

nacin koji podrazumijeva za to projektovan detalj urbane opreme u materijalizaciju

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povrsinama u nivou
bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se normalno savladavaju
stepenicama moraju imati i rampe nagiba maks. 12%.

Pridrzavati se pravilnika o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG br 10/09)

Uslovi za zaétitu i unapredeni Zivotne sredin

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do
zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je izrada Procene uticaja zahvata na zivotnu
sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG"
br. 80/05).
Zelenilo objekata malih i srednjih qustina stanovanja

Svojim  postojanjem doprinose stvaranju povoljnih - mikroklimatskih uslova
sredine. Zeleni zasadi predvideni su od voéaka | dekorativnih vrsta &to zavisi od Zelje
samih viasnika.Granica parcela moze biti naglasena Zivom ogradom ili odgovarajuéom

ogradom.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

* Stepen ozelenjenosti je minimum 40 % y okviru ove namjene na nivou lokacije ili
urbanistitke parcele

* Osnovna pravila uredenja su planiranje vrta tj.zelenih povrsina na ulaznim partijama
objekta koji ima estetsku ulogu sadri kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

* Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergola i
sl., sa detaljima kao $to su Cesma, bazendi¢ i s,
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