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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZGRADNJU OBJEKATA
NA URBANISTICKIM PARCELAMA BROJ D3235 i D3236
U ZAHVATU UP-a "STARA VAROS" U PODGORICI

| PRAVNI OSNOV: i

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavni Grad Podgorica, na osnovu ¢lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br. 64/17, 44/18, 63/18, 1119 i
82/20), Uredbe o povjeravaniju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samou prave (("Sl. list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2019.godine), Urbanistickog
projekta "Stara Varo§" usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/12-1050 od
20.07.2012.g,evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma

[ POSTOJECE STANJE: at

Listovi nepokretnosti broj 1530 i 2236 - Prepis KO Podgorica lll

| PLANIRANO STANJE:

_ URBANISTICKI POKAZATELJI NA NIVOU PARCELE
(tabelarni prikaz)
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

U sluéaju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada korisnik odluci da ga zamjeni novim, objekat
se moze srusiti, po prethodno pribavljenom odobrenju nadleznog organa, i na parceli izgraditi
objekat u svemu prema definisanim urbanisti¢kim parametrima i uslovima za izgradnju objekata.
U ovim sluéajevima potrebno je predvidjeti formiranje podzemne etaze prvenstveno za potrebe
obezbjedenja parkiranja vozila na parceli, a potom i druge namjene — npr. nekog poslovanja.
Izgradnja se moze izvoditi fazno.

Dozvoljava se uklanjanje i drugih postojecih osnovnih ili pomo¢nih objekata i gradnja novih a sve
prema urbanistiékim parametarima za predmetnu urbanisti¢ku parcelu.



Izbor objekata prilagoditi postoje¢im uslovima tako da se na izduzenim parcelama uskog fronta
prema regulacionoj liniji planira gradnja individualnih objekata tipa: dupleks kuéa, kuéa u
smaknutom nizu, a izuzetno slobodnostojeca...).

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA

Urbanisticki parametri

veliéina parcele indeks zauzetosti indeks maksimalan broj
zemljista izgradjenosti nadzemnih etaza
zemljista
do 100m? 0,60 0,60 1 (Po+P)
100 -200m? 0,50 0,80 1,5 (Po+P+Ps)
200 - 600m? 0,40 0,80 2 (Pot+P+1)
= 625m? max BRGP 500m? 3 (Po+P+2)

*= Navedeni urbanisticki parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte
stanovanja malih gustina. Dozvoljene povrSine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u
tabelama u poglavlju 6.2 - Urbanisticki pokazatelji na nivou parcele, koji predstavljaju
maksimalne parametre izgradnje za konkretnu parcelu. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od
datog, ili se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara. Kapaciteti dati u tabelama su
odredeni tako da je indeks zauzetosti definisan u odnosu na veli¢inu novoformirane parcele
prema gornjoj tabeli, dok se planirana bruto povr§ina za parcele do 625m? racuna sa indeksom
izgradjenosti od 0.8, a za sve parcele ve¢e od 625m? bruto povrsina se raéuna u odnosu na
parcelu od 625m?, tj maksimalna BGP objekta je 500m?.

* Planom su data rjeSenja za svaki novi objekat na urbanistiCkim parcelama.

*» U zoni stanovanja male gustine, djelatnosti su predvidene u prizemlju, a mogu biti i u
podzemnoj etazi ukoliko je parkiranje rijeSeno na drugi nacin u okviru parcele, i mogu zauzeti
maksimalno do 100% prizemne etaze. Djelatnosti u ovim objektima podrazumjevaju centralne i
komercijalne sadrzaje (djelatnosti) koje svojim karakterom ne naru$avaju integritet osnovne
funkcije stanovanja, i to su: trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge
usluge, advokatske kancelarije, i sl..

» Za parcele kojima je pristup obezbjeden i gdje su izgradeni objekti, a koje se nalaze u
povrsinama planom vi$eg reda namjenjene individualnom stanovanju, kao i povrsine parcela

male za urbanizaciju, planirana je urbanizacija uz uslov da su objekti iskljuivo prizemne
spratnosti.

* U jednom stambenom objektu moze biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice.

= Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji kori§¢enja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl) i €iji kapacitet ulazi u obra¢un ukupnih kapaciteta na parceli.

Pravila za izgradnju objekata

»  Urbanisti¢ki parametri regulacije, parcelacije i nivelacije prikazani su u grafi¢kom prilogu -
br. 10A, 10B - ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije“.

* Dozvoljeni kapaciteti objekata su dati u tekstualnom dijelu Plana, kao i u poglaviju 6
LAnaliticki podaci”, i to kao maksimalne vrijednosti, a mogu biti i manje.

= Objekti mogu biti: slobodnostoje¢i na parceli, dvojni, u nizu, smaknutom nizu kao i
atrijumske kuce. Dvojni objekti se mogu graditi ukoliko se investitori - vlasnici susjednih UP,
pismeno dogovore da je granica parcela podudarna liniji razgrani€enja objekata. Na parcelama
koje izlaze na liniju regulacije u Sirini < 9,0m obavezujuca je izgradnja dvojnih objekata na naéin
da je granica parcela podudarna liniji razgrani¢enja objekata. Gradevinska linija predstavilja liniju
do koje se moze postaviti objekat.

= Realizacija je moguca fazno do maksimalnih parametara.

= Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaZza koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara
vise od 1m.

» Ukoliko je konfiguracija terena sa veéim nagibom, dozvolijena je izgradnja suterenske
etaZe, koja je sa tri strane ukopana u teren.




* Podrumske i suterenske etaze ulaze u obraéun BGP, osim ako se koriste za garaziranje.

* Minimalno rastojanje objekta od boénih granica parcele je 2,0m, a izuzetno moze biti i
manje uz obaveznu saglasnost susjeda.

*  Minimalno rastojanje objekta od bo¢nog susjeda je 4m, pri ¢emu je na boénim fasadama
objekta dozvoljeno otvaranje prozora pomocnih prostorija.

* Otvaranje prozora stambenih prostorija na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je
ukoliko je rastojanje od bo¢nog susjeda vece od 5m.

* Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 0,80m, a za komercijalne
sadrZzaje maks. 0,15 m od kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

* Maksimalna visina objekata je 7,0m za objekte Po+P+1 i 10m za objekte Po+P+2, i to
racunajuci od najniZe kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta do strehe krova.

= Ukoliko se u tavanskom prostoru dobije odgovaraju¢a visina mozZe se organizovati
galerijski prostor ali samo u funkciji donje etaze a nikako kao nezavisna stambena povrsina.

* Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzaznog
uredenja, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

* Eventualnu etaznu izgradnju pozeljno je predvidjeti inicijalnim projektom uz odobrenje od
strane urbanisticke sluzbe.

* Ukoliko se dio objekta predvida za poslovanje, treba planirati poseban sanitarni blok (WC,
umivaonik).

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

= Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (kamen, drvo, kanalica i dr. ).

* Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini ili dijelimiéno u nizim etazama; etaza
prizemlja) ili malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta.

= Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 18° do 25° (preporu¢eno 22°). Krovovi mogu biti
dvovodni (za Sirinu trakta do =7,5m), &etvorovodni (za Sirinu trakta 27,5m) ili slozeni (nepravilne
osnove).

=  Krovni pokrivag je kanalica ili mediteran crijep.

=  Zastitu otvora prozora i vrata predvideti Skurima punim ili tipa ,finta grilja“, roletne nijesu
dozvoljene.

= Boja spoljasnje stolarije je u prirodnoj boji drveta i tonirana premazima sadolina.

= Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Pomocni i ekonomski objekti

* Gabariti pomoénih i ekonomskih objekata nisu ucrtavani na grafickim prilozima, vec je
njihova izgradnja dozvoljena na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se ispostuju
uslovi u pogledu zauzetosti.

= Na svim parcelama individualnog stanovanja dozvoljena je izgradnja pomo¢nih objekata i
garaza, ukoliko takva izgradnja ne ugroZava uslove kori§éenja osnovnog i susjednih objekata.
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine ima ingerencije da izdaje odobrenja
za izgradnju ovakvih objekata iskazanih u namjeni kao «pomoc¢ni objekti» i u svemu prema
Opstinskoj odluci o privremenim objektima.

=  Pomocnim objektima smatraju se garaze, spremista i sl.

= Ekonomskim objektima se smatraju Supe, ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih
proizvoda i sl.

= Udaljenje pomocnog i ekonomskog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2,0 m,
osim ako ima pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na
eventualnu promjenu viasnika.

* Pozicija garaze u odnosu na pristupnu saobracajnicu definisana je regulacionom linijom;

= Pomoéni i ekonomski objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanisti¢kim
parcelama.

* Moguce je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog
objekta, pritom postujuéi uslove za dogradnju postojecih objekata, kao i opste uslove
stambene izgradnje.




* Nije dozvoljena prenamjena pomoénih objekata u stanovanje, ali je moguéa prenamjena
u poslovni prostor, ukoliko to polozaj na parceli, povrsina, visina i sl. zadovoljavaju uslove za
obavljanje odredene poslovne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, agencija,...) i ne zagadijuju
zZivotnu sredinu.

* Odobrenje za izgradnju (odnosno prenamjenu) garaZa i svih pomoc¢nih objekata na
parceli izdaje Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine, a u skladu
s odredbama plana i uvidom na licu mjesta.

Parkiranje

* Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta.

* GaraZe se mogu graditi u sklopu objekta i to u podrumskim etazama ili u sklopu prizemlja
kao i uredenja dvori$ta u zavisnosti od veli¢ine parcele.

*  Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

stanovanje 1PM na 1 stan
trgovine 1 PM na 50 m? BGP
usluge 1 PM na 50 m? BGP

ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice
Ogradivanje i ozelenjavanje

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sledeéim uslovima:

* Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1.0 m (raCunajuci od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od kamena ili
betona visine 0.6m. U slu¢ajevima kada se Zeli obnoviti puna zidana ograda u kamenu tada je
visina zida avljaje moze biti max 2,0m sa nadvi$enim dijelom za ulaznu kapiju. Ulaznu kapiju
rjeSavati ravnim zavrSetkom (arhitravno).

= Visina zida ograde ka susjedu moze biti maksimalno 2,0m, kao i prema ulici. Preporuka je
da se prema susjedu parcela ograduje zivom ogradom, a ukoliko je puna zidana potrebno je
izvrsiti zasad zivice ili drugog zelenila.

* Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne
mogu se otvarati izvan regulacione linije.

ANALIZA PRIRODNIH KARAKTERISTIKA PLANSKOG PODRUCJA
Topografija prostora

Najveci dio Podgorice lezi na fluvioglacijainim terasama rijeke Morade i njene lijeve pritoke
Ribnice, izmedu Malog brda (205m.n.v.) i Gorice (131 m.n.v.) na jugu, odnosno jugozapadu.
Pored pomenutih brda iz ravni rijeénih terasa izbijaju kre¢njatka uzviSenja Krusevac sa desne
strane Morace i Ljubovi¢ sa lijeve strane ovog vodotoka.

Predmetni prostor zauzima dio terase na u$éu Ribnice u Moraéu, duz njihovih lijevih obala. Maniji
dio obuhvata Plana se nalazi u samom koritu rijeka Ribnice i Morage, koje su strmog nagiba, sa
najviSom kotom od cca 43 mnv i najnizom kotom od cca 30mnv, dok je dno korita Ribnice i
Morace u ovom dijelu na prosjeénoj koti od cca 26 mnv.

Prostor Stare varo$i leZi na prosje¢noj visini od 43,5 do 39,5 mnv, blago nagnutog terena u
pravcu sjeveroistoka ka jugozapadu, nagibi su manji od 2%. U cjelini, teren je dobro orijentisan,
relativno ravan i pogodan za gradnju.

InZzenjersko-geoloske karakteristike

Pregled inZenjersko-geoloskih odlika uraden je na osnovu:




* podataka i podloga iz objavljenih radova i nekih arhivskih materijala koji, manje ili vise,
direktno ili indirektno ukazuju na geolodku gradu, morfoloske, hidrogeoloske, hidroloske,
inzenjerskogeoloke i seizmo-geoloske odlike odnosnih terena:

* raspolozivih topografskih karti (R 1: 25000 R 1: 5000 ) i planova i

S obzirom na podobnost terena za urbanizaciju, gledano sa geoloskog aspekta, od uticaja su
sliedeci parametri :

geoloski sastav terena
geotektonski sklop
geomorfologija terena
hidrogeoloske odlike
inZenjerskogeoloske odlike i
seizmogeoloske odlike regiona

Geoloski sastav terena predmetnog dijela Stare varo$i je relativno prostog i poznatog
stratigrafsko-litoloSko- facijalnog sastava. Te terene u osnovi izgraduju gornje kredni kreé&njaci
koji cine dio karbonatne facije «Zone visokog kr$a» spoljasnjeg dijela jugoisto&nih
Dinarida. Te karbonatne sedimentne stijene su pokrivene kvartarnim glaciofluvijalnim
zrnastim sedimentima (pjeskovima, $ljunkovim, veéim valucima i prelaznim varijantama ovih
litoloskih €lanova, rijede zaglinjeni ili sa pojavama i proslojcima raznovrsnih glina). Debljina ovih
zrnastih sedimenata je ispod 100m; a pripadaju Zetskoj ravnici.

Geotektonski sklop terena — predmetni prostor se prostire izmedu terena brda Ljubovié na
jugozapadu i usca rijeke Ribnice u Mora&u na sjeveru.

Brdo je gradeno od gornjekrednih kre&njaka koji su na predmetnom prostoru pod kvartarnim
glaciofluvijainim zrnastim sedimentima. To osnovno kreénjagko gorje u predmetnim terenima se
naslo ne samo ispod kota terena ravnice veé ispod kote «O» (nivoa mora) zahvaljujudi
geotektonskim naprezanjima i eroziji povrinskih prirodnih procesa. Ta geotektonska naprezanja
su slojevite kre¢njake predmetnog osnovnog gorja izuvijala i raziomila dag'uc’:i im danasnji
generalni prostorni poloZaj pruzanja zapad-istok, a pad slojeva na sjever oko 20°-30°.

Geomorfolo$ke odlike terena pripadaju djelovma krajnje sjevernog oboda Zetske ravnice. To
Su na prvi pogled ravni tereni, sa kotama oko 45 m.n.m.. Detaljnim posmatranjem, a narocito
geodetskim snimanjem, lako se dolazi do saznanja da je teren u nagibu od istoka prema

zapadu, tj. prema koritu rijeke Morace, $to je posledica erozije tog vodotoka i voda koje se slivaju
sa njene lijeve obale.

Dok su kote terena desne obale Moraée od ivice njenog korita prema istoku od oko 40 m.n.m. do
45 m.n.m. dotle je samo korito — dno Moraée od oko 25 m.n.m. do 30 m.n.m. Ovo su priblizne
kote usca rijeke Ribnice.

Kote korita dna Morace se tokom godine i tokom godina mijenjaju u zavisnosti od vuénog nanosa
njenih voda.

Hidrogeoloske odlike terena i hidrologija Ribnice i Mora&e su za predmetni Urbanisti&ki projekat
od znacaja i uticaja, tj. proticaji odnosno vodostaji. Sa hidrogeoloskog aspekta od direktnog
uticaja je samo poroznost kvartarnih glaciofluvijainih zrnastih sedimenata, prisustvo i rezim
podzemnih voda tih sedimenata.

Kvartarne-glaciofluvijaine zrnaste sedimente karakteri§e integranularna superkapilarna efektivna
poroznost.

Poroznost tih sedimenata je tolika da terene koje izgraduju &ine dobro vodopropustnim, sa
koeficijientom vodopropusnosti Kf 21x10°cm/sec. Ovi zrnasti sedimenti su nosioci podzemnih
voda u vidu zbijene izdani. Ta izdan je sa rezimom koji je direktno pod uticajem rezima (proticaja
i vodostaja). To je jako izraZeno, $to je posledica: tangiranje voda rijeka na predmetne terene,
vodopropusnost tih terena i hipsometrijski odnos korita rijeka prema predmetnim terenima.




Pored prethodno navedenog to ilustruje i dati tabelarni pregled maksimalnih proticaja i vodostaja
rijeke Morace registrovanih na V.S. «Podgorica» (limnigraf na koti "0" 24,60) za desetogodi$nii
niz (01.01.1990 — 31.12.1999 god.).

maksimalni proticaj u m3/s maksimalni vodostaj u m.n.v Primjedba
godina |dan i mjesec | proticaj [godina|dan i mjesec |vodostaj
1990 ll.dec 1006 1990 11.dec 32,26 |1. Maksimalni proticqj
1991 17.nov 1588 1991 17.nov 35.40 |prati maksimalan
1992 18.0kt 1728 1992 18.0kt 35,80 |vodostqj
1993 6.nov 1374 1993 6.nov 34,68
1994 13.apr 1709 1994 13.apr 35,78 |2. Maksimalni vodostaj
1995 27.06eC 1728 1995 27.dec 35,84 |u desetogodisnjem
1996 3.apr 1044 1996 3.apr 35.42 |periodu od 01.01.19920
1997 11.nov 697 1997 11.nov 31,80 |do 31.12.1999. je
1998 14.5ep 1042 1998 14.sep 35,44 [36,62 m.n.v. na
1999 17.dec 1981 1999 17.dec 36,62 |[V.5." Podgorica"

Dati podaci ukazuju da vodostaj Morate na pomenutoj stanici, koja je odmah nizvodno od
predmetnih terena ide i preko 36 m.n.v. (36.62). Kako su kote predmetnih terena (dalje od ivice
korita Morage za 5-10 m ) oko 45 m.n.m., to znaci da je nivo podzemnih voda u predmetnim
terenima ispod povrsine terena i pri maksimalnim vodostajima 5-8m.

InZenjersko-geoloske odlike terena - zrnasti sedimenti su uglavnom karbonatnog porijekla. Ti
sedimenti su djelimi€no vezani takode karbonatnim vezivom. Ta vezivnost je izrazena u
nadizdanskoj zoni i naro€ito u zoni kvasenja povrsinskim vodama i vodama rijeke Moraée u
bokovima njenog korita. Duz korita Morace postoje potkopine sa povr§inom ulaza (paralelnog sa
vodotokom) od preko 10 m? i natkrilene povrsine od preko 30-50m?.

Kvartarni zrnasti sedimenti su se tokom taloZenja fino sortirali, postepeno slegli i naknadno
manje ili viSe cementovali, negdje ¢ineci prave konglomerate. Teren koji izgraduju ovi sedimenti
su skoro ravni, sa nagibom ispod 10° (izuzimajuéi one neposredno pored ivice korita Morace i
same bokove tog korita). Ovakav nagib teren ¢ini stabilnim.

Dobra sortiranost, slegnutost i nekad manje ili viSe cementovanost ovih zrnastih sedimenata &ini
terene koje izgraduju znatne nosivosti koja u nekim lokacijama moze da ide i preko 500 kNm? ( 5
kg/em?).

Specificna elektricna otpornost zrnastih sedimenata varira u zavisnosti od vlaznosti i ide od
1000 Q metara (kad su sa vodom) pa €ak do 7500 Q metara (u nadizdanskoj zoni).

Brzine prostiranja uzduznih seizmickih talasa Vp ide od 1400-3400 m/s, a popreénih Vs ide od
400-1000 m/s.

Navedeni podaci o nosivosti terena predmetne lokacije, podaci o geodeklizitnom otporu i
prostiranju longitudinalnih (Vp) i transverzalnih (Vs) talasa su dati na osnovu podataka do kojih
se doslo dosadasnjim ispitivanjima istih i sli¢nih stijena terena unutar GUP-a Podgorice, a ne i
teren UP ,Stara varo$i“. Ovo znadi da za naredne faze urbanizacije, projektovanja i gradenja
treba izvrsiti adekvatna ispitivanja i istraZivanja, jer treba imati u vidu da su dosadasnja
istrazivanja ukazala na prisustvo kaverni unutar terena Zetske ravnice izgradenih od kvartarnih,
glacio fluvijalnih zrnastih sedimenata.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZenom
seizmiCkom aktivnodéu. Prema Seizmoloskoj karti SFRJ, u razmjeri 1:1000000, gradsko
podrucje je obuhvaéeno 8°MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oekivanog zemljotresa za
povratni period od 100 godina, sa vjerovatnos¢u pojave 63%.




Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine,
omogucili su izradu Seizmitke mikroreonizacije gradskog podruéja i Studije o povredljivosti
objekata i infrastrukture, radjenih za potrebe Revizije GUP-a.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicha modela terena
konglomeratisane terase, . za model C; gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do
podine) manja od 35 m, i model B; gdje je ta debljina veéa od 35 m. Dobijeni parametri su
slededi:

- koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,045 - 0,079

- koeficijent dinaminosti Kd 1,00 >Kd > 0,47 (1,00 >Kd > 0,33)
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,178 - 0,288

- intenzitet u | (MCS) 8°i9° MCS

Hidroloske karakteristike

Rijeka Moraca je uz Ribnicu glavni vodotok od interesa za grad. Oba vodotoka se odlikuju
dubokim koritom kanjonskog tipa sa obalama visokim od 15 m (Ribnica) do 18 m (Moraga).
Njihove vode karakteriSe izraZzena erozivna aktivnost, $to se manifestuje postojanjem niza
potkapina razli€itih dimenzija. Ovaj fenomen doprinosi specificnom izgledu i atraktivnosti rjeénih
korita, ali istovremeno namece potrebu paZljivog tretmana podlokanih odsjeka, obzirom na
latentno prisutnu opasnost urusavanja njihovih najisturenijih djelova.

U oba vodotoka zabiljeZzene su pojave zagadjenja vode.

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteriS8e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrucja ne mogu se oéekivati s obzirom
na relativnu topografsku ujednadenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godis$nja temperatura od 15,5°C. Prosjeéno najhladniji
mjesec je januar sa 5°C, a najtopliji jul sa 26,7°C.

Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1°C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14°C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha
Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 63,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, oblac¢nost i padavine

Srednja godiSnja suma osunc¢anja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkrace osunéanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje
1.658 Casova.

Godiénji tok oblagnosti ima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa
oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost obladnosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godi$nje, sa maximumom od 248,4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim odslikava neravnomjernost raspodijele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godi$nje koli¢ine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada




Prosjecna godiSnja pojava magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja
magle traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).
Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maximumom od 7,7
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godi$nje, sa zabiljezenim maksimumom
od 4 dana.

Vjetrovi

UCestanost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih
pravaca i tiSina uzet kao 1000 %eo.

Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %o. Sjeverni
vjetar se najcesce javlja ljeti, a najredje u proljece.

Tisine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ucestalo$cu u decembru, a najmanjom u julu.

Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost
biliezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec.).

Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m2) zabilieZzena je
kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesc¢i u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a
najredi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1
dan.

Sumarna ocjena klimatskih prilika

Maritivni uticaj Jadranskog mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a sa blagim prelazima zime
u lieto i ljeta u zimu. Padavine su izrazene u zimu i jesen, dok su ljeta Zarka uz povremene ljetnje
nepogode i pliuskove. Narodito se uoCavaju nepovoljne pojave jakih vjetrova zimi i visoke
temperature ljeti kao i padavine koje se za kratak vremenski period spuste na teren. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijati prostorije proteze se od 10. novembra do 30. marta,
u ukupnom trajanju 142 dana.

Na osnovu navedenih podataka moze se zakljuciti da su u vec¢em dijelu godine klimatski uslovi
povoljni.

U procesu projektovanja, a imajuci u vidu evidentne &injenice, voditi raéuna o orijentaciji, formi i
obliku planiranih objekata, rasporedu prostorija, proporciji, dispoziciji i broju otvora i dr.

Podobnost terena za urbanizaciju

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) radjenoj za potrebe Revizije GUP-a,
ovaj prostor svrstan je u | kategoriju.

Geolosku gradju ovog terena ¢ine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava
I promjenljivog stepena vezivosti. Nekada su to posve nevezani sedimenti a nekada su pravi
konglomerati, prekticno nestisljivi. Konglomerati se drze ne samo u vertikalnim odsjecima veé i u
potkopinama i svodovima.

Navedene litoloSke strukture karakteri$e dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne
vode svuda je veca od 4 m, od nivoa terena.

Nosivost terena kreée se od 300 - 500 kN/m? Zbog neizrazenih nagiba, &itav prostor spada u
kategoriju stabilnih terena.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE OBNOVLJIVIH
IZVORA ENERGIJE

Gotovo 90 % energije koja se danas trosi, potice od fosilnih, neobnovljivih sirovina kao $to su
nafta, zemni gas, uran i ugalj. Pritom, najvecu stavku u ukupnoj potro$nji energije predstavlja
gradevinarstvo sa oko 40 %. Samim tim i najveéi potencijal za ustedu energije predstavlja polje
gradevinarstva. S obzirom da je u Evropi godi$nji procenat novogradnje mali, svega 2%
postojeceg stambenog fonda, nije dovoljno podiéi nivo novogradnje, veé je potrebno izvrsiti
energetsku rehabilitaciju starih objekata.



Energetska efikasnost omotaéa

Sve mjere izolacije moraju se posmatrati cjelovito, bez obzira da li je rije€ o novom ili starom

objektu. To se odnosi na poloZaj i orijentaciju objekta, krov, prozore, spoljasnje zidove,

ugradene instalacije za klimatizaciju, grijanje i sli¢no. Izbjegavanjem toplotno slabih mjesta i

neefikasnog kori§¢enja energije, moguce su velike ustede energije. U postoje¢im objektima lezi

najveci potencijal ustede energije. To se odnosi prije svega na objekte koji su stariji od 30 i vise
godina. Standardi izolacije u njima su generalno losi, a s obzirom na ginjenicu da upravo oni

Cine veliki procenat u ukupnom broju objekata, njihova energetska sanacija vise je nego

neophodna.

Prilikom intervencija na omotacu objekata obratiti paznju na sljedece:

* Upotreba spoljasnje termo izolacije predvidena kod novogradnje i kod postojecih objekata
novijeg datuma. Savjetuje se upotreba eko materijala (izolacije od celuloze, poliuretanske
(PUR/PIR) izolacijske ploge, drvene viaknaste plo&e, ovéje vune i drugih prirodnih materijala)
koji mogu vracati suvi$nu vlagu natrag u prostor, &me se osigurava kvalitetnija mikroklima
unutrasnjeg prostora. Kao najbolji gradevinski materijal pokazala se celulozna toplotna
izolacija koja se zbog posebne ugradnje ujednadeno rasiri po cijelom prostoru i ispuni sve, pa
i najmanje uglove.

* Upotreba unutradnje termo izolacije kod postojeéih objekata, koja ¢e omogutiti da se
sacuva estetska vrijednost fasade tj. kako bi se izbjeglo njeno pokrivanje. Potrebno predvidjeti
primjenu inteligentnog sistema unutradnje termicke izolacije zidova koja omogucava
kapilarnost, toplotnu izolaciju i regulisanje viaznosti vazduha u jedan sistem. Sistem uz
apsorpcijski sloj koji odbija vlagu, dodatno reguli$e vlaznost vazduha, §to omoguéava ugodnu
klimu prostora i sigurnu zastitu od stvaranja budi.

* Prilikom energetskog saniranja potrebno je izvrsiti redukciju sadrzaja vilage u svakom
gradevinskom elementu i zastititi ga od vlage. Djelovanje pljuska kroz kisu povezanu s
vjetrom, najCesci je i ocit uzrok prodiranja viage u gradeviske elemente objekta, modernim
sistemima premaza u boji, fasade su dovoljno zasti¢ena od prodiranja ki$ne vode. Dok kod
fasada objekata sa vidljivim kamenom ili onih koje se ne bi trebale premazivati bojama,
upotrebljavaju se ‘nevidljive’ hidrofobne impregnacije koje smanjuju kapilarno upijanje vode i
tako €uvaju moguénost paropropusnosti zida od kamena.

Termi¢kom izolacijom moraju biti sanirani svi eventualni toplotni mostovi prisutni na omotac¢u kod

postojecih objekata i izbjegnuti kod novogradnje: konvekcijski', geometrijski? i konstrukcijski®.

* Najveci toplotni gubici omotada kod neutopljenih objekta su preko prozora i vrata, i
predstavijaju 35-40% ukupnih gubitaka, a samim tim i najosjetljivije tagke na omotadu. Za
kvalitet prozora i vrata bitan je izbor materijala za okvir i kvalitetan izbor ostaklienja. vrlo vazan
detalj je i kvalitetna ugradnja samog prozora i vrata jer neispravnom ugradnjom mogu se
znatno pokvariti termicke karakteristike. Za efikasnost prozora vrlo je zna¢ajan nacin ugradnje
koji ¢e garantovati njegovu nepropusnost na vazduh i termiéku izolovanost tj. garanciju koju
nudi proizvoda€. Savremeni prozor obavlja vige funkcija koje su medusobno évrsto povezane:
svjetlosna, toplotna i zvu¢na udobnost prostora, utie na kvalitet vazduha, zastitu od
atmosferskih uticaja i psihofizickim uéincima. Prozor korisnicima prostora nudi i vizuelnu
komunikaciju sa spoljnim okruZenjem. Preporudena upotreba prozora sa dvostrukim ili
trostrukim ostaklienjem sa niskoemisijskim slojem i plinskim punjenjem (npr. inertnim plinom
argonom, Cime se pove¢ava ucinkovitost prozora) sa toplotnom prolazno$éu od 1,1 W/m?K ti.
sa zajednickom toplotnom prolazno$éu nizom od 1.6 W/m?K. Prema podacima proizvodaca
mijenjanje starog jednostrukog prozora novim dvostrukim (s U=1,3 Wim?K kao i Low-E
premazom) isplacuje se finansijski kroz dvije sezone grijanja.

* Za zastitu od Sunca u primjeni su slijedeéi elementi, prepoznati kao karakteristicni, koje bi
trebalo primjeniti: drvene grillje tipa ,puna“ ili ,finta grilja“, drveni ornamenti na prozoru; strehe
(nekada su imale dvojaku ulogu: zadtita od Sunca i zaétita fasade i konstrukcije od direktnog
upada kise tj. vlage i propadanja). Ovi elementi mogu naéi apsolutnu primjenu i na
savremenim objektima u okviru Stare Varosi. Preporuguje se primjena spoljadnjih zastitnih
elementa od Sunca koji zimi mogu ustedjeti do 30% energije za grijanje, ljeti do 75% energije
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za hladenje. Oni su mnogo efikasniji od unutrasnjih elemenata zastite od Sunca, jer ne
dozvoljavaju prodor toplote u objekat.

* Omoguditi $to duzu eksplataciju prirodnog osvjetlienja unutar objekta, i na taj naéin
obezbijediti svjetlosnu udobnost korisnika. Kako bi se najefektnije iskoristilo prirodno
osvjetljenje, potrebno je voditi raéuna o orjentaciji, prostornoj organizaciji i geometriji prostora:;
rasporedu, obliku i dimenzijama otvora kroz koje prodire dnevno svjetlo, tako da osiguravaju
zdravstveno-bakteriolo$ku funkciju optimalne dnevne osunéanosti stambenog prostora; Za
vjestacko osvjetljenje predvidjeti upotrebu energetski efikasnog sistema: stedne sijalice ili led
sijalice - njihovom primjenom moguce je dosti¢i ustedu energije i do 30%.

. Potrebno je koristiti materijale i komponente koje nemaju Stetan uticaj na zdravije
korisnika i garantuju nizak Stetni uticaj na ambijent. Preferirati prednosti sertifikovanih
proizvoda koji posjeduju ekologke etikete, koje se odnose na zelene karakteristike proizvoda,
kako bi se odabrao materijal koji je kvalitetniji. TeZiti primjeni lokalnih materijala (tipiénih za
prostor Stare Varosi: kamen, drvo, kanalica) i netoksiénih materijala. Potrebno uzeti u obzir
cijeli zZivotni ciklus materijala tj. nagin pronalazenja primarne materije, proizvodnje, nacin
primjene, eventualna moguénost recikliranja i njegove prerade.

B Preporu¢ena kupovina uredaja energetske klase A.

EEEMENTEURBANISTICKE REGULACKE . 38l e i e s

Elementi urbanisti¢ke regulacije su osnov za deﬁn'isanje urbaniéiiéko-téhn'iék‘i'r:nwﬁsfova,‘ a shodno
namjeni.

Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljiSta. Sastoji se od jedne
ili vise katastarskih parcela ili njihovih djelova i zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim
dokumentom.

UrbanistiCka parcela ne obuhvata saobracajnice javnog karaktera.

Stav planera bio je i da se postojece parcele veéih povrsina ne dijele po svaku cijenu, veé da se
zadrZe kao potencijalne lokacije za reprezentativne objekte.

Urbanistitka parcela sadrzi numeri¢ku oznaku shodno katastarskoj sa prefiksom planske zone
(A, B, C, D, E, F) u kojoj se nalazi. Ukoliko vise katastarskih parcela €ini jednu urbanistiku
usvojena je numjericka oznaka one &ija je povrsina najveca.

Za postojece objekte u ambijentalnoj cjelini, a u cilju zastite, oCuvanja i prezentacije nasljedenih
urbanisticko ambijentalnih vrijednosti, nastojalo se oéuvati autentiéno rieSenje, dok su za
planirane nove objekte uspostavljeni standardi savremene urbanizacije u pogledu veligine
parcele i uz uvazavanje specifi¢nosti tradicionalnog u pogledu nepravilnog oblika.

Ukoliko, na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i
grafickog dijela plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Plan parcelacije je predstavijen na grafickom prilogu 09a i 09b ,Plan parcelacife, regulacije i
nivelacije”.

Parcelacija - Prostor obuhvata Planom je podijelien na urbanistike parcele pri ¢emu je
maksimalno uvaZena postoje¢a katastarska parcelacija, naroéito kada se radilo o parcelama
zauzetim objektima namjenjenim stanovanju, evidentiranim Listom nepokretnosti.

Urbanisticke parcele su formirane za sve katastarske parcele na kojima su izgradeni objekti
stanovanja. Za parcele koje nemaju direktan pristup kolskoj saobracajnici oznacen je pristup
prema postojeCem rezimu kori$¢enja, a da bi parcela bila urbanisti¢ka investitor je u obavezi da
obezbjedi dokaz o moguénosti pristupa istoj.

Za katastarske parcele koje imaju obezbjeden kolski pristup, a nemaju obezbjedene minimalne
uslove za urbanizaciju, u pogledu minimalne povrsine i adekvatnog oblika, formirane su
urbanisticke parcele namjenjene ugostiteljstvu - za pruZanje usluga ishrane i pica.

Za katastarske parcele na kojima se nalaze pomoéni objekti ili objekti druge namjene, a nemaju
obezbjedene minimalne uslove za urbanizaciju, u pogledu kolskog pristupa, urbanistitke parcele
nijesu formirane ve¢ su one tretirane kao uredene zelene povrsine — okuénice (baste). Takode,
nove urbanisticke parcele nijesu formirane na prostorima koji su pod rezimom zastiéene okoline
kulturnog dobra.
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Urbanisticke parcele dobijene su i preparcelacijom. Planersko opredjeljenje pri preparcelaciji
slijedilo je postavke o definisanoj namjeni i urbanisti¢kim parametrima, u dijelu minimalnih
dimenzija (duZina izlaska na liniju regulacije ne manja od 9,0m), oblika (da se objekat na parceli
moZe nesmetano organizovati sa odnosom strana od 1:1 do 1:2) i minimalnih povrsina (nova
parcela min 300m?). To je znadilo da se izvjestan broj parcela, ili njihov dio, pripojio drugoj parceli
kako bi ona mogla biti jedinstvena urbanistitka, tako da zadovoljava osnovne standarde.
Takode, formirane su od dijela katastarske parcele (slucajevi dijelienja postojece parcele u cilju
omogucavanja izgradnje novog objekta) uz postovanje kriterijuma direktne pristupaénosti sa
javne komunikacije i minimalne povrsine.

U slugajvima kada dijelovi zate€enih objekata zalaze u drugu katastarsku parcelu granice
urbanisticke parcele formirane su mimo katastarske i na naéin da obuhvataju objekte (stepenista,
ugao kuée i dr.).

Numeracija urbanistickih parcela pratila je katastarsku. U sluajevima kada vise katastarskih
parcela formira urbanisti¢ku, numeracija je odredena prema onoj koja je najvece povrsine, a
kada se katastarska parcela dijeli na vi§e urbanisti¢kih tada se broju dodjeljuje / od 1 do ,n“. U
slucajeviima kada UP ¢ini vide katastarskih parcela ili kada na jednoj UP ima vi$e objekata
razliCitih vlasnika tada je objektima dodjeljivan sufiks od ,a,b,c. itd“.

Imajuéi u vidu da je nasliedena urbanistitka matrica nepravilna i da je na terenu evidentiran
izvjestan broj izvedenih objekata na parcelama koje imaju povr§inu manju i od 100m? ovim
planom definisani su posebni urbanisticki parametri za te parcele.

Svi elementi relevantni sa ovog aspekta prezentirani su na odgovarajuéim grafiékim prilozima -
br. 08A, 08B Plan mjera uslova i reZima zastite i br. 10A, 10B Plan parcelacije, nivalacije i
regulacije.

Namjena parcele definie namjenu i sadrzaj koji se na urbanisti¢koj parceli mogu odvijajati, a
Sto je detaljnije opisano u tekstualnom dijelu plana, poglavije 4.7 ,Uslovi u pogledu planiranih
namjena‘“i grafi¢kom prilogu plana — br. 9 ,Plan namjene povrsina“

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr&inu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definige profil saobracajno infrastrukturnog koridora.
Rekonstrukcijom postoje¢ih saobraéajnica, koje su tretirane kao kolsko-pje$acke, stvaraju se
uslovi za nivelaciju svih javnih prostora. S tim u vezi, prizemlja objekata bi trebalo da budu u
ravni sa pjesackim prostorom i sa potrebnim nadviSenjima radi obezbjedenja nagiba za
odvodnjavanje (od objekta i dvorista prema ulici), §to u je predmetnom ambijentu tesko sprovesti
$ obzirom na trajno poremeéenu uliénu nivelaciju (u odnosu na period prvobitnog trasiranja).
Regulacione linije su predstavljene na grafitkom prilogu br. 10A i 10B Plan parcelacije, nivalacije
I regulacije.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) do koje se moze graditi.

Gradevinska linija je ovim Planom prikazana na naéin da se poklapa sa linijama horizontalnog

gabarita objekta, bilo da se radi o dogradnji postojeceg ili izgradnji novog objekta, i zavisi od

uslova na svakoj parceli (poloZaja postojeéeg objekta na parceli i susjednih objekata) i moze se:
- poklapati sa regulacionom linijom,

— biti paralelna sa regulacionom linijom na odstojanju od nekoliko metara, u zavisnosti od
oblika i povrsine parcele kao i pozicije zateCenog, tj., postojeceg objekta na parceli.
Osnova svakog postojeceg objekta je prikazana na svim grafickim prilozima Plana, a za nove

objekte prikazana je na grafiékim prilozima planskog riesenja.

Horizontalna regulacija objekata predvidenih za rekonstrukciju poklapa se sa stanjem postojeéih
objekata, dok je u dijelu planirane nove gradnje ista odredena u odnosu na osovine
saobracajnica, koje su definisane svim elementima potrebnim za prenosenje na teren.

Za svaki objekat koji se gradi, bilo da je u pitanju rekonstrukcija koja moze podrazumjevati i
prethodno rusenje postojeceg objekta ili izgradnja novog, moguce je predvidjeti etazu podruma
za garaZiranje vozila u okviru parcele.

PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine
definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Fasadna povrsina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su planirani.
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Vertikalni gabarit ovim planskim dokumentom odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao zbir podzemnih i nadzemnih etaza, a drugi
parametar predstavlje maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znagi
distancu od najnize kote okolnog konaé&no uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
kote sliemena ili vijenca ravnog krova.

Vertikalni gabarit se definie i za nadzemne i za podzemne etaze objekta.

EtaZza predstavija dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u
nivelaciji koja ne prelaze polovinu spratne visine.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne fj.
prizemlje, sprat(ovi), a izuzetno potkrovije koje je evidentirano kao zatedeno stanje. Za objekte
spratnosti P+Pk, P+1+Pk etaZa potkrovlja se moze rekonstruisati u spratnu etazu.

Oznake etaZa su: Po (podrum), P (prizemlje), 1 do N (spratovi). Ovim planom nije predvideno
formiranje etaZa potkrovija, a sva zatetena su evidentirana. Etaza povuceni sprat - Ps
predvidena je kod objekata mjeSovite namjene | podrazumjeva max 80% zauzetosti osnove
objekta.

Novi stambeni objekti svojim dimenzijama prate naslijedenu morfolosku strukturu, spratnosti od
P, P+1 i P+2 u unutrasnjosti naselja do P+3 i izuzetno P+4-7 po obodu naselja (duz ulice Kralja
Nikole).

Visinska regulacija je u dijelu “preuzete” strukture takode predodredena postoje¢im stanjem i
Jasno uspostavljenim odnosom susjednih objekata, dok za predvidene nove strukture mora biti
uskladena za kuée u nizovima (ujednadena visina vijenaca i sliemena za pojedine grupe
objekata), ali i za nove slobodnostojeée i dvojne kuce.

Najveca visina etaze za obraun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija na prostoru Stare varosi iznosi:

— za garaze i tehnicke prostorije do 2,60 m;

— Zza poslovne i stambene etaze do 3,0 m;
na prostoru uz ulicu Kralja Nikole iznosi:

- zagaraZe i tehniCke prostorije do 3.0 m;

- zastambene etaze do 3.5 m:

- za poslovne etaze do 4.5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina

prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrSinom pod objektom (osnova
objekta) i bruto gradevinskom povrsinom objekta (BRGP).

Indeks zauzetosti zemlji$ta (1z) je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemlji$ta na
nivou urbanisti¢ke parcele, a formiran je u zavisnosti od namjene i veliine parcele.

Indeks izgradenosti zemljista (li) je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno
iskoriS¢enosti gradevinskog zemljista na nivou urbanisti¢ke parcele i bloka.

Ukoliko podrumske etaZze objekta, sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuéeg
saobracaja unutar parcele i kao takve rastereéuju javne povrsine istih sadrzaja, ne racunaju se u
bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obradunava indeks izgradenosti.

U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obraCunavaju se servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehniéki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih
cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori).

Svi pomenuti parametri iskazani su za svaku urbanistiku parcelu u poglaviju Analticki podaci
plana.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI | SMJERNICE ZA OBJEKTE .

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana kroz vise grafi€kih priloga:
— plana parcelacije, nivelacije i regulacije,

13



— uslova za parcelaciju i preparcelaciju,

- uslove pod kojima se objekti ruse,

— programskih pokazatelja sadrzaja zona i fizickih obima sadrzaja,
— spratnosti objekata i distribucije sadrzaja.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Rjesavanjem zahtijeva korisnika za gradnjom u bilo kom od predvidenih oblika intervencija, uz
striktnu kontrolu dobijanja i sprovodenja kvalitetne projektne dokumentacije, doprinijeée se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a kroz to, i ukupne slike naselja.

Rusenjem (pomoénih i drugih) objekata u unutrasnjosti tkiva (uglavnom u dvoriétima uz ili oko
postojecih zgrada) dobie se slobodni prostori za ozelenjavanje i uredenje, nezavisno od
karaktera vlasni$tva nad zemlji$tem.

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani, s ciiem da se svakom
intervencijom doprinese kako ublazavanju konfuzije prisutne u danasnjoj slici, tako i postizanju
preferiranog izgleda jedne homogene cjeline ($to je konaéni cili UP-a).

Fasade objekata i dvori$nih zidova prema ulici (tamo gdje su isti planirani), kao i krovni pokrivadi
objekata predvideni su od trajnih materijala, koji moraju biti kvalitetno ugradeni.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze,
uz maksimalno naglasavanje individualnosti svakog od ovih prostora.

Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i, takode, u skladu sa arhitekturom konkretnog
objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Pjesacko-kolske ulice u naselju, trg Sahat-kule, pjacete i prosirenja (sokaci), kao i trotoari (uz
nove ulice) i pjeSatke staze radice se u skladu sa obradom predvidenom na odgovaraju¢em
grafiCkom prilogu. Ovi prostori moraju biti projektovani i realizovani po cjelinama, uz koordinaciju
na ¢itavom podrucju Stare Varosi.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru
prostora gdje se predvida vecée okupljanje.

Svi prikljuci telefonske i elektriéne mreze radiée se podzemno.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvoditi pazljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, koji odgovaraju ambijentu dijela naselja u kojem se postavljaju.

Dekorativna rasvjeta tvrdave i prostora u koritu Ribnice UP-om nije tretirana, $to ¢e se morati
obraditi posebnim projektom.

Elementi za definisanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova

Broj stambenih jedinica u objektima naéelno se predvida za jedno domacdinstvo, mada, zavisno
od veliCine gabarita, kod nekih objekata postoji moguénost izgradnje i vise stambenih jedinica,
prema pravilu iz Zakona objekat moze biti do 500m? BRGP i 4 stambene jedinice.

Sirine proéelja novih objekata definisane su generalno mjerom stvorenih morfologkih oblika. Za
postojece objekte zadrzavaju se dimenzije zate&enog, tj. postojeceg stanja.

Visina objekata, definisana na grafi¢kom prilogu — br. 10A i 10B, pretpostavlja disciplinovan
odnos korisnika, narocito kod novoplanirane izgradnje, vodeci rauna o situacijama kada je ova
gradnja u neposrednoj okolini zate¢enih objekata — posebno zastiéenih kulturnih dobara i
ambijentalno vrijednih objekata.

Garaze su uklopliene u slobodnostojeée, dvojne kuée, kao i u kuée u nizovima, a odnose se na
uslov da je garaZiranje vozila u okviru parcele /podzemne garaze/. Kod svih novoplaniranih
stambenih objekata omoguéava se izgradnja podruma, u funkciji garaziranja vozila.

Zavisno od prethodnog uslova i uslova terena, kote prizemlja novih stambenih objekata ne mogu
biti nize od 80 cm iznad kote uredenog terena, sem u uslovima gdje se prizemlje predvida kao
poslovni prostor, u kom slugaju je kota prizemlja min. 15 cm iznad uredenog terena. Za kuée u
nizovima kota prizemlja je definisana jedinstveno za pojedine grupacije, na osnovu kote
sredisnjeg objekta niza.Visina prizemlja za poslovni prostor 3.00m &iste visine.

Eventualnu etapnu izgradnju, odnosno dogradnju, treba predvidjeti idejnim projektom, uz
odgovarajuce odobrenje urbanistiéke sluzbe.
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Za sve objekte obavezni su kosi krovovi, u nadelu &etvorovodni i dvovodni, a u sluéajevima
specificnih grupacija objekata ne iskljuduju se ni kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravni je od
18 - 25° (pozeljno 22°).

Krovni pokrivaé je ¢eramida (kanalica) ili sli¢an crijep (Mediteran), prirodne crvenkaste boje
pecene zemlje.

Ukoliko fasada nije od kamena, obavezno je obraditi malterom u svijetlom tonu. Stare fasade od
kamena sanirati obradom spojnica, ostavljajuéi vidno lice kamena.

Preporuuje se, na novim objektima, izrada prozorskih otvora proporcija 1:1,5 (Sirina/visina).
Prozori i vrata su obavezno od drveta (natur obrada ili bojeno drvo).

Dimenzije parcela su definisane u grafiékom prilogu — br. 10A i 10B Plana parcelacije, regulacije i
nivelacije, i regulacije.

Postoje¢e zelenilo na parceli i oko nje maksimalno o&uvati. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim
vrstama. Preporuuje se formiranje tradicionalnih sjenila — pergola (odrine, kreveti), sa vinovom
lozom ili dekorativnim puzavicama.

Ograde i podzide raditi od kamena (tamo gdje za to postoje moguénosti i opravdana potreba —
zbog konzervatorskih uslova) a u sluéaju zidanja drugim materijalom obavezno malterisati i
obojiti svijetlim tonom. Isto se odnosi i na graniéne zidove izmedu susjednih parcela, gdje postoje
uslovi ili se ukazuje potreba.

Kapije na ovim ogradama raditi po uzoru na sa&uvane autenti¢ne kapije, pri ¢emu sama vrata
treba raditi na tradicionalan naéin - od punog drveta ili kovanog Zeljeza.

Sve postojece (i eventualno nove) Zi¢ane ograde treba pokriti Zivicom, puzavicama ili cvijeéem.
Projekat objekta i uredenja parcele prema ulici raditi prema urbanistiéko-tehniékim uslovima i u
dogovoru sa urbanisti¢ckom sluzbom. Za postojeée objekte na kojima se predvidaju odredene
intervencije korisnik je u obavezi dostaviti nadleznom organu na uvid snimljenu arhitektonsku
strukturu objekta i njegov odnos prema susjedima, &to je od posebnog znadaja u sluéajevima
kada se objekti dodiruju.

Sve priklju¢ke na infrastrukturu raditi prema uslovima iz UP-a i dobijenim uslovima priklju¢aka od
strane nadleznih komunalnih preduzeéa.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim seizmickim propisima.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju objekata

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizi¢ke sredine.

Prilikom oblikovanja objekata treba voditi raduna o: jednostavnosti proporcije i forme,
prilagodjenosti formi objekata topografiji terena, prilagodjenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nagela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, planskim dokumentom se definiu
uslovi za oblikovanje:

- tip zgrade (slobodnostojece na parceli, dvojne, u nizu ili smaknutom nizu);

- fasade: erkeri, balkoni, vrsta vrata i prozora, boje;

- upotreba materijala;

- elementi krova: nagib krova i krovni pokrivaé, smjer pruzanja sljemena, $irina strehe, oluci, dr.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podruéja, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmisu ambijentalne kvalitete planiranog podrugja.

Uslovi za izgled objekta (fasada, krov, otvor i dr.) su sliededi:

— Raspored otvora prozora i vrata (jedna, dvije ili vige prozorskih osa na glavnoj fasadi) njihove
proporcije (oblik i veli¢inu), proporcije i obradu, sa ili bez kamenih okviria (tzv. ,pragova“),
predvidjeti po uzoru na rje$enja iz tradicionalne arhitekture.

- Rjesenje krova je pretezno na &etiri vode, a u manjem broju slugajeva (gdje $irina trakta nije
veca od 7,5m) simetriéni, krov na dvije vode. Nagib krovnih ravni je od 18 - 25° (pozeljno 22°).
Visina nadzidtka je 0,00 cm.

— Sirina strehe, u zavisnosti od spratnosti objekta, krece se od 30cm za prizemne objekte do
max 70, za objekte spratnosti dvije etaZe.
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— Zakrovni pokriva¢ predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje.

— Fasade predvidjeti u kamenu i to prizemlja obavezno a etaze spratova moguce je graditi u
savremenim materijalima i obraditi u malteru, a potom bojiti u svijetlom, pastelnom tonu.

— Ukoliko fasada nije od kamena, obavezna je obrada u malteru.

— Rjesenje stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na tradicionalna zateCena rjeSenja;
dvokrilni otvori sa podjelom na dva ili tri polja i puna ili poluzastakljena vrata. Zastitu otvora
predvidjeti Skurima, tipa ,puna*“ ili finta griljia“. U sluéaju arhitektonsko vrijednih objekata, kada
to nije autentiéno resenje, predvidjeti zastitu sa unutrasnje strane, tzv. ,Skureta“. Iskljuéuje se
upotreba roletni.

— Preporuuje se, na novim objektima, izrada prozorskih otvora proporcija 1:1,5 (Sirina/visina).
Prozori i vrata su obavezno od drveta (natur obrada).

- Boja spoljasnje stolarije je u prirodnoj boji drveta i tonirana premazima sadolina.

Zelenilo povrsina za mjeSovite namjene (poslovno stambenih objekata)

Visoko kvalitetne dekorativne grupacije drveéa su predvidene oko svih poslovno stambenih
objekata na podrugju zone.

Zelena povrsina oko poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo marketingke strategije.
Povrsina ispred objekta prva ée uspostaviti kontakt sa posmatraéem - potencijalnim poslovnim
partnerom, kupcem, gostom, saradnikom. Narogito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u
objekat i prilaznih povrsina.

Osnovne karakteristike ovog ozelenjavanja je upotreba najdekorativnijeg sadnog materijala svih
vrsta i razne spratnosti. Sadnja se vrsi u sklopovima ili “soliterima” na manjim povrs§inama,
gotovo uvijek (nije pravilo) u pravilnim geometrijskim oblicima i simetri€nim rasporedom
medjusobno. Povr§ine namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikada se ne pretrpavaju zelenilom,
izbjegava se pretjerano $arenilo vrsta, strogo se vodi raduna o vizurama prema objektu i njegovoj
fasadi, spratnosti zgrade, kao i okolnim pje$acko-kolskim komunikacijama. Dakle, objekat mora
biti dobro vidljiv, kao i njegovi glavni i sporedni ulazi. Travnjaci se formiraju u veéoj mjeri sa
reprezentativnom parternom arhitekturom u okviru njih izgled pjeSackih staza, vodeni sistemi
(fontane, vodoskoci), mjesta za sjedenje i odmor, osvjetljenje itd.)

Ka glavnim saobraéajnicama i parkinzima je planirana sadnja visokog drveéa koje ée imati
zastitnu funkciju, a prostor izmedu popuniti niskim drve¢em, grmljem i parternim zelenilom pri
¢emu treba voditi raéuna o kompoziciji, koloritu i izboru vrsta tako da se u urbanom zelenilu stvori
prirodan ambijent i ostvari njegova funkcionalnost.

Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan karakter tj. na istoj povrsini ée se sublimirati
pored estetsko-dekorativno-higijenskog karaktera zelene povrsine i funkcionalan karakter.
Potrebno je formirati dio zelene povrsine koji ¢e zadovoljiti potrebe ljudi koji ée Zivjeti u novim
objektima. To su prije svega prostori za miran odmor, rekreaciju kao i dje&ja igralista.

SMJERNICE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Moguénost stvaranja zdravih uslova Zivota u okviru kompleksa Stare Varodi ogleda se u
maksimalnom ocuvanju naslijedenog obrasca Zivota na ovom prostoru.

U vezi sa istaknutim, koncept posebno insistira na potrebu podsticanja tradicionalnog naéina
ozelenjavanja, te njegovanja i unapredenja dvoriéta i basta svih objekata urbane strukture
naselja.

Skroman obim uredenog urbanog zelenila tretiran je, u mjeri u kojoj je to bilo moguée, na nagin
koji treba da oplemeni koncept organizacije i uredenja prostora. U ovom smislu kao poseban
kvalitet istiCe se “pripajanje” tabije Basi¢a uredenom parkovskom prostoru uz Moraéu, koji se
nastavlja u kontinuirano ozelenjene partije strmih obala ovog vodotoka i Ribnice.

Na ovaj prostor se prirodno naslanja sportski poligon za rukomet i ko$arku (dobro pristupacan
saobracajem, i sa uredenim parkingom) koji je i jedina takva oprema predvidena za aktivnu
sportsku rekreaciju stanovnistva naselja.

Zastita strukture sa juzne strane, odnosno Bulevara revolucije, ostvarena je planiranim
drvoredom uz ovu saobraéajnicu, te pojasom komunalnog zelenila i zelenila basta izmedu nje i
planiranih novih objekata u nizovima.
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Sa stanovista ozelenjavanja, puna paZnja posveéena je i svim ostalim zna&ajnim povr&inama u
okviru kompleksa (ugostiteljski objekat “Podgori&ki konak i dr).

U pogledu sanacije vodotoka Ribnice, UP raéuna na dodatne vode iz sliva Cijevne, sto bi trebalo
da osigura njen stalni tok &itave godine. Planiranom mreZom kanalizacije otpadnih voda i
odgovarajuéim rieSenjem odvodnje atmosferskih padavina na Sirem uzvodnom podrucju (Drag,
Konik, IbriCevina i dr.), te &i§éenjem korita i strogom zabranom deponovanja otpada u prostoru
duz obale, pretpostavijena je moguénost koriS¢enja ovog vodotoka za kupanje i druge
rekreativne aktivnosti.

Na spreCavanje moguceg zagadivanja sredine od individualnih lozista u postoje¢im objektima
bitnije se nije moglo uticati. Kao otvoreno ostalo je pitanje izbora nacina grijanja za predvidene
nove objekte, o ¢emu ¢e se, obzirom na otvorene razligite opcije rieSenja, odluka donijeti na
osnovu realno sagledanih moguénosti, prilikom izdavanja urbanistiéko-tehnigkih uslova.
Uklanjanje smeca i otpadaka regulisaée se saglasno programima nadleznog Komunalnog
preduzeca, uvazavajuéi sve teskoée koje proizilaze iz specifiénosti naseljske strukture — naroégito
u dijelu nasledenog i zadrzanog obrasca.

Za sve novopredvidene objekte u zahvatu ovog plana shodno Zakonu o zaétiti Zivotne sredine
(Sl. List RCG br. 80/05) koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, odnosno koji
predstavijaju rizik po Zivotnu sredinu, obavezna je izrada Elaborata procjene uticaja zahvata na
Zivotnu sredinu.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazedih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:

- PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/;

- Pravilnku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmigkim
podrucjima /SL.list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90:

- Korisna optereéenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121 /1988 )

- Opterecenje vietrom (JUS U.C7.110 /1991, JUS U.C7.111 /1991,JUS U.C7.112 /1991 , JUS
U.C7.113/1991)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zidane zidove (sl. list SFRJ br. 87 /91)

[ INFRASTRUKTURA: T

Elektroenergetika :

Pri izradi projekta postovati Tehnigke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG) :
- Tehnicka preporuka za prikljuéenje potroaga na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta. Mijesto i nacin prikljucenja objekta na
elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade projektne dokumentacije struéne sluzbe
CEDIS-a.

Mjesto i naCin prikljufenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade
projektne dokumentacije stru¢ne sluzbe FC Distribucije - region 2.

UP-om Stara Varo$ planirano da se objekti iz trafo reona 4 kojem pripadaju UP D3235 i
D3236 napajaju sa BTS 10/0,4 kV "Brijeg Morace 1 - Nova" 1x1000kVA.

Telekomunikaciona mreza:

Kuénu telefonsku instalaciju treba izvoditi u tipskom ormariéu koje ¢e propisati nadlezno
preduzece za telekomunikaciju.
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Kuénu instalaciju izvesti telefonskim kablovima u odgovarajulim PVC cevima a broj telefonskih
prikljuénica bice odreden od strane nadlezne organizacije za telekomunikacije a predlog planera
ovog plana je najmanje dve telefonske prikljudnice u stambenim jedinicama a najmanje 4 u
poslovnim prostorima.

Jednu PVC cev u telekomunikacionoj kanalizaciji treba predvideti za potrebe kablovske televizije
i u skladu sa propisima uraditi kuénu instalacija.

Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnigke dokiumentacije nalaze se na sajtu http: //
www.ekip.me/regulativa.

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu http: /
ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me

Pristup georeferenciranoj bazipodataka elektronske komunikacione infrastrukture mogugé je preko
web portala http:// ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp

Hidrotehni¢ke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima
DOO "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazedim tehniékim propisima i
normativima.

OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehniékim uslovima kod ovlaséenog
privrednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehniéke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o
uredjenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g) a u skladu sa
Pravi Inikom o nacinu izrade, razmijeri | blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije

Dosatavljeno: Podnosiocu zahtjeva, urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

Prilozi:
- Graficki prilozi iz DUP-a
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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0

919-36617/2020

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-36617/2020
Datum: 12.10.2020,

KO: PODGORICA III

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBA 101-917-3855/20, , za potrebe izdaje
se

LIST NEPOKRETNOSTI 1530 - PREPIS

Podaci o parcelama

2 .| Broj Plan . Potes ili Natin koriéenja Bon. o 2 X
Broj Podbroj| ,.re | Skica [Datum upisa| ... 7o broj Osnov sticanja Kiass | Fovriipa m¥  Pribod
3235 22 19/11/2019 [PETRA PRLIE Dvoriste 40) 0.00
KUPOVINA
3235 1 22 19/11/2019 [PETRA PRLIE Porodicna stambena zgrada 32 0.00
KUPOVINA
Ukupno 72 0,00

I"odaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1004576213008 DUROVIC MILENTUE RADOVAN Svojina Ui
UL.PETRA PRLIE BR.30 PODGORICA

Podaci o objektima i posebnim djelovima
; ; : Natin koriScenja PD : Pray:
Broj Podbroj 7lg}£g"(lle Osnov sticanja Godina SpraPtnosy Sprat Vlasnik ili nosilac prava
i Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
3235 1 |Porodi€na stambena zgrada p i
KUPOVINA
0 32
3235 1 [Stambeni prostor Svojina 1/1
UPOVI]’\}T’A : 2? DUROVIC MILENTIJE RADOVAN 1004976213008
rl(o UL.PETRA PRLIE BR.30 PODGORICA

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme: 12.10.2020. 10:07:45




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

.o m— : S
Marko %OWC Jdid¥bra

Datum i vrijeme: 12.10.2020. 10:07:45 1 d
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’ 101-918-36619/2020

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-36619/2020
Datum: 12.10.2020.

KO: PODGORICA III

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKREB ZA URBANIZA 101-917-3855/20, , za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2236 - PREPIS

Podaci o parcelama
; .| Broj Plan . Potes ili Na¢in kori§éenja Bon. s 2 .
Broj Todbroj zg?gﬁe Skica |Datum upisal ... ict'-:ué::i'bmj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
3236 22 19/11/2019 |PETRA PRLIJE Njiva T. Klase 227 340
KUPOVINA
Ukupno 227 340

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
10043752 13008 PUROVIC MILENTIJE RADOVAN Svojina e
UL.PETRA PRLIE BR30 PODGORICA

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 12.10.2020. 10:09:56 MRS




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/20-3855

Datum: 15.10.2020.
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Katastarska opitiina: PODGORICA 111
Broj lista nepokretnosti: 1530.2236.2234
Broj plana: 11,43

Parcele: 3235 objekat broj 1, 3236, 3234
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