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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrZivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJIU I
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: D 08-332/20-1046
Podgorica, 14.oktobar 2020.godine

na osnovu clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG"
br.64/17),Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br68/17 od
20.10.2017.godine), Detaljnog urbanistickog plana "Zabjelo 8" usvojen od strane SO
Podgorice Odlukom broj 02-030/18-714 od 12.09.2018. godine., evidentiran u
Registru planske dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja i turizma na dan 25.april
2020.godine i podnijetog zahtjeva br.D 08-332/20-1046.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
izradu tehnicke dokumentacije




- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde
god je to moguce

- Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ¢ée se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel. vile i dr.

- Odrzivost fotovoltaitnih celija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao | druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih
vozila.

Potrebe za geolo$kim, hidroloskim geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazedim propisima i u skladu sa geomehaniékim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Fazna gradnja objekta:

Realizacija sadrzaja u okviru pojedinacnih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno od
potrebe investitora, s tim $lo svaka faza treba da predstavlja celinu.

slovi za nesmetan pristu
invaliditetom:

Potrebno je obezbediti pristup svakom objektu koji ¢e Koristiti lica smanjene
pokretljivosti, takode niveldciju svih pesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazeéim
Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sl.list CG", br.48/13 i 44/15).

Uslovi za prikljucenje na infrastukturu, ostali infrastrukturni uslovi. raditi na osnovu sledece
sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije

hitp://www.ekip. me/regulativa/; sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem
stanju elektronske komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip me/ekip.me
kao | adresu web portala http'ffekinfrastruktura.ekip.meiekipr’ login.jsp preko koga sve
Zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
Zalraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture

ALI USLOVI:

Glavni projekat raditi u skladu sa pvim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture, vaZecem
Zakonu, vezedim tehnickim propisimma, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i korid¢enje ove vrste
objekata, a na osnovu projekinog gadatka investitora i U skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije.

. . OBRADILA : Z--OVLASCENO SLUZBENO LICE I

i

7 A : s et
Obrada grafi¢kih priloga : Arh.Bet Radﬁt,dip! ing.

——

Vlatko Mijatovic, teh.
Bnaudxo fb#mfz&"fu
PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana




Uslovi za energetsku efik snost:
U cilju energetske i ekologki odrZive izgradnje objekata treba teziti:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljganjem toplotne zastite
spoljnih elemenata | povoljinim odnosom osnove | volumena zgrade

- Koris¢enju obnovijivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd

- F‘o::ureéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog kori§éenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnijj objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne
energije.Predvidjeti mogucnost kori$éenja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila
Potrosnja energije za vestadku Klimatizaciju,
- Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-
25% nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu,
- Drvoredima | gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u lietnjim mesecima
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju i rekanstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje obavezne
toplotne zastite novih objekata. Proseéne stare kuce godisnje troSe 200-300 kWh/ m?
energije za grejanje, standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske
kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/ m® i manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosecnoj kuéi u Crnoj Gori, mozemo zagrejati 3-4 niskoenergetske kucée ili 8-10
pasivnih kuéa.
Nedovoljna toplotna izolacifa dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, oStecenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja
prostoria leti. Posledice su 0stecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i
rad. Zagrejavanje takvih prostora zahteva veéu koli¢inu energije $to dovodi do
povecanja cene koriséenja odrZzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne
sredine. Pobolj$anjem toplatno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postidi
smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prose&no 40 do 80%
Kod gradnje novih objekata vazno je veé¢ u fazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti svel &to Jé potrebno da se dobije kvalitetna | optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotaéa objekta i
izbegavati toplotne mostove. Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od
preteranog osunéanja, Kao sisitem protiv preterane insolacije korititi odrzive
sisteme (zasenu $kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se

Zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima

- Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mera projektovanja pasivnih kuéa.
To moze ukljuciti izolovane povrSine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja,
konzolne strukture, ozelenjene nadstregnice ili njihove kombinacije

- Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvolienih vrednosti za ovu klimatsku zonu
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-36050/2020

Datm:  07.10.2020, :
KO: PODGORICA 111 '

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S1. list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032711, 04011, 043115, 037/17 i 17/18), Epnstupajucj po zahijevu SEKRE ZA URBA 101-917-3798/0, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5214 - PREPIS

Podaci 0 parcelama _
B Plan ' Potes ili Natin koriféenja Bon. 2

Broj Poibroj| ohe | suien |Daum UPHE [ yiica | kuéni broj Osnoy sticanja klasa | Povriina m=)  prihod

R I 41 | FABIELD Tovada 4, ks 1955 919
| KUPDVINA

3HIK) I s | FABJELOD Livada 4 KTase 3115 E¥]
| KUPOVINA

Ukupno 5070 1383

Podaci o vlasniku ili nosiocu |

MatiEni broj - ID broj Nazl¥ nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
1501957210026 BUROVIC BOZINA VIADIMIR Svajina 0
ZABIELD BB Podgarica
1

Podaci o teretima i ueraniéeﬂjilim

el "“‘"’“’“ serade | P [ Negl | Natin Koriscens Velieme T Opis prava

Hipolekn

zﬂ:’[uﬁzw. HIPOTEKE NA OSNOVU ZALDINE

1ZIAVE UZZ BR, B50/19 QD 12.09.2019. GOD.

| HIPOTEKARNI DUZNIK BUROVIC VLADIMIR U
KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA

190972019 KOMERCIIALNE BANKE .ﬁg PODGORICA KORISNIK
1799 1 1 Eividn 4 Wi KREDITA NIVEL STOVARISTE DUROVIC DOO U
HYROR Y. Reane IZNOSU 0D 350.000,00 EURA 5A ROKOM OTPLATE
' 10:36 48 MIESEC] U1 1ZNOSU OD 260.000,00 EURA SA
ROKOM OTPLATE % MIESEC] + ZABRANA

EZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA + PEISTANAK KA NEPOSREDNG
PRINUDNO [ZVRSENJE BEZ ODLAGANIA

Hipoteka
zmuma HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZINE
IZIAVE UZZ BR. 850/19 OD 12.09.2010. GOD.
HIFOTEKARNI DUZNIK BUROVIE VLADIMIR U
KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
PR | KRN AN A roneain womswx

| ARIETE rORh
B0 1 I Livada 4. kluse IZNOSU OD 350.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE
k26 48 MIESECI U IZNOSU 0D 260.000.00 EURA §A

A
OTUBENIA 1 OPTE IA 1 [ZDAVANIA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOST] HIPOTEK ARNOG
POVIERIOCA + PRISTANAK NA NEPOSREDNO
PRINUDNG IZVRSENIE BEZ. ODLAGANIA

Datum i vrijeme: 07.10.2020. 11:58:08 s




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje pro?tora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1046
Podgorica, 21.10.2020.godine

GRAFICKI PRILOG -Analiza pnstibjeé&g stanja-valorizacija objekata

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 * u Podgorici

02

za urbanisticku parcelu B 2.7 ,Zona B,Blok 2




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA,
Broj 1019172021379

Dratum: 08.10,2020,
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KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opétiina: PODGORICA 111
Braoj lista nepokretnosti:

Broj plana: 23,24,29,55,56,61

Parcele: 380041, 379971




Taksa naplacena na osnovu Tarifnog 1, Zakona o administrativnim taksama ("S1.list CG, br. 18/19) u iznosu od 0 eura.
Naknada za koriicenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakonma o

drZavnom premjeru i katastru nepokretsiosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SL list CG* br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) v iznosu od 0 eura.

Mﬁm

Marko Bulatovié,di

Datum i vrijeme: 07.10.2020. 11:58:09




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj |

Broj: 08-332/20-1046
Podgorica, 21.10.2020.godine

POVRSINE ZA MESOVITENAMENE

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povr§ina

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 * u/Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu B 2.7 ,zona B,Blok 2
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1046
Podgorica, 21.10.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije, regulacije i utu

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “ u Podgorici
za urbanistiéku parcelu B 2.7 ,zona B,Blok 2

04




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1046

Sekretarijat za planiranje prnstora i

Podgorica, 21.10.2020.godine

304/6602679.05|4699090.28

305(6602639.11|4699065.19

407]6602735.64/4699069.48

408/ 6602641.66/4699057.40

GRAFICKI PRILOG —Koordinate tataka gradjevinskih linija

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 °

u Podgorici
za urbanistit¢ku parcelu B 2.

[ .zona B,Blok 2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj i

Broj: 08-332/20-1046 |
Podgorica, 21.10.2020.godine

| 444]6602659.60/4699083.97 |

 455]6602680.99

4699060.41

4699064.94

|
|
| [7456/6602676.10
|

457]6602660.99]4699081.85

5550|6602659.34]4699083.80

2551|6602635.79|4699069.01

2552|6602634.12|4699064.38

2553|6602636.65/4699056.63

2554/6602643.12/4699052.54

| [2555]6602684.38]4699057 .85

GRAFICKI PRILOG —Koordinate tacaka parcelacije

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 * UIFadgoncl
za urbanistiéku parcelu B 2. 'A‘ .zona B,Blok 2
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Crna Gora '
Glavni Grad Podgorica riL
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj '

Broj: 08-332/20-1046
Podgorica, 21.1 0.2020.goding

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8  u Podgorici
a urbanistiéku parcelu B 2.7 ,zona B,Blok 2

01




CRNA GORA DUP " Zabjelo 8 "
GLAVNI GRAD - PODGORICA

Sekretarijat za planiranje Urbanisticka parcela UP B 2.7
prostora i odrZivi razvoj zona B,blok 2

Broj: D 08-332/20-1046

Podgorica, 14.0ktobar 2020, godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Za urbanisticku parcely UPB 2.7,Detaljnog urbanistickog plana "Zabjelo 8"

PODNOSILAC ZAHTJEVA:
BUROVIC VLADIMIR

POSTOJECE STANJE:

Prema DUP-a "Zabjelo 8" katastarske.parcele broj 3799/1 i 3800/1 KO:Podgorica 3 su
neizgradene.

U prilogu ovih urbanisticko tehni¢kih uslova su i list nepokretnosti i kopija plana od
07.10.2020.godine.

PLANIRANO STANJE:

DUP-om " Zabjelo 8" formirana urbanisti¢ka parcela broj UP B 2.7, definisana je
koordinatnim tackama na grafickom prilogu »parcelacija"koji &ini sastavni dio ovih
uslova, i povrsine prema tabeli je 889,73 m2.

Ovim prilogom definisane su I gradevinske linije .

Namjena povrsina:

Planirana namjena povrsina jé MN- povrsine za mjesovite namjene.

Osnovna namena objekta:

Povrsine mesovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge
namjene koje ne predstavijaju znagajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije
preoviadujuca. Mogu se organizovati objekti stambeno -poslovnog karaktera u okviry
kojih ¢e se stanovanje organizovati na vigim etezama, a poslovanje u prizemlju.

Moguce je graditi i objekte samo poslovanja ili objekte u kombinaciji poslovanja i
stanovanja.

Prate¢a namjena objekta:

Djelatnosti koje se mogu naci u okviru ove namene su: trgovina, ugostiteljstvo, zanatske
radnje koje ne ometaju stangvanje, a koje sluZe za opsluzivanje podruéja, uprava,
zdravstvo, poslovni i kancelarijski sadrzaji i sl.

Vrste, tip i glavne tehnologke line objekta: ‘
Objekte postavijati kao slobodnostojece ili formirati niz od vige lamela ili kompleks pri
¢emu se objekat moze postaviti i na granicu susedne parcele kao dvojni uz prethodnu
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1046
Podgorica, 21.10.2020.godine

POVRSINE ZA MESOVITENAMENE | 4%

GRAFICKI PRILOG —Smierrice za sprovodjenje planskog dokumenta

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 * u Podgorici
za urbanistiéku parcelu B 2.7 ,zona B,Blok 2




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica roL
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1046
Podgorica, 21.10.2020.godine

LEGENDA:
Postojeca trafostanica
Postojeci elektrovod 10kV

- — Postojeéi elektrovod 35kV

Postojeti elektrovod 10kV koji se ukida
Postojeci elektrovod 35kV koji se ukida

iTs! Planirana trafostanica

rrrrr

i Planirani elektrovod 10kV
S — Planirani elektrovod 35kV

Granica traforeona

TR a Oznaka traforeona

Vi Zona zastite dalekovoda

GRAFICKI PRILOG —Plan elektrotehniéke infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 © th:'ndgarici
za urbanistiéku parcelu B 2.7 ,zona B,Blok 2







Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1046
Podgorica, 21.10.2020.godine

LEGENDA:

Postojedi vodovod g (
Planirani vodovod \
Ukidanje vodovoda !i.&

Planirani vodovod videg reda

Postojedi kanalizacioni vod ‘&(0
Planirani kanalizacioni ved

Planirani kanalizacioni vod videg reda

Smer odvodenja kanalizacionih vodova L

Postojeta atmosferska kanalizacia
Planirana atmosferska kanalizacija
Smer odvodenja atmosferske kanalizacije

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 * u Podgorici

| za urbanistiéku parcelu B 2.7 ,zona B,Blok 2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1046
Podgorica, 21.10.2020.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéaja,nivelacije i regulacije

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “ U Podgorici
za urbanistiéku parcelu B 2.7 ,zona B, Blok 2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj [

Broj: 08-332/20-1046
Podgorica, 21.10.2020.godine

Postojete TK okno
—_— Postojeci TK vod
Postojeti TK vod viseg reda ’

; Planirano TK okno
I Planirani TK vod

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 " u Podgorici 11
za urbanistiéku parcelu B 2.7 ,zona B,Blok 2




Crna Gora :
Glavni Grad Podgorica !
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj
|
Broj: 08-332/20-1046
Podgorica, 21.10.2020.godine |
i

Zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG —Pejzazna arhitektura

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 * u Podgorici 12
za urbanisti¢ku parcelu B 2.7 ,zona B Blok 2




saglasnost suseda s tim $to oba objekta moraju predstavijati oblikovnu i prostornu
celinu,

Spratnost objekta (maksimaina visinska kota):

* Maksimaina spratnost objekta je data u odnosu na veliCinu parcele i pripadnosti
parcele odredenoj zoni ili bloky. U objektu je moguca izgradnja suterenske ili
podrumskih etaza (broj etaza pod zemljom nije ograniCen) ve¢ je u skladu sa
uslovima lokacije. Ukoliko Je u suterenskoj etai organizovano garaziranje ilj
tehnicka prostorija ista ne ulazi u obraéun BRGP,

e ZonaB

- Maksimalna spratnost je do P+5

- Maksimalni indeks zauzetosti do 0.5

- Maksimaini indeks izgradenosti do 2.5

Maksimaini urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks
Zauzetosti, izgradenosti i \maksimalno dozvoliena spratnost), namena i povrsina
planiranih objekata i drugo, dati su u tabelarnom prikazu po urbanistickim parcelama.

* Za obratun visine |gradevine, merena izmedu gomjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:
- Za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m:
- Za stambene etaze do 3,5 m:
- Za poslovne etaZe do 4,5 m:
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveca visina prizemne etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalni dozvoljeni Kapaciteti objekta (broj stanova):

Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje.

Situacioni plan sa granicama urbanisti¢ke parcele i odnosima prema susednim
parcelama:
- Granice urbanistickih parcela sa svim potrebnim elementima za obelezavanje
dati su u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU"
- Minimalna udaljenast od susedne parcele je 5m (Zona B)
- Minimalna udaljenast od susedne parcele je 3m (Zone G i H)

Gradevinska linija: _

- Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavija liniju do koje se moze
graditi. Geodetski elementi za obelezavanje gradevinske linije, odnosno
koordinate tacaka gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU",

- Planom je data i privremena gradevinska linijia na zemlji (GL1pr) koja je
definisana zonom zastite koridora postojeceg dalekovoda. Ona predstavlja liniju
do koje se mogu graditi objekti do trenutka izmestanja dalekovoda. U sluéaju
gradnje pre izmestanja dalekovoda potrebno je pribaviti posebne uslove |
saglasnosti nadleznog elektropriviednog  preduzeéa. Nakon izmestanja
dalekovoda, objekti se mogu graditi do definisane gradevinske linijie GL1.

- Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou
bloka.

- Polozaj gradevinske linije je obavezujuci za novoplanirane objekte.




Regulaciona linija:

- Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrsinu od povrSina namenjenih za
druge namene,

- Rastojanje izmedu dve regulacione linije definise profil  saobraéajno
infrastrukturnog koridora.

- Regulaciona linija Je predstavijena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU" | Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smemice za
Sprovodenje planskog dokumenta® | definisana je analiticko geodetskim
elementima.

Nivelacione kote objekata:

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracajnice u kontaktu,
kotama postojeéih susedniH objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruzeniju.
Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu odnosno okolni teren
moZe biti 1m.

Fasade (vrsta materijala):
- U izgradniji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prirodne materijale i dr.
- Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Krovni pokrivaé (vrsta materijala, nagib):

- Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblie uz kori§é¢enje
elemenata tradicionalne arhitekture I prirodne materijale ukomponovane na
savremen nadin.

- Krovni pokriva&i su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

- Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi, dvovodni ili Cetvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji
odabranog krovnog pokrivaca. Krovni pokrivac je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

Orijentacija objekta:

Citav prostor u okviry zahvata plana kao i urbanistiéke parcele imaju orijentaciju
Severozaoad - jugoistok. Objekte postavijati u skladu sa poloZajem i oblikom
urbanistie parcele.

Namjene u okviru Zone B:

* mjeSovita namena
Mesovita namena

* MesSovita namena je planira u okviru blokova 2 i 3. Mogu se organizovati objekti
mesovite namene stambeno -poslovnog karaktera u okviru kojih ¢e se
stanovanje organizovali na visim eteZzama, a poslovanje u prizemlju. Objekti se
planiraju sa slede¢im parametrima:

- -maksimalna spratnost P+5 uz mogucnost izgradnje suterenske odnosno
podrumske etaze

- maksimalni indeks zauzetosti 0.5

- Mmaksimalni indeks izgradenosti 2.5

= minimalna udaljenost od susedne parcele 5m
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* Delatnosti koje se mogu naci u okviru ove namene su: trgovina, ugostiteljstvo,
Zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje sluZe za opsluZivanje
podruéja, uprava, zdravstvo, poslovni i kancelarijski sadrZaji i sl..

* Objekte postavijati kao slobodnostojeée ili u okviry parcele formirati niz od vise
lamela ili kompleks pri éemu se objekat moZe postaviti i na granicu susedne
parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost suseda s tim $to oba objekta moraju
predstavijati oblikovnu i prostorny celinu,

e Objekti se postavijaju na ili iza zadate gradevinske linije odnosno u okviry zadate
zone gradnje.

* Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etazama organizuje parkiranje ili
pomocne prostorije (tehnigke prostorije, garaZe kotlarnica isl.) iste ne ulaze u
obracun BRGP.

* Potreban broj parking mesta, a prema normativima datim u posebnom poglaviju
ovog plana, obezbediti na parkinzima ili u garazama koje se moraju organizovati
u okviru objekata u podrumskim ili suterenskim etazama.

* Ogradivanje je moguée Zivom zelenom ogradom koja je u funkgiji parternog
uredenja, a u skladu sa organizacijom parcele i delatnosti koja se obavlja na
parceli.

* Ukoliko se usled kosog krova nad veéim rasponima formira visok tavanski
prostor, isti se moze u tom sluéaju koristiti uz osvetljenje preko krovnih prozora,
badza ili uvuéenih loda.

* Oblikovno objekte ukomponovati u ambijent uz primenu savremenih materijala i
savremenog arhitektonskog izraza.

* Napomena: parametri gradnje za svaku pojedinadnu urbanistidky parcelu na nivou

Zone dati su u tabelama. B ' stambenih jedinica prikazan u tabelama nije obavezujudi

a_broj parking mesta je U funkciji broja stambenih jedinica | povrSine u_funkciji
poslovanja.

Povrsine za mjeSovite namjene MN

Zona B
blok 2
POSTOJECE STANJE
E pod
Broj UP E‘;‘““‘“ Spratnost |objektom |BRP (m)| 1z |
(m?) i
(m®)
upB27v 889.73 f 0.00 0.00] 0.00] 000

PLANIRANO STANJE
MAX P pod BRP : Dozvoljene Fns-’t_ad}a-
ﬂtﬂ 1

spratnost () (m?)

stojeci, stambeno-
kompleks, -posiovni
mz

F+5 444 87| 2224.33| 0.50| 2.50| nova gradnja




Meteoroloski podac;:
Klima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim letima i
umereno hiadnfm zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km udaljenosti od Jadranskog

Uslovi i mere za _zastitu od zemljotresa:
- Objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmiékim
podrucjima.

- Mere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za
planiranje i Projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na
planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih
sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mere su u skladu
sa rezultatima i preporukama “Elaborata o seizmologkim podlogama i
seizmickoj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore”. Pored toga, na
predmetnom podruéju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih,
seizmickih i geofiziékih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi
objekti.

Uslovi i mere za zastity Zivotne sredine:
U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
obaveze iz vazeéih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, (,SI. list
RCG’, br. 48/08,40/10 i 40/1 1). kao i Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list
RCG", br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzory (»Sl. list RCG”, br.39/03 +Ol. list CG",
br. 76/09), Zakon o Proceni uticaja na Zivotnu sredinuy ("Sl. list RCG", br. 80/05 i .S, list
CG’, br. 40/10,40/11), Zakon o strate$koj proceni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list
RCG", br. 80/05 | .Sl list |CG" br. 73/10,40/11 i 99/11), Zakon o integrisanom
spreCavanju i kontroli zagadivaca Zivotne sredine (.Sl. list RCG", br. 80/05 i .Sl. list CG",
br. 54/09 i 40/11) i dr.
Prilikomn odobravanja intervencije u prostoru struCne sluzbe opstine treba da se
rukovode sledeéim:
* Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa aspekta
Zagadenja Zivotne sredine
* Postovati sve propise | parametre date u planu, naroéito principe ozelenjavanja
prostora
* Regulisati otpadne vode na adekvatan naéin da se eliminige svako potencijalno
zagadenje




* PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske
kanalizacije

* Ukupna izgradnja na podru¢ju plana treba da bude realizovana prema
standardima koji gbezbeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu
obnovljivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj
direktivi o energetskim svojstvima E 2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti Pastupak izrade, a prema vazeéem Zakonu 0 Zivotnoj sredini
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazecim pravilnicima vezanim
Za ovu oblast,

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povréina moze se smatrati jednom od
najvaznijih kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj Sto se veliki deo aktivnosti

odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,nia" za kontejnere. Pesacke komunikacije,
staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeéi racuna o najkraéim

dobrom organizacijom prostora. uginiti prijatnim mestom, kako za igru dece, tako i za
miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuéeni ka nekim drugim sadrzajima.
Prilikom projektovanja voditi raduna o izboruy vrsta, osuncanosti, poloZaju drvec¢a u
odnosu na objekte | instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pesackih staza i platoa
i izboru zastora.

Kako je u okviru ove kategorije planirano i stanovanje u kombinaciji sa razligitim
delatnostima, mesovite namene razli€itog tipa, tako i uredenje prostora podrazumeva
koriS¢enje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom povréine oko poslovnih
prostora. U zavisnosti od procentualne zastuplienosti stambenih jedinica, zavisi i na&in
organizovanja blokovskog zelenila.

Kod stambenih objekata gde je stanovanje zastuplieno u najvecem procentu, prilikom
izgradnje zelenih povr&ina farmirati grupacije Cetinara i lis¢ara, koristiti soliternu sadnju
Za naglasavanje ulaza, obezbediti travne povrsSine i izbegavati vrste sa plitkim korenom.
Kompozicija zelenila na ovim povrSinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i
Cistim koloritnim re$enjima, he treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilie razli¢itih
prostornih oblika i kombinacije boja. Radi bolieg odrZavanja koristiti vrste koje ne
zahtevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom
okruzenju.

Zelenilo u okviru ostalih kategorija me$ovite namene potrebno je organizovati na takay
nacin da istie ostale namene u okviru stambenog bloka. Preporu¢uje se upotreba
izrazito dekorativnih vrsta koje treba dodatno da oplemene prostor, a koje su
istovremeno prilagodene na date uslove sredine i stvaraju prijatan ambijent za boravak
stanovnika.

Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja ‘zelenog bloka" daje opétu atmosferu naselju i
predstavlja okosnicu slike naselja.

Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila:
Parkiranje je planirano u oKviru parcele, a garaZiranje iskljuéivo u okviru objekta.
Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrina van
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objekata, a u skladu sa tehnickim i geoloskim uslovima terena bez ograniéenja etaza
pod zemljom.

Broj parking mesta za nove objekte je planiran po normativu 1.1 parking ili garazno
mesto po stambenoj jedinici (15PM na 1000m?), odnosno 50m?2 poslovnog prostora na
jedno parking mesto.

Minimalno parking mesto, kod upravnog parkiranja, za putni¢ko vozilo je Sirine 23 m i
duzine 4,8 m na otvorenom, a kod garaza dubina parking mesta je minimum 5, a
parking mesto koje sa jedne poduzne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski
element, ogradu ili opremy prosiruje se za 0,3 do 0,6 m, zavisno od oblika i polozaja
gradevinskog elementa.

Minimalna $irina komunikacije za pristup do parking mesta pod uglom 90° je 5.5 m. Za
pararelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2,00x6,00m, a Sirina kolovoza prilazne
saobracajnice 3,5 m.

Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600 dubina parking mesta (upravno na kolovoz)
je 4,30/5,00/5,30 m, &irina kolovoza prilazne saobracajnice 2,80/3,00/4,7m, a sirina
parking mesta 2,30 m.

Uslovi za izgradnju garaza;

Opsti uslovi gradenja i smestaja garaza / garaznih gradevina koji se moraju postovati

prilikom izrade projekata su!

- @garaza mora imati osiguran pristup sa ulice nizeg i/ili viSeg ranga;
- dozvoljava se gradnja garaze kao montazne gradevine, a naéin gradenja nije

ogranicen:
gradevina mora osiguravati zastitu od buke i svetlosti u odnosu na susedne
stambene povriine | gradevine:
prilikom dimenzionira nja parkirnih mesta potrebno je svako parkirno mesto
prosiriti za 0,3 m na strani gde se uz parkirno mesto nalazi zid ili stub:
treba postovati sve vaZecée standarde i tehnicke propise i norme koji definisu ovu
oblast.

Parkiranje u okviru plana treba da zadovolje sledece normative i to:

= stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)

= proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

~ fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

= poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

= trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

~ restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

Mesto i nacin prikljuéenja objekta na gradsku saobracajnicu ili javni put:
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuciti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu.

Mesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na elektro infrastrukturnu mrezu:

Za prikljuéak novih objekata predvideno je postavijanje samostojecih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuéuju objekti odnosno ormani sa
mernim uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa mernim uredajima. Za prikljucak
objekata predvideti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele
samostojec¢e ormane sa opremom za merenje potroSnje elektri¢ne energije objekata.
Ukoliko se zadrzava vazdusna mreza prikljuéne merne ormane objekta postaviti na
betonske NN stubove. Naéin priklju¢enja objekta kao i tip i presek prikljuénih kablova
Za objekte bi¢e odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzecéa i glavnim
projektima koji ¢e se izradivatj za ove objekte.




	stranica_1
	stranica_2
	stranica_3
	stranica_4
	stranica_5
	stranica_6
	stranica_7
	stranica_8
	stranica_9
	stranica_10
	stranica_11
	stranica_12
	stranica_13
	stranica_14
	stranica_15
	stranica_16
	stranica_17
	stranica_18
	stranica_19
	stranica_20
	stranica_21
	stranica_22
	stranica_23
	stranica_24
	stranica_25
	stranica_26

