URBANISTICKO - TEHNICKI USLOWVI

08-332/20-1193
02. novembar 2020. godine

Glavni grad Podgorica
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Sekretarijat za planiranje prostora
i odriivi razvoj
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1.

prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Cme Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(.Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18), Detalinog urbanistitkog plana “Titex" ("SluZbeni list Crne
Gore - opstinski propisi®, br. 32/18) i podnijetog zahtjeva “Higijena prostora” DOO Danilovgrad
(br. 08-332/20-1193 od 22. oktobra 2020. godine) za rekonstrukciju i izgradnju objekta, izdaje:

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju |

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanistifku parcelu 61, &ijoj povrSini pripada dio povrSine katastarske parcele 3628/38 KO
Podgorica Ill, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanistikog plana ,Titex" ("Sluzbeni
list Crne Gore - opétinski propis!”, br. 32/18).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ‘"Higijena prostora” DOO Danilovgrad

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

2020. godine, izdatih od strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica, na prostoru

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 2090 od 26.oktobra i kopije plana od 27. oktobra |

katastarske parcele 3628/38 (povrsine 615 m?)

evidentirana je kao livada 4. klase u povrsini 22m2, |

porodiéna stambena zgrada povrsine 93m2 i dvo

ridte povrsine 500m2. U skladu sa navedenim |

listom nepokretnosti i kopijom plana u zahvatu katastarske parcele je izgraden objekat.

Nakon uvida u list nepokretnosti | kopiju plana iz oktobra 2020. godine i Detaljni urbanisticki plan
“Titex” konstatovano je da se veéi dio povriine katastarske parcele 3628/38 nalazi u zahvatu
urbanistitke parcele 61. Precizan podatak o uéeS¢u katastarske parcele 3628/38 u povrSini
urbanisti¢ke parcele 61 biée utvrden elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje
preduzeée ovladteno za geodetske poslove, nakon tega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za
| nekretnine - Podruénoj jedinici Podgorica.

| U listu nepokretnosti 2090 za katatastarsku parcelu 3628/38 KO Podgorica Il postoj teret za
porodiénu stambenu zgradu “nema dozvolu®. List nepokretnosti br. 2090 i kopija katastarskog
plana za prostor katastarske parcele 3628/38 sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE
Namjena prostora u zahvatu urbanistiéke parcele

Namijena prostora urbanistitke parcele 61 (urbanisticka zona A) u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana *Titex” definisana je kao povrSina za stanovanje srednje gustine, na kojoj je planirana
izgradnja objekata viSeporopdiénog stanovanja sa djelatnostima. U prizemiju objekata je planirano
poslovanje | komercijalni sadrZaji.

novanje srednjih gustina

Uslovi za objekte na s

a. tojeci objekti o
' Da bi se na pravilan naéin oblikovno i funkcionaino usaglasile intervencije na postojecim

_vriin

| objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje | nadgradnje ispuniti sljedece uslove:




= Na mjestima gdje nije moguée uklapanje | zadrzavanje kvalitetnog zelenila planirati njihovo |
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje); '

« U sluéajevima gdje kvalitetrio i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi dispoziciju objekata na '
UP treba prilagoditi postojecem zeleniluy,

« Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina
predvidenih za ozelenjavanje;

= Pejzazno uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija;

= |spod trase dalekovoda ne saditi visoko drvece;

« Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste i odomacene alohtone vrsia ‘
otporne na ekoloske uslove sredine, rasadniéki odnjegovane u kontejnerima;
Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste; '
Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje: |
- min. visina sadnice od 25-3m,

min. obim stabla na visini od 1m, od 12-14 cm.

| = Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povréina, sisteme za navodnjavanje | odrzavanje

svih zelenih povréina i protivpozarnu zastitu,

Uredenje vrSiti na osnovu projektnog rieSenja.

Predlog biljnih vrsta:

bered autohtonih bilinih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu s Koristiti i introdukovane |

vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre rezultate. Izbjegavatli

koriéenje invazivnih biljnih vrsta i vrsta iz drugih areala. ;

Cetinarsko drvete: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’, Pinus |
maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’, Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.
Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia julibrissin, Platanus |
acerifolia, Tilia cordata, Tilla argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus |
hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera, Morus sp., |
Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii.

Zimzeleno drvede: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandifiora. ‘
Fhunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifalium, Nerium
oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunhergii!
'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, |
Viburnum tinus, Yucca sp. |
Puzavice: Hedera helix "Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides,
Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefulia. |
Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus,
Hydrangea hortensis. ‘

Zﬂﬂgn_i!n,.sta,mhgnih.phighg.tﬂ.j;l.:.lgis.ﬂa.:.;ﬁg ‘
Uz stambene objekate srednje gustine planirano je blokovsko zelenilo. Pejzazno uredenje u okviru |
kompleksa stambenih jedinica tj. bloka treba da bude spona inkorporacije predmetnog prostora U |
urbanu cjelinu. Ova kategofija zelenila predstavija osnov dogradnje sistema zelenin povréina. |
|zgradnja "zelenog bloka" daje opstu atmosferu naselju i predstavija okosnicu slike naselja.

Radi funkcionalnog uredenje prostora oko stambenih objekata viseporodniénog stanovanja, ‘
predlaze se uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata bloka
neophodno je povezati urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks - blok. !

U okviru bloka sistem zeleniia &ine sliededi elementi: blokovski park, trg, zelenilo ulica. U sklopu |
oblikovanja zelenih povrina potrebno je planirati raziiite sadrzaje ndrmielqta za miran odmor
odraslih do djecijih igralista | manjih sportskih terena. Svi sadrzaji moraju biti adekvatno tehnicki |
opremljeni.

U okviru blokovskog parka definisati zonu mirnog odmora i getnje sa stazama, plaloima £
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Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike
Urbano podruéje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora

Specifiéne mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj |
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaZnost,
osuncanje, toplotno zraéenje i gr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,50 C. Prosjecno najhladniji mjesec |
je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,70 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca |
za 2.10 C, sa blazim temperafumnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog
perioda (april - septembar) prdsjetna temperatura vazduha iznosi 21,80C, dok se srednje dnevne
temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je

| potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom

trajanju od 142 dana.

Viaznost vazduha
Prosjeéna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77.2% u novembru i min od 49,4%

u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna viaZznost vazduha je 56,7%.

| Osunéanje, oblaénost | padavine |

Srednja godidnja suma osunéanja iznosi 2.456 tasova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 3441, a
najkrate osuncanje ima decembar sa 93,0 éasova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 |
casova, Godiénji tok oblaénostiima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca '

| oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblacnosti U

vegetacionom periodu je 4,3. $rednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godénje, sa maksimumom |
od 248.4 mm, u decembru|i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava |
neravnomjemost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i |
pliuskovima. Vegetacioni periad ima 4991 mm padavina ili 20,6 % od srednje godénje koligine.
Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5.4
dana, a snijeg se rijetko zadrZava duZe od jednog dana. ‘

Pojave magle, grmljavine | grada
Prosjeéna godiénja estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period |
javijanja magle traje od oktobra do juna, sa najéeséom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 |
dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od
7 7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana

prosjeéno godisnje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi
Utestalost vjetrova i ti§ina izraena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca |

i tisina uzet kao 1000 %.. Najvecu udestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, @ najmanju
isto&ni sa 6 %e. Sjeverni vjetar se najcesce javija ljeti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 |
%o, sa najveéom ucestalodéu U decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godisnje ima ‘
sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljezi tokom zime (prosjeéno 8.9 m/sec) |
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (126,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najteséi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javijaju prosjeéno 22,1 dan.

| i ih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan
teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje __idu u prjlog
gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine.
Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca |
kise.
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odraslih i prostorom za igru djece. Ove povrsine organizovati u unutrasnjosti bloka, dalje od
sacbraéajnih komunikacija.

U n}‘c\firu bloka, t_aknde.‘ planirati trg sa zelenilom na plo&niku, u manjim rondelama |li
#ardinjerama, kao i urbani mobilijar, rasvjetu i dr. Moguce je postaviti skulpture, fontane, cesme,
pergole, kolonade sa puzavicama i td.

Pr_advid}eti linearno ozelenjavanje duz saobraéajnica i parking prostora unutar bloka i formiranje
] uliénog zelenila. Drvorednu sadnju, takode, planirati izmedu regulacione | gradevinske linije

Uslovi za uredenje:

« za nove objekte i blokove predvidjeti min. 30% urbanistitke parcele za pejzaino uredenje od |
ggg: povréina pod zelenilom (blokovski park) iznosi 70%, a pod stazama, platoima i igralistima

« dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na |

mikroklimu, zatitu od sunca i vietra

= formirati parkovski uredene povrsine i zelene trgove |

| = sad:?; vréiti u grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim |
zasadima '

» duz parking prostora i saobraéajnica formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu |
kategoriju zelenila

« predvidjeti ozelenjavanje "nisa" za kontejners '

« koristiti brzorastuée dekorativne vrste, raznovrsnih kolorita i habitusa

« formirati kvalitetne travnjake otporne na susu | gaZenje

« predvidjeti Setne staze, platoe za odmor, mjesta za igru predskolske djece i manje sportske |
terene

« koristiti meke zastore u boj), udobne 2a igru i gaZenje, od savremenih materijala

» na povrsinama za igru djece obezbijediti potrebnu osunéanost i opremiti ih odgovarajucim |
atraktivnim i atestiranim spravama (ljuljake, tobogani, klackalice, penjalice, kosevi i sl.)

=« du? trotoara, staza, na frgovima i platoima postaviti funkcionalni urbani mobilijar (klupe, kante |
za smede, éesme, fontane, pergole sa puzavicama i dr.) savremenog dizajna

| » projektovati sistem za zalivanje.

USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke © snahd]évanust‘: planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta |

elektroenergetskom  infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog

urbansitickog plana “Titex", koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
n

hm:ﬁww.ggmwmmmr_;ﬂv,mMFﬂg Mmﬂmﬂ, koju vodi |

Ministarstvo odrivog razvoja i turizma. .

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazedim tehniékim propisima i normativima. Prilikom
zrade tehnitke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovali
regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa. Mjesto | naéin |
prikijuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredite se nakon izrade tehniéke dokumentacije

struéne sluzbe CEDIS-a. |

Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke © snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno e preuzeti iz tekstualnog dijela
' Detaljnog urbansitickog plana “Titex”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske

&k
dokumentacije: EQMMMMMWM% koju

vodi Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma.
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Maplata takse je oslobodena na osnovu
naknada oclohodens je na nenovn Elana 17
"1, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, D4

ana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
7akona o driavnom premieru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
{15, 03717 i 17/18).




|3.

Uslovi za izgradnju hidrotehnikih instalacija

| Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnitkin instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom |
hidrotehniéke infrastrukture, vaZedim tehniékim propisima, normativima, i uslovima prikljutenja na |
vodovodnu i fekalnu kanalizagionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i |
| kanalizacija® d.o.0. koji je stastayni dio ovih uslova. '

|

| Qgtaijnel podatke o hidrotehnitkoj infrastrukturnoj mrezi i smjemicama za sprovodenje plana u

| dijelu hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz

| tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana “Titex”, koji je dostupan na internet stranici

Registra planske dokumentacije: |
3 Vil le. V. P/Plan ocument?m koju vodi

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Uslovi prikljutenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli 61 moguce je pristupiti sa Ul B marta, saobraéajnice ukupne &irine12,00 m, od
&ega je 6,00 m &irina dvosmjérnag kolovoza, a po 2,0 dvostranog trotoara | 2,00 biciklisticka |
staza(popreéni presjek “2-27), kao i sa bo&ne saobratajnice ukupne Sirine 6,70 m, od ¢ega je 500 |
m &irina dvosmjernog kolovoza,a 0.8 -15m jednostranog trotoara (popreéni presjek “11-11%).

Detaline podatke o saobracajngj infrastrukturnoj mrei i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracaja potrebno je preuzeli iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitiékog plana “Titex', koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
hitp:/www.planovidozvole AMP/Planni : ent?m=P\ koju vodi
Ministarstvo odrivog razvoja i turizma.

10.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 926' sjeverne geografske Sirine i 19° 16'istotne
geografske duZine. Podrucje ulzahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen
za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako |
da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju. i

InZenjersko geol

Geologku gradu terena gine &ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivasti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi |
konglomerati, praktiéno nestigljivi, koji se drZe u vertikalnim odsjecima i u podkapinama | |
svodovima. Navedene litoloske strukture karakteriée dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kret¢e se od 300-500 KN/m?
za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmickoq intenziteta

Sa makroseizmickog stanoviéta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrio izrazenom |
seizmitkom aktivnosc¢u. Prema seizmoloékoj karti gradsko podruéje je obuhvacenc sa 8 MCS |
skale, kao maksimalnog intenziteta otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa |
vierovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna ’
modela terena konglomeratisane terase, {). model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog |
sloja (do podine) manja od 35 m, i model Cg gdie je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci.

'« koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

« koeficijient dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47 |
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

|® intenzitet u (MCS) 9° MCS |
Hidroloske risti e
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Izvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca "Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
List nepokretnosti br. 2090 i kopija katastarskog plana za katastarsku parceiu 3628/38 KO

Podgorica Il

1. URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTIEKE PARCELE |
E:r':ﬁ:a POMOIN G astasely Ui Stanovanje srednje gustine (SS) |
' Oznaka urbanistiCke zone _ A |
Oznaka urbanisticke parcele | UP 61
Povréina urbanistiéke parcele [m?] 544 B
Maksimalni indeks zauzetosti | | 0.40 q|
Maksimalni indeks izgradennstif 1,20 !
Ukupna planirana bruto gradevinska povréina | gcs ) |
(max BRGP) [m?) I ]
"Bruto gradevinska povrsina 0od objektom 218 |
(max BRGP) [m?] '
Maksimalna spratnost objekata. P+2 (prizemlje | dva sprata)
12, DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH B
13. | Radmila Maljevic,
USLOVA | OVLASCENO SLUZBENO uce} - Oviseeno siuzbeno on
M.P. ek Ceo TN
| (g — HoA
Y 3 J‘Ill
14| PRILOZI ' |
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Crna Gora 3.
Glavni Grad Podgorica _ =EY T
Sekretarijat za planiranje prostora | g™ ..
odrzivi razvoj e

-
Broj: 08-332/20-1193 -
Podgorica, , 02.11..2020.godine |

GRAFIGKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

lzvod iz DUP-a 'Titex" za Urbanistitku parcelu br. 61




176000000089

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Braj: 101-919-38608/2020
Datum: 26.10.2020.

KO: PODGORICA I

ncpokretnosti ("SI, list RCG" br. 2007, "SI. list CG" br. 7310,

Na osnovu &lama 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru
IZAM 101-917-4127, . za puliche

032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu SEKRET ZA URBAN

izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 2090 - PREPIS
Podaci o parcelama
Bon. .
Broj Podbeo| pgrie Skica | Datem upisn ulica | Kl bro} Nt Sicanis. i [ Povelinn m3  prinod
62w I 36 lwizzols [DAHNA — [Dvere T R
9594 KUPOVINA
) 36 1272019 [DAHNA voda 1. Kle 7
o T " o 93 [T
HNA o
368 A |38, 0122019 'FA b s
Ukupno 615 0.10
Podaci_o vlasniku ili nosiocu ;
Matinl brof « 1D braj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Ohim prova
0000002435986 HIGLIENA PROSTORA DOO DANILOVORAD Svojina i
PODGLAVICE BB Pofigorica
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
Nadin koriiéenja PD : Prava
B : Sprat Viasnik (li
Braj Podbroj ...'ﬂg Qsnov sticanjs Godina Wr e okl o prava
1528 38 | Poroditna sambers zgrada | P T
rUPO\"IN.h om a3
i 171
ol B iy ' ﬁ: ;?HEPDWMM OOUD0024 55986
PODOLAYICE BB Podgorica
Podaci 0 teretima | gﬁ;aniéggilﬂu
Broj ?ndhr-.li Broj | pp | ReoH Natin koriien)s m% Opls prava
V121998 =
1628 W 1 (] Porpditna stambcna sgrada Nema dozvolu
1.3
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povrsine za stanovanje srednje gushna od 1203ﬂha do 250st/ha

(36,27%)

GRAFICKI PRILOG — Detaljna namjipnil_ povrsina

lzvod iz DUP-a “Titex" za Urbanistiéku parcelu br. 61




Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/20-1193
Podgorica, , 02.11..2020.godine
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GRAFICKI PRILOG -Plan parcelacije regulacije i nivelacije

lzvod iz DUP-a ‘Titex" za Urbanistiéku parcelu br. 61




» Minimalna urbanistitka parcela za namjenu povr§ine za stanovanje srednje
gustine je 500m? i tada vaZe parametri 0.4/1.20, dok za urbanisticke parcele |
manje od 500m? primijenjeni su manji parametri 0.4/1.00.

~ Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoséu koris¢enja prizemlja za |
poslovanje. ,

» Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrsiti ukoliko '
visina tih prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, ima
obezbijeden saobracéajni pristup i dovoljan broj parking mjesta za objekat u
cjelosti.

» GaraZe se ne mogu pretvarati u poslovni i stambeni prostor.

» Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postoje¢eg objekta

» Gradevinska linija prikazana na grafitkom prilogu Parcelacija i regulacija
odnosi se na izgradnju novoplaniranih objekata ili ukoliko dode do uklanjanja
postoje¢eg objekta i izgradnje novog.

» Planirana nadgradnja postojeéih objekata treba da prati vertikalnu regulaciju
objekta, osim u sluéaju kad je objekat udaljen na manje od 2m od susjedne
parcele i tada je neophodna saglasnost susjeda.

» Za objekte kod kojin je data moguénost dogradnje i nadgradnje obavezna je
prethodna izrada statitke analize konstruktivnog sistema koja ée usloviti
primjenu konstruktivnog sistema i materijala nadgradenog dijela koji treba da |
budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. |

Postoje¢i objekti koji su evidentirani u planu a Ciji su parametri ve¢i od zadatih (veca |
spratnost, indeks zauzetcsti, manja udaljenost od susjedne parcele, poloZaj u odnosu na |
planom zadatu gradjevinsku liniju i dr,) kao takvi se mogu zadrZati. Zadati parametri vaze
za novoplanirane objekte ili objekte koji ¢e pretrpjeti totalnu rekonstrukciju, rusenje i
gradnja novog objekta.

U sludaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluéi, objekat se mozZe |
sruditi po prethodno pribavijenom odobrenju od nadleZnog organa i na parceli sagraditi
novi prema smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata. ‘

b.Planirani objekti

U okviru ove namjene planirana je izgradnja objekata videporodiénog stanovanja sa
djelatnostima.

U prizemlju objekata je planirano poslovanje i komercijalni sadrzaiji.

gustine je 500m? i tada vaZe parametri 0.4/1.20, dok za urbanisticke parcele
manje od 500m? primijenjeni su manji parametri 0.4/1.00.

» Kota prizemija dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

» Obijekte graditi kao slobodnostojece objekte na parceli. _

» Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru |
parcele. N

» Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno,a $to treba podrzati
adekvatnom tehnickom dokumentacijom, svaka faza mora predstavijati

|
, Minimaina urbanisticka parcela za namjenu povrsine za stanovanje srednje
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Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

| Broj: 08-332/20-1193 P
| Podgorica, . , 02.11.2020.godine

Glavni Grad Podgorica fuyf 218

L_——4 | planirani vodovod Fi——-] ] planirana fekalna kanalizacija

[ GAFICKI PRILOG - Hidrotehniéka infrastruktura

L lzvod iz DUP-a " Titex' za Urbanisticku parcelu br. 61




Crma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1193
Podgorica, , 02.112020.godine

elektrovod 10kV - plan | | granica traforeona

| 1S | | trafostanica 10/0,4kV - plan

GRAFICKI PRILOG — Elektroenergetska infrastruktura

lzvod iz DUP-a “Titex” za Urbanisticku parcelu br. 61
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Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1193 Nl
Podgorica, , 02.11.2020.godine

[ @) | zelenilo stambenih objekata i biokova
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GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhifektura

lzvod iz DUP-a “Titex" za Urbanisticku parcelu br. 81
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GRAFICKI PRILOG - Elektronska tnlekmunlkaaona infrastruktura

lzvod iz DUP-a "Titex" za Urbanisticku par::elu br. 61
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| GRAFICK] PRILOG — Sacbraéajna infrastruktura

| lzvod iz DUP-a “Titex" za Urbanistiéku parcelu br. 61




Crna Gora 1

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
" odrzivi razvoj
| Broj: 08-332/20-1193
1 Podgorica, | 02.11..2020.godine
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GRAFICKI PRILOG - Koordinate qmlamnih tataka urbanistickin parcela
Izvod iz DUP+a “Titex" za Urbanisticku parcelu br. 61
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lzvod iz DUP-a !Titex” za Urbanisti¢ku parcelu br. 61

radevinskih linija

\jGRAFICKI PRILOG — Koordinate prelomnih tataka g
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GLAVNI GRAD PODGORICA f Ay 2

Sekretarijat 2a planiranje prostora i odrZivi razvoj qﬂ
| 21935, 3000-505/2020

DOO “Vodovod i kanalizacija’ Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora | odrZivi razvoj, nakbmwu &ana 74 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), £lana 18 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG - op8tinski propisi br. 027/15 i 034/16), &iana 10 Odluke o prikupljanju,
preti§éavanju | ispuStanju atpadnih voda na teritorii Glavnog grada (SluZbeni list CG —
opétinski propisi br. 027/15) | tlana 5 Odiuke o prikupljanju | ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sl ni list CG - opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, koji je kod nas
evidentiran pod brojem 113UPI-041/20-6602 od 03.11.2020. godine, za izdavanje tehniCkih
uslova prikljuéenja na gradski vodovod | kanalizaciju za izgradnju objekta viseporoditnog
stanovanja sa djelatnostima na UP81, u zahvatu DUP-a s (katastarska parcela
3628/38 KO Podgorica Ill) u Podgorici, investitora (prema urbanistitko-
tehnigkim uslovima 08-332/20-1193 od 02.11.2020. godine, izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj). propisujemo sliedece tehnitke uslove prikljutenja na
gradski vodovod | kanalizacju. U prilogu dostavjamo situaciu sa uertanim postojedim
hidrotehnikim instalacijama pa predmetnoj lokaciji. Polo2aj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao
spoj osovina pokiopaca $ahtova, §to ne odgovara stvamom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda
moze biti udaljen od osovine pokicpca i par metara. Stvami poloZaj mora se utvrditi uvidom u
svaki &aht pojedina&no. Napominjemo da se u blizini lokacijie moZe naici na prikljuéne
cievovode za koje ovo Drudivo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom | honzontalnom
poloZaju, jer prilikom izgradnje ovin cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu
nijesu izvedeni vodovodni §ahtovi, te u sadadnjem stanju nema moguénosti da ih snimima |
ucrtamo njihov taéan polozaj| U slugaju da prikljugne cijevi prolaze preko predmetne parcele,
iste se moraju izmjestiti prij¢ poletka radova na objekiu, a na osnovu zahtjeva investitora.
Trokovi izmijeétanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljutivo
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica

Na urbanistitko) parceii UP61 planirana je izgradnja objekta max povrine prizemija
218m2, ukupne bruto razvijéne gradjevinske povrsine 653m2 | spratnosti de P+2. Namjena
objekta je stanovanje srednjé gustine - viSeporodiéno stanovanje sa djelatnostima
ii se nalazi porodiéna stambena zgrada povrsine 93m2, bez
gradevinske dozvole. Pos i objekal je prikljuten na vodovodnu mrezu | ked ovog drustva
je registrovan vedomijer broj 01382680 .Insa” 20/3 pod ifrom 319006400/2 na ime Kovalevic
Milan

DUP-om je planirana lzgradnja saobracajnice istotno od predmetne parcele, u sklopu
koje je predvidiena izgradnja vodovoda DN110mm, fekaine kanalizacije i atmosferske
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GRAFICKI PRILOG — Koordinate prelomnih tagaka regulacionih linija - i |
|zvod iz DUP-a 'Titex” za Urbanisticku parcelu br. 61 - 1 = ]




kanalizacije. kao i izgradnja ulice sjeverno od parcele, u skiopu koje je predvidiena izgradnja
y kanalizacije DN200mm i atmosferske kanalizaciie DN500mm
Situacija DUP-om plani | stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanistitko-tehnickin
uslova. Za realizaciju uliéne infrastrukture je nadle2na Agencija za izgradnju | razvoj Podgorice

Trenutno nema uslova za traino prikjjutenje predmetnog objekta na vodovodnu mrezu.
Prikijuéenje postojedin i planitanih objekata na ovoj lokaciji (te i planiranog objekta na UPE1)
) ' izgradnje planiranog vodovoda saobracajnicom istotno ili sjevemo
g tehnitkog prijema i predaje na upravljanje | odr2avanje ovom
Drustvu. Prikljutak ka | voditi iskljuivo javnom povrsinom, kada se za lo steknu uslovi
Postojeci prikijutak se maze iskoristiti kao gradiliéni, pod usiovom da isti ne ugroZava
vodosnabdijevanje postojecih objekata na predmetnom reonu i ukoliko polotajno odgovara
organizaciji gradilidta. Prikljutak je potrebno prevesti na ime investitora 1 preregistrovati u
gradiliéni, a na osnovu zahyj va investitora. U slu€aju racionalne i tehnitkl logitne potroénje u
vodovodnom sistemu biée bbezbijedjen pritisak na mjestu prikljudenja oko 3bar, nakon
izgradnje planiranog vodovod

Ukoliko do realizacije objekta dode prije nego 3to se izvede planirani vodovod,
priviemeno prikljutenje obe|kla se moZe izvesti na cjevovodu DN75mm, pod usiovom da ne
ugrozava uredno vodovosndbdijevanje posiojecih potrosala koj se sa njega snabdijevaju.
Priviemeni prikljutak moZe obezbijediti samo sanitarmu vodu, a ne i vodu za zalivanje |
protivpoamu zastitu, :

Za registrovanje utro&ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajutih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta. Ako se radi o obyektu sa vise stambenih | poslovnih jedinica, potrebne je u Sahtu
ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utrofka vode svake jedinice
posebno (a nikako u objektu | samim jedinicama). Saht treba da bude u posjecu viasnika, 1 do
2m od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta prikljuenja na uliéni cjevoved. Minimaine
dimenzije svijetiog otvora &ahta za vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestiti
maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenalom, penjalicama i poklopcem tako
postavijenim da se pn silazy u Saht ne gazi po vodomjerima. Projektom obaveznoc prikazati
detalj vodomjernog Sahta |- vodoinstalaterski | gradjevinski, sa specifikacijom | pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao | njegovu lokaciju na situacij.

Ukolko se u objektu predvidja veéi broj stambenih | poslovin jedinica, za koje bi
ugradnja vodomjera u $ahtu ispred objekta bila neracionaina, daje se moguctnost ugradnje
internih vodomjera u zajednilkim prostorijama u objektu stalno dostupnim za otitavanje.
kontrolu | odr2avanje. Obavezno je obezbijediti natin odvodjenja vode iz sklonista za
vodomjere, koja se neminovno javija na ovakvim mjestima. U tom siuaju potrebno je ugraditi
kontroine vodomjere u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni dio

od predmetne lokacije, nji

] mm | vide obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarat,
nad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravn
iera na koji je spojena hidrantska mre2a objekta ili sprinkler sistem
se ugradjuje zastitnikk od povratnog toka (nepovratni ventil)
hirenje toka tspred | iza vodomjera zavisi od profila vodomjera.
omjernog Sahta voditi ratuna o dimenzijama komada koji se




arhitektonsku cjelinu. '.

» Ako se podrumska etaZa koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00m do |
susjedne parcele, ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda

- Km\fgvi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaci adekvatni konstruikciji krova i
nagibu.

» Spratnost objekata data je u grafickom prilogu i tabeli uz mogucnost izgradnje|
podruma za garazni prostor, gdje konfiguracija terena to dozvoljava. '

. Najveca visina za stambene etaZe je do 3,5 m, za garaze i tehnitke prostorije je 3 |
m, a za poslovne etaze je 4.5m ratunajuéi izmedu gornjih kota meduspratnih
konstrukcija. |

, Gradevinska linija na urbanistickim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja |
definisana je na grafi¢kom prilogu , Parcelacija”.

. Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2m. i

. Ukoliko nema uslova za planiranje slobodnostojeéih objekata na adekvatnom
rastojanju, predvidjeti spajanje objekata odnosno gradnju dvojnih objekata ili
objekata u nizu;

+ Ukoliko podrumske i suterenske etaze sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta
mirujuéeg saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istin '
sadrzaja, ne rafunaju se U bruto razvijenu gradevinsku povrinu po kojoj se
obradunava indeks izgradenosti U bruto razvijenu gradevinsku povrSinu ne
obratunavaju se tehni€ki servisni prostori neophodni za funkcionicanje podzemne
garaZe | tehniéki sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina
(magacini, ostave, poslovni prostori), U skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i |
formi planskog dokumenta, &an 111. '

» Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i partemo ureden njen gabarit ne ulazi u
proracun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom.

, Zelena povrina na krovu garaze ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka |
formiranje ekstenzivnag tipa zelenog krova, ve¢ se mora obezbijediti dovoljna |
dubina supstrata (1m i vise) za sadnju visogijeg drveca i to u nivou kote terena, a
ne u izdignutim Zardinjerama; ‘

» U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze. U |

oblikovnom smislu novi objekti treba da budu ukloplieni u ambijent uz primjenu
kvalitetnih materijala i savremenih arhitektonskih rjieSenja

- min. 20% povréine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom |

. Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj je je
planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moze biti prozirna i
neprozima, a materijalizacija moZe biti kamen, beton, metal, zelena ograda |ili
kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povrsinama ograda mora Dbiti
prozima, iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom.
Ograde se postavijaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva |
ograda budu na zemljiétu viasnika ograde.

» Maksimalni Indeks zauzetosti 0.4.

» Maksimalni Indeks izgradenosti 1,2.

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko |
oblikovanje

Povrgina urbanistitke parcele 61 iznosi 544 m’,

Mmmmmmmm na urbanistiékoj parceli 61 iznosi 218 m’, a |

3




Svi vodomjeri koji se| ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impuisnim meha i radio modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.o. "Vodovod | nalizacija" Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni | morajys imati mmwmmﬂmmumms.

Nije potrebno razdv ati protivpoZamu od ostale sanitarne vodovodne mrete, jer se
protivpozama voda vrio rijetxo trodi, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga | razdvojenog sistema moZe se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajednitkog sistema,
dovoljan je jedan kontroini omjer — kombinovani sa daljinskim otitavanjem. Ne dozvoljava
se postavijanje hidrantskih prikijutaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako protivpoZami usl vi zahtijevaju sprinklerski sistem protivpoZarne zastite, potrebno
je da se za snabdijevanje sprinkler postrojenja predvidi medjurezervoar (kao iscrpni izvor)
kapaciteta koji bi bio n da obezbijedi koliéinu vode potrebnu za gadenje poZara U
trajanju od 30 minuta, a sn bdijevao bi se iz gradskog vodovoda (kao neiscrpnog izvora) sa
cdgovarajutom pumpom dobijanje potrebnog pritiska za sprinkler postrojenje | drugom
pratetom opremom | a m.mnumudauiﬂnmmntemaediﬁdimhnniz
gradske vodovodne mreze, Projektom unutrasnjih instalacija prikazati njegovo povezivanje na
spolinu vodovodnu mrezu kao | natin mjerenja potrodnje te vode. Potrebno je predvidjet
poseban vodomijer i za njega.

za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, ako se predvidaju
rebno u 3ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

ove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomijera, izvodi
kanalizacija" Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
nju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu d.0.0.
" | Podgorica, koja nabavia i ugradjuje vodomjere, U slugaju

nepostovanja navedenog, bdnOsNo nelegainog prikljutenja na vodovodnu mre2u, vodovodni
prikljuak ¢e biti ukinut i »duzete odgovarajuée zakonske mjere.
Nakon sprovodjen za dobijanje odobrenja za gradnju objekta | prijave

gradnje nadleZnom organ | potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje gradilisnog
vodovodnog prikljutka. Ukolikc umjesto viastitog gradili§nog prikjjucka investitor za gradjenje
koristi vodu preko svog ill tudjeg registrovanog vodomjera za domacinsivo, ili na nelu drugi

natin, ta te se no obratunati | mora da se regulise prije dobijanja trajnog
prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljuka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat jen prema revidovanoj projektnoj dpkmmucii. kao i potvrdu 0

izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. | uz zahtjev za staini
prikljutak ih dostavid 0.0 odovod i kanalizacija” Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostavit
i spiskove sa svim im podacima o viasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa
brojevima pripadajucih v jomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ce sva utrodena voda biti
fakturisana investitoru objekta.

b) Fekaina kanalizacija:
lizacione mru;u je separatni, tako da se ne dozvaljava upuitane

M8 radske fekalne kanalizacije, te nema Usiova
iklj I obiekta. Prikljutenje na gradsku fekalnu kanalizaciju moéi ce se
obaviti nakon izgradnje planiranog kolektora fekalne kanalizacije pored predmetne lokacije,

njegovog tehnikog prijema | predaje na upravijanje i odrZavanje ovom Drustvu.




FAHTJEV ZA STALNI PRIKLJUCAK - arh. br.

INVESTITOR i
i
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT NA UP , ZGRADA
DUP | ULICA
(VEZAPREDMETASA: |
TEHNIEKI USLOVI PRIKLJUGENJA BR DATUM
SAGLASNOSTNA BR. DATUM .
ZAHTJEV ZA GRADILISNI PRIKLJUCAK BR. DATUM SIFRA
ZAHTJEV ZA FEKALNI | ATMOSFERSKI PRIKLJUCAK, BR. DATUM
|
i 7 lzvadunstahwwmfﬂl | prikljuéak DA NE
2. Prikijutak izveden dana | od strane:
d.0.0. "Vodovod i hnnali:%i}a' Podgorice DA NE
3. lzveden FEKALNI KAN/ |ZACIONI prikljutak DA NE
4, lJ,_ﬂ_Li‘f niQ Nagzor Ko K ‘. _: ek, Kal Theli o ),
5 Izveden ATMOSFERSKI KANALIZACIONI prikijutak DA NE
6. "Jodovod® bic nadzor kod izvodienja alm. kan. prikijucka DA NE
7. ' DA NE
'B_ GO B . BNEE a3 10Kg i D : E
9. Regulisali placanje racquna br. napravijenog prema specifikacji materijala za
izvodjenje vodovodnog prikljutka DA NE NIJE IZVEO “Vodovod®
10. Regulisana procedura ja gradilisnog prikljucka gifra i izmiren dug
po tom vodomjeru DA NE
11. Ugradjen sistem daljins og otitavanja DA NE
12. Sistem daljinskog oitavanja je:
| (M-bus, Infocon, koncentrator, radio moduli...)
13 Dostaviieni spiskovi 8§ svim potrebnim podacima o viasnicima stambenih i posiovnih
jedinica sa brojevima jera DA NE
14. Napravijen ratun | za registraciju svih vodomjera DA NE
15. Pla¢en ratun za regis u vodomjera DA NE
16. Uzeto stanje sa kontrolnih vodomijera i placen ratun za vodu po kontrolnim vodomjerima
DA NE
17. lzvréena provijeru za svaku stambenu i poslovnu jedinicu prema dostavijpnom
spisku DA NE
18. Investitor dostavio proj izvedenog stanja ili situaciju uredjenja terena sa ucrtanim
stanjem izvedenin juaka vodovoda | kanalizacije od gradske mreZe do objekta
DA NE
19. Investitor dostavio u da je objekat uradjen prema izdatoj ﬂrnd}m'hahﬂj dozvoll (da

nema prekoratenja g djevinske dozvole) i potvrdu © izmirenim obavezama od Agencije
za lzgradnju i razvoj




«e kanalizacile u ulici pored predmetne parcele | svih nizvodnih

kolektora ti. stvaranja usiova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi

m za izdavanje no
kanalizaciju, Ovi usiovi se

ih uslova prikijutenja i saglasnosti za prikjutenje na fekalnu
odnose na postojece stanje gradske infrastrukture odnosno

nepostojanje usiova za prikjjutenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju

Snbzirﬂ'ndlﬁao'

napominjemo da nije prep
fekalnu kanalizaciju. U sl

kanalizacije bez prepumpe
aventualinog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama

nikakvu odgovornost od

sadrzaji, investitor je d
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska ka

Projektom obuhve
lokaclje objekta. Za rjede
i rov) na lokaclji pred
Dimenzionisati ga za prity
Vs/ha. Kidne vode se ne sf
u retenzioni bazen koji & 3

Napominjemo da '
da primi vodu sa krov

Obavezno predv
isto va}i za sve zatvorene
povrﬁﬂeveéeadsmnz.!

s investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
sfersku kanalizaciju.

hiekta, izvesti od atestiranin PVC kanalizacionih cijevi za uliénu
bsti ne manje od SNé) pretnika DN160 ili DN200 do ulicnog

nja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod

- irrju.m 20 cm od tjemena kanalizacione cljevi do dna vodovodne

anje na gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom d.0.0.
ggorica, koje treba obavijestiti o pocetiku radova. Pasebnu paZnju
od, kao i PTT i elektroinstaiacije Zije je katastre potrebno pribavit

‘posiovnih sadrZaja u objektu predvidjent kafi¢i, restorani ili shéni

izvrEiti tretman otpadnih voda prije upustanja isth u gradsku

glizacija:

ki riesenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao | cijele

e odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar

stne parcele, Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom
atanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264

jju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nege prvo

prefiva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

ostol moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece modi
|| okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
U koliginu padavina na odredjenom podrudju za odredjeni povratni
- cionalno. S tim u vezi, ne moZemo garantovati uredno odvodjenje
aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje

lieti separatore za pretistavanje voda sa parkinga | saobracajnica.

prostore u objektu koji slufe za parkiranje automobila (garaZe)




st projekta hidrotehnickin instalacija

treba da sadri sve tekstualne | graficke priloge za glavni projekat u skiadu sa
Praviinikom o naéinu izrade | sadrZini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke | ogredbama vatece zakonske regulative, a mora obuhvatiti inteme
instalacije vodovoda | kanalizacije do prikijutenja na gradski ulitni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljutujudl i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova | obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodaovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjad radova na objektu, od dijeia vodovodnog prikjjutka, koje izvodi
d.0.0. "Vodovod i kanalizacijg” Podgonca.

Projekat obavezno mora da sadr#i preglednu situaciju U odgovarajutoj razmjeri, S svim
prikazanim elementima rele antnim za izbor projektnog rieenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obav&znom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog riesenja, tako ilveza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da & | otrebno nakcn obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih |
unutradnjih instalacija, pra
poétovanja uslova prikljuterja |
i eventuaino sprinklera ako je predvidjen.

Tehnidki elementi vodovodnog | kanalizacionog prikjjutka objekta relevanini 2a
izdavanje potvrde O adenom stanju hidrotehniZkih prikljutaka objekia navedeni su u
formularu koji je u prilogu| s tim da |e uz zahtjev za prikijutak potrebnc dostaviti projekat
izvedenog stanja uredjenja terena ili situaciju uredjenja terena sa ucrtanim stanjem izvedenih
prikmahamdwodli E iuﬁjandgmd:kemhdunbjokm.

Owi uslovi vate 6 [ﬁsl} mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R -=;1.-1cm

Podgorica, I
06.11.2020. godine,
|

l
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| maksimalna ukupna bruto gradevinska povrina 653 m’. |

Maksimaini_plani i i otosti urbanisticke parcele 61 je 0,40, 3 maksimalni indeks |
izgradenosti 1,20. i
Elﬂu?_rﬂa__e_p[ﬂ!l@.t na urbanistickoj parceli 61 je P+2 (prizemlje i dva sprata). '

Prilikom izrade plana parcelacije vodeno je ratuna o viasnitkoj strukturi zemljista. lzmjene su se |
javile u dijelu uskiadivanja postojece katastarske parcelacije i trasa saobratajnica koje uokviruju
urbanistitke blokove. Plan parcelacije predstavija rieSenje na osnovu kojeg se sprovadi planski
dokument. Ukoliko na postojetim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanicnog
katastra i plana, mjerodavan je pastojeci katastar.

Gradevinska linija definise liniju do koje se moze graditi i definisana je graficki na prilogu |
parcelacije. Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobracajnice, a ’
predstavija liniju do koje je moguta gradnja. i
Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracéajnicu, sto omoguéava otitavanje neophodnih |
elemenata za prenoenje na teren. i

|_ wmmmﬂ_ﬂﬂﬁ moze biti do min. 1,00 m od susjedne parcele. |
| Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povrsina namjenjenih za druge namjene. 'I
Urbanistitka parcela je osnovni prostorni element plana na kome s& najdetaljnije mogu sagledati

! moguénosti konkretnog prcstora, |

| |skazane vrijednosti bruto gradevinske povrsine, povrsine pod objektom i spratnosti su maksimalne |
l vrijednosti, 3to znati da mogu biti i manje po potrebi investitora. |

Urbanistiéke parcele date u grafigkim prilozima mogu se udruzivati u okviru iste namjene, ukoliko j&
to zahtjev investitora, uz poitovanje planskin parametara za datu namjenu.

Nivelacioni plan je uraden na gsnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podiozi i tehnickin i

propisa. Predlozenim nivelacionim riesenjem postignuti su nagibi saobraéajnica koji su dovoljni za |

odvodenje povréinskin voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelaciohom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom |

| glavnih projekata saobraéajnica mogute su manje korekcije kota iz plana na natin da se obezbijedi

| odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

| Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0,00 m,
&iji je horizontaini gabarit definisan gradevinskom linijjom GLO i ne moze biti veci od urbanisticke

| parcele.

| Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno

| nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL 1.

- Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni

| gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m kona&no nivelisanog i uredenog terena oko

| objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, S tim &to se kota poda

| suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno |

1,00 m. |

Tavan je dio objekta baz nadzitka iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, iznad meduspratne |

konstrukcije posljednje etaze | moZe imati minimalne otvore za svijetio | ventilaciju. Tavan nije |

etaZa.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucéavaju -:_wgani:wan}u prostora U svrhu |

stanovanja, taj prostor ulazi u obraéun BGbruto gradevinske povrsine 100%. .

Svi potrebni urbanisticki parametri obratunavaju se u skiadu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju | |
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistitke regulacije 1 ]




| jedinstvenim _grafickim simbolima” (.Sl list Cme Gore’, br.24/0 i i 33/14) | Crnogorskim
|

'I \  tandardom MEST EN 15221-8.

e

Kota prizemija dozvoljena je do 1,00 m od kote terena.
Objekte treba graditi kao slobodnastojece na urbanistickoj parceli.

Gral:!nju do maksimaine spratnosti Mﬂﬂ@ a &to treba podrZati adekvatnom "
tehnickom dokumentacijom, svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Ukoliko se |
investitor qdlyt‘.a za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama, |
obavezna je izrada idejnog riesenja za objekat u cjefini u kome ¢e biti jasno naznatene faze |
realizacije. |
Ako se podrumska etaza coristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00 m do susjedne parcele, |
ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

Krovovi_objekaia planirani su kao losi ili ravni, krovni pokrivagi adekvatni konstruikciji krova il
nagibu.

Spratnost objekata data je U grafickom prilogu i tabeli uz moguénost izgradnje podruma za garazni
prostor, gdje konfiguracija terena to dozvoljava.

Naiveéa visina za stambene eta2e je do 3,5 m, za garaze i tehnike prostorije je 3m, aza poslovne |
 etaZejed45m radunajuéi izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

| Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2m. |

Ukoliko nema uslova za planiranje siobodnostojecih objekata na adekvatnom rastojanju, moze se
| predvidjeti spajanje objekata, odnosno gradnju dvojnin objekata ill objekata u nizu.

Ukoliko podrumske i suterenske etaZe sluZe za obezbjedenje pul':rebmg kapaciteta mir_ujud:eg

sacbracaja unutar parcele | kao takve rasterecuju javne povrsine istin sadrzaja, né ratunaju se U |
iienu gradevinsk: inu po kojoj se obratunava indeks izgradenosti. U bruto razvijenu |

gradevinsku povrsinu ne obratunavaju se tehniéki servisni prostori neophodni za funkcionicanje
podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini,

ostave, poslovni prostori).
| Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen | parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proraun |
procenta zauzetosti parcele, vet sé smatra uredenom zelenom povrsinom. Zelena povrsina na |
krovu garaZe ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i formiranje ekstenzivnog tipa zelenog
krova, vec se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i vise) za sadnju visotijeg drveca i 10 II
u nivou kote terena, aneu izdignutim Zardinjerama. -
U prn}alctuvanju objekata korigtiti savremene materijale i likovne izraze. U oblikovnom smislu noj.ril |
objekti treba da budu uklopljeni u ambijent uz primjenu kvalitetnih materijala i savremenih
arhitektonskih rjesenja. -
| Najmanje 20% povrsine urbanistitke parcela mora biti pod zelenilom. |

er_m kojom se ograduje urbanistitka parcela na kojoj je je planirana izgradnja i
stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda mo?e biti prozima i neprozima, a matgrlplml}a moze bii
kamen, beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenin materijala. Prema javnim
povrinama ograda mora biti prozima, iznad visine od 60 cm 3 materijali moraju biti u skiadu sa !
ambijentom. Ograde se postavijaju na granicu parcele tako da stubovi ograde | kapije kao | Fva |
ograda budu na zemljistu viasnika ograde. '

Parkiranie .

Stacioniranje vozila potrebno j& obezbijediti na sopstvenim urbanistiékim pgoglam;. u dvorigtima |

uz objekte i u garazama U objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih ?bjekata obaveza |

investitora je da obezbijedi parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vazecem |
: e Ll

normativu za parkranje. | ———— -

e




&tete izazvane elementamnim nepogodama u Cmoj Gori su velike. Narotito su izrazene Stete od
zemljntrasa,‘potara, poplava, klizita i jakih vjetrova. Posto su &tete od elementamnih nepogoda po |
\arakteru siiéne ratnim katastrofama, cifjevi | mjere zadtite su djelimitno identiéne. Za prostor |
zahvata ovog planskog dokumenia najvecu opasnost predstavijaju tehnicko tehnoloske katastrofe i
kontaminacija. !

U cilju zadtite od a’nqmantamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | gpasavanju (,SI. |
list Cre Gore*, broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zaitite od elementarnih nepogoda (.S!. list
RCG", broj 8/1993). I

| Uslovi i mjere zadtite od zemljotresa |
| U cilju zstite od zemljotresa, postupiti u skiadu sa odredbama Pravilnika o tehniékim normativima |
2a izgradnju objekata u seizmickim podrutjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90). '

Sve proradune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmitke
reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znataja ratunati za 1 stepen vie od seizmiékog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju U visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom © tehniékim propisima
za gradenje u seizmickim podrugjima (Sl list SFRJ br.39/64).

|| Zastita od poZara

| Mjere zaétite od poZara i eksplozija se sprovode:

« postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijecilo |
irenje poZara sa jednog objekta na drugi, kaoi vertikalnih gabarita; .

= izgradnjom saobraéajnica propisane girine tako da omoguée prolaz vatrogasnim vozilima do |
svih parcela i objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnin vozila, kao i|
nesmetani saobracajni tok; .

! « pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili '_

' pozarnog segmenta prema pozaru, '

= izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;
« uviatenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne

| uredenja prostora, dobijaju se privremene saobracajnice U vanrednim prilikama za evakuaciju ]
korisnika prostora i kretanje operativnih jedinica; |

« prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte il elahnrate|
zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definidu zone opasnosti od
pozara i eksplozija), planove zastite i pasavanja prema izradenoj procjen ugroZenosti za svaki

] hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti odgovarajuca misljenja | saglasnost U |
skladu sa Zakonom, )

], « za objekie u kojima se U skladiste, pretatu, koriste il U kojim se vrsi promet opasnih materija |
obavezno pribaviti misljenje na lokaciju od nadleZnin organa kako 1i objekti svojim zonama |
opasnosti ne bi ugrozili susjedne jekte; _

» djelovanjem vatrogasnih jedinica opétine Podgorica U yanrednim situacijama (vatrogasnim

| ekipama omoguditi pristup lokalnim saobracajnicama i najolizim vodnim objektima). |

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative: Zakon © zastiti ||
: i spasavanju (.SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima 2a
I hidrantsku mreZu za gasenjé pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik © tehni&kim normativima za |
pristupne puteve, okretnice 1 uredenje platoe za vatrogasna vozila U blizini objekata pqvaéanog
rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehniékim normativima za zaétitu visokih objekata od |
pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara |
eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnii postrojenja Za qugljve teénosti | ©
| uskladistenju | pretakanju zapaljivih teénosti ( SL.SFRJ, br.20/71 1 uskladistenju | pretakanju goriva
| SL. SFRJ, br.27/71). Pravilnik o izgradnii postrojenja za teéni naftni gas 1 © uskladidtavanju |

 pretakanju teénog naftnog gasa ( SL. SFRJ. br.24/71126/71). -
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'| \
|| \ Ukoliko pnt‘-‘lOiB zahtjevi u gkladu ea vaZetom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije ||
| treba _uzraclm d_ukumantaaju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi © |
objektima u kojima se definisu zone opasnosti od poZara i eksplozija), zadtitu i zdravije na radu i |
|

ostalo.
7. gﬁléung ‘5 :JERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA
|

| I.J odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovodit
| gitav niz legislativnin, planskih, organizacionin, tehnigko-tennolodkih mera zaitite kako bi se
predupredila eventualna zagadenja. 7Zadtita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje
svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena |
. na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecin |
|| zakonskih i podzakonskin akata: |
. Zakona o Zivotnoj sredini (.Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/101 40/11);
. iakgn;; integrisanom spre&avanju i kontroli zagadivanja ivotne sredine (,Sluzbeni list RCG",
. B0O/OS). |
. z;:::naa]I o procjeni uticaja na #ivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11
i 2713),
= Zakonao vodama(.SluZbeni list cG", br 27/07);
. Zakona o zatiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);
'« Zakona o zastiti od buke u Zivotno) sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/11);
« Zakona o upravijanju otpadom (.Sluzbeni fist CG*, br. 64/11);

Pravilnika o graniénim vrijednostima nivoa buke U 3ivotnoj sredini (,SI. list RCG", br. 75/06)
Uredbe o zatiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);
Uredbe o projektima za koje|se vréi prociena uticaja na Zivetnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. |
20/07);
. Uredbe o klasifikaciji i kategorizacijl povriinskih | podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. |
27/07);
« Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda U recipijent | |
javnu kanalizaciju, nadinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimainom broju
ispitivanja | sadrzaju izvjedtaja O utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Shuzbeni list RCG", br. |
45/08). ,
« Pravilnika o emisiji zagadujucin materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01). _

Opéte mjere zaélite

. obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnitke dokumentacije za objekte koji mogu

izazvati zagadenja sivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zastite Fivotne sreding |
sa Zahtjevom O potrebi izrade Procjene uticaja na #jyotnu sredinu U skladu sa propozicijama
Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom © projektima za koje se Vi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu; ,

» prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom
infrastrukturom kako bi se izbjegla oStecena i zagadenja osnovnih ginilaca Zivotne sredine;

« izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavijanje tehnoloskog procesa, moze se vrsitl

pod uslovom da se ne izazovu trajna oteéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje
ivotne sredine.

U procesu uspostavijanja odrZive potroénje energie prioritet treba dat racionainom planiranju |
potrosnje, 1j- implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema. |
Odrziva gradnja je svakako jedan od znatajnijin segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje: |
= Upotrebu gmdevinskih materijala koji nisu &etni po Zivotnu gredinu; |

« Energetsku efikasnost zgrada; .
» Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnie i rusenja objekata.

e s ———

e ——— P
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normativima Praviinika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu
| motorizacije u Podgorici. '|
« Stanovanje (na 1000 m?) 12 parking mjesta;

\ | Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po |

\ « Poslovanje (na 1000 m?) 22 parking mjesta; |
« Trgovina (na 1000 m* 43 parking mjesta ',
1| |* Restorani (na 1000 m’) 80 parking mjesta; '

Pri pro}pktnvan_ju garaza u podzemnim etazama objekata postovati slijedede elemente:
« horizontaini gabarit podzemng garaZe definisan je gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) |
\ koja je udaljena od granice parcele min 1m a ne moZe biti veti od B0% povrsine urbanistitke
parcele; |
« &irina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m; |
« slobodna visina garaze min. 220 m, a optimaino 3 m (zavisno od namjene objekta i nacina |
koriséenja prizemija); ' .
| = dimenzije parking mjesta 25%x50muz povecanje Sirine parking mjesta ako uz parking mjesto
ima stub, zid ili neki drugi konstruktivni element; '
« poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene | 15% za pokrivene. |
Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretijivosti.
|. Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu |
pjesatkin prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoline '
&irine, bezbjednin nagiba i odgomjuéam obradom povrsina, a gve u skladu sa Pravilnikom 0O |
blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti 1 |
lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Cre Gore", br.48/13 i 44/15).
| Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom |
podrazumj.waju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte U
kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nasmetano\
kretanje kolica, pristup U odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitare prostorije.
| | Rampa za saviadavanje visingke raziike do 120 cm, U unutradnjem ili spoljasnjem prostoru moZe
imati dopuéteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku raziiku do 76 cm, dopusteni nagid smije
biti do 1:12 (8,3%).
Predvidjeti angaZzovanje lica sa posebnim potrebama U tehnoloSkim cjelinama gdje je to moguce. \

|

|

\ Detaljni urbanisticki plan “Titex’ moguce |& | preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju vodi "
Ministarstvo odrzivog | razvoja i turizma, na internet stranici. |
i i | ' in =PG |

| Tehnitku dokumentaciju potrebno j& uraditi u skladu sa Zakonom O planiranju prostora i izgl_‘acinji |
| objekata (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, §3/18 i 11/19), ostalom vazevom regulativom,

normativima i standardima koji definiéu planiranje prostora i izgradnju objekata. |

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA| ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE l.

TITU OD E_LEHEHT!.RHIH NEPOGODA | TEHHIE'.KD-TEHHGLDQKIH 1 |

1 | USLOVE ZA
| DRUGIH NESRECA; SMJERNICE 7A ZASTITU OD INTERESA ZA ODBRANU ZEMLJE

] Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima s€ sprecava ili |
ublazava dejstvo elementarnin nepogoda:

e Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tia, vietrovi), L ——
\ « Nepogode izazvane djelovanjem govjeka (havarije industrijskih postrojenja. pozari uehkml

razmjera, eksplozije | dr.); ) e
|- drugi oblik opste opasnosti {tuhniﬁkmtehnulutke i medicinske katastrofe, kontaminacija '|

pucanje prana i dr.). - I

R
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| | Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tei: '|
» Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zadtite spoljnin elemenata i

. povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade; '
|« Povecanju toplotnin dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem sunceve |

energije,

« Koridtenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd. ), |
« Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskinh sistema. |
|

Cilj sveobuhvatne ubtede energije, a time i zadtite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za '|
sistemsku sanaciju | rekonstrukciju postojecin zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjetno stariji postojeéi objekti godiénje trose 200-300 kWh/m2 energije |
za grijanje, standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a
pasivne 15 kWh/m2 i manje. |
|

Nedovolina toplotna izolacija dovodi do povetanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spolinih

konstrukcija, ostecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

| Posljedice su ostecenja konstrukeije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvin |
prostora zahtjeva veéu koliginu energije Sto dovodi do povecanja cijene koriscenja i pdrzavanja
prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine. Poboljganjem toplotno izolacionih karakteristika
zgrade moguce je postiéi smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%. .
Kod gradnje novih objekata vazno je vet u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom |
predvidjeti sve sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimaina energetski efikasna zgrada. Zato |
je potrebno: |
« Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
« Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotata objekta i izbjegavati |
toplotne mostove,
. |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtititi se od pretjeranog osun&anja; '
« Korigtiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacie, i kombinovati ga sa |
obnovijivim izvorima energje.

orilikom izrade projekine dokumentacije primijeni Zakon o zaéiti i spasavanju (SI. list CG br |
| 13107, smjernice Nacionalne sirategije za vanredne situacije | nacionalni i opstinski planovi zastite |
spasavanja. Prilikom izrade projekine dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zaétite
od pozara (I eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definidu zone opasnosti od pozara i |
eksplozija) | planovi zastite i spasavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard |

\ posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti | miéljenja u skladu sa Zakonom.

7a sve objekte koji podijlezu izradi Eiaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je |
sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu O sivotnoj sredini i Zakonu O stratesko) |

| procjeni uticaja na #ivotnu sredinu, kao | ostalm vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

"8, | USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

| | Opéti uslovi za pejzaZno uredenie su sljededi. '|
. Svaki objekat (arhitektorski gradevinski, saobracajni), urbanisticka parcela, treba da ima i |

pejzaino uredenje;

Funkcionalno zoniranje slobodnin povrsina;

Uspostavijanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina, |
Uskladivanje kompozicionog riedenja zelenila sa kategorijom zelenila;

U toku izrade projekine dokumenacije izvriiti inventarizaciju, taksaciju | valc—ri.zjaciju
| [uﬁ}ednnuanja zdravstvenogd stanja | dekorativnosti, sa prediogom mjera njege) postojeceg
| biljinog fonda. Saéuvati | uklopiti zdravo i funkcionaino zelenilo. Postojete zelenilo mora bii
~ | prikazano u tehnitkoj dokumentaciji u okviru uredenja terena,

e
- W W

Prirodno zelenilo satuvano u vidu masiva i pojedinaéna reprezentativna stabala treba da gini
| | okosnicu zelenog fonda buduéin projektnin rjesenja pa ga treba maksimalno zadtititi prilikom |
gradevinskih radova. Zastita se vrSi vijanjem zastitnin ograda u toku priprem nih radova. |
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