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URBANISTICKO - TEHNICK] USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj :D 08-332/20-1150

Podgorica, 10.11.2020.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

nNa osnovu :

* Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sllist cg" br.64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20),

e Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne Samouprave ("Sl. list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2019.g),

e UP"Stara Varos", usvojen Odlukom SO Podgorica br02-030/12-1050 od
20.07.2012.g,

* podnijetog zahtjeva: Kekovi¢ Biljana, broj D 08-332/20-1 150 od 15.10.2020.g.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
ZA IZGRADNJU OBJEKATA

NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ D.3048/2
U ZAHVATU UP-a "STARA VAROS" U PODGORIC|

@ MonteCEP - Centar za planiranje urbaneg razvoja, Kotor 1
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CRNA GORA UP ,STARA VAROS*
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela br. D3048/2

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1150 Podnosilac Zahtjeva,
Podgorica, 10. 11.2020.godine Kekovi¢ Biljana

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZGRADNJU OBJEKTA
NA URBANISTIEKOY PARCELI BROJ D3048/2
U ZAHVATU UP-a "STARA VAROS" U PODGORICI

PRAVNI OSNOV:

i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne $amou prave (("Sl. list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2019.godine),
Urbanisti¢kog projekta "Stara Varos" usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/12-1050 od

20.07.2012.g,evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma

POSTOJECE STANJE:

List nepokretnosti broj 3944 - Prepis KO Podgorica IlI

PLANIR-ANO STANJE:

~ URBANISTICKI POKAZATELJI NA NIVOU PARCELE
(tabelarni prikaz)
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URBANISTICKO - TEHNIGK] USLOVI ZA POSTOJEGE OBJEKTE

Pod postojecim objektima se podrazumjevaju svi zategeni objekti na terenu (Cija je izgradnja
Zapoceta, cija je izgradnja u toku - y smislu dogradnje i nadogradnje, koji su potpuno
Zavrseni u vrijeme izrade Plana, a koji su evidentirani na topografsko-katastarskoj podlozi i
na grafickim prilozima postojeceg stanja.

@ MonteCEP - Centar zq planiranje urbanog razvoja, Kotor 2
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USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKT] ZADRZAVAJU ILI RUSE

Ovaj plan po svom karakteru teZi da u najvecoj mogucoj mjeri zadrzi izgradjene objekte, bez
obzira na legalitet i legitimitet.

Imajuéi u vidu da su dijelovi naselja nastali stihijno i spontano plan je raden tako da
postojecu izgradenu fizitku struktury u najvecoj mjeri uklopi u postoje¢u urbanisti¢ku matricu
i saobraéajnu strukturu, kao i da obezbjedi adekvatno infrasturkturno opremanje. Provlagenje
trasa saobracajnica minimalnog profila obavlieno je na ra&un okolnih parcela, a prema

uslovima proisteklim iz valorizacije.

Kriterijumi za odlugivanje o rusenju objekata su:
- Uklanjanje objekata koji se nalaze na koridorima saobracajnica; ukupno 8
objekata;
- Uklanjanje objekata radi nove izgradnje; ukupno15 objekata;
- Uklanjanje objekata zbog uspostavljanja zona zastitie i urbanizacije, predvidenih i
prethodnim planom:; ukupno 5 objekata.

ZBOG SAOBRACAJINOG KORIDORA:

1. Objekat br. 1 na K.P. 101 7. Objekat br. n na K.P. 3165
2. Objekat br. n na K.P. 139 8. Objekat br. 1 na K.P. 3171/2
3. Objekat br. 2 na K.P. 159/2 9. Objekat br. a na K.P. 3185
4. Objekat br. 1 na K.P. 175 10. Objekat br. 2 na K.P. 3242
5. Objekat br. 1 na K.P. 3145 11. Objekat br. 1 na K.P. 3454
6. Objekat br. 1 na K.P. 3164

ZBOG ZONE ZASTITE KULTURNIH DOBARA

1. Objekat br. 1 na K.P. 84/1 4. Objekat br. 1 na K.P. 87

2. Objekat br. 1 na K.P. 84/2 5. Objekat br 1 na K.P.3143

3. Objekat br. 2 na K.P. 84/2

RADI NOVE IZGRADNJE:
Objekat br. 1 na K.P. 3143
Objekat br. 1 na K.P. 203 (dio)

RADI FORMIRANJA SLOBODNIH JAVNIH PROSTORA:
. Objekat br. 1 na K.P. 202

Objekat br. 1 na K.P. 203 (dio)

Objekat br. 1 na K.P. 207

Objekat br. 1 na K.P. 209

Objekat br. 1 na K.P. 3298

Objekat br. 2 na K.P. 3378/3

QOB WN

@ MonteCEP - Centar za planiranje urbanog razvoja, Kotor 3
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U cilju ocuvanja autentiénosti ambijentalne cjeline Stare varosi, postojeci objekti koji su
valorizacijom prepoznati kao kulturno dobro, prediozeni za kulturno dobro ili od ambijentalnog
znacaja ne mogu se rusiti, dogradivati i nadogradivati. Izuzetno, u sluéaju kada je postojedi
objekat dotrajao ili je u rusevnom stanju, kada Investitor iskaZe zahtjev za njegovim rugenjem
radi obnove istog, a Po prethodno pribavijenom odobrenju nadleznog organa, objekat se moze
rekonstruisati prema uslovima Sluzbe zadtite i U svemu prema parametrima definisanim ovim

ostojeci objekat moze se zadrzati u postojeéem gabaritu i spratnosti.

P
Ukoliko viasnici ne zele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte, umjesto postojecih na
istoj parceli, nisu obavezni da to rade.

Prilikom izrade UTU-a nadlezni organ ée na OSnovu parametara ovoga Plana procijeniti
rekonstrukciju u smisiuy dogradnje nadogradnje postojeceg objekta, kao | pogledu rekonstrukcije
rusevina i objekata autentiCne arhitekture | objekata novije arhitekture neuskladene s
am,bijentom. Takode, definisaée i svaki drugi oblik intervencija, a $to je prikazano na grafi¢kim
prilozima br.: 07 - Valorizacija; 08A i 088 — Plan mjera, uslova i rezima zastite, 10A i 108 — Plan
parcelacife, nivelacije i regulacije, 11 — Osnova krovova, 12 — Model i u poglaviju 6.2 Urbanisticki
Ppokazatelji na nivoy parcele.

U sluéaju izgradnje novog objekta umjesto postojeCeg mora se postovati horizonatini gabarit
objekta, tj. gradevinske linije horizontalnog gabarita Postojeceg objekta, a ukoliko je dozvoljeno
prosirenje osnove objekta poziciju novog objekta postaviti tako da Se najmanje dvije gradevinske
linije horizontalnog gabarita postojeceg objekta poklapaju sa novim.

Ovim projektom se za postojeCe objekte van zona arhitektonsko-ambijentalne zastite utvrdjuju
sliedeéi uslovi:
* Svi postojedi objekti se mogu zadrzati u postojecim gabaritima izvedenoj formi.

Za izgradnju objekata definisanih ovim Planom.

* U okviru postojecih stambenih objekata dozvoljena je Prenamjena prizemlja iz stanovanja
U poslovanje.

* Postojeci objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta prema
ostvarenim kapacitetima potrebno je da u okviry svoje parcele, prema raspolozivim
prostornim moguénostima na slobodnoj povréini ili u okviru objekta podzemne jji prizemne
etaZe organizuju parking prostor.

* Prije izdavanja rieSenja za gradenje tj. rekonstrukciju postojeceg objekta, u pogledu

e Visina nadzidanog djela objekta ne smije preéi planom definisanu spratnost i visinu.
Nije dozvoliena izgradnja potkrovija ili mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima.
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parceli, od maksimalne dozvoljene Zauzetosti osnove | maksimalne BGP oduzima povrsina
postojeceg Osnovnog objekta i povring svih pomoénih objekata pa se urbanisti¢ko tehnigki
uslovi izdaju na osnovy tako dobijene razlike.

* Dozvoljava se izgradnja novog pomocénog objekta samo y sluéaju kada zbjr postojedih i
novih pomoénih objekata ne prelazi maksimalno dozvolienu zauzetost parcele.

*  Pomoéni objekti su prizemne spratnosti.

* Nije dozvoljena vertikalna nadogradnja pomo¢nih objekata.

* Prenamjena pomocnih objekata u stanovanje nije dozvoljeno.

Namijena i drugi parametri Pomocnih objekata definisani sy gradskom odlukom.
URBANISTICKO - TEHNIEK] USLOVI ZA ODRZAVANJE

intervencije koje se izvode y cilju o ezbjedenja njihovog adekvatnog kori$¢enja bez bitne
promjene izgleda.

S€ ne ugroZavaju njegove arhitektonsko-ambijentalne i druge kulturne vrijednosti. Ove

intervencije iskljuéuju Promjene u pogledu: gabarita, oblika, izgleda, kapaciteta namjene.

* Pri odrzavanju obavezno zastititi, oCuvati i prezentovati originalno, tradicionalno rieSenje
(osnovni gabarit | masivnu konstrukciju kao i materijale kori§éene y finalnoj obradi). Na
dijelovima koji se saniraju podrazavati izvornu tehniku Zidanja i materijale u skladu sa
tradicionalnim rieSenjem, . obradu uskladiti sa primjenjenim karakteristi¢nim
tradicionalnim rieSenjima za Stary varos.

* Materijali koje treba koristiti pri odrZzavanju su tradicionaini: kamen, drvo, a samo izuzetno
U ciliu poveéanja stabilnosti j ukruéenja, giter blok j betonske ili &eligne elemente
konstrukcije, koji u zavisnosti od cjelovitosti rieSenja mogu ostati vidni - sagledivi ili ne;

* Eventualno formiranje novin otvora na fasadama, a koji ne ugroZavaju stedena prava
Susjeda, moguce je po iskljugivo PO uzoru na primjenjana tradicionalna rijeenja
(pravougaoni, dvokrilni, u kamenom okviru).

Uslovi za odrzavanje sy sljiededi:

* Satuvati raspored otvora prozora i vrata (jedna, dvije ili vige prozorskih osa na glavnoj
fasadi), njihove proporcije (veli¢inu j izgled) i obrady u kamenim okvirima (tzv.
~Pragovima*).

* Sacuvati osnovno rieSenje krova (preoviadava rieSenje krova na Cetiri vode, rijede na
dvije) i nagib krovnih ravni.

*  Zadrzati poziciju krovnog vilenca, tzv strehe* njenu obradu u drvety.

* Zakrovni pokrivag predvidjeti kanalicy tamnocrvene boje.

* Dijelove fasada obradenih u kameny moguce je G&istiti iskljuéivo pranjem vodom pod
pritiskom:; iskljuéuje se mogucnost pjeskarenja.

* Obradu fasada predvidjeti fugovanjem uz isticanje razligitih faza gradnje. Eventualnu
nadopunu osteéenih spojnica predvideijti u ravni fasade, kao dersovane, od produznog
maltera tonski uskladenim sa bojom kamena.
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* Rjesenje stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na zateéena riesenja; dvokrilni otvori
sa podjelom na dva ili tri polja i puna ili poluzastakljena vrata. Zastitu otvora predvidjeti
skurima, tipa ,puna“ ili _finta grilia“. Ukoliko to nije autenti¢no reSenje onda predvidjeti
zastitu sa unutradnje strane, tzv. ,$kureta“, IskljuCuje se upotreba roletni.

* Boja spoljasnje stolarije je u prirodnoj boji drveta i tonirana premazima sadolina.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

U slu¢aju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada korisnik odluéi da ga zamjeni novim, objekat
se moze srusiti, po prethodno pribavijenom odobrenju nadleznog organa, i na parceli izgraditi
objekat u svemu prema definisanim urbanisti¢kim parametrima i uslovima za izgradnju objekata.
U ovim slu¢ajevima potrebno je predvidjeti formiranje podzemne etaze prvenstveno za potrebe
obezbjedenja parkiranja vozila na parceli, a potom i druge namjene — npr. nekog poslovanja.
Izgradnja se moze izvoditi fazno.

Dozvoljava se uklanjanje i drugih postojeéih osnovnih ili pomocnih objekata i gradnja novih a sve
prema urbanistickim parametarima za predmetnu urbanisti¢ku parcelu.

Izbor objekata prilagoditi postojecim uslovima tako da se na izduzenim parcelama uskog fronta
prema regulacionoj liniji planira gradnja individualnih objekata tipa: dupleks kuéa, kuéa u
smaknutom nizu, a izuzetno slobodnostojeéa...).

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA

Urbanisticki parametri

veli¢ina parcele indeks zauzetosti indeks maksimalan broj

zemljista izgradjenosti nadzemnih etaza

zemljista
do 100m? 0,60 0,60 1 (Po+P)
100 -200m? 0,50 0,80 1,5 (Po+P+Ps)
200 - 600m? 0,40 0,80 2 (Po+P+1)
2 625m? max BRGP 500m? 3 (Po+P+2)
* Navedeni urbanisticki parametri predstavijaju maksimalne parametre za objekte

stanovanja malih gustina. Dozvoljene povrs
tabelama u poglaviju 6.2 - Urbanisti&ki

maksimalne parametre izgradnje za konkretn
datog, ili se moze realizovati fazno do mak
odredeni tako da je indeks zauzetosti
prema gornjoj tabeli, dok se planirana b
izgradjenosti od 0.8, a za sve parcele

vece od 625m?2 br

parcelu od 625m?, tj maksimalna BGP objekta je 500m2

= Planom su data rje$enja za svaki n
* U zoni stanovan

ja male gustine, dj

prizemne eta
komercijalne sadrzaje (djelatnosti)
funkcije stanovanja, i to su: trgovi

usluge, advokatske kancelarije, i sl..

* Za parcele kojima je pristup obezbjeden i gdje su izgradeni objekti, a koje se nalaze u
povrsinama planom viseg reda namjenjene individualnom stanovanju, kao i povrine parcela

male za urbanizaciju, planirana

spratnosti.

* U jednom stambenom objektu moZe biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice.

ine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u
pokazatelji na nivou parcele, koji predstavljaju
u parcelu. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od
simalnih parametara. Kapaciteti dati u tabelama su
definisan u odnosu na veliinu novoformirane parcele
ruto povrsina za parcele do 625m? raéuna sa indeksom
uto povrsina se raduna u odnosu na

ovi objekat na urbanisti¢kim parcelama.
elatnosti su predvidene u prizemlju, a mogu biti i u
je rijeSeno na drugi nadin u okviry parcele, i mogu zauzeti
ze. Djelatnosti u ovim objektima podrazumjevaju centralne i
koje svojim karakterom ne narusavaju integritet osnovne
na, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge

je urbanizacija uz uslov da su objekti iskljugivo prizemne
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* Na parcelj se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji kori$¢enja stambenog objekta

(garaZa, ostava sl) i €iji kapacitet ulazi u obraéun ukupnih kapaciteta na parceli,

Pravila za izgradnju objekata
*  Urbanistigki parametri regulacije, parcelacije i nivelacije prikazani sy u grafickom prilogu -

*  Dozvoljeni kapaciteti objekata su datj y tekstualnom dijelu Plana, kao j y poglaviju 6
~Analiticki podaci® i to kao maksimalne vrijednosti, a mogu biti i manje.

* Objekti mogu biti: slobodnostojeéi na parceli, dvojni, y nizu, smaknutom nizy kao i
atrijumske kuge. Dvojni objekti se mogu graditi ukoliko se investitori - viasnici susjednih UP,
pismeno dogovore da je granica parcela podudarna liniji razgrani¢enja objekata. Na parcelama
koje izlaze na liniju regulacije u sirinj < 9,0m obavezujuéa je izgradnja dvojnih objekata na nacin
da je granica parcela podudarna liniji razgranicenja objekata. Gradevinska linija predstavija linjju
do koje se moze postaviti objekat.

* Realizacija je moguéa fazno do maksimalnih parametara.

* Dozvoliena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti koty terena, trotoara
vise od 1m.

*  Ukoliko je konfiguracija terena sa vecim nagibom, dozvoliena je izgradnja suterenske
etaze, koja je sa tri strane ukopana u teren.

* Podrumske j suterenske etaze ulaze y obraéun BGP, osim ako se koriste za garaziranje.

*  Minimalno rastojanje objekta od bo¢nih granica parcele je 2,0m, a izuzetno moze biti
manje uz obavezny saglasnost susjeda,

*  Minimalno rastojanje objekta od boénog susjeda ie 4m, pri ¢emu je na bo&nim fasadama

*  Princip uredenja zelenila y okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzaznog
uredenja, a detaljna razrada je ostavijena vlasnicima.

* Eventualnu etazny izgradnju pozZeljno je predvidjeti inicijalnim projektom uz odobrenje od
strane urbanisti¢ke sluzbe.

*  Ukoliko se dio objekta predvida za poslovanje, treba planirati poseban sanitarni blok (WC,
umivaonik).

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju
* Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (kamen, drvo, kanalica i dr. j !
* Fasadu izvoditi y kamenu (pristupnu u cjelini ili dijelimigno y nizim etaZama: etaza

*  Krovni pokrivag je kanalica jli mediteran crijep.

*  Zastitu otvora prozora | vrata predvideti $kurima punim ili tipa finta grilia“, roletne nijesu
dozvoljene.

* Boja spoljagnje stolarije je u prirodnoj boji drveta i tonirana premazima sadolina.

* Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Pomocéni i ekonomski objekti
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*  Gabariti pomoénih i ekonomskih objekata nisy ucrtavani na grafiékim prilozima, veé je
njihova izgradnja dozvoljena na svakoj parcel stanovanja malih gustina ukoliko se ispostuju
uslovi u pogledu zauzetosti.

* Na svim parcelama individualnog stanovanja dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata i

*  Pomocnim objektima Smatraju se garaZe, spremista sl.

*  Ekonomskim objektima se sSmatraju Supe, ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih
proizvoda i sl.

* Udaljenje pomocénog i ekonomskog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2,0m,
osim ako ima pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na
eventualnu promjenu viasnika.

* Pozicija garaze u odnosy na pristupnu saobracajnicu definisana je regulacionom linijom;

* Pomoéni i ekonomski objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanistikim
parcelama.

* Moguce je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog

* Odobrenje za Izgradnju (odnosno Prenamjenu) garaza i svih pomocnih objekata na
parceli izdaje Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora i zastity Zivotne sredine, a u skladu
s odredbama plana i uvidom na licu mjesta.

Parkiranje
* Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviry parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta.
* Garaze se mogu graditi u sklopu objekta i to u podrumskim etaZzama ili u sklopu prizemlja
kao i uredenja dvorista y zavisnosti od veligine parcele.
* Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

stanovanje 1PM na 1 stan
trgovine 1 PM na 50 m2 BGP
usluge 1 PM na 50 m? BGP

ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice
Ogradivanje i ozelenjavanje

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sledeéim uslovima;

* Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1.0 m (racunajuéi od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od kamena i
betona visine 0.6m. U sluCajevima kada se elj obnoviti puna zidana ograda u kamenu tada je
visina zida avljaje moze biti max 2,0m sa nadvi$enim dijelom za ulazny kapiju. Ulaznu kapiju
rieSavati ravnim zavréetkom (arhitravno).

* Visina zida ograde ka susjedu moze biti maksimalno 2,0m, kao i prema ulici. Preporuka je
da se prema susjedu parcela ograduje zivom ogradom, a ukoliko je puna zidana potrebno je
izvriti zasad Zivice ili drugog zelenila.

* Zidane i druge vrste ograda postavijaju se iza regulacione linije i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uli€noj ogradi ne
mogu se otvarati izvan regulacione linije.

ANALIZA PRIRODNIH KARAKTERISTIKA PLANSKOG PODRUGJA
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Topografija prostora

Prostor Stare varosi lezi na prosjeénoj visini od 43,5 do 39,5 mny, blago nagnutog terena y
pravcu sjeveroistoka kg jugozapadu, nagibi su manji od 2%. U cjelini, teren je dobro orijentisan,
relativno ravan j pogodan za gradnju.

InZenjersko-geoloske karakteristike

Pregled inZenjersko-geologkih odlika uraden je na osnovu:

inZenjerskogeologke i seizmo-geolosgke odlike odnosnih terena;
* raspolozivih topografskih karti (R1:25000iR 1:5 000 ) i planova

S obzirom na podobnost terena za urbanizaciju, gledano Sa geoloskog aspekta, od uticaja su
sliedeci parametri -

* geoloski sastav terena
* geotektonski sklop

" geomorfologija terena

* hidrogeoloske odlike

* inZenjerskogeoloske odlike i

* seizmogeoloske odlike regiona

stratigrafsko-litologko- facijalnog sastava. Te terene u osnovi izgraduju gornje kredni kreénjaci
koji ¢ine dio karbonatne facij =
Dinarida. Te karbonatne sedimentne stijene sy pokrivene kvartarnim glaciofluvijalnim
Zrnastim sedimentima (pieskovima, Sljunkovim, veé&im valucima i prelaznim varijantama ovih
litoloskih Clanova, rijede zaglinjeni ili sa pojavama i proslojcima raznovrsnih glina). Debljina ovih
Zrnastih sedimenata je ispod 100m: 3 pripadaju Zetskoj ravnici.

Geotektonski sklop terena - predmetni prostor se prostire izmedu terena brda Ljubovi¢ na
jugozapadu i uséa rijeke Ribnice u Moraéu na sjeveru.
Brdo je gradeno od gornjekrednih kre¢njaka koji su na predmetnom prostory pod kvartarnim
glaciofluvijalnim zrnastim sedimentima. To osnovno kre¢njaéko gorje u predmetnim terenima se
naslo ne samo ispod kota terena ravnice ve¢ ispod kote «0» (nivoa mora) zahvaljujugi
geotektonskim naprezanjima i €roziji povrsinskih prirodnih procesa. Ta geotektonska naprezanja
Su slojevite kreénjake predmetnog osnovnog gorja izuvijala i razlomila d guc'ioim danasnji
-30".

generalni prostorni polozaj pruzanja Zapad-istok, a pad slojeva na sjever oko 20
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zapadu, tj. prema koritu rijeke Morace, $to je posledica erozije tog vodotoka i voda koje se slivaju
sa njene lijeve obale.

Kote korita dna Morace se tokom godine i tokom godina mijenjaju u zavisnosti od vuénog nanosa
njenih voda.

Hidrogeologke odlike terena i hidrologija Ribnice i Morage Su Za predmetni Urbanisticki projekat
od znadaja i uticaja, tj. proticaji odnosno vodostaji. Sa hidrogeoloskog aspekta od direktnog
uticaja je samo poroznost kvartarnih glaciofluvijalnih zrnastih sedimenata, prisustvo | rezim
podzemnih voda tih sedimenata.

Kvartarne-glacioﬂuvijalne Zrnaste sedimente karakterige integranularna Superkapilarna efektivha
poroznost.

Poroznost tih sedimenata je tolika da terene koje izgraduju &ine dobro vodopropustnim, sa
koeficijentom vodopropusnosti Kf 21x10°cm/sec. Ovi zrnasti sedimenti su nosioci podzemnih
voda u vidu zbijene izdani. Ta izdan je sa rezimom koji je direktno pod uticajem rezima (proticaja

Primjedba

maksimaini vodostaj u m.n.v

ina [dan i mjesec roticaj |godinadan i mjesec vodostqj |

1990 11.dec 1006 1990 11.dec 32,26 |1. Maksimalni proticaj |
1991 17.nov 1588 | 1991 17.nov 35,40 _|prati maksimalan \
1992 18.0kt 1728 | Z92 18.0kt 35.80 vodostaqj

H??S é.nov 1374 1993 6.nov 34,68 |
1994 13.apr 1709 1994 13.apr 35.78 _[2. Maksimalni vodosta;j
1995 27.dec 1728 1995 27.dec 3584 |u desetogodiinjem
1996 3.apr 1044 1996 3.apr 35,42 |periodu od 01.01 1990
1997 11.nov 697 1997 11.nov 31.80 |do 31.12.1999. je
1998 14.5ep 1042 1998 14.5ep 35,44 36,62 m.n.v. na |
1999 17.dec 1981 1999 17.dec 36,62 VS Podgorica” |

Dati podaci ukazuju da vodostaj Moraée na Pomenutoj stanici, koja je odmah nizvodno od
predmetnih terena ide | preko 36 m.n.v. (36.62). Kako su kote predmetnih terena (dalje od ivice
korita Morage za 5-10 m ) oko 45 m.n.m., to znagi da je nivo podzemnih voda U predmetnim
terenima ispod povrsine terena i pri maksimalnim vodostajima 5-8m.

InZenjersko-geoloske odlike terena - zrnasti sedimenti su uglavnom karbonatnog porijekla. Ti
sedimenti su djelimiéno vezani takode karbonatnim vezivom. Ta vezivnost je izrazena u

bokovima njenog korita. Duz korita Morace postoje potkopine sa povr§inom ulaza (paralelnog sa
vodotokom) od preko 10 m? i natkrilene povrsine od preko 30-50m2

Kvartarni zrnasti sedimenti su se tokom taloZenja fino sortirali, postepeno slegli i naknadno
manje ili vise cementovali, negdje &inedi prave konglomerate. Teren koji izgraduju ovi sedimenti
su skoro ravni, sa nagibom ispod 10° (izuzimajuéi one neposredno pored ivice korita Morage |
same bokove tog korita). Ovakav nagib teren &ini stabilnim.

10
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Specifiéna elektri¢na otpornost zrnastih sedimenata varira y Zavisnosti od viaznosti i ide od
1000 Q metara (kad su sa vodom) pa &ak do 7500 O metara (u nadizdanskoj zoni).
Brzine prostiranja uzduznih seizmiékih talasa Vp ide od 1400-3400 m/s, a popreénih Vs ide od

teren UP ,Stara varosi“ Ovo znaédi da za naredne faze urbanizacije, projektovanja i gradenja
treba izvrsiti adekvatna ispitivanja i istrazivanja, jer treba imati u vidu da sy dosadasnja
istrazivanja ukazala na prisustvo kaverni unutar terena Zetske ravnice izgradenih od kvartarnih,
glacio fluvijalnih zrnastih sedimenata.

Stepen seizmickog intenziteta
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi y okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmi¢kom aktivnoséy. Prema Seizmoloskoj karti SFRJ, u razmjeri 1:1000000, gradsko

podruéje je obuhvaéeno 8°MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog Zzemljotresa za

Kompleksna istrazivanja i analize, sprovedeni Poslije zemljotresa od 15, aprila 1979. godine,
omogucili su izradu Seizmicke mikroreonizacije gradskog podrugja i Studije o povredljivosti
objekata i infrastrukture, radjenih za potrebe Revizije GUP-a.

Seizmiéki hazard Za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitna modela terena

- koeficijent seizmignosti Ks 0,045 - 0,079

- koeficijent dinami&nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47 (1,00 >Kd > 0,33)
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,178 - 0,288

- intenzitet u | (MCS) 8°i9° MCS

Hidroloske karakteristike

Rijeka Moraga je uz Ribnicu glavni vodotok od interesa Za grad. Oba vodotoka se odlikuju
dubokim koritom kanjonskog tipa sa obalama visokim od 15 m (Ribnica) do 18 m (Moraga).
Njihove vode karakterige izraZzena erozivna aktivnost, $to se manifestuje postojanjem niza
potkapina razligitih dimenzija. Ovaj fenomen doprinosi specifiénom izgledu i atraktivnosti rieénih
korita, ali istovremeno namece potrebuy pazliivog tretmana podiokanih odsjeka, obzirom na
latentno prisutnu opasnost urusavanja njihovih najisturenijih djelova.

U oba vodotoka zabiljeZene su pojave zagadjenja vode.

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka j suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrucja ne mogu se oCekivati s obzirom
na relativnu topografsku ujednacéenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godignja temperatura od 15,5°C. Prosjeéno najhladniji
mjesec je januar sa 3°C, a najtopliji jul sa 26,7°C.

Maritimni uticaj mora ogleda se y toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1°C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime y lieto, od ljeta u zimuy.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14°C, javljaju od aprila do oktobra.
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ViaZnost vazduha
Prosjeéna relativna viaznost vazduha iznosij 63,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, oblaénost i padavine
Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2.456 Casova. Najsuné&aniji mjesec je jul sa 3441, a

period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godisnje koligine.
Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5 4
dana, a snijeg se rijetko zadrZava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine j grada
Prosjeéna godisnja pojava magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja

Ucestanost vietrova i tigina izrazena je y promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vietrova iz svih
Pravaca i tisina uzet kao 1000 %.o.

Najvecu udestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %o. Sjeverni
vietar se najéesée javija ljeti, a najredje u proljece.

bilieZi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec.).
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/éas i pritisak od 75,7 kg/m2) zabiljezena je
kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi sy najceséi u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a
najredi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjecno 22,1
dan.

népogode i pljuskove. Naroéito se uocCavaju Nepovoline pojave jakih vijetrova zimi i visoke

padavine koje se za kratak vremenski period spuste na teren. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijati Prostorije proteze se od 10. novembra do 30. marta,
U ukupnom trajanju 142 dana.

12
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Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) radjenoj za potrebe Revizije GUP-a,
ovaj prostor svrstan jeul kategoriju.

Geolosku gradju ovog terena &ine sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava
i promjenljivog stepena vezivosti. Nekada su to POsSve nevezani sedimenti g nekada su pravi
konglomerati, prektiéno nestigljivi. Konglomerati se drze N€ samo u vertikalnim odsjecima veé j y

Navedene litologke strukture karakterige dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne
vode svuda je veéa od 4 m, od nivoa terena.

Nosivost terena krece se od 300 - 500 kN/m2. Zbog neizrazenih nagiba, ¢itav prostor spada u
kategoriju stabilnih terena.

gradevinarstvo sa oko 40 % Samim tim i najveci potencijal za ustedu energije predstavija polje
gradevinarstva. S obzirom da je u Evropi godisnji procenat novogradnje mali, svega 2%
postojeéeg stambenog fonda, nije dovoljno podi¢i nivo novogradnje, ve¢ je potrebno izvrsiti
energetsku rehabilitaciju starih objekata.

Energetska efikasnost omotacéa

Prilikom intervencija na omotagy objekata obratiti paznju na sljedede:

* Upotreba spoljasnje termo izolacije predvidena kod novogradnje i kod postojecih objekata
novijeg datuma. Savjetuje se upotreba eko materijala (izolacije od celuloze, poliuretanske
(PUR/PIR) izolacijske ploée, drvene vlaknaste ploge, ovéje vune j drugih prirodnih materijala)
koji mogu vragati suvisnu viagu natrag u prostor, &ime se osigurava kvalitetnija mikroklima
unutrasnjeg prostora. Kao najbolji gradevinski materijal pokazala se celulozna toplotna
izolacija koja se zbog posebne ugradnje ujednadeno rasiri po cijelom prostory i ispuni sve, pa
i najmanje uglove.

* Upotreba unutrasnje termo izolacije kod postojecih objekata, koja ée omoguditi da se
sacuva estetska vrijednost fasade ti. kako bi se izbjeglo njeno pokrivanje. Potrebno predvidjeti
primjenu inteligentnog  sistem unutrasnje termigke izolacije zidova koja omoguéava
kapilarnost, toplotnu izolaciju i regulisanje viaznosti vazduha u jedan sistem. Sistem uz
apsorpcijski sloj koji odbija vlagu, dodatno reguliSe vlaznost vazduha, sto omogucava ugodnuy
klimu prostora sigurnu zastitu od stvaranja budi.

* Prilikom energetskog saniranja potrebno je izvrsiti redukciju sadrZzaja viage uy svakom
gradevinskom elementy i zastititi ga od vlage. Djelovanje pliuska kroz kisu povezanu s
vjetrom, najceséi je i ocit uzrok prodiranja viage u gradeviske elemente objekta, modernim
sistemima premaza y boji, fasade su dovoljno zastiéena od prodiranja ki$ne vode. Dok kod
fasada objekata sa vidljivim kamenom ili onih koje se ne bi trebale premazivati bojama,
upotrebljavaju se ‘nevidljive’ hidrofobne impregnacije koje smanjuju kapilarno upijanje vode i
tako cuvaju mogucnost paropropusnosti zida od kamena.

Termiékom izolacijom moraju biti sanirani svi eventualni toplotni mostovi Prisutni na omotaéu kod

postojecih objekata i izbjegnuti kod novogradnje: konvekcijski', geometrijski” i konstrukcijski’.

—— R
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* Najveci toplotni gubici omota&a kod neutopljenih objekta sy preko prozora i vrata, j
predstavijaju 35-40% ukupnih gubitaka, a samim tim i najosjetljivije tagke na omotadu. Za
kvalitet prozora i vrata bitan je izbor materijala za okvir kvalitetan izbor ostaklienja, vrlo vazan
detal je i kvalitetna ugradnja samog prozora i_vrata jer neispravnom ugradnjom mogu se
znatno pokvariti termicke karakteristike. Za efikasnost prozora vrio je znaéajan nagin ugradnje

trebalo primjeniti: drvene grillie tipa ,puna“ ili ,finta grilia®, drveni ornamenti na prozoru; strehe
(nekada su imale dvojaku ulogu: zastita od Sunca i zastita fasade i konstrukcije od direktnog
Upada kise tj. viage i propadanja). Ovi elementi mogu naéi apsolutnu primjenu i na
savremenim objektima y okviru Stare Varogi Preporuéuje se primjena spoljadnjih zastitnih
elementa od Sunca koji zimi mogu ustedjeti do 30% energije za grijanje, lieti do 75% energije
za hladenje. Oni sy mnogo efikasniji od unutrasnjih elemenata zastite od Sunca, jer ne
dozvoljavaju prodor toplote u objekat.

* Omoguéiti $to duzy eksplataciju prirodnog osvjetlienja unutar objekta, i na taj nagin
obezbijediti svjetlosnu udobnost korisnika. Kako bi Se najefektnije iskoristilo prirodno
osvjetlienje, potrebno je voditi raduna o orjentaciji, prostornoj organizaciji i geometriji prostora;
rasporedu, obliku j dimenzijama otvora kroz koje prodire dnevno svjetlo, tako da osiguravaju
zdravstveno-bakterioloéku funkciju optimalne dnevne osun&anosti stambenog prostora; Za

vjestaéko osvjetljenje predvidjeti upotreby energetski efikasnog sistema Stedne sijalice ili led

] Potrebno je koristiti materijale j komponente koje nemaju &tetan uticaj na zdravlje
korisnika i garantuju nizak Stetni uticaj na ambijent. Preferirati prednosti sertifikovanih
proizvoda koji posjeduju ekologke etikete, koje se odnose na zelene karakteristike proizvoda,
kako bi se odabrao materijal koji je kvalitetniji. Teziti primjeni lokalnih Mmaterijala (tipi¢nih za

prostor Stare Varosj: kamen, drvo, kanalica) netoksiénih materijala. Potrebno uzeti u obzir

® Preporugena kupovina uredaja energetske klase A.

ELEMENTI| URBANISTICKE REGULACIJE =~ < i B S R B TR,
Elementi urbanisticke regulacije su osnov za definisanje urbanistiéko-tehnickih uslova, a shodno
namjeni.

Urbanisti¢ka Parcela je osnovna | najmanja jedinica gradevinskog Zemljista. Sastoji se od jedne

ili viSe katastarskinh parcela ili njihovih djelova j zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim
dokumentom.

e o SR SR
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ugao kuce i dr.).
Numeracija urbanistickih parcela pratila je katastarsky. U slu¢ajevima kada vise katastarskih
parcela formira urbanisti¢ku, numeracija je odredena Préma onoj koja je najvece povrsine, a
kada se katastarska Parcela dijeli na vige urbanistickih tada se broju dodjeljuje / od 1 do .,n“. U
sluCajevima kada UP Cini vise katastarskih parcela ili kada na jednoj UP ima vige Objekata
razli¢itih viasnika tada je objektima dodjeljivan sufiks od ,ab,c. itd“

Imajuéi u vidu da je nasliedena urbanisti¢ka matrica nepravilna i da je na terenu evidentiran
izvjestan broj izvedenih objekata na parcelama koje imaju povrsinu manju i od 100m? ovim

elevantni sa Ovog aspekta prezentirani sy Na odgovarajucim grafickim prilozima -
br. 08A, 08B Pjan mjera uslova i rezima zasdtite | br. 1 0A, 10B Plan parcelacijje, nivalacije |

15
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Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) do koje se moze graditi.
Gradevinska linija je ovim Planom prikazana na naéin da € poklapa sa linjjama horizontalnog

— poklapati sa regulacionom linijom,
— biti paralelna sa regulacionom linjjom na odstojanju od nekoliko metara, u zavisnosti od
oblika i povrgine parcele kao i pozicije zateCenog, tj., postojeceg objekta na parceli.
objekta je prikazana na svim grafigkim prilozima Plana, a za nove
objekte prikazana je na grafiékim prilozima planskog riesenja,
Horizontalna regulacija objekata predvidenih za rekonstrukciju poklapa se sa stanjem postojeéih
objekata, dok ie u dielu Planirane nove gradnje ista odredena y odnosu na osovine

definisane planskim parametrima za tretirany parcelu.

parametar predstavlje maksimalno dozvoljenu visiny objekta koja se izrazava U metrima i znag;
distancu od najnize kote okolnog konaé&no uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
kote sljemena jli vijenca ravnog krova.

Vertikalni gabarit se definie i za nadzemne i za podzemne etaze objekta.

Etaza predstavija dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u

Oznake etaza su: Po (podrum), P (prizemlje), 1 do N (spratovi). Ovim planom nije predvideno
formiranje etaza potkrovija, a sva zateCena su evidentirana. Etaza povuceni sprat - Ps
predvidena je kod objekata mjegovite namjene i podrazumjeva max 80% Zauzetosti osnove

Najveca visina etaze Za obraéun visine gradevine, mjerena izmedy gornjih kota meduetaznih
konstrukcija na rostoru Stare varosi iznosi-

— Zagaraze i tehniéke prostorije do 2,60 m;

~ Zaposlovne i stambene etaze do 3,0 m;
Na prostoru uz ulicu Kralia Nikole iznosi:

- ZagaraZe i tehnigke prostorije do 3.0 m:

- Za stambene etaze do 3.5m;

-~ Zaposlovne etaze do 4.5 m {
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- lzuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrsinom pod objektom (osnova
objekta) i bruto gradevinskom povrsinom objekta (BRGP).

Indeks zauzetosti zemljista (1z) je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljista na
nivou urbanistigke parcele, a formiran je u zavisnosti og namjene i veligine parcele.

parametri iskazani sy Za svaku urbanistiky parcelu y pboglaviju Analticki podaci

URBANISTICKO - TEHNIGK| USLOVI | SMJERNICE zA OBIERTERGF e praragss sy
Urbanisti¢ko-tehniki uslovi su datj y sklopu plana kroz vige grafickih priloga:

- plana parcelacije, nivelacije i regulacije,

— uslova za parcelaciju i preparcelaciju,

~ uslove pod kojima se objekti ruse,

— programskih pokazatelja sadrZaja zona i fizikih obima sadrzaja,

~ Spratnosti objekata j distribucije sadrzaja.

Oblikovanje prostora i Mmaterijalizacija
Rjesavanjem zahtijeva korisnika zg gradnjom u bilo kom od predvidenih oblika intervencija, uz
striktnu kontroly dobijanja i Sprovodenja kvalitetne projektne dokumentacije, doprinijeée se
unapredenju arhitektonskin likovnih vrijednosti samih objekata, a kroz to, i ukupne slike naselja.
Rusenjem (pomo¢nih i drugih) objekata y unutrasnjosti tkiva (uglavnom u dvoristima uz ili oko
postojecih Zgrada) dobice se slobodni prostori Za ozelenjavanje | uredenje, nezavisno od
karaktera viasnistva nad zemljistem.

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazijivo projektovani, s ciiem da se svakom
intervencijom doprinese kako ublaZavaniju konfuzije prisutne y danasnjoj slici, tako i postizanju
preferiranog izgleda jedne homogene cjeline (to je konaéni cilj UP-a).

Fasade objekata i dvori$nih zidova prema ulici (tamo gdje su isti planirani), kao i krovnj pokrivagi
objekata predvideni Su od trajnih Mmaterijala, koji moraju biti kvalitetno ugradeni.

Enterijeri poslovnih Prostora moraju bitj u odgovarajuéem odnosy sa objektom u kome se nalaze
Uz maksimalno naglasavanje individualnost; svakog od ovih prostora.
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lzmjene i dopune URBANISTICKOG PROJEKTA «STARA VAROS" y Podgorici

Dekorativna rasvjeta tvrgave i prostora u koritu Ribnice UP-om nije tretirana, $to ée se morati
obraditi posebnim projektom.

Elementi za definisanje urbanisticko-tehniékih uslova

Broj stambenih jedinica u objektima nacelno se predvida za jedno domacinstvo, mada. zavisno
od veli¢ine gabarita, kod nekih objekata postoji mogucnost izgradnje i vige stambenih jedinica,
prema pravilu iz Zakona objekat moze biti do 500m? BRGP i 4 stambene jedinice.

Sirine pro€eljia novih objekata definisane su generalno mjerom stvorenih morfoloskih oblika. Za
postojece objekte zadrZzavaju se dimenzije zateCenog, tj. postojeceg stanja.

Visina objekata, definisana na grafitkom prilogu — br. 10A | 10B, pretpostavija disciplinovan
odnos korisnika, narogito kod novoplanirane izgradnje, vodeéi raduna o situacijama kada je ova
gradnja u neposrednoj okolini zate&enih objekata — posebno zasti¢enih kulturnih dobara i
ambijentalno vrijednih objekata.

GaraZe su uklopliene u slobodnostojece, dvojne kuée, kao i u kuée u nizovima, a odnose se na
uslov da je garaziranje vozila u okviry parcele /podzemne garaze/. Kod svih novoplaniranih
stambenih objekata omogucava se izgradnja podruma, u funkciji garaziranja vozila.

Zavisno od prethodnog uslova i uslova terena, kote prizemlja novih stambenih objekata ne mogu
biti nize od 80 cm iznad kote uredenog terena, sem u uslovima gdje se prizemlje predvida kao
poslovni prostor, u kom sluéaju je kota prizemlja min. 15 cm iznad uredenog terena. Za kuée u
nizovima kota prizemlja je definisana jedinstveno za pojedine grupacije, na osnovu kote

18 - 25° (pozeljno 222,

Krovni pokrivaé je éeramida (kanalica) ili sli¢an crijep (Mediteran), prirodne crvenkaste boje
pecene zemije.

Ukoliko fasada nije od kamena, obavezno je obraditi malterom u svijetiom tonu. Stare fasade od
kamena sanirati obradom spojnica, ostavljajuéi vidno lice kamena.

Preporuéuje se, na novim objektima, izrada prozorskih otvora proporcija 1:1,5 (Sirina/visina).
Prozori i vrata su obavezno od drveta (natur obrada ili bojeno drvo).

Dimenzije parcela su definisane u grafigkom prilogu — br. 10A i 10B Plana parcelacije, regulacije i
nivelacije, i regulacije.

Postojece zelenilo na parceli i oko nje maksimalno o&uvati. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim
vrstama. Preporuéuje se formiranje tradicionalnih sjenila - pergola (odrine, kreveti), sa vinovom
lozom ili dekorativnim puzavicama.

Ograde i podzide raditi od kamena (tamo gdje za to postoje mogucnosti i opravdana potreba —
zbog konzervatorskih uslova) a u sluéaju zidanja drugim materijalom obavezno malterisati i

uslovi ili se ukazuje potreba.

Kapije na ovim ogradama raditi po uzoru na saCuvane autentiéne kapije, pri &emu sama vrata
treba raditi na tradicionalan nagin — od punog drveta ili kovanog Zeljeza.

Sve postojece (i eventualno nove) Zi¢ane ograde treba pokriti Zivicom, puzavicama ili cvijeéem.

j uredenja parcele prema ulicj raditi Prema urbanisticko-tehnikim uslovima iu
dogovoru sa urbanisti¢kom sluzbom. Za postojece objekte na kojima se predvidaju odredene
intervencije korisnik je u obavezi dostaviti nadleznom organu na uvid snimljenu arhitektonsku
strukturu objekta i nj gov odnos prema susjedima, sto je od posebnog znaéaja u slucajevima
kada se objekti dodiruju.

Sve priklju¢ke na infrastrukturu raditi prema uslovima iz UP-a i dobijenim uslovima priklju¢aka od
strane nadleznih komunalnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim seizmickim propisima.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju objekata
Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine.




Prilikom oblikovanja objekata treba voditi raduna o: jednostavnosti Proporcije i forme,
prilagodjc_enosti for_mi objekata topografiji terena, prilagodjenosti kKlimatskim uslovima i upotrebi

kontekstualnosti prostora.

U zavisnosti od namjene objekta ambijenta u kojem se gradi, planskim dokumentom se definigu
uslovi za oblikovanje:

- tip zgrade (s!obodnostojec’:e na parceli, dvojne, u nizy jj smaknutom nizu);

- fasade: erkeri, balkoni, vrsta vrata j prozora, boje;

- upotreba materijala;

max 70, za objekte Spratnosti dvije etaze.

— Za krovni pokriva& predvidjeti kanalicy tamnocrvene boje.

- Fasade predvidjeti u kameny i to prizemlja obavezno a etaze spratova moguce je graditi y
savremenim materijalima i obraditj malteru, a potom bojiti u svijetlom, pastelnom tonu.

predvidjeti Skurima, tipa Puna’ ili finta grilja*, y slu¢aju arhitektonsko vrijednih objekata, kada
to nije autentiéno reSenje, predvidjeti zastity sa unutrasnje strane, tzy. ~Skureta®, Iskljuéuje se

Visoko kvalitetne dekorativne grupacije drveéa sy predvidene oko svih poslovno stambenih
objekata na podrudju zone.
Zelena povrsina oko poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo marketinske strategije.

objekat i prilaznih povrsina.

Osnovne karakteristike Ovog ozelenjavanja je Upotreba najdekorativnijeg sadnog materijala svih
vrsta i razne spratnostj. Sadnja se vrgj y sklopovima i “soliterima” na manjim povr§inama,
gotovo uvijek (nije pravilo) u pravilnim geometrijskim oblicimg j simetriénim rasporedom
medjusobno. Povr&ine namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikada se ne pretrpavaju zelenilom,
izbjegava se pretierano $arenilo vrsta, strogo se vodi racuna o vizurama pPrema objektu i njegovoj
fasadi, spratnosti Zgrade, kao i okolnim pjesacko-kolskim komunikacijama. Dakle, objekat mora
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lzmjene i dopune URBANISTICKOG PROJEKTA +STARA VAROS" y Podgorici

Na ovaj prostor se prirodno naslanja sportski poligon za rukomet | koSarku (dobro pristupadan
saobracajem, | sa uredenim parkingom) koji je i jedina takva oprema predvidena za aktivny

planiranih novih objekata u nizovima.

Sa stanovista ozelenjavanja, Puna paznja posveéena je i svim ostalim Znacajnim povrginama u
okviru kompleksa (ugostiteljski objekat “Podgorigki konak™ i dr).

U pogledu sanacije vodotoka Ribnice, UP ra¢una na dodatne vode iz sliva Cijevne, $to bi trebalo
da osigura njen stalnj tok Citave godine, Planiranom mrezom kanalizacije otpadnih voda i
odgovarajuéim rieSenjem odvodnje atmosferskih padavina na &irem uzvodnom podrugju (Drag,
Konik, Ibrigevina i dr), te Cis¢enjem korita | strogom zabranom deponovanja otpada u prostory
duZz obale, pretpostavijena je moguénost kori$éenja Ovog vodotoka za kupanje i druge
rekreativne aktivnosti.

Na spre¢avanje moguceg Zagadivanja sredine od individualnih lozigta U postoje¢im objektima
bitnije se nije moglo uticati. Kao otvoreno ostalo je pitanje izbora nacina grijanja za predvidene
nove objekte, o Eemu e se, obzirom na otvorene razliite opcije rjeSenja, odluka donijeti na
OSnovu realno sagledanih moguénosti, prilikom izdavanja urbanistiéko-tehnigkinh uslova.
Uklanjanje smeéa | ofpadaka regulisaée se saglasno programima nadleznog Komunalnog
preduzeda, uvaZzavajuéi sve teskoce koje proizilaze iz specifinosti naseljske strukture — narocito
u dijelu nasledenog i zadrZanog obrasca,

Za sve novopredvidene objekte u zahvaty Ovog plana shodno Zakony o zastiti Zivotne sredine
(Sl. List RCG br. 80/05) koji mogu da dovedu do Zagadivanja Zivotne sredine, odnosno koji
predstavijaju rizik Po Zivotnu sredinu, obavezna je izrada Elaborata Procjene uticaja zahvata na
Zivotnu sredinu.

Konstruktivni sistem:
—~=—2ITUKUvVNI sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazeéih
Propisa i pravilnika iz ove oblasti:

- PBAB 87 /"8 list SFRJ" 11/87/:

- Pravilniku o tehnigkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
Podrucjima /SL.list SFRy" broj 31/81, 49/82, 21/88 52/90;

- Korisna optereéenja stambenih javnih zgrada (JUS U.c7.121 /1 988 )

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata
- Pravilnik o tehnickim normativima Za zidane zidove (sl. list SFRJ br. 87 /91)
INFRASTRUKTURA:
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lzmjene i dopune URBANISTICKOG PROJEKTA wSTARA VAROS" u Podgorici

Elektroenergetika a

UP-om Stara Varog Planirano da se objekti iz trafo reona 2 kojem pripada UP D3048/2
napajaju sa NDTS 10/0,4 kV "Br. 1 - Nova" 2x630kVA.

Telekomunikaciona mreza:
———=nikaciona mreza:

Kuénu telefonsky instalaciju treba izvoditi u tipskom ormariéu koje ¢e propisati nadlezno
preduzeée za telekomunikaciju.

Jednu PVC cev y telekomunikacionoj kanalizaciji treba predvideti za potrebe kablovske televizije
i u skladu sa Propisima uraditi kuény instalacija.

Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnike dokiumentacije nalaze S€ na sajtu http: //
www.ekip.me/regulativa,

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu http: //
ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me

Pristup georeferenciranoj bazipodataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu¢ je preko
web portala http:// ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/!ogin.jsp

Hidrotehnigke instalacije -
————="1licke instalacije :

Instalacije vodovoda j kanalizacije projektovati u svemu prema vaZedim propisima j
normativima za tu vrsty objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivny mreZu prema uslovima
DOO "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojeéih i DUP-om planiranih vodova,

Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi y skladu sa vazeéim tehni¢kim propisima i
normativima,
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Izmjene i dopune URBANISTICKOG PROJEKTA «STARA VAROS" y Podgorici

OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima kod ovlascenog
privrednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list cG" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20),

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi y skladu sa Zakona o
planiranju prostora j izgradniji objekata ("Sl.list CG" br.64/1 7, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), a u

skladu sa Pravi Inikom o nacinu izrade, razmjeri | blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

9 sluzbena lice Il

,}i“‘lgganza_c;fju\objekata
_ ”'i_sfo,g_'rpl._i__nz.gj}

Prilozi:
- Grafi¢ki prilozi iz DUP-a
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1150

Podgorica, 10.11.2020.godine

UP ,STARA VAROS"
urbanisti¢ka parcela br. D3048/2

Podnosilac zahtjeva,
Kekovi¢ Biljana
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CRNA GORA UP ,STARA VAROS*
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela br. D3048/2

Sekretarijat Za planiranje prostora

odrZivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1150 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 10.1 1.2020.godine Kekovi¢ Biljana

KATEGORWUE DETALINE NAMJENE POVRSINA:

O POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

O POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE

O POVR3INE ZA STANOVANJE VECE GUSTINE

l PLAN NAMJENE POVRSINA BR.PRILOGA 2 I




CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1150
Podgorica, 10.11 .2020.godine

UP ,STARA VAROS"
urbanisti¢ka parcela br. D3048/2

Podnosilac zahtjeva,
Kekovi¢ Biljana
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OBJEKTI KOJI SE UKLANJAJU

PLAN PARCELACIJE NIVELACIJE | REGULACIJE BR.PRILOGA 3
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CRNA GORA UP ,STARA VAROS*
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisticka parcela br. D3048/2

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1150 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 10.11.2020.godine Kekovi¢ Biljana
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VIENJAK .IL
I o500 7uciacce roveine V——
PESACKE POVRINE

————— OSOVINA SACBRACAINICE MFO

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE BR.PRILOGA 4
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CRNA GORA UP ,STARA VAROS*
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela br. D3048/2
Sekretarijat za planiranje prostora

odrZivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1150 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 10.11.2020.godine Kekovi¢ Biljana

POSTOJECI VODOVOD

POSTOUECI VODOVOD KOJI SE UKDA

T POSTQUJECA FEKALNA KANALZACUA
FOSTOJECA ATMOSFERSKA KANALZACUA

_______ PLANRANIVODOVOD

——————— PLANRANA FEKALNA KANALZAC UA

——————— PLANRANA ATMOSFERSKA KANALZACUA

15 PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE [BRPRILOGA 5 |




CRNA GORA UP ,STARA VAROS"
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanistika parcela br. D3048/2
Sekretarijat za planiranje prostora

odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1150 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 10.11.2020.godine Kekovi¢ Biljana

. 1S 10/0.4 k

1S 10/0.4 kM NOVA

Kabal 10 kv
~~~~~~~~~ Kabal 10 kv NOW
Kabal 10 kV UKIDASE

Kabal 10 kV 1ZMJESTA SE

=== _GRANICE TRAFO REONA

PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE BR.PRILOGA 6




CRNA GORA

UP ,STARA VAROS"

GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela br. D3048/2

Sekretarijat za Planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1150
Podgorica, 10.1 1.2020.godine

s TK PODZEMNI VOD

s e s s e PLANIRAN | TK PODZEMIN| VQD
SA 3 FYC CUEVI 110mm

TKOKNO
PLANIRANO TK OKNO

i PCSTOJEC! SPOLIASNJI TK EVOD-STUBIC
““BROJ PLANRANOG TK OKNA

POSTOUEC| UNUTRASNJ| TK ZvOoD

PCSTOUEC! SPOLJIASNJI VAZDUSNITK 1IZVOD

Podnosilac Zahtjeva,
Kekovi¢ Biljana

o PLAN TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

|BRPRILOGA 7 |
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CRNA GORA UP ,STARA VAROS*
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela br. D3048/2

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1150 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 10.11.2020.godine Kekovi¢ Biljana
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PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA BR.PRILOGA 8
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-38618/2020
Datum:; 26.10.2020,

KO: PODGORICA 111

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBANIZAM 101-917-4091/20, . Za
potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3944 - IZVOD

Podaci o parcelama
. .| Broj Plan 2 Potes ili Naéin kori§éenja Bon. s 3 >
Broj Podbroj zgrai]ie Skica | Datum upisa ulica i kugni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
3048 2 22 26/02/2016 |STARA VAROQS Dvorifte 165 0.00
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
3048 2 1 22 26/02/2016 |STARA VARO3 Poroditna stambena zgrada 59 0.00
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupno 224 0.00
Podaci o vlasniku jlj nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2706945215175 RADUSINOVIC NIKOLA JULIJA Susvojina 112
VASA RAICKOVICA 36 Podgorica
2002941210031 RADUSINOVIC STEVAN LIJUBOMIR Susvojina 172
S.NIKOLICA br.10 PODGORICA Podgorica

Podaci o objektima | posebnim djelovima

. ; . Natin kori§éenja PD Prava
Broj Podbroj Bro_:i Osnov sticanja Godina Sprai}mmy Sprat Viasnik ili nosilac prava
“Erage Sobnost izgradnje $¥rsing Adresa, Mjesto
3048 2 I [Porodi¢na stambena zgrada P /
INASLJEDE 937 50
1 Stambe i to SVojina g |
3048 2 el prostor ! d KEKOVIC VLADIMIR BILJANA 0903970215042
KUPOVINA 23
10
MILANA RAICKOVICA 7 Podgorica
1 |Stamben; t Svojina T7T
e ? el . * | RADUSINOVIC NIKOLA TULIIA 2706945215175
23
10
VASA RAICKOVICA 36 Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme: 26.10.2020. 12:47:36




aksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena Je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("

SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 117/18).

Datum i vrijeme: 26.10.2020. 12:47:36
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/20-4091

Datum: 27.10.2020.
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KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opstiina: PODGORICA 111

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 6,1 1,38,43,70
Parcela: 3048/2
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