URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

08-332/20-1190
23. novembar 2020. godine

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica ]

i odrzivi razvoj

1. |

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu clana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (‘Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(»Sluzbeni list Crne Gore" |br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019), Detaljnog urbanistickog plana “,Gornja Gorica 3 - dio A" u Podgorici (,Sluzbeni list
Crme Gore — opstinski propisi”, broj 1/18), podnijetog zahtieva MINISTARSTVA RADA |
SOCIJALNOG STARANJA CG, br.08-332/20-1190 od 22.10.2019.godine, izdaje URBANISTICKO
- TEHNICKE USLOVE za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na UP 135
urbanistickog bloka 5 u okviry DUP-a .Gornja Gorica 3 — dio A* u Podgorici.

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za urbanisticku parcelu 135, Cijoj povrsini pripadaju povrsine katastarskih parcela 4476/3 i 4476/5
KO Donja Gorica, na koju se|odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Gornja
Gorica 3 —dio A" ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 1/186).

MINISTARSTVA RADA | SOCIJALNOG

PODNOSILAC ZAHTJEVA:
© STARANJA CG

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 6383 KO Donja Gorica, od .09.novembra i kopije
plana od 09.novembra 2020, gadine, izdatih od strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice
Podgorica, na prostoru katastarskih parcela 4476/3 i 4476/5 (povrsine 511 m?) evidentirana je kao
livada 3. klase. U skladu sa navedenim listom nepokretnosti i kopijom plana iste su u svojini
Dubljevi¢ Blagoja Gordane u obimu prava 1/1,] u zahvatu katastarskih parcela nije izgraden
objekat.

Nakon uvida u list nepokretnosti i kopiju plana iz novembra 2020. godine i Detaljni urbanisticki plan
+Gornja Gorica 3 — dio A" konstatovano je da se povrsine katastarskih parcela 4476/3 | 4476/5
nalaze u zahvatu urbanisti¢ke parcele 135 urbanistitkog bloka 5. Precizan podatak o uéescu
katastarskih parcela 4476/3 i 4476/5 u povrsini urbanisticke parcele 123 bice utvrden elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaiéeno za geodetske poslove,
nakon ¢ega je elaborat neophodro ovjeriti u Upravi za nekretnine - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti 6383 za katastarske parcele 4476/3 i 4476/5 KO Donja Gorica ne postoje
tereti | ogrannic¢enja.

List nepokretnosti br. 6383 i kopija katastarskog plana za prostor katastarskih parcela 4476/3 i
4476/5 KO Donja Gorica sastavn| je dio ovih uslova.




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEERETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/20-4264

Dratuern: 09,11, 20240,

Katastarska opitiina: DONJA GORICA

Broj lista nepokretnosti: 6383
Broj plana: 23
Parcele: 447613, 44765

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

447673 | 42




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-40576/2020
Datum:  09.11.2020.

KO: DONJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom pre

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),

176000000089

IR R AR
A HB-A0ETERI2D

retnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. T3,

mjeru i katastru nepok
KRET ZA URBA 101-917-4264, , 73 potrebe izdaje se

stupajuéi po zahtjevu SE

KRETNOSTI 6383 - PREPIS

Podaci o parcelama
i Hro Plan | Potes ili Matin koriide Baon.
Broj Podbroj| Bl | guicq |Datom upis]  ulica i kuéni broj Osnov stiun"fla Bou. | poyesina m?|  Prinod
476 3 6 15m52017 | PAVLOVINE ivada 3. Kase a7l 26K
| KUPOVINA
476 5§ 6 15052017 | PAVLOVINE Livada 3. klase i TEs
KUPOVINA
Ukupno LR 291
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiini broj - 1D broj Naziil nosieca prava - adresa i mjesto Prava Ohim prava
1701962153016 DUBLIEVIC BLAGOJE| GORDANA Svojina il
BIELASICKA 12 ZAGQRIC Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovi
naknade oslobodena je na osnovu lana 17
»s1. list CG” br. 73/10, 032/11, 040/11, 04

CG, br. 18/19). Naplata
"gl. list RCG" br. 29/07,

¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SL.list
4 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (
315, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 09.11.2020. 08:18:26
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podioga

lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 3dioA “u Podgorici

za urbanisticku parcelu UP 135 |

blok 5
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GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeceg stanja-namjena povrsina

lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 3-dio A “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 135 blok 5
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacéje
lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 3-dip A “ u Podgorici 04

Za urbanisticku parcelu UP 135 blgk 5
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GRAFICKI PRILOG -Plan namjéne povrsina

lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 3idio A * u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 135 |blok 5
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Postojeci vodovod

T - === Planirani vodovod
% qéf d e, O Planirani vodovodni ¢vor
127 : -

...... Planirana fekalna kanalizacija

| Nﬂl&;—lﬂ IN3ANLS MSIA0LNY NY A9 a39

W Planirano reviziono okno

--—~ Planirana atmosferska kanalizacija

B Planirano slivnicko okno

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotshnicke instalacije

lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 3-@lio A " u Podgorici 07
za urbanistitku parcelu UP 135 blok 5
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LEGENDA:

TS T$ 10/0.4 KV NOVA

ELEKTROVOD 110 kV

ELEKTROVOD 10kV

_______ ELEKTROVOD 10 kV PLANIRANI

Koridor DV u smislu ¢lana 103. Pravilnika za
izgrhadnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
inaz napona od 1 kV do 400 kV"

Naopomene:
-Sirina koridora

GRANICE TRAFO REONA

Halekovoda uzeta je na osnovu prosjecne

udaljenosti uzad| od stuba . Za tacniji koridor treba izvrsiti mjerenje
udaljenosti uzad| od svakog stuba.

i GRAFICKI PRILOG -Plan e1ebgtrnanergetske infrastrukture ‘

lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica|3-dio A " u Podgorici
za urbanistitku parcelu UP 13

# blok 5
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za urbanisti¢ku parcelu UP 135 ,blgk 5
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GRAFICGKI PRILOG —Plan telékc:muniha:'mne infrastrukture

7vod iz DUP-a ,Gornja Goricé 3-dio A * u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 135 blok 5
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PLANIRANO STANJE
Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele
Namjena prostora urbanisticke parcele 135 (urbanisticka zona 9) u zahvatu Detaljnog urbanistickog

plana ,Gornja Gorica 3 — dio /A" definisana je kao povrsina za za mjesovitu namjenu -stanovanje,
na kojoj je planirana izgradnja objekata stanovanja. U prizemlju objekata je planirano poslovanje i

komercijalni sadrzaji.

BLOK 5

UP135

Namjena — Povréine za MjeSovite namjene (MN). Na osnovu Pravilnika o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, dozvoljeha je izgradnja: objekata koji sluze za opsluzivanje podruéja a ne
ometaju stanovanje: '

objekata trgovine i ugostiteljskih objekata; objekata namjenjenih za sport i rekreaciju, zdravstvenu i
socijalnu zastitu, objekata uprave i drugih objekata drustvenih djelatnosti, u skladu sa potrebama
korisnika prostora; poslovnih i privrednih objekata, skladiéta, stovariSta,servisi, koji ne predstavijaju
smetnju stanovanju; objekata komunalnih servisa, stanica za snabdije motornih vozila gorivom
(pumpne stanice) u skladu sa posebnim propisom: parkinga i garaZa za smjestaj vozila korisnika
(zaposlenih i posjetilaca) i objekata i mreZa infrastrukture. U okviru objekata poslovanja moguce je
planirati povrsine za stanovanije.

Maksimalna visina objekta - Dozvoljena spratnost je maksimalno P+1, a maksimalna visina
objekta koja oznacava distancul od najnize kote okolnog konaénog uredenog i nivelisanog terena ili
trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova iznosi 13m. Najveca visina
etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
za garaZe i tehnicke prostorije do 3.0m, za poslovne etaze

do 4.5 m, za skladista i proizvodne objekte do 12.0 m.

Maksimalne dozvoljene povriine zauzetosti i izgradenosti - Maksimalni indeksi zauzetosti i
izgradenosti, kao | ostali urbanisticki parametri su iskazani u tabeli Osnovnih urbanistickih
parametara, koja se nalazi u poglaviju Pregled ostvarenih kapaciteta .

Zona gradnje - Zona gradnje je odredena gradevinskim linijama, &ije su koordinate date u
grafickom prilogu Regulacija i nivelacija.

- Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanisticke parcele
ili u garazi u suterenskom - podfumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta kritefijumima namjene povrsina, elementima urbanistiéke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima (‘Sluzbeni list CG”, br. 24/10). Potreban broj parking mjesta za
objekat je definisan u tekstualnom dijelu, u poglaviju 5.1 Sacbraéaj.

- Novoplanirani objekti duzi od 30m. moraju imati dilaticionu spojnicu

- Broj objekta i razmjestaj na parceli zavisi od vrsta proizvoda za skladistenje i tehnoloskih potrebe
- Dozvoljavaju se ulaz i izlaz sa sporednih saobracajnica

- Moguce je formiranje veéih urbanistickih parcela udruZivanjem urbanistiékih parcela, kako bi se
ostvarilo kvalitetnije kori¢éenje prostora i dozvoljena je fazna izgradnja,

- Nesmetan pristup | kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 73 Zakona o
uredenju prostora | izgradnji objekata

UP124 - UP136

Namjena - Povrsine za MijeSovite namjene (MN). Na osnovu Pravilnika o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, dozvoijena je izgradnja: stambenih objekata, stanovanja, kao i parkinzi i
garaZe za smjestaj korisnika (stanara i posjetilaca).

U prizemlju i podrumskoj etazi ovih objekata moguée je organizovati djelatnosti koje su

kompatibilne stanovanju (usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa éistom proizvodnjom

I Koja ne ugroZava Zivotnu sredinu | funkciju stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju vise od 30% |
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povrsine objekta. Ukoliko podrumske etaze objekta, sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta
mirujuceg saobracaja unutar parcele i kao takve rastereéuju javne povrsine istih sadrzaja, ne
racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obradunava indeks izgradenosti, U
bruto razvijenu gradevinsku pevrsinu ne obraunavaju se servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih
cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori).

Maksimalna visina objekta - Dozvoljena spratnost je maksimalno P+1, a maksimalna visina
objekta koja oznac¢ava distancu od najnize kote okolnog konaénog uredenog i nivelisanog terena ili
trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova il vijenca ravnog krova iznosi 8m. Najveéa visina
etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m, za stambene etaze do 35m.

Maksimalne dozvoljene povrsine zauzetosti i izgradenosti - Maksimalni indeksi zauzetosti i
izgradenosti, kao | ostali urbanisticki parametri su iskazani u tabeli Osnovnih urbanistickih
parametara, koja se nalazi u peglaviju Pregled ostvarenih kapaciteta

Zona gradnje - Zona gradnje |e odredena gradevinskim linijama, éije su koordinate date u
grafickom prilogu Regulacija i nivelacija, ovog plana.

- Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanisti¢ke parcele
ili u garazi u suterenskom — podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta  kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima (‘Sluzbeni list CG", br. 24/10). Potreban broj parking mjesta za
objekat je definisan u tekstualnom dijelu, u poglavlju Saocbracaj.

- Nesmetan pristup | kretanje ligima smanjene pokretljivosti u skladu sa élanom 73 Zakona o
uredenju - U unutradnjosti urbanisticke parcele potrebno je obezbijediti slobodne i dekorativne

Zelene povriine.

Pravila parcelacije, regulacijaf i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko
oblikovanje

Povrsina urbanisticke parcele 135 iznosi 471,12 m*.

Maksimalna planirana povrsina pod objektom na urbanistickoj parceli 135 iznosi 188.45 m? a

maksimalna ukupna bruto gradevinska povrina 376,90 m?.

Maksimalni planirani indeks zauzetosti urbanisticke parcele 135 je 0,40, a maksimalni indeks

izgradenosti 0,80.
Planirana spratnost na urbanistickoj parceli 135 je P+1 (prizemlje i 1 sprat).
Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Osnov za izradu plana bila je gepdetska podioga u digitalnom obliku koja je dostavljena od strane
Uprave za nekretnine Crne Gore i koja je prilozena u grafickom prilogu 1 Ovjerena topografsko-
katastarska podloga .

U okviru zahvata plana parcele su definisane koordinatama tacéaka u grafiCkom prilogu Parcelacija i
UTU. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije. Novoformirane granice
urbanistickih parcela definisane su koordinatnim taékama.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbjedi
odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Urbanisticke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih parcela.

U sluéajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele
organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a, mozZe izvrsiti
uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem.

Uslovi za regulaciju i nivelaciju

Urbanisticki parametri za definisanje ovog plana su:

Urbanisticka parcela




Podrum je podzemna etaza &ji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m :
Ciji je horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linjom GLO i ne moZe biti veéi od urbanistizke
parcele. Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena , smatra se najniza kota
konacnog uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Nadzemna etzaza je je dio zgfade koji je u cjelini ili djelimi&no iznad zemlje.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno
nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijjom GL1.
Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnomterent vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vige od 1.00m.
konaénog nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terdnu je sa tri strane ugraden u teren, s tim &to se kota poda suterena
na jednoj straini objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00m.
Prizemlje je nadzemna etaza tija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i morfologije
terena. Za stambene objekte i poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m iznad
kote konaéno uredenog | nivelisanog terena oko objekta.

Sprat je etaZa iznad prizemlja.|

Maksimalna visina objekta odredjuje se vertlkalno, izrazava se u metrima i znaéi distancu od
najnize kote okolnog konaénog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote
vijenca krova ili vijenca ravnog krova. Planom predvidena je maksimalna visina za:

- za stambene objekte do 8 m (P+1 — 8m)

- za poslovne objekta do 13 m (Pv, Pv+1, Pv+2 — 13m)

Najveca visina etaze za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi: '

za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m

za stambene etaze do 3.5 m

za poslovne etaze do45m |

za skladista i proizvodne objekie do 12.0 m

Svi potrebni urbanisticki parametri obradunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima™ (,Sl. list Crne Gore", br.24/10 i i 33/14) i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6,

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj je je planirana izgradnja
stambenog objekta iznosi 1,6 m Ograda moze biti prozira i neprozirna, a materijalizacija moze biti
kamen, beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala. Prema javnim
povrsinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa
ambijentom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva
ograda budu na zemljistu viasnika ograde. Prema susjednim urbanistickim

odnosno katastarskim parcelama ograda moZe biti i neprozirna pod uslovom da ne prelazi visinu iz
stave 1 ovog Clana. lzuzetno visina neprozirne ograde moze iznositi do 2,2 m, uz saglasnost

susjeda.

Parkiranje _

Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvoriétima
uz objekte i u garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojeéih objekata obaveza
investitora je da obezbijedi parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vaZeéem
normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po
normativima Pravilnka o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu
motorizacije u Podgorici:

= Stanovanje (na 1000 m?) 12 parking mjesta;

 Poslovanje (na 1000 m*) | 22 parking mjesta;




U okviru zahvata plana urbanisti&ke parcele su definisane koordinatama tagéaka u grafickom prilogu
Parcelacija i UTU. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije. Urbanisti¢ke
parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih parcela. U sluéajevima kada
granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele organ uprave
nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a, moZe izvréiti uskladivanje
urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem. U okviru predloZene parcelacije, za parcele iste i
sliéne namjene a u skladu sa Zeljama i potrebama investitora, moZe se vrsiti formiranje veéih
urbanistickih parcela udruzivanjem parcela, kao | izgradnja poslovnih objekata samo do granice
planiranih kapaciteta za te parcele, a pri tome boéne gradevinske linije su bocne linije krajnjih
urbanistickih parcela prema susjedima i javnim povrsinama.

Regulaciono i Nivelaciono rjeSenje dato je u grafickom prilogu. Kote koje su date u nivelacionom
planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobracajnica
moguce su manje korekcije kata iz plana na na&in da se obezbjedi odvodenje atmosferskih voda
sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Regulaciona linija '

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene,
odnosno urbanistitke parcele. |

Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrsine — saobracaja, pje§acékih povrsina i zelenila
od povrsina namjenjenih za izgradnju — blokova sa urbanistikim parcelama.

Gradevinska linija _

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povréine zemlje definisana graficki i numericki, koja
predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat. Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim
planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavija liniju do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na
zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Gradevinska linija prema javnoj povréini definisana je koordinatama tacaka, i udaljena je od
saobracajnice u zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojecih objekata, a linija prema
susjednim parcelama numerickim podacima — odstojanjem od granice urbanisticke parcele.
Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika, grupise viSe urbanistickih parcela u jednu, boéne
gradevinske linije su boéne linije krajnjih urbanistickih parcela prema susjedima i javnim
povriinama. |

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL 1), s tim
da je dozvoljeno planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1.8m.

lzuzetno, izvan gradevinske linife mogu se odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina u odnosu na
teren parcele min. 4,5 m. '

Prilikom dogradnje i nadgradnje postojecih objekata potrebno je postovati zadate gradevinske linije.
Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom . lzuzetno,
ukoliko je podzemna podrumska etaZza namjenjena za parkiranje — garaziranje i za tehnicke
prostorije, istu je dozvolieno |

organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati
preko B0% povrSine urbanisticke parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanistickih
parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m./ eventualnih postojecih ili planiranih
podzemnih instalacija i sli¢no.

Visinska regulacija ,

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost objekta i
maksimalna dozvoljena visina objekta. Visina objekta izrazava se u metrima i znadi distancu od
najnize kote okolnog konaénog tredenog i nivelisanog teren ili trotoar uz objekat do donje kote
vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:

za objekte stanovanja - (P+1):

za objekte poslovanja - visoko pfizemlje (Pv), (P+1) (P+2).

Planirana spratnost objekata prikazana je na grafiCkom prilogu Nivelacija i Regulacija.

EtaZze mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna etaza je podrum, a nadzemne su suteren,
prizemlje, sprat i

| potkrovije. Podzemna etaza (podrum) ne ulazi u obraéun visina. ]




Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbansitickog plana «Gormnja Gorica 3 - dio A" koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije:

hg;g:mvmv.EIannvidozvole.md.gov.mglAMPfPlannfngﬂncument?m=PG, koju vodi

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Uslovi za izgradnju hidrotehnickih instalacija

Tehniéku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehnicke infrastrukture, vazecim tehnickim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija" d.o.o. kaji je stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u
dijelu hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz
tekstualnog dijela Detaljinog urbansititkog plana ,Gornja Gorica 3 — dio A" koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije:

hﬂg:f!www.g!anavfdozvn!e.rrﬂ._qav.meAMFfFfanningDacument?m=PG, koju vodi

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli 153 u urbanistiékom bloku 5, moguce je pristupiti sa blokovske stambene
saobracajnice koja ima kolovoz | dvostrani trotoar .

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracaja potrebno je preuzeli iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana .Gornja Gorica
3 - dio A" koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:

http://www.plano vidozvole.mit.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

.| OSNOVNI PODACI O PRIRDDHIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE
Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjeverniom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalifet je odreden sa 42 °26'sjeverne geografske sirine i 19° 16' istoéne
geografske duzine. Podruéje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen
za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako

da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

Inzenjersko geoloSke karakteristike
Geolosku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i

promjenljivog stepena vezivosti Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, prakticno nestiljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i
svodovima. Navedene litoloske strukture karakterie dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veca ad 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m?
za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba é&itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmiékog stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa wvrlo izraZenom
seizmickom aktivno$éu. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8 MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta o&ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vierovatnotom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna
modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povréinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veéa od 35 m.

| Dobijeni parametri su sljedeci:

1




Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, pvo podruéje ima niz povoljinosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan
teren, nizak nivo podzemnih n::da kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog
gradnje. Klimatski uslovi su, I-cun i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine.

kise.

Priizgradnji, odnosno plamran1u objekata treba voditi rauna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i

11.| URBANISTICKI PhRAHETRI!'FZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
;.I:rn;é?:a prostora u zahvatu ufbansltlﬁke Mjegovita namjena-stanovanie (MN)
Oznaka urbanisticke zone | 5
Oznaka urbanisticke parcele UP 153
Povriina urbanisticke parcele | 5 | 47112
Maksimalni indeks zauzetosti ||l 0,40
Maksimalni indeks izgradenus{‘ 0,80
Ukupna plamrar!!a bruto gradexlﬁnska povrsina 276 90
(max BRGP) [m?] | '
(angt: g;tagg??nii;]a povriina pod objektom 188,45
Maksimalna spratnost ubjekatiii P+1 (prizemlje i sprat)
12.] DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi
e SRS S . | e
M.P. I
|
|
14.| PRILOZI i’

reduzeca “Vodovod i kanalizacija”™ d.o.o.

Izvodi iz grafickih priloga pitnskng dokumenta

Tehnicki uslovi priklju:‘.‘:enjai

List nepokretnosti br. 6383 KO Donja Gorica i kopija katastarskog plana za kat. parcele br.

4476/3 i 4476/5. |
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+ Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste, rasadniéki odnjegovane u
kontejnerima;

# |zbjegavati vrste iz drugih a!eala I invazivne biljne vrste:

+ Karakteristike sadnica drve¢a za ozelenjavanije:

- min. visina sadnice od 2,5 - 3 m,

- min. obim stabla na visini od 1m, od 12-14 cm.

+ Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povr§ina, sisteme za navodnjavanje i odrzavanje
svih zelenih povrsina i protivpozaru zastitu.

Zelenilo stambenih objekata i blokova -~ ZSO - U zahvatu plana u okviru Bloka 1i 5 planirano je
stanovanje kao pretezna namjena. U okviru kompleksa stambenih jedinica ili blokova pejzazno
uredenje treba da bude spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu/grad. Uslovi za
uredenje zelenih povrsina oko stambenih jedinica:

- Min. povrsina namjenjena za pejzazno uredenje je 30% Urb. parcele,

- prostor organizovani u dvije funkcionalne cjeline: predbasta i zadnja basta,

- predbaste organzovati sa izrazito dekorativnom i zastitnom funkcijom, dok zadnje baste treba da
sluze za miran odmor, rekreativne povrsine ili vocnjaci,

- zelene povrsine oko stambenih objekata osim dekorativne 1 utilitarne funkcije, imaju znacajnu
funkciju u formiranju “zelenih prodora” u izgradenom tkivu i njihovom povezivanju sa ckolnom
prirodnom vegetacijom,

- planiranom drvorednom sadnjom unutar UP (uslovi iz ZUS -a) moZe se postici jedinstvo cijelog
naselja, naime ulice mogu da budu prepoznatijive i po odredenoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili
cvjetnica. _

- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od évrstog materijala (kamen) u kombinaciji
sa odgovarajuéom vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste,

- fasada i terasa objekata ozelenjeti puzavicama,

- od vrtno arhitektonskih elemenata moguca je izgradnja nastresnica, pergola i sl.,

- zastrte povrSine (staze, stepenice, platoe, terase) poplo&ati autohtonim materijalima ili u skladu sa
fasadom objekata,

- maksimalno sacuvati postojede drvece na parceli, posebno stara, reprezentativna stabla.

-Radi funkcionalnog uredenje prostora oko stambenih jedinica viseporodnitnog stanovanja
predlaze se uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata blokova
neophodno je povezati, udruZitiurb. Parcele iste namjene u jedinstven kompleks, radi uredjenja
prostora, pri éemu bi se izbjegla usitnjenost parcela | nemoguénost formiranja blokovskih cjelina sa
pozeljnim karakteristikama. Erq,imvsko zelenilo dobrom organizacijom prostora treba uéiniti
prijatnim mjestom, kako za igru djece, tako i za miran odmor odraslih.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi prikljuenja na elektroénergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elekiroenergetskom infrastrukiurom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbansitickog plana ,Gorja Gorica 3 — dio A" koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije: Mp:ffwww.n!anavfdizgnle.mrt.gov.mwi_AMPfPIgnnfngQ_ucument?m#g, koju
vodi Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vaze¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom
izrade tehnicke dokumentacije| za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati
regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa. Mjesto i naéin
prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade tehnicke dokumentacije

struéne sluzbe CEDIS-a.
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* koeficijent seizmicnosti Ks| 0,079 - 0,090

* koeficijent dinamicnosti Kd. 1,00 >Kd > 0,47
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specificne mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno vecéi antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost,
osuncanje, toplotno zracenje i dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,50 C. Prosjeéno najhladniji mjesec
je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a
za 2,19 C, sa blazim temperafprnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog
perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne

temperature iznad 149 C, jai.iljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je
potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom
trajanju od 142 dana. I

Vlaznost vazduha |

Prosjetna relativna vliaZnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49 4%
u julu. Tokom vegetacionog pefioda, prosjecna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

.....................

Srednja godisnja suma osunéanja iznosi 2.456 asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344.1, a
najkrace osunéanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658
¢asova. Godisniji tok oblaénostiima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa
oblacnost je u novembru ?EL a najmanja u avgustu 2.8. ProsjeCna vrijednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom
od 2484 mm, u decembru ;_I minimumom od 420 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodijele po mjesecima, uz razvijanje lietnjin lokalnih depresija sa nepogodama i
plijuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koligine.
Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 54
dana, a snijeg se rijetko zadr&a?a duze od jednog dana.

Prosjena godisnja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od
7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana
prosjeéno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi '

Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca
i tiSina uzet kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %s, a najmanju
istocni sa 6 %e. Sjeverni vjetar q;b najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380
%o, 5a najvecom ucestaloscu u decembru, a najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godidnje ima
sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi tokom zime (prosjetno 89 m/sec).
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/tas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetaciu{hug perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.
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