URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

08-332/20-1232
09. novembar 2020. godine

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica

i odrzivi razvoj

1.

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistitkog plana “Titex” (“Sluzbeni list Crne
Gore - opstinski propisi”, br. 32/18) i podnijetog zahtjeva ‘PS ING” DOO Podgorica(br. 08-
332/20-1229 od 29. oktobra 2020. godine) za izgradnju objekta, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanisticku parcelu 156, cijoj povr$ini pripada dio povrsine katastarske parcele 3602/1 KO
Podgorica I, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Titex* ("Sluzbeni
list Crne Gore - opstinski propisi", br. 32/18).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: “PS ING” DOO Podgorica

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 1234 od ..novembra i kopije plana od 27. oktobra
2020. godine, izdatih od strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica, na prostoru
katastarske parcele 3602/1 (povrine 9658 m?) evidentirana je kao livada 4. klase. U skladu sa
navedenim listom nepokretnosti i kopijom plana u zahvatu katastarskih parcela nije izgraden
objekat.

Nakon uvida u list nepokretnosti i kopiju plana iz novembra 2020. godine i Detaljni urbanistiéki plan
“Titex” konstatovano je da se dio povr§ine katastarske parcele 3602/1 nalazi u zahvatu urbanistiéke
parcele 156. Precizan podatak o u¢e$cu katastarske parcele 3602/1 u povrsini urbanisticke parcele
156 bice utvrden elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée
ovlasceno za geodetske poslove, nakon ¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine
- Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti 1234 za katatastarsku parcelu 3602/1 KO Podgorica Il postoji teret zabiljezba
ugovora o zajednickoj gradnji sa PS ING doo. List nepokretnosti br. 1234 i kopija katastarskog
plana za prostor katastarske parcele 3602/1 sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE
Namjena prostora u zahvatu urbanistiéke parcele

Namjena prostora urbanisticke parcele 156 (urbanistika zona A) u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Titex” definisana je kao povrsina za stanovanje srednje gustine, na kojoj je
planirana izgradnja objekata vi$eporodi¢nog stanovanja sa djelatnostima. U prizemlju objekata je
planirano poslovanje i komercijalni sadrzaji.

Uslovi za objekte na povr§inama za stanovanje srednjih gustina
b.Planirani objekti

U okviru ove namjene planirana je izgradnja objekata vi§eporodiénog stanovanja sa




djelatnostima.

U prizemlju objekata je planirano poslovanje i komercijalni sadrzaji.

» Minimalna urbanisticka parcela za namjenu povrsine za stanovanje srednje
gustine je 500m? i tada vaze parametri 0.4/1.20, dok za urbanistitke parcele
manje od 500m? primijenjeni su manji parametri 0.4/1.00.

» Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

» Objekte graditi kao slobodnostojece objekte na parceli.

» Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.

» Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno,a §to treba podrZati
adekvatnom tehnickom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati
arhitektonsku cjelinu.

» Ako se podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00m do
susjedne parcele, ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda

» Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaéi adekvatni konstruikciji krova i

nagibu.

» Spratnost objekata data je u grafickom prilogu i tabeli uz moguénost izgradnje
podruma za garazni prostor, gdje konfiguracija terena to dozvoljava.

» Najveca visina za stambene etaZe je do 3,5 m, za garaZe i tehni¢ke prostorije je 3
m, a za poslovne etaZze je 4.5m rac¢unajué¢i izmedu gornjin kota meduspratnih
konstrukcija.

» Gradevinska linija na urbanistickim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja

definisana je na grafickom prilogu , Parcelacija“.

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m.

Ukoliko nema uslova za planiranje slobodnostojeéih objekata na adekvatnom

rastojanju, predvidjeti spajanje objekata odnosno gradnju dvojnih objekata ili

objekata u nizu;

Ukoliko podrumske i suterenske etaZe sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta

mirujuceg saobracaja unutar parcele i kao takve rastereéuju javne povrsine istih

sadrzaja, ne raCunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se
obracunava indeks izgradenosti U bruto razvijenu gradevinsku povrSinu ne
obraCunavaju se tehnicki servisni prostori neophodni za funkcionicanje podzemne
garaze i tehni¢ki sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina

(magacini, ostave, poslovni prostori), u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i

formi planskog dokumenta, &lan 111 .

» Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u
proracun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom.

» Zelena povrSina na krovu garaZe ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i
formiranje ekstenzivnog tipa zelenog krova, veé se mora obezbijediti dovoljna
dubina supstrata (1m i viSe) za sadnju visogijeg drveca i to u nivou kote terena, a
ne u izdignutim Zardinjerama;

» U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze. U

oblikovnom smislu novi objekti treba da budu ukloplieni u ambijent uz primjenu

kvalitetnih materijala i savremenih arhitektonskih rieSenja

min. 20% povrsine urbanistitke parcela mora biti pod zelenilom

» Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanistitka parcela na kojoj je je
planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moZe biti prozima i
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neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili
kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povr§inama ograda mora biti
prozirna, iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom.
Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva
ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

» Maksimalni Indeks zauzetosti 0,4.

» Maksimalni Indeks izgradenosti 1,2.

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko
oblikovanje

Povrsina urbanisti¢ke parcele 156 iznosi 1091 m2.

Maksimalna planirana povr§ina pod objektom na urbanistiékoj parceli 156 iznosi 436 m?, a

maksimalna ukupna bruto gradevinska povrina 1309 m®.

Maksimalni_planirani_indeks zauzetosti urbanistiCke parcele 156 je 0,40, a maksimalni indeks
izgradenosti 1,20.

Planirana spratnost na urbanistickoj parceli 156 je P+3 (prizemlje i tri sprata).

Prilikom izrade plana parcelacije vodeno je racuna o viasni¢koj strukturi zemljista. lzmjene su se
javile u dijelu uskladivanja postojece katastarske parcelacije i trasa saobracajnica koje uokviruju
urbanisti¢ke blokove. Plan parcelacije predstavlja rieSenje na osnovu kojeg se sprovodi planski
dokument. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog
katastra i plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Gradevinska linija definise linijju do koje se moze graditi i definisana je grafi€ki na prilogu
parcelacije. Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobraéajnice, a
predstavlja liniju do koje je moguca gradnja.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnicu, sto omogucéava ocitavanje neophodnih
elemenata za prenosenje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00 m od susjedne parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih za druge namjene.

UrbanistiCka parcela je osnovni prostorni element plana na kome se najdetaljnije mogu sagledati
mogucnosti konkretnog prostora.

Iskazane vrijednosti bruto gradevinske povrsine, povrSine pod objektom i spratnosti su maksimalne
vrijednosti, Sto znac¢i da mogu biti i manje po potrebi investitora.

Urbanisticke parcele date u grafi¢kim prilozima mogu se udruzivati u okviru iste namjene, ukoliko je
to zahtjev investitora, uz postovanje planskih parametara za datu namjenu.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehni€kih
propisa. PredloZzenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za
odvodenje povrSinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobracéajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi
odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne mozZe nadvisiti relevantnu kotu terena 0,00 m,
Ciji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom GLO i ne moze biti veéi od urbanisti¢ke
parcele.

Suteren je nadzemna etaZza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno




nivelisanog terena oko objekta i €iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL 1.
Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m konacno nivelisanog i uredenog terena oko
objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno
1,00 m.

Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljudivo ispod kosog ili luénog krova, iznad meduspratne
konstrukcije posliednje etaze i moze imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije
etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora u svrhu
stanovanja, taj prostor ulazi u obraéun BGbruto gradevinske povrsine 100%.

Svi potrebni urbanisticki parametri obraunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafiCkim simbolima” (,SI. list Crme Gore”, br.24/10 i i 33/14) i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1,00 m od kote terena.
Objekte treba graditi kao slobodnostojece na urbanistickoj parceli.

Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno, a $to treba podrzati adekvatnom
tehnickom dokumentacijom, svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Ukoliko se
investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama,
obavezna je izrada idejnog rieSenja za objekat u cjelini u kome ¢e biti jasno naznaéene faze
realizacije.

Ako se podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00 m do susjedne parcele,
ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

Krovovi objekata planirani su kao losi ili ravni, krovni pokrivaéi adekvatni konstruikciji krova i
nagibu.

Spratnost objekata data je u grafickom prilogu i tabeli uz moguénost izgradnje podruma za garazni
prostor, gdje konfiguracija terena to dozvoljava.

Najveca visina za stambene etaze je do 3,5 m, za garaZe i tehniéke prostorije je 3 m, a za poslovne
etaZe je 4,5 m raunajuci izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

Udalienost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m.

Ukoliko nema uslova za planiranje slobodnostojecih objekata na adekvatnom rastojanju, moze se
predvidjeti spajanje objekata, odnosno gradnju dvojnih objekata ili objekata u nizu.

Ukoliko podrumske i suterenske etaZe sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuéeg
saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrZaja, ne radunaju se u
bruto razvijenu gradevinsku povrdinu po kojoj se obracunava indeks izgradenosti. U bruto razvijenu
gradevinsku povrsinu ne obracunavaju se tehnicki servisni prostori neophodni za funkcionicanje
podzemne garaze i tehnicki sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini,
ostave, poslovni prostori).

Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proradun
procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povr$inom. Zelena povr§ina na
krovu garaze ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i formiranje ekstenzivnog tipa zelenog
krova, ve¢ se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i vi§e) za sadnju visoéijeg drveéa i to
u nivou kote terena, a ne u izdignutim Zardinjerama.

U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze. U oblikovnom smislu novi
objekti treba da budu ukloplieni u ambijent uz primjenu kvalitetnih materijala i savremenih




arhitektonskih riesenja.
Najmanje 20% povrsine urbanistiéke parcela mora biti pod zelenilom.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisti¢ka parcela na kojoj Je je planirana izgradnja
stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moze biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moze biti
kamen, beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala. Prema javnim
povrSinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa
ambijentom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva
ograda budu na zemljistu viasnika ograde.

Parkiranje
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistiékim parcelama, u dvoristima

uz objekte i u garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojeéih objekata obaveza
investitora je da obezbijedi parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vazeéem
normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijede¢ih normativa zasnovanih po
normativima Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu
motorizacije u Podgorici:

= Stanovanje (na 1000 m?) 12 parking mjesta;
* Poslovanje (na 1000 m?) 22 parking mjesta:
* Trgovina (na 1000 m?) 43 parking mjesta;
* Restorani (na 1000 m?) 80 parking mjesta;

Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata postovati slijedece elemente:

* horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0)
koja je udaliena od granice parcele min 1m a ne moze biti ve¢i od 80% povrsine urbanisticke
parcele;

* Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m;

* slobodna visina garaze min. 2,20 m, a optimalno 3 m (zavisno od namjene objekta i naéina
kori§¢enja prizemlja):

* dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanje Sirine parking mjesta ako uz parking mjesto
ima stub, zid ili neki drugi konstruktivni element;

* poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivilnjaka na mjestu

pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i

lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 | 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u
kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 ¢m, u unutrasnjem ili spoljadnjem prostoru moze
imati dopusteni nagib do 1:20 (%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije
biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angaZovanje lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinama gdje je to moguée.
Detaljni urbanisti¢ki plan “Titex” moguce je i preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju vodi

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na internet stranici:
http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMPlPlanninqDocument?m=PG




Tehni¢ku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore*. br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ostalom vazevom regulativom,
normativima i standardima koji definigu planiranje prostora i izgradnju objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE zA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA; SMJERNICE ZA ZASTITU OD INTERESA ZA ODBRANU ZEMLJE

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spreéava ili
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

* Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

* Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozZari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

= drugi oblik opste opasnosti (tehnitko-tehnologke i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene Stete od

zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su $tete od elementarnih nepogoda po

karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimiéno identiéne. Za prostor

zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost predstavijaju tehnicko tehnologke katastrofe i

kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za&titi i spasavanju (,SI.
list Crne Gore*, broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SI. list
RCG", broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zstite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnigkim normativima
za izgradnju objekata u seizmiékim podrugjima (SluZbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proraCune seizmiéke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmike
reonizacije, a objekte od zajedniCkog znadaja radunati za 1 stepen vise od seizmikog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima
za gradenje u seizmickim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

* postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razligitih namjena kako bi se sprijeéilo
Sirenje poZara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita:

* lzgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do
svih parcela i objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i
nesmetani saobracajni tok:

* praviinim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se poveéao stepen otpornosti zgrade ili
pozZarnog segmenta prema pozaru:

* izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

* uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne
uredenja prostora, dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju
korisnika prostora i kretanje operativnih jedinica;

* prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate
zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defini$u zone opasnosti od
pozara i eksplozija), planove zastite i spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki
hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti odgovarajuéa misljienja i saglasnost u
skladu sa Zakonom:;

* Zza objekte u kojima se u skladite, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija
obavezno pribaviti misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama




opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;
* djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim
ekipama omoguciti pristup lokalnim saobraéajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sliede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti
I spasavanju (,SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za
hidrantsku mrezu za gasenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehniékim normativima za
pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog
rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od
poZara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladidta od poZara i
eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravinik o izgradnji postrojenja za zapaljve teénosti i o
uskladiStenju i pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva
( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladistavanju i
pretakanju teCnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i 26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vaZe¢om regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije
treba izraditi dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi o
objektima u kojima se definidu zone opasnosti od pozara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i
ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA
ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi
citav niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehniéko-tehnologkih mera zastite kako bi se
predupredila eventualna zagadenja. Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje
svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena
na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih
zakonskih i podzakonskih akata:

* Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

= Zakona o integrisanom sprec¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”,
br. 80/05);

= Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11

i 27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07):

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11)

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/1 1);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCGg, br.

20/07);

* Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br.
27/07);

* Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naéinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br.
45/08);

* Pravilnika o emisiji zagadujuc¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

]

Opste mjere zastite

. obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu
izazvati zagadenja zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine
sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama
Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena




uticaja na Zivotnu sredinu;

. prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom
infrastrukturom kako bi se izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine:
. izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se

vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna osteéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje
zivotne sredine.

U procesu uspostavljanja odrzive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potroSnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znagajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu §tetni po Zivotnu sredinu;

* Energetsku efikasnost zgrada;

* Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru$enja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem sunceve
energije;

= Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjecno stariji postojeéi objekti godisnje troSe 200-300 kWh/m2 energije
za grijanje, standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko 40, a
pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih

konstrukcija, o$te¢enja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih

prostora zahtjeva vecu koli¢inu energije $to dovodi do poveéanja cijene kori§¢enja i odrzavanja

prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika

zgrade moguce je postiéi smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom

predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato

je potrebno:

* Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

* Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

* Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

* Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zatiti i spasavanju (SI. list CG br.
13/07, smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i
spasavanja. Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite
od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i
eksplozija) i planovi zastite i spasavanja prema izrazenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard
posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i miljenja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vaZzeéem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strateskoj
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i ostalm vazeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE




Opsti uslovi za pejzazno uredenje su sljedeéi:

= Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobraéajni), urbanistika parcela, treba da ima i

pejzazno uredenje;

Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;

Uskladivanje kompozicionog riesenja zelenila sa kategorijom zelenila:

U toku izrade projektne dokumenacije izvrSiti inventarizaciju, taksaciju i valorizaciju

(vrijednovanje zdravstvenog stanja i dekorativnosti, sa predlogom mjera njege) postojeéeg

bilinog fonda. Sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo. Postoje¢e zelenilo mora biti

prikazano u tehniCkoj dokumentaciji u okviru uredenja terena:

* Prirodno zelenilo saéuvano u vidu masiva i pojedinaéna reprezentativna stabala treba da &ini
okosnicu zelenog fonda buducih projektnih rieSenja pa ga treba maksimalno zatititi prilikom
gradevinskih radova. Zaétita se vrsi postavljanjem zastitnih ograda u toku pripremnih radova.

= Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila planirati njihovo
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje);

= U sluCajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguée presaditi, dispoziciju objekata na
UP treba prilagoditi postojeéem zelenilu,

* Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrina
predvidenih za ozelenjavanje;

* PejzaZno uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija;

* Ispod trase dalekovoda ne saditi visoko drvece:

* Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste i odomaéene alohtone vrsta
otporne na ekoloske uslove sredine, rasadni¢ki odnjegovane u kontejnerima;

* Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste;

* Karakteristike sadnica drve¢a za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice od 2,5 - 3 m,
- min. obim stabla na visini od 1m, od 12-14 cm.

= Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrsina, sisteme za navodnjavanje i odrzavanje
svih zelenih povrsina i protivpozarnu zastitu:

= Uredenje vrsiti na osnovu projektnog riesenja.

Predlog biljnih vrsta:

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i introdukovane
vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podru&ju pokazale dobre rezultate. Izbjegavati
koris¢enje invazivnih biljnih vrsta i vrsta iz drugih areala.

Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca', Pinus
maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’, Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.
Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia julibrissin, Platanus
acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus
hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera, Morus sp.,
Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.
Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium
oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii
‘Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri,
Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides,
Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus,
Hydrangea hortensis.




Uz stambene objekate srednje gustine planirano je blokovsko zelenilo. Pejzazno uredenje u okviru
kompleksa stambenih jedinica tj. bloka treba da bude spona inkorporacije predmetnog prostora u
urbanu cjelinu. Ova kategorija zelenila predstavija osnov dogradnje sistema zelenih povrsina.
Izgradnja "zelenog bloka" daje opstu atmosferu naselju i predstavija okosnicu slike naselja.

Radi funkcionalnog uredenje prostora oko stambenih objekata viseporodniénog stanovanja,
predlaze se uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata bloka
neophodno je povezati urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks - blok.

U okviru bloka sistem zelenila &ine sliedeci elementi: blokovski park, trg, zelenilo ulica. U sklopu
oblikovanja zelenih povrina potrebno je planirati razligite sadrzaje od mjesta za miran odmor

odraslih do djegijih igralista i manjih sportskih terena. Svi sadrzaji moraju biti adekvatno tehnigki
opremljeni.

U okviru blokovskog parka definisati zonu mirnog odmora i $etnje sa stazama, platoima za odmor
odraslih i prostorom za igru diece. Ove povrine organizovati u unutradnjosti bloka, dalje od
saobracajnih komunikacija.

U okviru bloka, takode, planirati trg sa zelenilom na ploéniku, u manjim rondelama ili
zardinjerama, kao i urbani mobilijar, rasvjetu i dr. Moguée je postaviti skulpture, fontane, cesme,
pergole, kolonade sa puzavicama i td.

Predvidjeti linearno ozelenjavanje duz saobracajnica i parking prostora unutar bloka i formiranje
ulicnog zelenila. Drvorednu sadnju, takode, planirati izmedu regulacione i gradevinske linije.

Uslovi za uredenje:

* Za nove objekte i blokove predvidjeti min. 30% urbanisti¢ke parcele za pejzazno uredenje od
¢ega povréina pod zelenilom (blokovski park) iznosi 70%, a pod stazama, platoima i igrali§tima
30%

* dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na
mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

* formirati parkovski uredene povrsine i zelene trgove

* sadnju vrsiti u grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima

* duz parking prostora i saobracajnica formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu

kategoriju zelenila

predvidjeti ozelenjavanje "niga" za kontejnere

Koristiti brzorastuce dekorativne vrste, raznovrsnih kolorita i habitusa

formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

predvidjeti $etne staze, platoe za odmor, mjesta za igru predskolske djece i manje sportske

terene

koristiti meke zastore u boji, udobne za igru i gazenje, od savremenih materijala

* Dna povrSinama za igru djece obezbijediti potrebnu osun&anost i opremiti ih odgovarajuéim

Za smece, ¢esme, fontane, pergole sa puzavicama i dr.) savremenog dizajna
* projektovati sistem za zalivanje.

USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastruktury

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbansitickog plana “Titex”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http:// ningDocument?m=PG, koju vodi

L/www.planovidozvole.mrt. ov.me/LAMP/Plan
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma,

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
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planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehniCkim propisima i normativima. Prilikom
izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati
regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa. Mjesto i naéin
prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade tehnicke dokumentacije
struéne sluzbe CEDIS-a.

2. | Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu
Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbansitickog plana “Titex’, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije: http://www.pla_@vidogmle.m&gov.meLAMP/PIanm'ngDocument?m=PG, koju
vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

3. | Uslovi za izgradnju hidrotehniékih instalacija
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnigkih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehnicke infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. koji je stastavni dio ovih uslova.
Detaljine podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u
dijelu hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz
tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana “Titex”, koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije:
httg://www.glanovidozvole.mrt.gov.@g/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

4. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Urbanisti¢koj parceli 156 moguée Je pristupiti sa Ul 8 marta preko novoplannirane saobraéajnice
ukupne $irine 8,00 m, od &ega je 6,00 m $irina dvosmjernog kolovoza, a po 1,0 -1,5 dvostranog
trotoara (poprecni presjek “8-8").
Detaljne podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana “Titex”, koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
httg://www.glanovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

10., OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske $irine i 19° 16' istoéne
geografske duZine. Podrugje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen
za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako
da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena ¢ine sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i
svodovima. Navedene litologke strukture karakteri$e dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se od 300-500 kN/m?
za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmitkog intenziteta
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmiCkom aktivno$éu. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8° MCS
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skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vierovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna
modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, i model C gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeéi:
* koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

* koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
* intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specifiéne mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazduina strujanja, viaznost,
osuncanje, toplotno zraéenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec
je januar sa 50 C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a
za 2,10 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u lieto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog
perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne

temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je
potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom
trajanju od 142 dana.

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4%
u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja suma osuné&anja iznosi 2.456 &asova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkrace osunéanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658
Casova. Godi$nji tok oblaénostiima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom
od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koligine.
Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Prosjecna godi$nja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéeséom pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od
7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana
prosjecno godi$nje, sa zabilieZenim maksimumom od 4 dana.

UCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca
i tiSina uzet kao 1000 %o.. Najveéu udestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmaniju
istocni sa 6 %o. Sjeverni vietar se najéesée javija ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380
%o, Sa najve¢om ucestalo$éu u decembru, a najmanjom u julu. Najvec¢u srednju brzinu godisnje ima
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sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec).
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.
Ocijena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan
teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog
gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine.
Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i
kise.

11.| URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Namjena prostora u zahvatu urbansitike Stanovanje srednje gustine (SS)
parcele
Oznaka urbanisti¢ke zone A
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 156
Povrsina urbanisti¢ke parcele [m?] 1091
Maksimalni indeks zauzetosti 0,40
Maksimalni indeks izgradenosti 1,20
Ukupna planirana bruto gradevinska povrsina 1309
(max BRGP) [m?]
Bruto gradevinska povrsina pod objektom 436
(max BRGP) [m?]
Maksimalna spratnost objekata P+3 (prizemlje i tri sprata)

12.| DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH : et

13. & A X . | Radmila Maljevig¢,
USLOVA | OVLASCENO SLUZBENO LI(/; 0y 86eno sluzbeno lice
M.P. Ve a0

14.| PRILOZI

lzvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta
Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
L List nepokretnosti br. 1234 i kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu 3602/1 KO

Podgorica Il
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neuredene zelene i slobodne povrsine (42,90%)

Razmijera:

Naziv grafi¢kog priloga:
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ANALIZA POSTOJECEG STANJA
-namjena povrsina i bonitet objekata-
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povrdine za stanovanje srednje gustine od 120st/ha do 250st/ha

(36,27%)

Razmijera: Naziv grafickog priloga:
PLAN NAMJENE POVRSINA 03
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Naziv grafickog priloga:

Razmjera:
PLAN PARCELACIJE NIVELACIJE | REGULACIJE







Naziv grafickog priloga:
KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA URBANI
PARCELA

Razmjera:
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(=3

i

=

i

(Y

i

[y

‘

i‘

=

i

L

A
(=2}

1

o e L
b R (N
SAEAE
Sl |w

-
~
w
-
o

[
~J
w
w

‘

-
~
w
u

i

[y
~]
w
~l
f=a}

=
~J
w
(e}
i

[ = e
< o~
S 5| B
by Wi
im‘i

[
~J
B
o
(<))

Y
~J
wul
=
(e)]

=Y
~J
w
w
i

e e
NN
alo|u|un
Wik lo[~
““

=
~l
(o))
wui
(=]

Py
~J
[o2]
~J

i

=
~
~J
=
ii

=
~J
~J
wu
a

1777
1779

o2}

(o}



1101 | 6643724.38
1103 | 664380233
1105 | 6643880.28 | 450342652
1107 | 6643958.23
1109 | 644036.17 | 4502697 58
it [aewzaaz | 4soman 1
m 450196864
[1117 | 664434797
i | ootntzs sy | 450087525
izt [eoadso386 | 45005207 |
664458181 | 4500146.29
1125 | 664465976
664481565 | 4499052.88
6644893.60
6644971.55
6645127.44
6645361.29 | 4496501.60
6645439.23
6645673.08
6645751.03
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6645906.92
6645984.87
[ 1161 | 664606282 449322137 |
6646140.76 | 4492856.90
6646218.71
6646374.61
6646452.56
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6646686.40
6646764.35
448921220
1189 | 6647154.09
6647232.03
6647387.93
6647465.88

1199 | 6647543.83 4486296.44

P e

6656975.51
1443 | 6657053.46 | 444183111
665713140
1447 | 665720935
6657287.30 | 4440737.70
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6657599.09 | 4439279.82
[ 1459 | 6657677.04
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1465 | 6657910.88
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783 | 6670304.58 4379871.23

785 | 667
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674124.03
674201.97
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1887 | 6674357.87
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674513.76
67459171
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674747.61
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674903.50
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1293 | 6651207.37 | 4469166.35 1633 | 6664458.50 | 440720647 1973 | 6677709.62 | 4345246.59
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695949.41
696027.36
696105.30
696183.25
696261.20
2451 | 6696339.15
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[2101 | 668269828 432192051 |

6682776.23 | 4321556.04
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6682932.13 | 4320827.10
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668371160 | 4317182.40
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6690493 .06 | 4285473.52
6690571.01 | 4285109.05

6690648.96 | 4284744.58

4284380.11
6690804.85 | 4284015.64
6690882.80
6690960.75
6691116.65
6691194.59
6691350.49
6691428.44
6691584.33
6691662.28
335 | 6691818.18 | 427927753 |
6691896.12 | 4278913.06
339 4278548.60
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2351 | 6692441.76 4276361.78
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704133.93 | 422 1691.29

704211.88 | 4221326.82
04289.82 | 4220962.35

704367.77 | 4220597.88
2659 | 6704445.72 M

2661 | 6704523.67 4219868.94
704601.61 4219504.47
704679.56 | 4219140.00

421877553
704835.46
704913 41
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705069.30 | 4217317.65 |
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701674.14 | 4699334.56
4699329.08
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Razmijera:

6602062.03 | 4699266.67

573 | 6602072.03 | 4699229.99
4699225.08
6602076.57 | 4699211.94
6602079.39 | 4699198.93
6602086.17 | 4699167.65
6602092.94 | 4699136.37
579 | 6602097.68 | 4699114.49 |
580 | 6602102.79 | 4699111.83 |
581 | 6602123.28 | 469912043 |
588 | 6602063.77 | 4699095.45
589 | 6602082.55 | 4699103.33
590 | 6602085.55 | 4699109.10
591 | 6602080.29 | 4699133.39
592 | 6602073.51 | 4699164.68
593 | 6602066.73 | 4699195.96
594 | 6602063.87 | 4699209.20
595 | 6602059.34 | 4699227.09
596 | 6602049.25 | 4699264.11

Naziv grafickog priloga:

KOORDINATE PRELOMNIH TAGAKA GRADJEVINSKIH LINIJA







6602087.61
4699105.59
6602076.43
201 | 6602066.80
6602063.72
6602062.25
6602052.16
6602070.47
6602073.64
591 | 6602076.47
592 | 6602083.25
594 | 6602095.71
595 | 6602099.80

o6 | 6602123.90 | 4699117.42 |

Eazmjera:

Naziv grafickog priloga:

(i: 1000

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA REGULACIONIH LINIJA

06







PRESJEK 5-5 (Ulica 2)
15.00
1.00 j 1.00 i 1.00 | 7.00 | 1.00 , 1.00 , 3.00

PRESJEK 8-8 (Ulica 5, Ulica 6, Ulica 10, Ulica 12, Ulica 13)

8.00 :
1.0:1.50 5.00 , 1.0:1.50
T
Razmjera: Naziv grafickog priloga:

1:1000

PLAN SAOBRACAJA

07




" UP 1450
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361272\
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I

i
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——
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Ee |
e

trafostanica 10/0,4kV - postojeca |

trafostanica 10/0,4kV - plan
elektrovod 35kV - koji se ukida
elektrovod 10kV - postojeci
elektrovod 10kV - koji se ukida
elektrovod 10kV - plan

kablovska spojnica 10kV

granica traforeona

zone zastite dalekovoda

Razmijera:

Naziv grafickog priloga:

1:1000

PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE




NDTS 10,

; |__ y "Noyge
-E LJP A2 .‘ 770 30kV/
)\ -

\“T597/7 3 X
5 - 3840

UP 194

‘-3&14 j60V4 \ \

NDTS 10/0,4kV

"Nova br.5"

2x1000kVA
2



postojec¢i vodovod
ukidanje vodovoda

planirani vodovod
postojeca fekalna kanalizacija

ukidanje kanalizacionog voda
planirana fekalna kanalizacija

postojeca atmosferska kanalizacija
ukidanje kanalizacionog voda
planirana atmosferska kanalizacija

ispust

Razmjera:

1:1000

Naziv grafickog priloga:

PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

09




o

UP 144
F612/2 '\

P 157 §
WECZZ A \\

J692/2



TK okno - Postoje¢e kablovsko okno

TK podzemni vod - Postojeca elektronska komunikaciona
infrastruktura sa PVC i pE cijevima i bakarnim kablovima

planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1 NO 113

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona
infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm

Razmijera: Naziv grafickog priloga:

PLAN TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE




\ uP144
\ %1272

3692/2



Zelenilo stambenih objekata i blokova

Razmijera: Naziv grafickog priloga:

11

1:1000 PLAN PEJZAZNE ARHITEKTURE
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