CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrZivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08-332/20-1018
Podgorica, 29.09.2020.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

* ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne  Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

* Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva odriiveg razvoja i turizma jedinicama
lokalne somouprave ("Sluibeni list Crne Gore" br. 0B7/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019,075/19 od 30.12.2019)

¢ PUP PODGORICA - Odluka o usvajanju broj 01-030,/14-253 od 25.02.2014

* podnijetog zahtjeva: RAJKOVIC ALEKSANDRA , PODGORICA , br. 08-332/20-1018 od
23.09.2020.g.
IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA NAMJENE "STANOVANJE U POLJOPRIVREDI" NA
KATASTARSKIM PARCELAMA BROJ 1513/2 i 1514/2 KO CEROVICE , U
ZAHVATU PUP-A PODGORICA




PODNOSILAC ZAHTJEVA : RAJKOVIC ALEKSANDAR, PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti  broj 570 KO CEROVICE - IZVOD i kopije plana , kat. parcela br
1514/2 je povriine 3613 m2 i ista je neizgradjena . U G listu nijesu evidentirani teretii ogranicenja.
Predmetna kat parcela je u svojini PODNOSIOCA ZAHTIEVA .

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

| PLANIRANO STANJE - UTU

NAMJENA POVRSINA , PLANSKI TRETMAN PO PUP-U PODGORICA

Po PUP-U- PODGORICA kat parcele 1513/21 1514/2 KO CEROVICE sa nalaze u zahvatu PUP-
a PODGORICA , na prostoru za keiji nije predvidjena detaljna razrada . Prema namjeni povriina iz
PUPa parcela se nalazi v zahvatu prostora &ja je pretezna namjena poljoprivredne povriine . Maniji
dio parcele 1514/2 zalazi v prostor sa namjenom "Sumske povriine" . Na ovim prostorima smjernicama
iz PUP-a data je moguénost izgradnje individualnih stambenih objekata u poljoprivredi za parcele
povriine vede od 2500 m2 i &iji je bonitet do 4 kategorije .

Za konkretnu kat . parcelu su navedeni uslovi zadovoljeni.

EKTA NA REDNIM POV

Vlasnik obradiveg poljoprivredneg zemljifta na podruéju na kom se ne predvida donoienje
urbanistickog plana moZe na tom zemlji¥tu graditi individualni stambeni objekat. Objekat se ne mofe
graditi bez prethodne saglasnosti nadleinog organa Glavnog grada.

* Preteina namjena pa ovim prostorima je “stanovanje u poljoprivredi”.

* U okviru ovog tipa stanovanja mogu se organizovati i djelatnosti koje ne ugrozavaju funkciju
stanovanja i Zivotnu sredinu (komunalno-servisni objekti, skladiita (ambari), proizvodno i
servisno zanatstvo, privredni objekti, rasadnici, staklene ba3te, povriine i objekti za stofarstvo,
povrsine za ribnjake...).

* Kao pomocni objekti u delu ekonomskog dvoridta mogu se naéi i objekti u funkciji
poljoprivredne proizvodnje [ostave, Stale, mini farme, nadstrednice za mehanizaciju, plastenici
isl.)

1. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

* Minimalna povriina parcele za izgradnju stambenog objekta u okviru ove namjene je 2500
m? osim u slu€aju da Zakon o poljoprivrednom zemlji§tu nalaie drugatije.

* Minimalna Sirina fronta nove urbanisti¢ke parcele je minimum 25m.

* Urbanisticke parcele koje su manje povriine i manje Sirine fronta od planom propisane ne
mogu se koristiti za izgradnju.




Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na
javni put mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne 3irine 3m. Ukoliko je prilazni
put duii od 25m, minimalna 3irina iznosi 4.5m.

U okviru parcele moguca je organizacija stambenog i ekonomskog dvoriita, pri Zemu
stambeno dvoriite podrazumijeva povriinu do maksimalno 600m2, a ostatak parcele se tretira
kao obradive poljoprivredne povriine.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.1, s tim da maksimalna povriina pod objektom
moie biti 250m”. Postojedi objekti kod kojih su parametri veci od zadatih se zadriavaju sa
zatecenim stanjem.

Ukupna BRGP ne smije prekoraiti 250m”.

Ukoliko se podzemna etaia koristi za garaZiranje i za tehnigke prostorije onda njena povriina
ne ulazi u obracun BRGP.

Regulaciona linija je linija koja dijeli povriinu odredene javne namjene od povriina
predvidenih za druge namjene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema rangu
saobracajnice, poloZaju u prostoru i uslovima odvijanja saobracaja. Sirina pojasa regulacije
javnih puteva obuhvata Sirinu putnog pojasa (popreéni profil saobraéajnice sa obostranim
zastitnim pojasom).

Gradevinska linija se postavlja minimalno na 5m od regulacione linije.

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 5m.

Postojeci objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaie uslovi plana dati za
novoplanirane objekte.

Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je S+P+1+Pk.

Najveca visina etaZe za garaie i tehnicke prostorije je 3m a za stambene prostore je 3.5m
racunajuci izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do
ove spratnosti, ako se pri tom ispoStuju zadati urbanisticki parametri, gradeviske linije, odnosi
prema susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative.

Ako se gradi podzemna etaia u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od 100cm. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu relevantnom kotom terena smatra se najnia kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100cm od kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

MNajni#a svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20m raéunajuci na mjestu gdje se
gradevinska linija putkmvlja i sprata poklapaju tj raunajuc¢i od poda potkrovne etaie do
preloma krovne kosine.



| OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim wrbanistizko-tehnigkim uslovima kod ovlailenog privrednog druitva koje je
upisano u centralni registar Privredneg suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije | koje
ispunjavaju uslove propisane Zakenom o uredjenju prostora i izgradniji objekata (» SlList CGu, broj 064/17 od

06.10.2017.godine ).

Projekinu dokumentaciju, reviziju rel'rilﬂm dokumentacije uvraditi v skladu sa Zakona o uredjenju prostora |
izgradnji objekata (» Sllist CGu, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a v skladu sa Pravilnlkom o noéinu
izrade, razmijeri | bliZoj sadrZini tehnicke dokumentacije
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POMOCNI OBJEKTI:

Pomocni objekti r':"lngu 5e graditi kao iskljutivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome
ne prekorace maksimalni zadati urbanisti¢ki pokazatelji.

Samostalne garaie kao i garaie u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m od
regulacione linije.

Svi postojeci pomocni objekti koji se uklapaju u zadate uslove kao takvi se mogu zadriati. Ovi
pomocni objekti vezani su za dio stambenog dvoriita.

Kao pomocni objekti u delu ekonomskog dvorista mogu se nadi i objekti u funkciji
poljoprivredne proizvodnje (ostave, itale, mini farme, nadstresnice za mehanizaciju, plastenici
i sl.). Maksimalna povriina pod ovim objektima moiZe biti 50% od povriine ekonomskog
dvorista. Ove objekte postavljati na minimalnoj udaljenosti od 5m od susjedne parcele.

2. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJIU OBJEKATA

Nije dopusteno mijenjati osnovne urbanistitke vrijednosti kao 3to su: cjelovitost ruralne strukture
dijela naselja, organizacija dvori3ta, ogradni zid sa ulaznim portalom, kao i temeljne arhitektonske
vrijednosti graditeljskog nasljeda, 4 koje se odnose na izvorne oblikovne karakteristike i upotrebu
materijala za gradenje.

U izboru najpogodnijeg tipa individualne stambene zgrade potrebno je koristiti sve do sad
dokazane korisne elementé tradicionalne arhitekture, bitne za racionalno koris¢enje zemljista i
stvaranje novih pejzaZa i ofuvanje starih;

Oblikovanje i arhitekturu pbjekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (kamen, drvo i dr.) u skladu sa planom prjedela.

Preporu€uju se kosi krovovi, nagiba 18-25°. Krovni pokrivat je ceramida ili sli€an crijep
crvenkaste boje. Krovove raditi kose, dvovodne ili videvodne. Tavanski prostor projektovati bez
nadzitka.

Potkrovlje predvidati kao stambeno sa tradicionalnim krovnim prozorima i odgovaraju¢om
konstrukcijom zidova i krovica;

Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima i predvidjeti tradicionalnu
stolariju;

3. USLOVIZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Parkiranje i garatiranje je planirano u okviru parcele.

Garaie i drugi pomocni objekti mogu se graditi kao drugi iskljuéivo prizemni objekat na parceli,
ali da se pri tome ne prekorate maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji.

GaraiZe postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5m a od

stambenog objekta 2.5m u slucaju da garaia nije postavljena kao aneks objekta.
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UPRAVA “A NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

|
Broj: 101-919-35701/2020 |
Datum:  (6.10.2020. [
KO CEROVICE

Na ospovu élana 173 Zakona o driavnom
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), |

izdaje se

mjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
stupajuci po zahtievu SEKRETA ZA URBANIZA 101-917-3745, |, za potrebe

LIST NEPOKRETNOSTI 570 - IZVOD

Podaci o parcelama
- B Plan 11 Poles ili Nafin koriicenja Bon. : 3
Broj Padbroj wr:_jde Skiea | Datum upi ulica 1 It:sd'rllilllrl:r] Osnov sticanja klasa | Povriina m Pribvod
1514 2 03l JEBELI BRIJEG aume 4. kinte 3613 EEL
(LT BATMIENA
Ukupan 3613 7.59
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 11} broj Nazivinosioca prava - adresa | mjesio Prava Oblm prava
QITET 1210043 RAJKOVIC VOIIN ALEESANDAR S wnjinn 1
MATUE GUPCA 12 dgoricn

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu dfana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. [8/19). Maplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("51. list RCG" br. 29707,
"SI list CG" be. 73/10, 032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 06.10.2020. 08:27:46




Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klimatskim hidrolotkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zagtite konstrukcije, bilo da
je rijec o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode . Konstrukciju novih objekata
oblikovati na savremen nafin sa krutim tavanicama, bez mijesanja sistema noenja po
spratovima, sa jednostavnim esnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom .

6. USLOVIU POGLEDU MJERE ZASTITE

*0d pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (81. list CG br.13/07 i 05/08) i prateéim
propisima, "

» Zastite od elementamih neppgoda, shodno Zakonu o zaétiti i spasavanju i Pravilniku o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda ( 81. list CG br.8/93),

*Zastite Zivotne sredine, shodno Zakonu o procjeni uticaja na fivotnu sredinu (“Sl. list RCG" br.
80/05) i sprovesti postupak p}ucjene uticaja na Zivotnu sredinu,

* Zaitite na radu shodno Clanu 7 Zakona o zaititi na radu ( 81. list CG" br. 79/04), a za potrebe

izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradiliita, shodno Clanu 8. istog zakona.

7. SMIERNICE ZA POVECANIE ENERGETSKE EFIKASNOST!

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rjedenja u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve Sto je potrebno da s¢ dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno: =

= Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.

* Primjeniti visoki nivo toplatne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog koridcenja energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja koriicenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroénja toplotne energije.

* Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja. Kao sisitem protiv
pretjerane insolacije, koristiti odriive sisteme (zasjenu 3kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potroénja energije za vjedtacku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

* Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljutuje i
izolovane povrdine, zadtitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene
nadstresnice ili njihove kombinacije.

= Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niie od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

* Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to
moguce.

* Solarni kolektori za ¢e se uzeti u obzir kod kuénih sistema za grijanje vode kao i za grijanje
bazena. Koriitenje bazenskih prekrivaéa ée se takode uzeti u obzir zbog zadriavanja toplote.

* QOdriivost fotovoltaicnih éelija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za
rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.



* Ne dozvoljava se postavijanje pojedinaénih garaia za jedno ili manji broj vozila izvedenih od
lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv naéin.

* Nije dozvoljeno pretvaranje garafa u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i
sli¢no). ;
OGRABIVANIE:

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sljedeéim uslovima:
* Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 1.0m (racunajudi od kote trotoara) odnosno

transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine
0.6m.

* Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na
parceli koja se ograduje.

4. USLOVIZA PROJEKTOVANJE INSTALACIIA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i TK instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazecim propisima i standardima, a prikljutenje objekata na naseljske infrastrukturne sisteme (u
koliko postoje) izvesti u saradnji sa nadleZnim javnim preduzeéima.

Smjernice za projektovanje hidro-instalacija:

= Svaki objekat mora imati sopstvenu septi¢ku jamu koja mora biti projektovana i izvedena u
skladu sa Zakonom o zatiti Zivotne sredine.

* Predvidjeti izgradnju licne kucne cistijerne za sakupljanje kisnice, kao dopunski vodovodni
sistem.

* Septicka jama se nesmije locirati na manjem rastojanju od 5m u odnosu na susjednu parcelu.
Instalacije za iskorid¢avnje sunteve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata
(krovovi, fasade). Najbolji naéin integracije ovih instalacija je postavljanje kolektora u ravan kosog
krova. Ovakav natin integracije mogué je ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz odstupanja + 30°.
Ukoliko kolektori nisu u liniji \ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka je da se ovakve
instalacije postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se izbjegne njihova vidljivost sa
ulice.

5. USLOVISTABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih v cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
investitor je duZan da izvrii odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geolokih
istrazivanja tla za predmetnu lgkaciju | elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja i na
iste pribavi saglasnost nadleineg ministarstva.

Projekat konstrukcije- prilagediti arhitektonskom rjefenju vz pridrZavanje vazedih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB B7 (,SI. List SFRJ", br. 11,/87) i Pravilnik o tehnigkim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmic¢kim podruéjima (1. List SFRJ", br.
31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
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