Sekretarijat za planiranje PUP Podgorica
prostora i odriivi razvoj katastarska parcela broj 649
Sektor za izgradnju i KO: Durkovici

legalizaciju objekata
Broj: 08-332/20- 966
Podgorica, 09.10.2020. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG" br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2019.godine), i
podnijetog zahtjeva "ROBUR" d.o.0. Cetinje izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje objekta porodi¢nog stanovanja u poljoprivredi, na katastarskoj parceli broj 649
KO:Purkovié u zahvatu Prostornog urbanisti¢kog plana Podgorica usvojen od strane SO Podgorice
Odlukom broj 01- 030/14-253 od 25.02.2014.godine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: "ROBUR" d.o.0. Cetinje

POSTOJECE STANJE:
Katastarska parcela broj 649 KO:Durkovici je neizgradena prema listu nepokretnosti i kopiji plana. List
nepokretnosti i kopija plana ¢ini sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE:

Lokaciju ¢ini katastarska parcela broj 649 KO:Bburkovici u zahvatu PUP-a Podgorica van zahvata GUR-a
Podgorica.Prema planu namjene povrdina opSte kategorije lokacija je po namjeni poljoprivredne
povriine a prema reZimima uredenja prostora na podrju¢ju Glavnog grada na ovom podrucju nije
planirana izrada DUP-a,UP-a ni LSL.

Prema poglavlju 10.3. Smjernice za izgradnju na podru¢jima za koja se ne predvida donosenje
detaljnog urbanisti¢kog plana, urbanistickog projekata ili lokalne studije lokacije dati su:

Uslovi za objekte porodicnog stanovanja u poljoprivredi na zemljistima do IV bonitetne klase

Vlasnik obradivog poljoprivrednog zemljiSta van urbanistickog, odnosno prostornog plana sa
detaljnom razradom moze na tom zemljiStu graditi stambeni objekat ako u vlasnistvu nema
neobradivo poljoprivredno zemljiste.

Objekat se ne moze graditi bez prethodne saglasnosti nadleznog organa Glavnog grada.

- Minimalna parcela u okviru ove namjene je 2500 m2 ili ona koja je definisana Zakonom o




poljoprivrednom zemljistu. U okviru parcele moguca je organizacija stambenog i ekonomskog
dvoriSta, pri cemu stambeno i ekonomsko dvoriste podrazumijeva povréinu maksimalno 600 m2, a
ostatak parcele se tretira kao obra_ena poljoprivredna povrsina;

- Minimalna Sirina fronta urbanisticke parcele je 25 m;

- Urbanisticke parcele koje su manje povriine i manje $irine fronta od planom propisane ne
mogu se koristiti za izgradnju;

- Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na
javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne 3irine 3 m. Ukoliko je prilazni
put duzi od 25 m, minimalna Sirina iznosi 4,5 m;

= U okviru parcele moguca je organizacija stambenog i ekonomskog dvorista, pri cemu
stambeno dvoriste podrazumijeva povrsinu do maksimalno 600 m2, a ostatak parcele se
tretira kao obradive poljoprivredne povriine;

- Maksimalni indeks zauzetosti parcela je 0,1, s tim da maksimalna povréina pod objektom
moZe biti 250 m2. Postojeci objekti kod kojih su parametri veci od zadatih se zadrZavaju sa
zatecenim stanjem;

- Ukupni BRGP ne smije prekoraciti 250 m2;

- Ukoliko se podzemna etaza koristi za garairanje i za tehnicke prostorije, onda njena
povrsina ne ulazi u obracun BRGP;

- U cilju Sto manjeg usitnjavanja poljoprivrednog zemlji3ta preporucuje se lociranje
objekata uz postojece puteve. Gra_evinska linija se postavlja minimalno na 5 m od
regulacione linije puta;

- Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je S+P+1+Pk. Maksimalna
spratnost znaci maksimalno datu visinu objekta za prosjecnu visinu etaze od 3 m i
maksimalnu visinu nadzitka potkrovne etaze od 1,2 m;

- Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 5 m;

— Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se
nadgraditi do ove spratnosti, pri tom da se ispo3tuju zadati urbanisticki parametri,
gra_evinske linije, odnosi prema susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gra_evinske
regulative;

- Postojeci objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaze uslovi plana dati za
novoplanirane objekte;

- Kota poda novoplaniranih objekata je maksimalno na 100 cm od kote konacno ure_enog
i nivelisanog terena oko objekta;

- Ako se gradi podzemna etaZa u vidu podruma ili suterena, njen vertikalni gabarit ne
smije nadvisiti kotu konacno ure_enog i nivelisanog terena oko objekta vie od 100 cm.
Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza

kota konacno ure_enog i nivelisanog terena oko objekta;

- U okviru ovog tipa stanovanja mogu se organizovati i djelatnosti koje ne ugrozavaju
funkciju stanovanja i Zivotnu sredinu (komunalno-servisni objekti, skladiita, proizvodno servisno
zanatstvo, privredni objekti, rasadnici, staklene baste, povrsine i objekti za

stocarstvo, povrsine za ribnjake...);

- Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele. GaraZe i drugi pomocni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljucivo prizemni objekat na parceli, ali da se pri tome ne
prekorace maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji. Ove objekte postavljati tako da
minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2,5 m, a od stambenog objekta

2,5 m, ili ga postaviti kao aneks objekta. Svi postojeci pomocni objekti koji se uklapaju u
zadate uslove kao takvi se mogu zadrzati. Ovi pomocni objekti vezani su za dio

stambenog dvorista;



- Kao pomocni objekti u dijelu ekonomskog dvorista mogu se naci i objekti u funkciji
poljoprivredne proizvodnje (ostave, Stale, mini farme, nadstrenice za mehanizaciju,
plastenici i sl.). Maksimalna povrgina pod ovim objektima moZe biti 50% od povrsine
ekonomskog dvoriéta. Ove objekte postavljati na minimalnom udaljenju od 5 m od
susjedne parcele;

- U izgradnji objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom i namjenom objekta,
prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.

Za potrebe izgradnje objekata u ruralnim podrucjima cija je namjena: turizam, Skolstvo,
zdravstvena zastita, kultura, industrija, itd., potrebno je uradilti lokalnu studiju lokacije kojom bi se
detaljno definisali urbanisticko-tehnicki uslovi, s tim da ovakvi objekti moraju ispoStovati
opste smjernice iz PUP-a (date posebno za ravnicarski i brdsko-planinski dio Glavnog grada).

Uslovi za oblikovanije i materijalizaciju

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz neposrednog
okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizi¢ke sredine.

Prilikom oblikovanja objekata voditi racuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti forme
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, u prvom redu
kamena, uz postovanje nagela jedinstva ambijenta.

Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podrucja kroz upotrebu autohtonih
elemenata i savremenih materijala, Ciji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne
kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zagtitu objekata.

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.
Krovni pokrivac zavisi od namjene objekta i moZe biti crijep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan
materijal.

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi
predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta to zavisi od Zelje samih vlasnika. Granica parcela moze
biti naglasena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje, zelene povréine treba da zadovolje kako funkciju
namijenjenu poslovaniu tako i stanovnicima ovih objekata.

Prilikom projektovanja povrina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi raCuna o moguénosti
sagledavanja objekta sa glavne saobradajnice

Zelene povrdine urediti tako da privuku paZnju, narocdito je vaZan izgled zelene povrsine oko ulaza u
objekat i prilaznih povrgina. Na tim povriinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom
painjom na uredenije prilaza.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna
visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

Poplocanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju.




UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim ¢e
se definisati svi potrebni sadriaji koji obuhvataju: unutragnje saobracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povréinskih voda prema ulici.
Obradom povriina partera izvréiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u grafickom prilogu ovih uslova.
Potrebno je koristiti vrste otpone na ekoloske uslove sredine i uskladene sa kompoziciono i
funkcionalnim zahtjevima,

Privremeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti
na sabirnim punktovima, organizavanim sa potpunom higijenskom zastitom u tipiziranim posudama,
broj i kapaciteta prema sanitarno tehnickim propisima.

ETAPNOST REALIZACIJE:

Dozvoljena je faznost izgradnje.

Planom su definisani maksimalni urbanisti¢ki parametri: spratnost,indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti, koji mogu biti i manji po potrebi investitora.

OSTALI USLOVI:

1. ProraCune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmiCkog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zadtite od poZara, kao i druge uslove za zaétitu od elementarnih
nepogoda i tehni¢ko-tehnologkih i drugih nesreca, u skladu sa vesedim propisima i od nadleznog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom 0 procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim
istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istrazivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrSenih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakterite submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i suénim lietima, a
blagim i kiSovitim zimama. ViSegodi$njom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da Podgorica
ima:

- srednju godi3nju temperatutu od 15,5%0C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%:C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje suné&an mjesec je
decembar),




- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjecnu relativnu godiZnju viainost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéedce u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture,

vaiecem Zakonu, veiedim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje,

izgradnju i kori3éenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

7. Prikljuenje objekta na javnu saobracajnu mrezy obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Infrastruktura” ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup za lokaciju koja su predmet UTU- a obezbjediti priklju¢enjem na javni put. PUP - om
Podgorice je navedeno sliedece: “Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put, mora se
formirati parcela prilaznog puta minimalne Zirine 3, 0 m. Ukoliko je prilazni put duZi od 25 m,
minimalna Sirina iznosi 45 m’.

Shodno odredbama ¢lana 61 Zakona o putevima (SI. list RCG 42/04 OD 22.06.2004, 21/09 od
20.03.2009 i "sl. list Crne Gore", br. 54/09 od 10.08.2009, 40/10 od 22.07.2010, 73/10 od 10.12.2010,
36/11 od 27.07.2011, 40/11 od 08.08.2011), korisnici zemljiSta, odnosno objekata koji se nalaze u
blizini javnog puta mogu imati prilazni put na javni put, ako za to dobiju odobrenje.

Priklju¢ivanje prilaznih puteva na javni put vrii se prvenstveno povezivanjem sa drugim prilaznim ili
nekategorisanim putem koji je veé¢ prikljuéen na javni put, a ako to nije moguce prikljucivanje

v

prilaznog puta neposredno se vri na javni put, ukoliko za to postoje saobracajno - tehnieki uslovi.

Prostornim urbanisti¢kim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (élan
70), planiraju zaktitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog
pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat, shodno
normativu PUP —a Podgorice koji glasi “ Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja
su:

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)

= proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

- fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

= poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

- trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

= za sportske dvorane na 100 posjetilaca - 25 pm

Normativi prikazuju da su potrebe za parkiranjem 500 PA/1000 stanovnika.




* Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene
povrsina/elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, &lan 114",
Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSatke povrgine unutar parcele.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢nom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veZecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog preduzeca.Mjesto i nacin

priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreiu odredi¢e nakon izrade projektne dokumentacije
stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije pro
tu vrstu objekata, a prikljugiti
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vaZeéim tehnickim propisima i normativima,

jektovati u svemu prema vazedim propisima i normativima za
ih na gradsku distributivnu mresu prema uslovima d.o.o0. "Vodovod i

pribaviti saglasnost od nedleZnog preduzeéa.
sajt na kome se nalaze relevantni
http://www.ekip.me/reguiativa/;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektranske komunikacione
infrastrukture http://ekinffastuktura.ekipme/ekr’p.me kao i

adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog
naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta
-a/a




OBHRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesnic,dipl.ing.
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Vlatko Mijatovié,tehnicar
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OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.
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PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehnicki uslovi prikljugenja broj 113UP1-041/20-5957
od 26.10.2020.god."Vodovod i kanalizacija" d.o.0.
Podgorica

List nepokretnosti 168-izvod KO: Burkovi¢i  od
17.09.2020.godine i kopija plana od 21.09.2020.god.
Uplatnice od 50€ od 10.09.2020.godine




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/20-5511

Datum: 21.09.2020.

KOPIJA PLANA
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Katastarska opstiina: DPURKOVICI
Broj lista nepokretnosti: 168

Broj plana: 5

Parcele: 649, 648/2
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-33266/2020
Datum: 17.09.2020.

KO: PDURKOVICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl1. list RCG" br. 2907, "Sl.ilist €G" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuc¢i po zahtjevu SEKRETA ZA PLANI 101-917-3511/20, , za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 168 - IZVOD

Podaci o parcelama

. .| Broj Plan ; Potes ili Natin korisc¢enja Bon. it 2 =

Broj Podbroj zg:gll'ic Skica Datum upisa ulica i k:;f‘ulilhrt)j Osnoy sticanja klasa Povriina m Prihod

648 1 005 (ORANICE Sume 4. Kase 250 0.52]
016 NASLJEDE

648 2 005 IORANICE Pafnjak 3. Klase 750) 0.60)
016 NASLIEBE

649 005 IORANICE Sume 4. Klase 3260, G.85
016 NASLJEDE

Ukupno 4260 7.97

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002 1 12400 ROBUR-DOO CETINJE ISvojina 1/1

Podgarica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 154 Zakona o vanparni¢nom postupku ("Sl. list RCG" br.27/06 i "Sllist CG" br.
20/15). Naplata naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list
RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 017/18 ).

. i o
Marko Bulatovié ,di%

Datum i vrijeme: 17.09.2020. 09:10:39




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-966
Podgorica, 21.1 0.2020.godine

GRAFIGKI PRILOG —Plan namjene povrsina opste kategorije-poljoprivredne povrsine

lzvod iz PUP-a “ u Podgorici
Katastarska parcela 649 KO:Burkovici




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-966
Podgorica, 21.10.2020.godine

/
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stijena

GRAFICKI PRILOG -Plan saobracdaja

lzvod iz PUP-a “ u Podgorici 03
Katastarska parcela 649 KO:Durkovici
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GRAFICKI PRILOG —Infrastruktura

lzvod iz PUP-a “ u Podgorici
Katastarska parcela 649 KO:Burkovici
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