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na osnovu :

&lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20),

Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl. list Crne Gore" br. 075/19 od 30.12.2019),

PUP Podgorica, PUP Podgorica usvojen Odlukom SO Podgorica br 01-030/14-
253 od 25.02.2014.g,

Odluke o progladenju parka prirode "Rijeka Zeta" ("Sl.list CG" br.069/19 od
18.12.2019.godine),

podnijetog zahtjeva: SEED CAPITAL PARTNERS d.0.0. Podgorica, broj D 08-
332/20-668 od 18.06.2020.9.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
ZA IZGRADNJU OBJEKATA NA KATASTARSKIM
PARCELAMA BR. 3762/1,3762/3,3762/4 i 3769 KO TOLOSI
U ZAHVATU PUP-A PODGORICA




CRNA GORA PUP Podgorica

Glavni grad Podgorica kat.parcele br. 3762/1,3762/3,3762/4 i 3769 KO Tolosi
Sekretarijat za planiranje

prostora i odrZivi razvoj

Broj: D 08-332/20 -668 Podnosilac zahtjeva :
21.10.2020.godine SEED CAPITAL PARTNERS d.o.o. Podgorica

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
NA KATASTARSKIM PARCELAMA BROJ 3762/1,3762/3 3762/4 |
3769 KO TOLOSI U ZAHVATU PUP-A PODGORICA

[ PRAVNI OSNOV: =

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine Glavni Grad
Podgorica, na osnovu &lana Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sl.list CG"
br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sl. list Crne Gore" br. 075/19
od 30.12.2019), PUP-a Podgorica (usvojen Odlukom br 01-030/14-253 od 25.02.2014.g,
evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) i
Odluke o progladenju parka prirode "Rijeka Zeta" ("Sl. list Crne Gore" br. 069/19 od
18.12.2019)

[URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI : |

Postojece stanje :

Katastarske parcele broj 3762/1, 3762/2, 3762/3 i 3762/4 po listovima
nepokretnosti broj 3997,3996 i 1809 KO Tolosi, osnov prava svojine, u obimu prava 1/1
ima HOLDING ONE d.o0.0. Podgorica.

Na predmetnim katastarskim parcelama nema izgradenih objekata:

U grafikom prilogu A1 04 iz PUP-a "Namjena povréina " prikazana je namjena
predmetnih katastarskih parcela - lokacije .

Namjena povrsina - lokacije su PO (polioprivredne povrsine)..

[PLANIRANO STANJE : ]

Shodno &lanu 5 Odluke o progladenju parka prirode "Rijeka Zeta" katastarske pa-
rcele broj 3762/3 i 3762/4 su u ll-oj zoni zastite a katastarske parcele broj 3762/1 i
3769 su lll-oj zoni zastite




Uslovi i mjere za zaStitu Zivotne sredine

Za objekte u okviru zone zastite 11

Shodno odredbama Odluke o proglasenju Parka prirode ,Rijeka Zeta™ ("'Sluzbeni
list Crne Gore", br. 069/19), u zoni zastite II, kojoj pripada lokacija planiranog
objekta, moZe se vrsiti gradnja turisti¢ke infrastrukture koja je u funkeiji ofuvanja
prirode, gradnja koja podstite zastitu i unapredenje postojeceg stanja doline rijeke
Zete i moZe se obavljati poljoprivredna proizvodnja koja unapreduje stanje vode,
zemljiSta i biodiverziteta. U skladu sa prirodom planiranog objekta, prihvatljivost
realizacije sa aspekta uticaja na Zivotnu sredinu potrebno je sagledati i u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (""'Sluzbeni list Crne
Gore", br. 075/18).

Za objekte u okviru zone zastite I1I

Shodno odredbama Odluke o proglaSenju Parka prirode ,Rijeka Zeta® ("'Sluzbeni
list Crne Gore'", br. 069/19), u zoni zastite III, kojoj pripada lokacija planiranog
objekta, mogu se realizovati aktivnosti koje nme narufavaju osnovne prirodne
vrijednosti zaSti¢enog podrugja. U skladu sa prirodom planiranog objekta,
prihvatljivost realizacije sa aspekta uticaja na Zivotnu sredinu potrebno je sagledati
i u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("'Sluzbeni
list Crne Gore", br. 075/18).

UTU-a ZA IZGRADNJU INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA NA
POLJOPRIVREDNIM POVRSINAMA
Vlasnik obradivog poljoprivrednog zemljista na podru&ju na kom se ne predvi da
donosenje urbanistiékog plana moze na tom zemljistu graditi individualni stambeni
objekat. Objekat se ne moze graditi bez prethodne saglasnosti nadle Znog organa

Glavnog grada.

» Pretezna namjena na ovim prostorima je “stanovanje u poljoprivredi”.

» U okviru ovog tipa stanovanja mogu se organizovati i djelatnosti koje ne ugroZavaju
funkciju stanovanja i Zivotnu sredinu (komunalno-servisni objekti, skladista (ambari),
proizvodno i servisno zanatstvo, privredni objekti, rasadnici, staklene baste, povrsine
i objekti za sto&arstvo, povrsine za ribnjake...).

= Kao pomoc¢ni objekti u delu ekonomskog dvoriSta mogu se naéi i objekti u funkciji
poljoprivredne proizvodnje (ostave, Stale, mini farme, nadstre$nice za mehanizaciju,
plastenici i sl.)

1. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

= Minimalna povr$ina parcele za izgradnju stambenog objekta u okviru ove namjene je
2500 m? osim u slugaju da Zakon o poljoprivrednom zemljistu nalaze drugacije.

» Minimalna $irina fronta nove urbanistiéke parcele je minimum 25m.

= Urbanistitke parcele koje su manje povrsine i manje $irine fronta od planom
propisane ne mogu se koristiti za izgradnju.

= Urbanistitka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne
izlazi na javni put mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 3m.
Ukoliko je prilazni put duZi od 25m, minimalna $irina iznosi 4.5m.



U okviru parcele moguca je organizacija stambenog i ekonomskog dvorista, pri éemu
stambeno dvoriéte podrazumijeva povrsinu do maksimalno 600m2, a ostatak parcele
se tretira kao obradive poljoprivredne povrsine.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.1, s tim da maksimalna povr$ina pod
objektom mozZe biti 250m?. Postojeci objekti kod kojih su parametri ve¢i od zadatih se
zadrzavaju sa zate¢enim stanjem.

Ukupna BRGP ne smije prekoraciti 250m?.

Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehnicke prostorije onda njena
povr§ina ne ulazi u obracun BRGP.

Regulaciona linija je linija koja dijeli povréinu odredene javne namjene od povrsina
predvidenih za druge namjene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema
rangu saobracajnice, poloZaju u prostoru i uslovima odvijanja saobracaja. Sirina
pojasa regulacije javnih puteva obuhvata &irinu putnog pojasa (poprecni profil
saobracajnice sa obostranim zastitnim pojasom).

Gradevinska linija se postavlja minimalno na Sm od regulacione linije.

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je Sm.

Postojeci objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaze uslovi plana dati za
novoplanirane objekte.

Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je S+P+1+Pk.

Najveca visina etaze za garaze i tehnitke prostorije je 3m a za stambene prostore je
3.5m ragunajuéi izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

Postoje¢i objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se
nadgraditi do ove spratnosti, ako se pri tom ispostuju zadati urbanisticki parametri,
gradeviske linije, odnosi prema susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske
regulative.

Ako se gradi podzemna etaza u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit ne
smije nadvisiti kotu konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od
100cm. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu relevantnom kotom terena smatra se
najniza kota konagno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100cm od kote
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Najniza svijetla visina potkrovija ne smije biti ve¢a od 1.20m raéunajuéi na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju {j raéunajuéi od poda
potkrovne etaze do preloma krovne kosine.

POMOCNI OBJEKT!I:

Pomo¢ni objekti mogu se graditi kao iskljucivo prizemni objekati na parceli, ali da se
pri tome ne prekorace maksimalni zadati urbanisti¢ki pokazatelji.

Samostalne garaZe kao i garaze u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m
od regulacione linije.

Svi postoje¢i pomocni objekti koji se uklapaju u zadate uslove kao takvi se mogu
zadrzati. Ovi pomoéni objekti vezani su za dio stambenog dvorista.

Kao pomoéni objekti u delu ekonomskog dvorista mogu se naci i objekti u funkciji
poljoprivredne proizvodnje (ostave, &tale, mini farme, nadstrednice za mehanizaciju,




plastenici i sl.). Maksimalna povrsina pod ovim objektima moZe biti 50% od povrsine
ekonomskog dvoridta. Ove objekte postavijati na minimalnoj udaljenosti od Sm od
susjedne parcele.

2. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

Nije dopusteno mijenjati osnovne urbanisticke vrijednosti kao Sto su: cjelovitost
ruralne strukture dijela naselja, organizacija dvorista, ogradni zid sa ulaznim portalom,
kao i temeljne arhitektonske vrijednosti graditeljskog nasljeda, a koje se odnose na
izvorne oblikovne karakteristike i upotrebu materijala za gradenje.
= U izboru najpogodnijeg tipa individualne stambene zgrade potrebno je koristiti sve do

sad dokazane korisne elemente tradicionalne arhitekture, bitne za racionalno

kori&éenje zemljista i stvaranje novih pejzaza i otuvanje starih;

» Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu
lokalnih materijala (kamen, drvo i dr.) u skladu sa planom prjedela.

= Preporuéuju se kosi krovovi, nagiba 18-25°. Krovni pokrivat je ceramida ili sli¢an
crijep crvenkaste boje. Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne. Tavanski prostor
projektovati bez nadzitka.

= Potkrovlie predvidati kao stambeno sa tradicionalnim krovnim prozorima i
odgovaraju¢om konstrukcijom zidova i krovica;

= Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima i predvidjeti tradicionalnu
stolariju;

3. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

= Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele.

= Garaze i drugi pomocni objekti mogu se graditi kao drugi iskljucivo prizemni
objekat na parceli, ali da se pri tome ne prekorace maksimalni zadati urbanisti¢ki
pokazatelji.

= Garaze postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele
bude 2.5m a od stambenog objekta 2.5m u slu¢aju da garaZa nije postavljena
kao aneks objekta.

= Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaza za jedno ili manji broj vozila
izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nagin.

» Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto radionice,
servisi i sli¢no).

OGRADIVANJE:
Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sliede¢im
uslovima:

= Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 1.0m (rafunajuci od kote
trotoara) odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom
od kamena ili betona visine 0.6m.

= Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu na parceli koja se ograduije.



4. USLOVI ZA PROJEKTOVANIJE INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i TK instalacije u objektu i izvan njega
projektovati u skladu sa vazecim propisima i standardima, a priklju¢enje objekata na
naseljske infrastrukturne sisteme (u koliko postoje) izvesti u saradnji sa nadleznim
javnim preduzecima.

Smijernice za projektovanje hidro-instalacija:

= Svaki objekat mora imati sopstvenu septicku jamu koja mora biti projektovana i

izvedena u skladu sa Zakonom o zaétiti Zivotne sredine.

» Predvidjeti izgradnju li€ne kuéne cistijerne za sakupljanje kidnice, kao dopunski

vodovodni sistem.

= Septitka jama se nesmije locirati na manjem rastojanju od 5m u odnosu na

susjednu parcelu.

Instalacije za iskori$¢avnje sunceve energije potrebno je integrisati u oblikovanju
objekata (krovovi, fasade). Najbolji naéin integracije ovih instalacija je postavljanje
kolektora u ravan kosog krova. Ovakav nacin integracije mogué je ukoliko je krov
orijentisan ka jugu uz odstupanja + 30°. Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od
glavnih osa fasade, preporuka je da se ovakve instalacije postave na dovoljnom
rastojanju od ivice fasade da se izbjegne njihova vidljivost sa ulice.

5. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, investitor je duzan da izvrsi odgovarajuce saniranje terena, ako se za
to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrsenih
geoloskih istraZivanja i na iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjedenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,S. List SFRJ", br. 11/87) i
Pravilnik o tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrugjima (1. List SFRJ", br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).

Proragune raditi za IX (deveti) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim
hidrologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi€nosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zadtite konstrukcije, bilo da je rijec o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne
vode . Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama,
bez mijesanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom .

6. USLOVI U POGLEDU MJERE ZASTITE

Projektom predvidjeti slede¢e mjere zastite:



-Od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (81.list CG br13/07 i 05/08) i prateéim
propisima,

= Zastite od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i

spadavanju i Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( 81. list CG
br.8/93),

.Zatite Zivotne sredine, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sl.list
RCG" br. 80/05) i sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

.Zaétite na radu shodno C1.7 Zakona o zaétiti na radu (81.1istCG" br.79/04), a za potrebe
izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradili $ta, shodno Clanu 8. istog zakona.

7. SMIJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
= Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.
= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriScenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja korid¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potro$nja toplotne energije.
= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja. Kao
sisitem protiv pretjerane insolacije, koristiti odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro$nja energije
za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.
= Rashladno optereéenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca.
To ukljuguje i izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije.
= Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.
= Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje
god je to moguce.
= Solarni kolektori za ¢ée se uzeti u obzir kod kuénih sistema za grijanje vode kao i
za grijanje bazena. Koristenje bazenskih prekrivaca ¢e se takode uzeti u obzir
zbog zadrzavanja toplote.
» Odrzivost fotovoltaicninh ¢elija treba ispitati u svrhu snabdijevanja
niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput
punjenja elektrinih vozila.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz
pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika iz ove oblasti:
-PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/;
-Pravilniku o tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrugjima /SL.list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;
-Korisna optereéenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121 /1988 )
-Optereéenje vjetrom(JUS U.C7.110 /1991, JUSU.C7.111/1991, JUSU.CT. 112/1991 ,
JUS U.C7.113/1991)
-Pravilnik o tehni¢kim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata




-Pravilnik o tehniékim normativima za zidane zidove (sl. list SFRJ br. 87/91)

[INFRASTRUKTURA:

Saobracaj:

Kolski pristup ka kat. parceli koje je predmet UTU- a obezbjediti prikljuéenjem na
postojeéi javni put. Sa graf. prilog PUP — a i iz dostavljene dokumentacije ne mozZe se
utvrditi na koji javni put je moguce priklju¢enje predmetne parcele.

PUP - om je navedeno i sliede¢e: “"Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na
javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne $irine 3, 0 m. Ukoliko je
prilazni put duzi od 25 m, minimalna $irina iznosi 4,5 m".

Shodno odredbama &lana 61 Zakona o putevima (Sl. list RCG 42/04 OD
22.06.2004, 21/09 od 20.03.2009 i "Sl. list Crne Gore", br. 54/09 od 10.08.2009, 40/10
od 22.07.2010, 73/10 od 10.12.2010, 36/11 od 27.07.2011, 40/11 od 08.08.2011),
korisnici zemljidta, odnosno objekata koji se nalaze u blizini javnog puta mogu imati
prilazni put na javni put, ako za to dobiju odobrenje.

Prikljugivanje prilaznih puteva na javni put vrsi se prvenstveno povezivanjem sa
drugim prilaznim ili nekategorisanim putem koji je ve¢ prikljuéen na javni put, a ako to
nije mogucée prikljuéivanje prilaznog puta neposredno se vrsi na javni put, ukoliko za to
postoje saobracajno - tehniki uslovi.

Odobrenje iz stava 1 ovog ¢lana za drzavne puteve izdaje organ drzavne uprave
a za lokalne puteve organ lokalne uprave. Odobrenjem se odreduju nacin, tehnicki uslovi
i naknada iz ¢lana 22 ovog zakona pod kojima je moguce izvesti prikljugivanje prilaznog
puta na javni put.

Prostornim urbanistickim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa
Zakonom o putevima (élan 70), planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi
objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste
objekata, a definisana je zakonom.

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi
objekat, shodno normativu PUP —a Podgorice koji glasi  Normativi za parkiranje za
osnovne grupe gradskih sadrzaja su:

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)
- proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

- fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

- trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

- za sportske dvorane na 100 posjetilaca - 25 pm

Normativi prikazuju da su potrebe za parkiranjem 500 PA/1000 stanovnika.

* Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene
povrsina/elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, €lan
114"

Ukoliko objekat zahvata dio zastitnog pojasa Zeljeznicke pruge, potrebno je
pribaviti saglasnost nadleznog Organa koji upravija Zeljezni¢kom infrastrukturom.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSatke povrsine unutar
parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu saobracaja.



Elektroenergetika :

Pri izradi projekta postovati Tehnitke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu
EPCG) :

- Tehnitka preporuka za prikljuéenje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

- Tehni&ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Mjesto i nadin prikljugenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon
izrade projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Telekomunikaciona mreza:

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema :

- Pravilniku o tehnikim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13, 56/ 13,
2/ 17 149/ 19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

« Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

e Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

e web portal http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Hidrotehnicke instalacije:
Hidrotehnicke instalacije projektovati u svemu prema vaze¢im propisima i

normativima za tu vrstu objekata i prilagoditi prema uslovima datim od strane DOO
"Vodovod i kanalizacija" — Podgorica.

Projekat hidrotehnigkin instalacija raditi u svemu prema vazecim propisima i
normativima i na isti pribaviti saglasnost od davaoca uslova prikljuenja.

Meteoroloski podaci:
Podruéje Podgorice karakteriSe submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i

su$nim ljetima, a blagim i kiSovitim zimama.

Videgodignjom analizom meteorolskih uslova utvrdjeno je da Podgorica ima :

e Srednju godisnju temperaturu od 15,5C°(procjeéni najhladniji mjesec je januar od
5C°) a najtopliji jul sa 26,7C°,

e 2450 sunéanih sati (102 dana). Najsun&aniji mjesec je jul a najmanje sun¢anih dana
je u mjesecu decembru,

o srednji godiénji prosjek padavina od 169mm (najveci u decembru 248 mm, a
najmanji u junu 42mm),

e prosjeénu relevantnu godiénju vlaznost vazduha 63,6% 8 max, vlaznost u novembru
77,2% a u julu 49,4%,

o dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,8 m/s (123 km/h) sa pritiskom od
75,7 kp/m2 najéesée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,
srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10 novembra do 30 marta.




Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati kod
Republitkog hidrometeoroloskog zavoda.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:

Teren spada u u | katewgoriju stabilnih terena, po podobnosti za
urbanizaciju bez ikakvih ogranienja.

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m?.

Geolosku gradnju terena ¢&ine S$ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog
granilometrijskog sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani
sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestiljivi koji se drze ne samo u
vertikalnim otsjecima ve¢ i u potkopinama i svodovima.

Navedene litologke strukture su veoma dobro vodopropustlive, mada na
mijestima gdje su dominantni konglomerati povr$inske vode se duze zadrzavaju.

Nivo podzemnih voda je vi$e od 4,00m ispod kote terena 9°

Seizmicki propisi:
o Koeficijent seizmignosti Ks = 0,079 - 0,09

o Koeficijent dinami¢nosti Kd=0,47-1,00
e Ubrzanje tla Qmax=360
e Seizmicki intezitet (MCS)=9°

OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima kod
ovladéenog privrednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane
Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od
06.10.2017.9).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehni¢ke dokumentacije uraditi u skladu sa
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG, broj 064/17 od
06.10.2017 godine) a u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade, razmjeri | blizoj sadrzini
tehnitke dokumentacije

DOSATAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi

PRILOZI:

- Grafigki prilog iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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CRNA GORA PUP Podgorica

Glavni grad Podgorica kat.parcele br. 3762/1,3762/3,3762/4 i 3769 KO Tolosi
Sekretarijat za planiranje

prostora i odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/20 -668 Podnosilac zahtjeva :
21.10.2020.godine SEED CAPITAL PARTNERS d.o.0. Podgorica

LEGENDA

:I Povrsine naselja

[ | Obradivo zemijite

Drugo poljoprivredno zemljiste
B3 Sumske povriine

T 7] Ostale prirodne povrSine
- Vodne povriine

B

Povréine tehnicke infrastruldure

L PUP - NAMJENA POVRSINA [BR.PRILOGA 1 |
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-25348/2020
Datum: 06.07.2020.

KO: TOLOSI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA URBA 956-101-2489/20, , za potrebe izdaje
se

LIST NEPOKRETNOSTI 3997 - PREPIS

Podaci o parcelama
: .| Broj Plan 5 Potes ili Natin kori$éenja Bon. < 2 E
Broj Podbroj| ,.roh. | Siica |Datum upisa| yiica § Knénl hraj Osnov sticanja kiaga | POveimA T Prihod
76 4 3940 | 04/10/2018 [TOLOSI Livada 3. klase 5648 32.19
KUPOVINA
Ukupno 5648 32.19

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000003023427 HOLDING ONE DOO Svojina n
BULEVAR REVOLUCIJE 50/1 Podgorica

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj zg;g{i . | D Igeg:;i Natin koriséenja \lf}r?jtg;le li]p;issaa Opis prava
04/10/2018

Pravo sluZbenosti
3762 4 1 Livada 3. klase ZABIL]- PRAVO SLUZBENOSTI PROLAZA PREKO
12:54 KAT.PARC. 3762/2 A U KORIST KAT PARC. 3762/4

Naplata takse je oslobodena na osnovu lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
ng]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 06.07.2020. 09:43:35 i



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Br. parcele < Predmet Datum i vrij i Zi
3 jjeme Podnosilac Sadrzina
podbroj PD
SEED CAPITAL ZA PROMIENU NAZIVA VLASNIKA TG
-2-954- -2020 06, 08: 1 LN 1127 KO D GORICA LN 5269 5437
3762/4 101-2-954-6761/1-20 22.06.2020 35 PARTNERS L 5 A R DAL

Datum i vrijeme: 06.07.2020. 09:43:35
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-25345/2020
Datum: 06.07.2020.

KO: TOLOSI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu SEKRET ZA URBANI 956-101-2489/20, , za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3996 - PREPIS

Podaci o parcelama

= .| Broj Plan - Potes ili Natin koriSéenja Bon. 44 2

Broj Podbroj| ,oriie | Skica |D2WmM UPISA|  ulica i knéni broj Osnov sticanja Kiaid | Dot s Fried

3762~ |3 39.40 | 02/06/2020 [TOLOSI LCivada 3. klase 8310 7737
KUPOVINA

Ukupno 8310 47.37

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000003023427 HOLDING ONE DOO Svojina 11
BULEVAR REVOLUCDE 50/1 Podgorica

Podaci o teretima i ogranienjima

. 4  Brof Redni BT D i 1
Broj Podbroj zg‘l:g{l . | 2P ber 033‘ Naéin kori¥éenja Vragggeuupp?saa Opis prava
04/10/2018

Pravo sluZbenosti
3762 3 2 Livada 3. klase PROLAZA PREKO KATPARCBR. 3762/2 LIVADA 3
12:3 KLASE POV. 538M2

Naplata takse je oslobodena na osnovu “lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 06.07.2020. 09:42:56 13



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
B rﬁo%a;':g}e gP Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
D
SEED CAPITAL ZA PROMJENU NAZIVA VLASNIKA TG
01-2-954-6761/1-2020| 22.06.2020 08:3 1 LN 1127 KO D GORICA LN 5269 5437
G ; R z < £-32 PARTNERS 6809 6833 TG 3 LN 6450 KO TOLOSI LN

Datum i vrijeme: 06.07.2020. 09:42:56
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-25344/2020
Datum: 06.07.2020.

KO: TOLOSI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET 7ZA URBAN 95-101-2489/20, , za potrebe izdaje
se

LIST NEPOKRETNOSTI 1809 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Plan ] Potes ili Natin koris¢enja Bon. = 2 X

Broj Podbroj zg:g'}ie Skica | Datum upisa| yilica i‘:{ i énllbroj Oiov stioiths Klasa | Povrsina m Prihod

3762 1 39,40 27/05/2019 [TOLOSI Tivada 3. Klase 9281 52.90
KUPOVINA

F763 2 3940 | 27/05/2019 [TOLOSI LCivada 3. klase 538 307
KUPOVINA

3769 44 27/05/2019 [TOLOSI LCivada 3. klase 5055 2881
KUPOVINA

Ukupno 14874 84.78

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000003023427 HOLDING ONE DOO Svojina 11
BULEVAR REVOLUCUE 50/1 Podgorica A

Podaci o teretima i ogranienjima

Broj Podbrojl Brol | pp | HeH Natin koris¢enja e st Opis prava

QT Pravo sluZbenosti

3762 2 1 Livada 3. klase ZABIL]- PRAVO SLUZBENOSTI PROLAZA PREKO
12:54 KATPARC. 3762/2 A U KORIST KAT.PARC. 3762/4

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 06.07.2020. 09:37:37



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Bl'];D[:ial:'rcg}e Zg]:;da Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina

3762/1 101-2-954-6761/1-2020| 22.06.2020 08:35 AT L Eﬁéﬁiﬁﬁ”ﬁﬁ%‘ﬁ{?ﬁﬁiﬁ

3762/2 101-2-954-6761/1-2020| 22062020 08:35 SR éz;?dgrpié;fgrjggozé%;%%’%ﬁoﬁf%@fi

3769/0 101-2-954-6761/1-2020| 22.062020 08:35 SEED CAPITAL 2%5?3%%&9?@@@5%%{&
2/2

Datum i vrijeme: 06.07.2020. 09:37:37




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-2489/2020

Datum: 16.07.2020.

Katastarska op§tiina: TOLOSI

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 1,2,6,7,33,34,38,39,65,66,70,71
Parcela: 3762/1

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-2489/2020

Datum: 16.07.2020.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska opstiina: TOLOSI

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 1,2,33,34,65,66
Parcela: 3762/2
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Katastarska opstiina: TOLOSI

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 956-101-2489/2020
Datum: 16.07.2020.

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 1,2,33,34,65,66
Parcela: 3762/3

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-2489/2020

Datum: 16.07.2020.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska opstiina: TOLOSI
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 6,38,70

Parcela: 3768
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