Sekretarijat za planiranje DUP "Zlatica B"-izmjene i dopune
prostora i odrZivi razvoj Urbanisticka zona A,

Sektor za izgradnju i Urbanisti¢ka parcela broj UP 190a
legalizaciju objekata

Broj: 08-332/20- 1015

Podgorica, 05.10.2020. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG" br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.075/18 od 30.12.2019.godine), i
podnijetog zahtjeva Vukovi¢ Branislavke izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta stanovanja male gustine, na urbanisti¢koj parceli UP 190a, Zona A u zahvatu

Detaljnog urbanistickog plana »Zlatica B«-izmjene i dopune , usvojen Odlukom SO Podgorica broj 02-
030/11- 1321 od 01.12.2011. godine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUKOVIC BARANISLAVKA

POSTOJECE STANJE:

Na grafickim prilozima plana na urbanisti¢koj parceli UP 90a, Zona A nema evidentiranih objekata na
katastarskoj parceli broj 2875/10 KO:Doljani. List nepokretnosti i kopija plana ¢ine sastavni dio ovih
uslova.

PLANIRANO STANJE:
Urbanisticka parcela UP190a, Zona A definisana je koordinatnim tatkama na grafickom prilogu

“Parcelacija i nivelacija" koji ¢ine sastavni dio ovih uslova i povrsine je 361,42m2, prema analiti¢kim
podacima plana.

Gradevinske linije definisane su koordinatnim tagkama na grafi¢kom prilogu "Geodezija".

Gradevinska linija novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanisti¢kim parcelama je linija do
koje se moZe graditi i definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, Sto omoguéava oéitavanje
neophodnih elemenata za prenoienje na teren. Gradevinska linija na parcelama sa postojec¢im
objektima predstavlja krajnju liniju do koje je moguéa dogradnja objekta.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, moze
biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisti¢ke parcele,

Urbanisticke parcele date u grafi¢kim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora.




Namjena objekta je stanovanje male gustine.
Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sljede¢im uslovima:

* Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoééu koris¢enja prizemlja za poslovanje.

* Namjena podrumske ili suterenske etaze je iskljucivo garaZiranje, ostave, kotlarnice i drugi sadrzaji
u funkciji stanovanja ili poslovanja u prizemlju.

* Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno (max. P+2). Daje se moguénost izgradnje
suterena ili podruma.

* Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moze podiéi i na
manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

* Kod uZih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost
susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

* Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20 m od kote terena.

* Krovove raditi kose, dvovodne ili vi¢evodne. Daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.

* Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

* Ako se suterenska (podrumska) etaa koristi za parkiranje gabarit suterenske (podrumske) etaze
motZe biti do min. 1,00 m do susjedne parcele,

Daje se mogucnost izgradnje garaze ili pomocnog objekta na parceli uz uslov da se isposStuju planski
parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

Planski parametri:

* Indeks zauzetosti 0,3

" Indeks izgradenosti 0,9

Napomena : Na novoplaniranim urbanisti¢kim parcelama veéim od 555m? BRGP objekta moie biti
maksimalno 500m? i sa najvige &etiri zasebne stambene jedinice (prema Pravilniku o blifem sadriaju
i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrsina/ elementima urbanisti¢ke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima - porodi¢no stanovanje).

Povrsina podrumske i suterenske etae ne ulazi u obradun BGP.

PROGRAMSKI POKAZATELJI
ZA NOVOPLANIRANE URBANISTICKE PARCELE

Zona A
2 BGP
Br. Povriina il Index BGP Index Spratnost Br. Nan
upP UP m2 9 m2 : zauzetosti m2 izgradjenosti max etaia
190a 361,42 108,43 0.30 325,28 0.90 P+2 3 stanova

Oblikovanje prostora i materijalizacija

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.




Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narotito kod novoplanirane gradnje, vodedi ratuna o susjednim objektima i op3toj
slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a, u skladu
sa postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem, sa moguénoiéu primjenjivanja i ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora
gdje se predvida vece okupljanje (Cesme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.
Postojece zelenilo na parcelama maksimalno saéuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektri¢ne mrefe ¢e se raditi podzemno.

Sve prikljuCke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od nadle#nih Javnih
preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima za gradjenje u seizmi¢kim podrudjima.

Zelenilo individualnog i viseporoditnog stanovanja

Obzirom da je index zauzetosti parcele na nivou zahvata plana 0.19 pod zelenilom je planirano
minimum 60 % povrsine.

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za stanovanje u kompozicionom
smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih
mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od voéaka i dekoprativnih vrsta.
(Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var.Glauca,
Rosa Marlena, Pittosporum tobira itd.) koje ¢e kompoziciono proizaéi iz arhitekture i Zelje samih
vlasnika. Granica parcela odredjena je Zivom ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera
tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovarajuéom ogradom. Zelenilo uz individualno i
kolektivno stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to se ostvaruje sadnjom i
njegovanjem.




UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim ¢e
se definisati svi potrebni sadrzaji koji obuhvataju: unutradnje saobracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijede pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.
Obradom povrsina partera izvréiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

ETAPNOST REALIZACIJE:

Kao vaZan preduslov za realizaciju planskih rjesenja datih ovim planskim dokumentom je izgradnja
planirane saobradajne i tehni¢ke infrastrukture. Preporuka je da se realizacija istih, kao | faza, ukoliko
je to moguce, realizuje jedinstveno za ¢itav prostor zahvata.

OSTALI USLOVI:

1. Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zaétite od poZara, kao i druge uslove za zaétitu od elementarnih
nepogoda i tehnicko-tehnologkih i drugih nesreca, u skladu sa veiedim propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguéiti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguéen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geologkim
istrazivanjima ( ,,SL.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geologkim istrazivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvréenih geomehanickih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakteri$e submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sudnim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godi3nju temperatutu od 15,5%0C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%0C),

- 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje sunfan mjesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosje¢nu relativnu godi$nju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od P )
kp/m2, najéedée u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,




- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
vaieCem Zakonu, veZedim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i korid¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

7. Prikljuenje objekta na javnu saobracéajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Na individualnim parcelama potrbno je obezbijedeno min. Jedno parking mjesto po stanu. Parkiranje
moze biti povrsinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u
suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.

Poreban broj parking mjesta u zoni centralnih djelatnosti obezbijediti na povrsinskom parkingu, u
suterenskim ili podzemnim etazama ili u podzemnim garaiama u okviru sopstvene urbanisticke
parcele, shodno normativima datim u slijedecoj tabeli:

Namjena objekta Broj parking mjesta

Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu
Poslovanje i administracija 1PM na 50m*
Turizam 1PM na 2 do 4 sobe

Ugostiteljstvo

1PM na 4 stolice

Pijaca

1PM na 3 tezge

Skole

1PM na svaku ucionicu

Sport

1PM /12 sjedista

Dom zdravlja, ambulanta, apoteka

1 PM na 30 do 55m?* BRGP

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaziranje, moze biti
do 1.5 m od granice urbanisti¢ke parcele.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da izvrsi
geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veZecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog preduzeéa.

Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreiu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

DUP-om "ZLATICA B"-izmjene i dopune snabdijevanje elektri¢nom energijom objekta na urbanisti¢koj
parceli UP 190a, Zona A, planirano je iz trafostanie NDTS "Stara Zlatica 3", 2x1000kVA (br.1a)

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZeéim propisima i normativima za

tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima d.0.0. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.




Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vaZeéim tehniékim propisima i normativima.

10. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mreZu investitor ée izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veie¢im propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleZnog preduzeda.

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
http://www.ekip.me/regulativa/;

sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kaoi

adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog
naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta
-a/a

OBHRADIVACI URBANISTICKO- |
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.
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PRILOZ|
-Graficki prilozi iz planskog dokumenta Tehnicki uslovi prikljuéenja broj 113UP1-041/20- 5844
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom | od 15.10.2020.godine od "Vodovod i kanalizacija"
-List nepokretnosti i kopija plana d.o.o. Podgorica
-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a List nepokretnosti 3092-prepis i kopija plana za

katastarsku parcelu broj 2875/10 KO: Doljani
Uplatnica za naknadu od 50€ od 23.09.2020.godine‘J




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/2020-3693

Datum: 02.10.2020.
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101-819-35,

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-35274/2020
Datum: 01.10.2020.

KO: DOLJANI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA PLANIRA 101-917-3693, . za potrebe
1zdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3092 - PREPIS

Podaci o parcelama
3 .| Broj Plan . Potes ili Natin koriscenja Bon. e 2 ;
B Rodbre} zg:g‘gle Skica | Datum upisa| .. i?‘:;znlilbmj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
2875 10 24 07/09/2017 FLATICA Livada 3. Klase 361 2.06
46 KUPOVINA
Ukupno 361 2.06

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2405958285016 VUKOVIC MILOJE BRANISLAVKA Svojina 11
CETINJSKI PUT BB Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona 0 administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 01.10.2020. 13:03:22 R




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1015
Podgorica, 19.10.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG ~Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a ,Zlatica B “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu UP 190a,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1015
Podgorica, 19.10.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG —Postoje¢a spratnost i oblici intervencija

lzvod iz DUP-a ,Zlatica B * u Podgorici 02
Za urbanisti¢ku parcelu UP 190a,zona A




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1015 i
Podgorica, 19.10.2020.godine

povrSina za stanovanje (male gustine)
60-120 stanovnika/ha

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrgina

Izvod iz DUP-a ,Zlatica B “ u Podgorici 03
za urbanisticku parcelu UP 190a,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1015

Podgorica, 19.10.2020.godine ~

UP 178

GRAFICKI PRILOG —Parcelacija,regulacija i nivelacija

Izvod iz DUP-a ,Zlatica B “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 190a,zona A

04




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1015
Podgorica, 19.10.2020.godine ’

6000280 900 000 000 v -o %
-IIIIIIIIIIIIII-

1647
UP 1985
1605

DA

1557 UP 1931603\UP 196
VR 595

1604 4608

1IN ArdA

1566 6606131.72 4703349.68
1567 6606133.27 4703347.61
1568 6606146.94 4703358.09
1569 6606141.03 4703363.21
1570 6606127.13 4703375.39
1571 6606126.05 4703376.46
1572 6606161.98 4703378.67
: 1573 6606162.98 4703377.41
1574 6606165.39 4703373.14
1575 66068172.41 4703360.72
1576 6606153.55 4703352.36
1577 6606161.08 4703345.80
1578 6606159.12 470334354
1579 6606142.89 4703334.66 -

e |

GRAFICKI PRILOG —Koordinate prelomnih tadaka urbanistickih parcela

lzvod iz DUP-a ,Zlatica B * u Podgorici T 05
za urbanisti¢ku parcelu UP 190a,zona A




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1015
Podgorica, 19.10.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG -Plan saobraéaja

lzvod iz DUP-a ,Zlatica B “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 190a,zona A
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