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na osnovu :

e Cclana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20),

* Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sl. list Crne Gore" br. 075/19 od 30.12.2019),

* DUP "Masline", usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/18-828 od 27.09.2018.g,

* podnijetog zahtjeva: Jokanovi¢ Rajko, broj D 08-332/20-1260 od 03.11.2020.9.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA IZGRADNJU OBJEKTA
NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ UP 395
U ZAHVATU DUP-a "MASLINE" U PODGORICI



CRNA GORA DUP ,MASLINE"
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela.UP 395
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1260 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 20.11.2020.godine Jokanovi¢ Rajko

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZGRADNJU OBJEKTA
NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ UP 395
U ZAHVATU DUP-a "MASLINE" U PODGORICI

| PRAVNI OSNOV: ]

Clan 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17, , 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), Uredba o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samou prave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2019.godine),
Detaljni urbanisti¢ki plan "Masline" usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/18-828 od

27.09.2018.g. (evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma).

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: |

Za izradu tehnicke dokumentacije
Za katastarsku parcelU broj 82 KO Masline

| PODNOSIOC ZAHTJEVA: |

Jokanovi¢ Rajko, aktom zavedenim kod ovog Organa br D 08-332/20-1260 od 03.11.2020.g.

| POSTOJECE STANJE: 13

List nepokretnosti 234 - izvod KO Masline i kopija plana od 17.11.2020.godine biée sastavni dio
urbanisti¢ko tehnickih uslova.

| PLANIRANO STANJE :

Namjena planiranog objekta na urbanistickoj parceli broj UP 395 je SMG- stanovanje male
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SEPARAT SA URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA

Parcelacija i requlacija

Kao osnov za izradu DUP-a posluzila je topografsko katastarska podloga koja je
potpisana i ovjerena od strane nadleznog organa 23.11.2016. godine.

Ukupan izgradeni prostor, zahva¢en ovim planom, je izdijelien na urbanisticke parcele, kao
osnovne urbanisticke cjeline.

Gradevinska linija definiSe liniju do koje se moze graditi i definisana je graficki na prilogu
parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvolijena gradnja i unutar koje se
objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnicu, $to omogucéava ocitavanje
neophodnih elemenata za prenos$enje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m od susjedne parcele, ali ne moze
biti ve¢i od 80% povrsine urbanisticke parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr§inu od povr§ina namjenjenih za druge namjene.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati u okviru iste namjene ukoliko
Je to zahtjev investitora uz po$tovanje planskih parametara za datu namjenu.

Kroz posebne graficke priloge u fazi Predloga plana, date su koordinate urbanisti¢kih
parcela, gradevinskih linija kao i koordinate regulacionih linija.

Vrijednosti BGP, povrsina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelarnom dijelu su maksimalne
vrijednosti, Sto zna¢i da mogu biti i manje po potrebi investitora.

Ukoliko vlasnici ne Zele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte planirane umjesto
postoje¢ih na istoj parceli, nisu obavezni da to rade. Postoje¢i objekat moze se zadrzati u
postoje¢em gabaritu i spratnosti.

U slucaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati gradevinske linije na
grafickom prilogu.

Za vece planirane komplekse i eventualne javne sadrZaje treba u skladu sa Zakonom uraditi
idejna reSenja koja bi orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izradu tehnicke
dokumentacije.

BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelarni dio plana (za sve namjene povrsina) vazi
ukoliko se obezbijedi potreban broj parking mjesta prema smjernicama iz faze saobracaja,
u suprotnom se BGP koriguje u skladu sa ostvarenim brojem parking mjesta.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluéi, objekat se moze srusiti
po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-
lamelama, obavezna je izrada Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini u kome Cce biti jasno
naznacene faze realizacije.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih
propisa. PredloZzenim nivelacionim rje$enjem postignuti su nagibi saobraéajnica koji su dovoljni
za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta. Kote
koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
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projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi
odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao graniéna spratnost, do koje se objekat
moze graditi.

U skladu sa ¢&lanom 102 “Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijjumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima” ,, definisano je:

Podrum je podzemna etaZa Ciji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena
0.00m, ciji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijjom GLO i ne moZe biti veéi od
urbanisticke parcele.

Suteren je nadzemna etaZza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom
linijom GL 1.

Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljuc¢ivo ispod kosog ili luénog krova, iznad
meduspratne konstrukcije posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju.
Tavan nije etaZa.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora u svrhu
stanovanyja, taj prostor ulazi u obra¢un BGP 100%.

Svi potrebni urbanisticki parametri obrac¢unavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijlumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima” ,( ,,Sl. list CG, br.24/10 i
33/14)“ i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Urbanisticke parcele sa oznakom UPZ1, UPZ2... su parcele na kojima nije dozvoljena izgradnja.
Preciznije smjernice su date u poglaviju "Pejzazna arhitektura”.

1. SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA

PovrSine za stanovanje malih gustina
a. postojeci objekti

Osnovni objekat na urbanistickoj parceli

Da bi se na pravilan naéin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojeéim
objektlma potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sliede¢e uslove:
Namjena objekta je za stanovanje sa moguc¢nos$céu kori§éenja prizemlja za poslovanje.
Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrsiti ukoliko visina tih
prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbijeden
saobracajni pristup, kao i dovoljan broj parking mjesta za objekat u cjelosti.
Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu plana.
Porodi¢no stanovanje je planirano u objektima do 500 m?, sa najvise Cetiri
stambene jedinice.
» Na parcelama koje su manje od 300m?, zadrZavaju se postojeci objekti bez moguénosti
dogradnje i nadgradnje.

VY

Y Y

Kada je postojeci indeks zauzetosti ve¢i od Planom zadatog (0.4), nije dozvoljena
dogradnja, a dozvoljava se nadgradnja objekta, uz uslov da se ispo$tuje maksimalna
spratnost, maksimalna planirana BGP i maksimalni indeks izgradenosti, kao i potreban
broj parking mjesta u skladu sa uslovima iz faze saobracaja.

Postojeci objekti koji su evidentirani u planu bez obzira da li su podignuti sa gradjevinskom
dozvolom ili kao bespravni a Eiji su parametri veéi od zadatih (ve¢a spratnost, indeks zauzetosti,
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manja udaljenost od susjedne parcele, polozaj u odnosu na planom zadatu gradjevinsku liniju )
kao takvi se mogu zadrzati ukoliko se ne nalaze u koridorima saobracajnica ili u zonama
predvidenim za druge namjene (zastitno zelenilo itd.)i obezbjede potreban broj parking mjesta u
skladu sa uslovima iz faze saobracéaja. Zadati parametri vaze za novoplanirane objekte ili objekte
koji ¢e pretrpjeti totalnu rekonstrukciju, ruSenje i gradnja novog objekta.

Postoje slu&ajevi na pojedinim urbanisti¢kim parcelama gdje ima vise objekata na jednoj UP, iz
razloga $to nije bilo moguce izvrsiti parcelaciju za objekte pojedinacno.

Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e
usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu. Svi ovi elementi biCe
provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

» Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je
udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postoje¢eg objekta.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj je je planirana
izgradnja stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moze biti prozirna i neprozirna, a
materijalizacija moZe biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih
materijala.Prema javnim povr§inama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a
materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavljaju na granicu parcele
tako da stubovi ograde i kapije kao i ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

» Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m.

YV VYV VYV

U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moze srusiti
po prethodno pribavlijenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Na UP Z1 nalazi se balon sala koji se ne moze zadrzati u horizontalnom i vertikalnom
gabaritu, jer je u pitanju objekat privremenog karaktera.

Pomocni objekat na urbanisti¢koj parceli

Na izgradenim urbanistiCkim parcelama pored osnovnog objekta nalazi se i pomoc¢ni objekat sa
razliéitom namjenom. Pomoc¢ni objekti mogu se rekonstruisati u postoje¢em horizontalnom i
vertikalnom gabaritu bez mogucnosti nadgradnje i dogradnje, ukoliko se nalaze na propisnoj
udaljenosti od 2m od susjednih parcela, u suprotnom se mora dobiti saglasnost susjeda.

Napomena:.Pored osnovnog objekta u okviru urbanisticke parcele moze se planirati i pomocni
objekat, povrsine do 30 m? u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavhog grada Podgorice (tip1, tip2 i tip3).

b.Planirani objekti

Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sledecim
uslovima:

Namjena objekta je za stanovanje sa moguénos$c¢u koriScenja prizemlja za poslovanje.
Minimalna urbanisti¢ka parcela na kojoj se dozvoljava gradnja je 300m?.

Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno.

Spratnost je data u grafi¢kim prilozima i tabelarno.

Daje se mogucnost izgradnje suterenske ili podrumske etaze.Ukoliko podrumske i
suterenske etaZe sluZze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuéeg saobracaja
unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrzaja, ne racunaju se u
bruto razvijenu gradevinsku povr$inu po kojoj se obradunava indeks izgradenosti. U

YVVYY

5



bruto razvijenu gradevinsku povr$inu ne obraunavaju se tehnic¢ki servisni prostori
neophodni za funkcionicanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekata, za razliku od
ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori.), u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, ¢lan 111 .

» Gradevinska linija na urbanisti¢kim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja,
definisana je u grafickom prilogu , Parcelacija ,,.

» Gradevinska linija podrumske etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti na 1,0m od
susjedne parcele, ali ne moze biti ve¢i od 80% povrsine urbanisti¢ke parcele.

» Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m.

» Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu mogucée je uz medjusobnu saglasnost susjeda
s tim Sto se na fasadi prema susjedu ne mogu postavljati otvori. Na parcelama cija je
sirina fronta prema ulici manja od 12m objekti se moraju postavljati kao dvojni ili u nizu, ali
bez otvora na fasadi koja leZi na granici parcele.

» Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeci, dvojni ili u nizu.

» Kota poda prizemlja dozvoljena je do 1, 00m od iznad kote kona¢nog uredenogi

nivelisanog terena oko objekata, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, ¢lan 102.

» Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

» Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.
Ako se suterenska ili podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min.
1,00m do susjedne parcele.

» Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisti¢ka parcela na kojoj je je planirana
izgradnja stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda mozZe biti prozirna i neprozirna, a
materijalizacija moze biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih
materijala. Prema javnim povr§inama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a
materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavljaju na granicu parcele
tako da stubovi ograde i kapije kao i ziva ograda budu na zemlji$tu viasnika ograde.

» Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a $§to treba podrzati
adekvatnom tehnickom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku
cjelinu.

» Pored osnovnog objekta u okviru urbanisticke parcele moZe se planirati i pomoéni
objekat, povrsine do 30 m? u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Glavhog grada Podgorice (tip1, tip2 i
tip3).

» U povrS§inama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450m2) i zanatske
radnje (do 150m2) koje ni na koji nagin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja, poslovne djelatnosti koje se mogu
obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti (do 250m?).

» Maksimalni Indeks zauzetosti 0,4.

» Maksimalni Indeks izgradenosti 1,00.

Porodi¢no stanovanje je planirano u objektima do 500 m? sa najvise &etiri stambene
jedinice.

PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Topografija

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 420 261 sjeverne geografske $irine i 190 16|
istoéne geografske duzine.

Zemljiste je ravno, na koti 44 - 45 metara nadmorske visine sa blagim padom ka jugu.

InZenjersko - geoloske karakteristike

Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podrucja Podgorice ovaj prostor spada u
1. kategoriju.

Ovaj teren Cine Sljunkovi i peskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti a nekad su pravi konglomerati,
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prakti¢no nestisljivi. Konglomerati se drze ne samo u vertikalnim odsecima ve¢ i u potkopima i
svodovima.

Teren je ocjenjen kao stabilan, nosivosti 30-50 KN/m2

Seizmicke karakteristike

Sa makroseizmi¢kog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivnoScu. Prema Seizmolo$koj karti gradsko podruéje je obuhvaéeno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta o€ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnocom pojave 63%.

SeizmiCki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitna modela terena
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do
podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:

» Kkoeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
» ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 90 MCS

Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

Klimatski uslovi

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su lieta zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podruéja ne mogu se o&ekivati obzirom na
relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,50 C. Prosjeno najhladniji
mjesec je januar sa 50 C, a najtopliji jul sa 26,70 C

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,10 C, sa blaZzim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,80C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 140 C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha
Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, oblaénost i padavine

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkrace osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje
1.658 Casova.

Godisnji tok oblagnosti ima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa
oblac¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje kolig¢ine.



Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta sa prosjecnim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosjecna godisnja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od d.f
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom
od 4 dana.

Vjetrovi

Ucestalost vjetrova i ti$ina izrazena je u promilima, pri &emu je ukupan zbir vjetrova iz svih
pravaca i tiSina uzet kao 1000 %e.

Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni
vjetar se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece.

Tisine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om uéestalo$éu u decembru, a najmanjom u julu.

Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biliezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas
i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najceséi u zimskom
periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki
vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

Ocjena s aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju.

Ravan teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u
prilog gradnje.

Klimatski uslovi su, kao i na celoj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cele godine. Pri
izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi raéuna o nepovoljnim uslovima vetra, sunca i
kise

Urbanisti¢ko-tehnic¢ki uslovi za pejzazno uredenje

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Stanovanje male gustine predstavija
preteZznu namjenu u zahvatu plana. Pejzazno uredenje stambenih objekata treba da ¢ini sponu
inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Zelene povrsine oko stambenih objekata
takode imaju znacajnu funkciju u formiranju "zelenih prodora" u izgradenom tkivu .

Predvidena je rekonstrukcija postojeéih i urbana dogradnja novih zelenih povrsina.

Uslovi za uredenje:

- kod novih objekata min. 30% povr$ina parcele mora biti pod zelenilom

- prostor organizovani u dvije funkcionalne cjeline (predbasta i zadnja basta)
predbaste organzovati sa izrazito dekorativnom i zastitnom funkcijom, dok zadnje baste treba
da sluze za miran odmor (rekreativne povrsine, zasadi voénih vrsta)

- planiranom drvorednom sadnjom unutar UP moze se postiéi jedinstvena slika naselja

- ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen) u
kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste

- fasada i terasa objekata ozelenjeti puzavicama

- od vrtno arhitektonskih elemenata moguéa je izgradnja nadstrijenica, pergola i sl.,

- zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplogati autohtonim materijalima ili u
skladu sa fasadom objekata,

maksimalno sacuvati postojece drveée na parceli, posebno stara, reprezentativna stabla



Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:

- PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/;

- Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi&kim
podrucjima /SL.list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90:

- Korisna optere¢enja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121 /1988 )

- Opterecenje vietrom (JUS U.C7.110 /1991, JUS U.C7.111 /1991,JUS U.C7.112 /1991 , JUS
U.C7.113/1991)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zidane zidove (sl. list SFRJ br. 87 /91 )

|INFRASTRUKTURA:

Saobracaj :

Pri izgradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza je Investitora da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli na kojoj se objekat gradi prema vazeéem normativu za parkranje

Elektroenergetika :

Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCQG) :

- Tehni¢ka preporuka za prikljuenje potrodaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Mjesto i naCin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade
projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a

DUP-om Masline napajanje elektricnom energijom objekata iz traforeona 1 planirano je iz
trafostanice MBTS 10/0,4 kV, "Ku&ki put".

Mjere energetske efikasnosti

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela
za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom
( LED ), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potro$njom energije glavnih potrosaca sa
centrainog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu Koristiti pri izgradnji
objekata na podruéju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog suncevog zraéenja

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nadina:

1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske suncane ¢éelije za proizvodnju elektriéne energije

Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva tri nagina kori$¢enja sunceve energije — za grijanje
I osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne
energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj
arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i
pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji
mogucnost orijentacije ku¢e prema jugu, staklene povrine treba koncentrisati na juznoj fasadi,
dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranie toplotni gubici.
Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim suncanim
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zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizZu temeperaturu,
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.Savremeni tzv.
“daylight” sistemi koriste opti¢ka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili
za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuée danas se definiSu kao gradevine
bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije. Za izvedbu objekata uz
navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of
buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, $to
podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok
valjanosti nije duZi od 10 god.KoriS¢enje solarnih kolektora se preporu¢uje kao moguénost
odredene ustede u potrosnji elektricne energije, pri ¢emu se mora povesti ra¢una da ne budu u
koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom. Za proizvodnju elektricne energije
pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehniékih,
ekonomskih i ekoloskih parametara

Telekomunikaciona mreza:

Kuénu telefonsku instalaciju treba izvoditi u tipskom ormariéu koje ¢e propisati nadlezno
preduzece za telekomunikaciju.

Kuénu instalaciju izvesti telefonskim kablovima u odgovaraju}im PVC cevima a broj telefonskih
prikljucnica bi¢e odreden od strane nadlezne organizacije za telekomunikacije a predlog planera
ovog plana je najmanje dve telefonske prikljuénice u stambenim jedinicama a najmanje 4 u
poslovnim prostorima.

Jednu PVC cev u telekomunikacionoj kanalizaciji treba predvideti za potrebe kablovske televizije
i u skladu sa propisima uraditi kuénu instalacija.

Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehni¢ke dokiumentacije nalaze se na sajtu http: /
www.ekip.me/regulativa.

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu http: //
ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me

Pristup georeferenciranoj bazipodataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu¢ je preko
web portala http:// ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp

Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima
DOO "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojec¢ih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaze¢im tehni¢kim propisima i
normativima.
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OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehniékim uslovima kod ovla§éenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17, , 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehni¢ke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17, , 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) a u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade, razmijeri | blizoj sadrini tehnicke dokumentacije

DOSATAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanisticko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

Ovlaséeno ;&qﬁlﬁénd_iice I

za izgradnju i Jégalizaciju objekata
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Prilozi:

- Graficki prilozi iz DUP-a

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana



CRNA GORA DUP ,MASLINE®
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela.UP 395
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1260 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 20.11.2020.godine Jokanovi¢ Rajko
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TOPOGRAFSKA KATASTARSKA PODLOGA | BRPRILOGA 1 |




CRNA GORA DUP ,MASLINE*"
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela.UP 395
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1260 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 20.11.2020.godine Jokanovi¢ Rajko
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CRNA GORA : DUP ,MASLINE*
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela. UP 395
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1260 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 20.11.2020.godine Jokanovi¢ Rajko
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CRNA GORA DUP ,MASLINE*
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela, UP 395
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1260 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 20.11.2020.godine Jokanovi¢ Rajko

2318 | 660683537 | 4701415.79
2319 | 660683630 | 4701417.01
2320 | 6606839.75 | 4701423.30 2328 | 6606866.86 | 4701421.38
2321 | 660684496 | 4701433.65 2329 | 660686228 | 4701412.07
2323 | 6606856.97 | 4701427.03 2330 | 6606859.11 | 4701405.44

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA BR.PRILOGA 4
URBANISTICKIH PARCELA




CRNA GORA DUP ,MASLINE*
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela.UP 395

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1260 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 20.11.2020.godine Jokanovi¢ Rajko

632 | 6606860.31 | 4701408.15
6393 | 6606837.03 | 4701418.34

KOORDINATE PRELOMNIH TAGAKA BR.PRILOGA 4a
GRADEVINSKIH LINIJA




CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1260
Podgorica, 20.11.2020.godine

3134400 ~
312

353 | 6606859.11 | 4701405 44
354 | 6606835.37 | 4701415.79

DUP ,MASLINE*
urbanisticka parcela.UP 395

Podnosilac zahtjeva,
Jokanovi¢ Rajko

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA
REGULACIONIH LINIJA

BR.PRILOGA 4b




CRNA GORA DUP ,MASLINE*
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela.UP 395
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1260 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 20.11.2020.godine Jokanovi¢ Rajko
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CRNA GORA DUP ,MASLINE*

GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela.UP 395
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1260 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 20.11.2020.godine Jokanovi¢ Rajko
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1260
Podgorica, 20.11.2020.godine

broj urbanistiéke parcele

Zona trafo reona

Oznaka trafo reona

Postojeca transformatorska stanica
Planirana transformatorska stanica

Postojeci elektrovod 10 kv

Planirani elektrovod 10 kV

DUP ,MASLINE*

urbanisti¢ka parcela.UP 395

Podnosilac zahtjeva,

Jokanovi¢ Rajko

ELEKTROENERGETSKEA INFRASTRUKTURA

[ BR.PRILOGA
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CRNA GORA DUP ,MASLINE*
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela.UP 395
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1260 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 20.11.2020.godine Jokanovi¢ Rajko
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TK okno - Postojece kablovsko okno

] | TK podzemni vod - Postojeca elektronska komunikaciona
infrastruktura

[ | Pranirano TK okno - Pianirano kablovsko okno NO 1. NO 135

Planirani TK podzemni vod - Planirana elekironska komunikaciona
infrastruktura sa 4 PVC Cijevi pre¢nika 110mm
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CRNA GORA DUP ,MASLINE*
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela.UP 395
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1260 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 20.11.2020.godine Jokanovi¢ Rajko

zelenilo individualnih stambenih objekata
B zelenilo poslovnih objekata

=1 zelenilo objekata zdravstva

Povrsine specijalne namjene - PUS

2Bl Zolenilo infrastrukture

zastitni pojas
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¥ 176000000089
NI
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA
Broj: 101-919-41554/2020
Datum: 17.11.2020.

KO: MASLINE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBANIZAM 101-917-4333, , za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 234 - IZVOD

Podaci o parcelama
.| Broj Plan i Potes ili Naéin koriiéenja Bon. % 2 :
Broj , Podbroj zgrai':le Skica |Datum upisal gjicq i?-::gnilbroj Osnoy sticanja iiasa | TpYEHne Prihod
82 8 DJULJE JOVANOVA | vinograd 1. Klase 531 21.51
1 ODRZAJ,POKLON
Ukupno 531 21.51
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0206953210239 JOKANOVIC PAVLE RAJKO Svojina /1
PULIE JOVANOVA 54 A  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 17.11.2020. 09:16:57




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

? Zgrad.
B';o%agfge ir; - Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
=24 u - - ZA UKNJIZBU OBJEKTA KO MASLINE
82/0 101-2-953- L1810/1- | 39082018 10:01 JOKANOVIC RAJKO  |LN 234 PARC 81

Datum i vrijeme: 17.11.2020. 09:16:57



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/20-4333
Datum: 17.11.2020.
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