Sekretarijat za planiranje UP"Skladista i servisi - Cijevna"
prostora i odrZivi razvoj Urbanisticka parcela UP 123
Sektor za izgradnju i Blok 19

legalizaciju objekata
Broj: 08-332/20- 1170
Podgorica, 23.11.2020. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG" br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2019.godine), i
podnijetog zahtjeva Podgori¢ka banka AD Podgorica izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnictke dokumentacije

za urbanisticku parcelu UP 123, PO namjeni industrija i proizvodnja - skladiéte zatvorenog tipa, u
zahvatu Urbanisti¢kog projekta "Skladiita i servisi - Cijevna", usvojen Odlukom SO Podgorica broj 02-
030/18-1510 od 27.12.2018. godine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Podgori¢ka banka AD Podgorica

POSTOJECE STANJE:
Urbanisti¢ka parcela UP123 definisana je na grafi¢kim prilozima plana sa evidentiranim postojecim

objektom. List nepokretnosti i kopija plana za katastarsku parcelu broj 158/1 KO: Cijevna ¢ine sastavni
dio ovih uslova.

PLANIRANO STANIJE:

Urbanisticka parcela UP 123 definisana je koordinatnim ta¢kama na grafickom prilogu ,Parcelacija” i
povrsine je prema analitickim podacima plana:

Urbanisticka parcela UP 123 2103m2

Gradevinske linije definisane su na grafickom prilogu "Plan parcelacije i regulacije" koordinatnim
tackama.

POVRSINE ZA INDUSTRIU | PROIZVODNJU

* Pratedi centralni sadriaji - Opsluini centar radne zone sa javnim, komunalnim i komercijalnim
djelatnostima, kao 3to su posta, banka, poslovanje, kultura, trgovina, ugostiteljstvo, zanatstvo, usluge,
ambulanta, vatrogasna stanica.

= skladista i servisi



magacini, radni pogoni, izlozbeno-prodajni saloni
* industrija-gradevinarstvo

proizvodna $ljunka, asfaltna baza, fabrika betona i elemenata od betona
POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNIJU (IP)

* industrija i gradevinarstvo - IG - /Blok 11: UP45 i UP46; Blok 12: UP47, UP48 i UP49; Blok 14:
UP54, UP55 i UP56;/
* skladista (tri tipa):
skladista zatvorenog tipa - SZT - /Blok 4: UP7,UP8,UP9,UP10,UP11,UP12 i UP13; Blok 19;
UP121, UP122, UP123, UP124, UP125, UP127, UP128, UP130 UP131; Blok 20: UP135/
Povriina pod objektom

Podatak predstavlja bruto povrsinu pod objektima na parceliiizrazen je u m2.

Indeks spratnosti

Podatak oznaava maksimalnu spratnost objekta na parceli; svaka etaa se vrednuje sa 1,0 a
potkrovlje sa 0,5 (na primer 2,5 znadi P+1+Pk).
Ukalkulisane su samo nadzemne etaze, podrumi nisu uéli u bilanse.

URBANISTICKI PARAMETRI PLANIRANOG KORISCENJA TERENA
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USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA SKLADISTA | SERVISA
Na prostoru UP-a, u tri podzone su razmjesteni skladitta i servisi razliCitog tipa, za razli¢ite korisnike.
Planom su odredeni samo osnovni urbanisticki parametri u okviru kojih se prema tehnolotkom
projektu mogu smjestiti skladitta razli¢itih proizvoda.
Zatvoreni tip skladista-servisi, izlozbeno-prodajni saloni
Predviden teren za skladiéta zatvorenog tipa je na 17 parcela, ukupne povréine 41243m2,

Ukupna povriina pod objektima iznosi 12921m?
Ukupna BRGP je 17603 m?
Indeks izgradjenosti je 0.42
Stepen zauzetosti je 31.3%

Za sva tri tipa skladista vaze opsti uslovi u pogledu gradnje:

* horizontalnom regulacijom, gradevinskom linijom iz Regulaciono-nivelacionog plana;
* broj objekatai razmestaj na parceli zavisi od vrste proizvoda za skladistenja i tehnologkih potreba;




" visina skladisnih objekata i Pogona za preradu, pakovanje i ekspediciju, zavisi od tehnoloskih
uslova, ali iskljucivo u jednoj etaij:

® visina neproizvodnih objekata na parceli je max P+2+Pk;

® gabariti objekata duzih od 30m, moraju imati dilatacionu Spojnicu;

* svaparkiranja su predvidena u okviru pripadajuce parcele;

* namjensko zelenilo u okviru parcele je osnovni uslov zaitite okoline za bilo koju vrstu skladigta.

Napomena:

Moguca su udvajanja parcela kod zahteva za ve¢om povréinom korisnika.

Takode je moguce i usitnjavanje parcela, ali pod uslovom da sve koriste jedan ulaz sa saobracajnice.
Na grafickom prilogu Elementi urbanistickog projekta su prikazane moguénosti za izabrane tipove
skladista u jednom bloku.

dva tipa rastuce kuce za individualno stanovanje.

USLOVI ZA PEJZAZNO UREDENJE
Namjensko zelenilo

Ova kategorija obuhvata zelene povrsine planiranih skladiéta i to:
* spoljnje - zastitno zelenilo i
® unutradnje - parterno zelenilo.

Zelenilo skladidne zone treba da obezbijedi:

*® izolaciju skladi$ta od susjednih sadrzaja,

* stvaranje povoljnih higijenskih uslova u zoni skladita i smanjenje mogucih nepoZeljnih uticaja na
okruZenje (prasina, buka),

* poboljSanje mikroklimatskih uslova,

* stvaranje prijatne sredine i uslova za odmor radnika,

* unaprijedenje estetske vrijednosti i stvaranje urbanisticke kompozicije skladitne zone

® povezivanje sa kontaktnim zelenim masivima u jedinstven sistem.

Smjernice za ozelenjavanje:

* intervencije vriiti u skladu sa grafickim prilogom (prostori planirani za namjensko zelenilo prikazani
su u grafickom prilogu, blokovi: 4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 19)

* kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

* odnos lis¢arskog i Cetinarskog drveca ne smije biti manjiod 2 : 1, tj. treba da preovladuju li§céari koji
su efikasniji u higijenskom pogledu,



* u cilju 3to vece funkcionalnosti saditi minimum 80 stabala i 400 sadnica Zbunja po 1 ha zelene
povrsine,

® sadnju vrsiti u manjim grupama ili u vidu solitera, u pejzaznom ili geometrijskom stilu,

¢ korisrititi visokodekorativne biljne vrste, moénih kro3nji, sa najmanje zahtjeva na uslove sredine, a
prednost dati brzorastucim vrstama,

» formirati kvalitetne travnjake otporne na suéu j gazenje,

® za parterno zelenilo koristiti: visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne
zbunaste vrste razlic¢itog kolorita i habitusa (od poleglih do piramidalnih formi),

* Kkoristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i zdrave.

UREDENJE TERENA:

Projektom uredjenja terena predvidjeti odgovarajuce elemente urbane opreme. Odabrani elementi
moraju biti funkcionalno-estetski uskladjeni sa obikovanjem i namjenom objekata.

FAZE REALIZACIJE:

Ovaj plan, uvaZavajuéi savremeni ekonomski trenutak, ne predvida "velike, globalne radove" j striktne
etapnosti realizacije, ve¢ se oslanja na koncept Permanentnog upravljanja prostorom. Ipak, da bi se doslo do
realizacije objekata potrebno je da se ispune preduslovi koji su najéedce vezani za izgradnju infrastrukture.
Zato je etapnost i definisana izgradnjom saobracajnica.

I etapa

Ovo je investiciono najzahtevnija jer pokrece izgradnju kompletne infrastrukture neophodne za funkcije
predvidene u prostoru.

Izgradnjom obodnih saobracajnica Nove 1, Nove 8, Novel2 i Ulice 7 i 6, sa dva priklju¢ka na magistralu,

otvara se moguénost za:

® izgradnju teretne stanice koja je neophodna za dobru funkciju ove zone,

* pristup za 7 lokacija namijenjenih industriji,

* pristup za 16 lokacija namijenjenih zatvorenom tipu skladiita i servisa, sa izloZbeno prodajnim
mogucnostima,

* pristup za 7 lokacija namijenjenih poluotvorenim skladistima,

* pristup za 6 lokacija namijenjenih otvorenom tipu skladista,

* pristupiza 20 lokacija porodi¢nog stanovanja,

" pristup prvoj parceli lokacije pratecih centralnih sadriaja,

" pristup lokaciji parka i mogucnost njegovog zacetka,

* jasno odredenje zone zastitnog zelenila i pristupanje njenoj realizaciji,

® pristup zonama rekultivacije, koje su sada rane u prostoru i pokretanje dugotrajnog procesa iscjeljenja
tla.

OSTALI USLOVI:

1. ProraCune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zadtite od pozara, kao i druge uslove za zadtitu od elementarnih
nepogoda i tehni¢ko-tehnoloZkih i drugih nesreéa, u skladu sa vesedim propisima i od nadleZnog
organa pribaviti saglasnost na isti.




2. Ukoliko se planira djelatnost koja mozZe imati znacajni uticaj na ivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucéen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu

4. Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lany 7 Zakona o geolotkim
istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istrazivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrienih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i suénim lietima, a
lagim i kiovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godiSnju temperatutu od 15,5%0C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godi3nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjecnu relativhu godisnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéesée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeoroloékog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture,
vaiecem Zakonu, veiedim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

7. Priklju¢enje objekta na javnu saobracajnu mresy obezbijediti prema uslovima datim u grafi¢kom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Parkiranje u granicama plana resavano je u funkciji planiranih namena. TeZilo se da svaki korisnik svoje
potrebe za parkiranjem retava u okviru svoje gradevinske parcele.

Uli¢no parkiranje se regulise posebnim refimom. U konceptu je predvideno moguce stacioniranje vozila
u ulicama sekundarne i nise mreze.

Namena povrsina na prostoru predmetnog plana je kombinacija delatnosti i funkcije stanovanja. Najveci
deo plana zauzimaju sadrzaji koji se odnose na industriju, skladista, servise. Parkiranje vozila u tim




zonama je predvideno unutar parcela. Korisnik parcele obezbeduje na parceli povriine za nesmetano
manevrisanje vozilima, povréine za stacioniranje putnic¢kih i teretnih vozila.

Pri definisanju povréina za stacioniranje putni¢kih vozila korisniku se preporucuju sledeéi normativi
Zasnovani na normativima GUP-a, izvedeni u zavisnosti od namene planiranih objekata:

Za zonu industrije i skladiéta 1 PM na 170 m? bruto etasne povriine (proseéno) od toga:
za zonu industrije 1 PM na 250 m? bruto etaine povrsine
za zonu otvorenih skladiéta 1 PM na 200 m? bruto etasne povrsine
za zonu poluotvorenih skladitta 1 PM na 150 m? bruto etaine povrsine
Za zonu zatvorenih skladiéta 1 PM na 100 m? bruto etasne povrsine
za zonu opsluznog centra 1 PM na 50 m? bruto etaine povrsine lokala

1 PM na 90 m? bruto etazne povrsine drugih objekata za rad

za zonu individualnog stanovanja 1 parking mesto na 1 stambenu jedinicu

zone dat u tabeli i grafitkom prilogu, list br. 10, dat je kao provera urbanistickog redenja i nije
obavezujuéa. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije definisati parking povrsine u skladu sa zadatim
normativima.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢nom energijom
izvesti prema grafitkom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veZe€im propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog preduzeca.Mjesto i nacin
priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mresu odredice nakon izrade projektne dokumentacije
strucne sluzbe CEDIS-a.

lzmjenama i dopunama UP-a "Skladista i servisi - Cijevna" snabdijevanje elektri¢nom energijom
objekata na urbanisti¢koj parceli UP123, planirano je iz trafostanice prema grafickom prilogu plana.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u Svemu prema vazecim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a priklju¢iti ih na gradsku distributivhu mrezu pPrema uslovima d.o.0. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehni&kih instalacija raditi u skladu sa vaZec¢im tehni¢kim propisima i normativima.

pribaviti saglasnost od nedleinog preduzeéa.

sajt na kome se nalaze relevantni Propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
http://www.ekip.me/regulativa/;

sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

adresu web portala http;//'ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane



strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog
naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta
-a/a

OBHRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesnié,dipl.ing.

Vlatko Mijatovi¢, tehnitar

OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA

¥ “aTﬁIFa‘,\:(?ié,dipl.ing.
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PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehnicki uslovi priklju¢enja broj 113UP1-041/20- 7660
od 07.12.2020.god. od "Vodovod i kanalizacija" d.o.o.
Podgorica

List nepokretnosti 582-prepis od 02.11.2020.god., i
kopija plana od 02.11.2020.god.

Uplatnica za naknadu od 50€ od 19.10.2020.god.




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/20-4142

Datum: 02.11.2020.
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19-39622/202

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-39622/2020
Datum:  02.11.2020.

KO: CLJEVNA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRRET ZA URBANIZ 101-917-4142/20, , za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 582 - PREPIS

Podaci o parcelama
= .| Broj Plan . Potes ili Natin koriSéenja Bon. il :
Broj Podbrej zg?a‘!ie Skica [|Datum upisal .., i?(s'Z;:ilhmj Osnov sticanja klasa | Povrsina m?|  Prihod
158 1 4 29/05/2020 (CEMOVSKO Pasnjak 4. Klase 2463 24
1/60 PRAVNI PROPIS
158 1 1 4 29/05/2020 |CEMOVSKO Zgrade u lrgov.ugost. T turiz. 343 0.00
1/60 PRAVNI PROPIS
158 1 2 4 CEMOVSKO Pomocna zgrada 3 0.00
1/60 PRAVNI PROPIS
158 7 4 29/05/2020 |CEMOVSKO Pasnjak 4. klase o) 0.01
1/60 PRAVNI PROPIS
Ukupno 2815 247

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002136228 PODGORI&KA BANKA AD PODGORICA MEMBER OF OTP GROUP | Svojina 11
BUL.REVOLUCIHE 17 Podgorica

Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin koris¢enja PD . 5 Prava
Broj Podbroj zg::ﬁe Osnov sticanja Godina 51"'"},‘"“5}{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje oyrsina Adresa, Mjesto
158 1 1 [Zgrade u trgov.ugost. i turiz. PI /
[PRAYNI PROPIS 0 346
158 1 1 [Poslovni prostor u privredi 1 p | Svojina 1/1
IPRAVNI PROPIS PODGORI&KA BANKA AD 0000002136228
b 27 | PODGORICA MEMBER OF OTP
BULREVOLUCIJE 17 Podgorica
158 1 1 [Poslovni prostor u privredi 2 p | Svojina 1/1
IPRAVNI PROPIS PODGORI&KA BANKA AD 0000002136228
b 1P 289 | PODGORICA MEMBER OF QTP
BUL.REVOLUCHE 17 Podgorica
158 1 1 |Poslovni prostor u privredi 3 py | Svejina 1/1
IPRAVNI PR PODGORI&KA BANKA AD 0000002136228
DRA 2 oER 52 | PODGORICA MEMBER OF OTP
BULREVOLUCUE 17 Podgorica
158 I 1 [Poslovni prostor u privredi 4 p | Svojina 171
PODGORI&KA BANKA AD 0000002136228
SRAVNI FROPE 264 | PODGORICA MEMBER OF OTP
BULREVOLUCHE 17 Podgorica
158 1 2 |Pomoéna zgrada Svojina 1/1
1 PR PODGORI&KA BANKA AD 0000002136228
PRANHL EROUS 0 3 | PODGORICA MEMBER OF OTP
BUL.REVOLUCUE 17 Podgorica

Datum i vrijeme: 02.11.2020. 09:43:20




Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

/C/

NaCelnike

2

7

Marko BuIatovié,di{/p/}{f)rav,
T B ot

Datum i vrijeme: 02.11.2020. 09:43:20 et2



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1170
Podgorica, 09.12.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz UP-a ,Sladi$ta i servisi- Cijevna “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 123 ,blok 19
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1170
Podgorica, 09.12.2020.godine
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