Sekretarijat za planiranje DUP"Konik Sanacioni plan "-izmjene i dopune
prostora i odrZivi razvoj Urbanisticka parcela broj 102

Sektor za izgradnju i Podzona A

legalizaciju objekata

Broj: 08-332/20-1304

Podgorica, 24.11.2020. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sl.list CG" br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2018.godine), i
podnijetog zahtjeva Rabrenovi¢ Bojana izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta individualnog stanovanja na urbanistickoj parceli broj 102, Zona A, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana "Konik Sanacioni plan" - izmjene i dopune usvojen od strane SO
Podgorice Odlukom broj 01- 030/10-699 od 29.07.2010. godine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RABRENOVIC BOJAN

POSTOJECE STANJE:

Urbanisticka parcela broj 102, Podzona A definisana je na grafickim prilozima plana bez evidentiranih
postojecih objekata na katastarskim parcelama broj 451/2 i 450/2 KO:Podgorica Ill. List nepokretnosti
i kopija plana &ine sastavni dio ovih uslova. Neophodno je dokompletiranje urbanisti¢ke parcele na
mjestu prilaza sa planirane saobracajnice, prema dostavljenom listu nepokretnosti i kopiji plana.

PLANIRANO STANJE:
Urbanisticka parcela broj 102, Podzona A definisana je koordinatnim ta¢kama na grafickom prilogu
»Parcelacija“ koji &ini sastavni dio ovih uslova i povriine je 263m2, prema analiti¢kim podacima.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata su linije do koje se moze graditi i definisane su u odnosu
na osovinu saobraéajnica, ito omogucava o¢itavanje neophodnih elemenata za prenosenje na
teren.Ukoliko investitor odluéi da postojeci objekat sruii i gradi novi mjerodavna je gradevinska linija
Za nove objekte. Gradevinske linije dogradnje postojecih objekata nijesu date na grafickom prilogu i
iste Ce se definisati od strane nadleZnog organa za poslove uredenja prostora prilikom utvrdivanja
urbanisti¢ko-tehnigkih uslova, u skladu sa gradevinskim linijama postojecih objekata u neposrednoj
okolini.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, moze
biti maksimalno do 1,00m od granice urbanisticke parcele.



Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev investitora.

Planirani objekti

Stambeni objekti - slobodnostoje¢i, dvojni i objekti u nizu

Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama moguéa je izgradnja objekata pod sledeéim uslovima:

* Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoééu korisé¢enja prizemlja za poslovanije.

* Horizontalni gabarit je dat tabelarno. Za parcele na kojima se objekti ruge i grade novi, indeks
Zauzetosti je max. 0, 40,

" Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se moguénost izgradnje suterena ilj
podruma.

* Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,00m. Objekat se moze podi¢i i na
manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

* Kod uZih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost
susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

®* Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena.

¥ Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2, 00m.

* Krovove raditi kose, dvovodne jli visevodne.

* Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

®* Ako se suterenska eta%a koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

* Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novij i udruZivanjem formiraju veée urbanisti¢ke
parcele, indeks zauzetosti je max. 0,40. Ostali parametri su iz prethodnog teksta.

Preporuka: Izrada idejnog rjesenja za objekat u cjelini. Idejnim rje3enjem treba predvidjeti faze
realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Maksimalna spratnost objekta na urbanisti¢koj parceli broj 102, Zona A je do P+1+Pk sa
mogucnoscu izgradnje suterena ili podruma.
U tabelarnom pregledu definisana je maksimalna povréina prizemlja i maksimalna BGP objekata i
to:

* Maksimalna povriina prizemlja je 105m2.

* Maksimalna BGP je 315m2.

OBLIKOVANIJE | MATERIJALIZACIJA:

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ilj intervencijama na postojecim objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, naro¢ito kod novoplanirane gradnje, vodedi rauna o susjednim objektima.



Fasade objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a, u skladu
sa postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem, sa mogucnos$¢u primjenjivanja i ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.
Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vaZeéim propisima za gradjenje u seizmitkim podrugjima.

ZELENILO:

Zelene povrsine uz individualno stanovanje

Zelene povrsine uz objekte individualnog stanovanja organizovati kao ukrasne povriine na principu
predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio). Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene
zelene povrsine treba da omoguée formiranje "zelenih prodora" u izgradenom tkivu i povezivanje sa
okolnim zelenim povrsinama.

Smjernice za uredenje:

* svaka parcela sa novoplaniranim objektima mora da sadr¥i min. 30% zelenih, nezastrtih povrgina

* predvrt reprezentativno urediti kao dekorativnu povriinu sa Zivom ogradom, parternim
grupacijama Zbunastih vrsta, cvijetnim gredicama, njegovanim travnjakom i soliternim stablima, a
vrt izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

* uvrtu planirati prostor za odmor, prostor za igru djece, vodene povrsine, zasade voénih vrsta

* ograde projektovati od biljnog materijala (zive ograde) ili od Cvrstog materijala (kamen, metal) u
kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste

" za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis,
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L.
Implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.)

* adekvatnim pejzaznim rijeSenjem vizuelno zakloniti satelitske antene, rashladne uredaje i sl.

* na parceli o€uvati postojece vitalno visoko drvece

®  jzbor vrsta je individualan.

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajuéu lokaciju. Istim ¢e
se definisati svi potrebni sadriaji koji obuhvataju: unutrainje saobracajne povréine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povrinskih voda prema ulici.
Obradom povrsina partera izvrsiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.



Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog koriséenja prostora: poplo¢avanjem pjesackih
povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisti¢ke parcele u zonama individualnog stanovanja postaviti po obodu iste na raéun
vlasnitke parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po osovini
uz saglasnost susjeda. Nove ograde se MOgu postaviti do visine od 1, 50 m. Postojece ograde se mogu
rekonstruisati.

Ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u grafickom prilogu ovih uslova.
Potrebno je koristiti vrste otpone na ekolotke uslove sredine i uskladene sa kompoziciono i
funkcionalnim zahtjevima.

Privremeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti
na sabirnim punktovima, organizavanim sa potpunom higijenskom zastitom u tipiziranim posudama,
broj i kapaciteta prema sanitarno tehnic¢kim propisima.

ETAPNOST REALIZACIJE:

Da bi se pristupilo realizaciji Plana potrebno je da se ispune preduslovi koji su najce3ce vezani za
izgradnju infrastrukture.

Dozvoljena je faznost izgradnje.

Planom su definisani maksimalni urbanistiki parametri: povrsina prizemlja, maksimalna BGP i
spratnost, koji mogu biti i manji po potrebi investitora.

OSTALI USLOVI:

1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zadtite od poZara, kao i druge uslove za za&titu od elementarnih
nepogoda i tehnicko-tehnoloskih i drugih nesreca, u skladu sa veZe¢im propisima i od nadleznog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguéen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vaze¢im zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan, shodno €lanu 7 Zakona o geologkim
istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geologkim istraZivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrienih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrugje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. Visegodiinjom analizom meteorolokih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godi$nju temperatutu od 15,5%cC (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),



- 2450 sun€anih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje suncan mjesec je
decembar),

- srednji godi$nji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjegnu relativnu godidnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéedée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture,
vaieem Zakonu, veZeéim tehnigkim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i kori3¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

7. Prikljuéenje objekta na javnu saobracajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Parkiranje treba rijesiti u okviru sopstvene urbanisti¢ke parcele u funkciji planiranih namjena, shodno

normativima datim u slijedecoj tabeli:
Broj parking mjesta

1,1 PM / stanu
1PM na 50m?

Namjena objekta

Planirano stanovanje
Poslovanje i administracija

Ukoliko se potreban broj parking mjesta obezbijedi u okviru urbanisti¢ke parcele, suterenske i
podzemne etaze se mogu koristiti i za druge namjene (tehnicke prostorije, djelatnosti ...).
Gradevinska linija ispod povriine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaZiranje, moze biti
do 1.0 m od granice urbanisti¢ke parcele.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢nom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
vezecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog preduzeéa.Mjesto i naéin
prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreiu odredi¢e nakon izrade projektne dokumentacije
strucne sluzbe CEDIS-a.

Izmjenama i dopunama DUP-a "Konik sanacioni plan” snabdijevanje elektricnom energijom objekta na

urbanisti¢koj parceli broj 102, zona A planirano je iz trafostanice MBTS 10/0,4kV 1x630 kVA,
"Zagrebacka".

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a priklju¢iti ih na gradsku distributivhu mresu prema uslovima d.o.o0. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.



U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.
Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vasedim tehnickim propisima i normativima.

10. Prikljucenje predmetnog objekta na tk mresuy i
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti
pribaviti saglasnost od nedleZnog preduzeda.
sajt na kome se nalaze relevantni
ht%p://www.ekip.me/regu#at%va/;

nvestitor Ce izvesti prema grafickom prilogu ovih
u skladu sa veieéim propisima i standardima i na iste

propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije

sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture h‘ttp:/,/’ekinfrastuktura‘eklp.me/ekip.me kao i

adresu web portala http://ekinfrastruktura.eki

p.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane

strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog
naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta
-a/a

OBHRADBIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.

Vlatko Mijatovi¢, tehnicar

OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA

M.P. ; 3{!‘@5;’1@%@‘% sluzbenog lica __
s [G) o)
PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehnicki uslovi prikljucenja broj 113U P1-041/20-7727
od 08.12. 2020.god. od "Vodovod i kanalizacija"

d.o.o. Podgorica

List nepokretnosti 8197-prepis i kopija plana za
katastarske parcele 451/2 450/2K0:Podgorica II
Uplatnice za naknadu od 50€ od 25.08.2020.god. _J




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/20-4460

Datum: 23.11.2020.
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Katastarska opitiina: PODGORICA II1
Broj lista nepokretnosti: 8197

Broj plana: 4,36,68

Parcele: 450/2, 451/2
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Broj 101-919-42313/2020
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KO PODGORICA 1II

7~Ja osnovu ¢lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10
03211, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 8197 - PREPIS

P odaci 0 parcelama
"

.| Broj Plan . Potes ili Natin kori¥éenja Bon.
Bro] Podbroj] ppile | Skica |Datum upisa| i kuéal broj Osnov sticanja kiasa [ Povesina m?|  prihod
a0 2 15 16/01/2020 [ZAGREBACKA Palnjak 4 Klase 17 0
148/89 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
mE? ST 15 16/01/2020 [ZAGREBACKA Livada 3. Klase 614 350}
148/89 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
—Ukupno 631 352

[Podaci o vlasniku ili nosiocu

" Mati&ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1712983210299 RABRENOVIC RADOJE BOJAN Svojina e
LAMELA BR. 2 Podgorica

-~y
Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
ns1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum 1 vrijeme:  20.11.2020. 13:30:47 L



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1304
Podgorica, 10.12.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Konik Sanacioni plan “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 102 ,Zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1304
Podgorica, 10.12.2020.godine

RIJEKA RIBNICA - |
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GRAFICKI PRILOG -Analiza postojeceg stanja i oblici intervencija

'| 1zvod iz DUP-a ,Konik Sanacioni plan “ u Podgorici
za urbanistiCku parcelu UP 102 ,Zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1304
Podgorica, 10.12.2020.godine

HIATHRHANREREY |

granica zahvata

koordinate granice zahvata
postojeci objekat

postojeci pomocéni objekat
granica anketnih zona
oznaka anketnih zona
spratnost postojeéeg objekta
broj postojece parcele

GRAFICKI PRILOG —Spratnost i krovovi postojeéih objekata

lzvod iz DUP-a ,Konik Sanacioni plan “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 102 ,Zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1304
Podgorica, 10.12.2020.godine

18] individualno stanovanje

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povréina

Izvod iz DUP-a ,Konik Sanacioni plan “ u Podgorici
za urbanistiCku parcelu UP 102 ,Zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1304
Podgorica, 10.12.2020.godine

-----

[E=m granica zahvata

granica zona

koordinate granice zahvata
=== oznaka zona

granica urbanistitke parcele

granica urbanisticke parcele bloka objekata

oznaka bloka
E=1 gradevinska linija

broj objekta

spratnost objekta

(B2 pjesacke povriine

@) zastitno zelenilo

B2l park

BERg sport i rekreacija

koridor zeljeznitke pruge

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije

Izvod iz DUP-a ,Konik Sanacioni plan “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 102 ,Zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
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GRAFICKI PRILOG —Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Konik Sanacioni plan “ u Podgorici 11
za urbanisti¢ku parcelu UP 102 ,Zona A
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