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na osnovu :

e Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sllist CG" br.64/17, 44/18
63/18, 11/19i 82/20),

* Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sl. list Crne Gore" br. 075/19 od 30.12.2019)
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DUP "Gorica C", usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/19-2534 od 1.10.2019.g,

* podnijetog zahtjeva: THE OLD BAKERY d.0.0 Podgorica, broj D 08-332/20-1093 od
06.10.2020.g.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA IZGRADNJU OBJEKTA
NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ UP 2a.13
U ZAHVATU DUP-a "GORICA C" U PODGORICI




CRNA GORA DUP ,GORICA C*

GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisticka parcela.UP 2a.13
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzZivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1093 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 20.11.2020.godine The old bakery d.0.0. Podgorica

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZGRADNJU OBJEKTA
NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ UP 2a.13
U ZAHVATU DUP-a "GORICA C" U PODGORIC]

[ PRAVNI OSNOV: |

Clan 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sl.list CG" br.64/17, , 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), Uredba o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samou prave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2019.godine),
Detaljni urbanisti¢ki plan "Gorica C" usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/19-2534 od
1.10.2019.g. (evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma).

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: =1

Za izradu tehnicke dokumentacije
Za katastarsku parcelU broj 2516 KO Podgorica |l

[ PODNOSIOC ZAHTIEVA: l

The old bakery d.o.o. PoOdgorica, aktom zavedenim kod ovog Organa br D 08-332/20-1093 od
06.10.2020.g.

| POSTOJECE STANJE: |

List nepokretnosti 1026 - prepis KO Podgorica Il od 09.11.2020.g i kopija plana od
16.11.2020.godine bice sastavni dio urbanistigko tehnickih uslova.

| PLANIRANO STANJE : |

Namjena planiranog objekta na urbanisti¢koj parceli broj UP 2a.13 je S- stanovanje.

Prostorna organizacija planiranih sadrzaja po BLOKOVIMA:
Blok 2

Blok 2 je omeden sa zapada ulicom Ulcinjskom, sa severozapada ulicom Vukice Mitrovié
i sa juga i jugoistoka ulicom pored pruge i Beogradske do ulice Ulcinjske. U okviru ovog
bloka izdvajaju se podblokovi 2a, 2b i 2c.




Blok 2 planski karakterige Popunjavanje i uévr§¢enje stambene strukture u zoni izrazito
porodiénog stanovanja. U okviru bloka je uglavnom porodiéno stanovanje u
slobodnostoje¢im objektima razlicite spratnosti i kvaliteta objekata. Ovim planom se
dogradnjom, nadgradnjom i rekonstrukcijom postoje¢ih objekata, zamenom dotrajalih i
neuslovnih kao i preparcelacijom veéih parcela i gradnjom novih objekata na istim,
formira ambijentalno ujednagen prostor.

Planirane namene u okviru Bloka 2:

e stanovanje
centralne delatnosti
objekti komunalne infrastrukture
povrsine pejzazne arhitekture
saobracajne povrsine

Uslovi za izgradnju objekata

Kao novi objekti na predmetnom prostoru kao i objekti na kojima su planirane
intervencije su objekti u okviru stanovanja, centralnih delatnosti, verskog objekta,
objekata komunalne i elektroenergetske infrastrukture. S obzirom da je Citav prostor
zahvata plana podelien i organizovan po blokovima koji su u skladu sa planskim
karakteristikama podeljeni na podblokove uslovi za izgradnju objekata su dati po
blokovima sa specifinostima u okviru podblokova:

* BLOK 2 (podblok a,b,c,)

Namene u okviru Bloka 2:
¢ stanovanje
* centralne delatnosti

Stanovanje

» Stanovanje je definisano kao pretezna namena i to kao porodiéno u okviru
blokova a i ¢ i u okviru bloka b na UP 2b.9 2b.30. U okviru ostalog dela bloka b
se planira viSeporodi¢no stanovanje. U okviru stanovanja kao pretezne namene
moguca je organizacija stanovanja ili stanovanja i delatnosti Delatnostj se mogu
organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu i to u prizemnim
etazama (odnosno suterenima zavisno od konfiguracije terena) eventualno na
spratu s tim da ne zauzimaju vise od 30% ukupne povrsine objekta. Realizacija
dela prostora opredeljenog za delatnosti je fazna i prepusta se investitoru.

* Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim
odnosno da ne ugroZavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Pre svega to su
trgovina, ugostiteljstvo, usluge i sliéni sadrzaji koji sluze svakodnevnim potrebama
stanovnika.

* Objekte postavljati kao:

- slobodnostojec¢e na parceli. U okviru veéih parcela mogucée je formirati niz
od viSe lamela pri éemu se objekat moZe postaviti i na granicu susedne
parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost suseda s tim $to oba objekta
moraju predstavljati oblikovnu i prostornu celinu.

* Parametri gradnje:



* Parametri gradnje:

podbiok | maksimalna | max. iz max. i max. iz max. ii min,
spratnost Samostanovanje | samostanovanje stanovanje sa stanovanje sa udaljenost od
delatnostima delatnostima granice
susedne
parcele

parcela parcelg parcela pafceig parcefa parcelg parcela purcelg
<400m*= | »400m* | <400m* | »400m* | <400m® | »400m: <400m* | >400m®

a Su+P+1+Pk 05 03 1.0 08 0.7 05 12 1.0 1.5m

Gradnju do maksimalnih parametara moguce je vrsiti fazno.

* U objektu je moguéa izgradnja podrumskih etaza (broj etaza pod zemljom nije
ograni¢en) veé je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etazi
organizovano garaZiranije ili tehni¢ka prostorija ista ne ulazi u obradun BRGP.

e U grafiékim prilozima dati su graficki i numericki podaci. Na nivou blokova
definisane su gradevinske linije. Nove objekte postavljati prema zadatim
gradevinskim linijama.

» Uredenje i ozelenjavanje slobodnih delova parcela vrsiti u skladu sa uslovima
datim u posebnom poglavlju ovog plana pri &emu je pozelino rukovoditi se
savremenim tendencijama, kako u izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji.
Minimalan procenat ozelenjenosti je 30%.

* Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaZiranje u okviru objekta u podbloku
b ili kao drugi iskljugivo prizemni objekat na parceli u podblokovima a i c. Potrebe
Za parkiranjem zadovoljiti prema normativima datim u okviru poglavija
»oaobracéajna infrastruktura”.

e Ogradivanje parcela i postavijanje pomoc¢nog objekta vréiti u skladu sa Odlukom o
postavljanju odnosno gradeniju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog
grada Podgorice (“Sllist Crne Gore - opstinski propisi’, br. 11/14 od
8.4.2014.god.)

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi i smjernice za izgradnju objekata

Urbanisti¢ko tehnigki uslovi su dati u sklopu Detaljnog urbanistickog plana kroz vige
grafickih i tehni¢kih priloga:

- Plan saobraéaja, nivelacije i regulacije

- Plan parcelacije, regulacije i UTU

- Smernice za sprovodenje planskog dokumenta

* Parcelacija

Za organizaciju planiranih sadrZaja obezbedena je pripadajué¢a parcela kao osnovna
urbanistCka celina za koju ée se izdavati Urbanisticko tehni€ki uslovi.

Sastavni deo ovog planskog akta su graficki prilozi ,Smernice za sprovodenje planskog
dokumenta” i ,Plan parcelacije, regulacije i UTU”, na kojima su prikazane granice
novoformiranih parcela.

Osnov za parcelaciju bila je postojeca parcelacija, postojeci nacin kori§¢enja prostora |
mreZa postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Urbanisti¢ka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori§éenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.
Urbanisticka parcela moze obuhvatiti i vise katastarskih parcela, a moZe se formirati i od
dela konkretne parcele (slucajevi deljenja postojece parcele u cilju omogucavanja
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izgradnje novog objketa) uz postovanje kriterijuma jedan objekat na parceli i direktna
pristupaénost sa javne komunikacije. Planirana urbanisti¢ka parcela moze se poklopiti sa
katastarskom ukoliko za to postoje moguénosti a prema podacima o parceli dobijenim od
nadlezne sluzbe. Moguce je izvrsiti udruZivanje urbanistigkih parcela u okviru vlasnistva.

Parcelacija je definisana Planom parcelacije. U grafickom prilogu su dati svi potrebni

analiticko geodetski elementi za obeleZavanje urbanisti¢kih parcela.
* Regulacija i nivelacija

Namena parcele definie namenu i sadrZaje koji se na urbanisti¢koj parceli mogu
organizovati, a $to je detaljnije opisano u okviru urbanistiékih uslova za svaku namenu
ponaosob.

Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrsinu od povrSina namenjenih za druge
namene.

Rastojanje izmedu dve regulacione linije definiSe profil saobracajno infrastrukturnog
koridora. Regulaciona linija je predstavijena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije,
regulacife i nivelacije®, ,Plan saobracaja, nivelacije | regulacije” i ,Smemice za

Sprovodenje planskog dokumenta“
Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze graditi.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar definige spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi parametar
predstavlja maksimalno dozvolienu visinu objekta koja se izraZava u metrima i znagi
distancu od najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do kote slemena ili venca ravnog krova.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne, a to su
suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk
(potkrovlje).

U strukturi etaza podrum moze imati jednu ili vise etaZa, suteren samo jednu. Prizemlje
samo jednu etazu, takode potkrovlje samo jednu etazu koja moze biti smaknuta.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu
terena, ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom se smatra najniza kota
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se deo vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta. Suteren je etaza koja moZe biti na ravnom i
denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe naduvisiti kotu terena vige od
1m konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1m.

Potkrovlje je etaza ispod kosog krova a nalazi se iznad poslednjeg sprata. Maksimalna
visina nadzitka podkrovlja mora biti 1.2m na mestu gde se gradevinska linija podkrovlja i
sprata poklapaju.

Najveéa visina etaze za obracun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota

meduetaZnih konstrukcija iznosi:

* Za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m odnosno u skladu sa potrebama tehni:ke
prostorije;



* zastambene etaZe do 3,5 m;
za poslovne etaze do 4,5 m;
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povr§inom pod objektom i bruto
gradevinskom povrsinom objekta.

Povrsinu pod objektom &ini zbir povrsina prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli.
Bruto gradevinsku povrsinu parcele Cini zbir bruto povr§ina svih izgradenih etaza
(podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli. Povr§ina obuhvaéena erkerima,
lodama i balkonoma deo je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim
parametrima za tretiranu parcelu. U proracun bruto gradevinske povriine sve etaze
uraunavaju se sa 100% (ukljuCujuci i suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povrdinu ne uracunavaju se delovi podzemnih etaza koji sluze za
obezbedenje kapaciteta mirujuéeg saobraéaja, servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehnigki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljista je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog
zemljista na nivou urbanistiéke parcele. U zauzetost parcele ukljuéene su povrsine pod
objektima. U zauzetost parcele ne ukljuCuju se povrsine pod stazama, bazenima i drugim
mobilijarom.

Indeks izgradenosti zemljista je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti,
odnosno iskori§éenosti gradevinskog zemlji$ta na nivou urbanisticke parcele i bloka.

Kota poda prizemlja postojeceg objekta se zadrzava i uredenje terena oko objekta
prilagodava njoj. Kod novih objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moze biti
od 0-1.0m, a za objekte u okviru kojih se obavljaju delatnosti maksimalno 0.2m od kote
konagno uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a koji je u funkciji planirane
nivelacije saobracajnice u kontaktu.

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u objekat moze biti smesten na bilo kojoj
visini, ili etaZi objekta. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etaZi
objekta, to se visini, ili etazi objekta ne daje pravo da bude smatrana prizemljem objekta i
da se visine, ili etaZe ispod nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom, itd.), a iznad
nje spratovima (+1... itd.). Razliita pozicija uzlaza u zgradu po visini ne menja ovim
odredbama odredeni broj visina, ili broj etaza objekta.

# Oblikovanje prostora i materijalizacija

ResSavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojeéim objektima, uz
striktnu kontrolu tehnigke dokumentacije i realizacije, doprine¢e se unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja.
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene slike naselia. Kako se radi uglavnom o stambenim objektima koji se
implementiraju u veé delimiéno izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i
materijalizacijom treba da podrze | unaprede postoje¢i ambijent. Takode oblikovanje i
materijalizacija treba da podrze stambenu namenu objekta, a u skladu sa propisima za
ovu vrstu objekata. Ukoliko se objekti interpoliraju u niz moraju biti arhitektonski
ukomponovani u celinu ambijentalno vrednog dela naselja.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni.



U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti
obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
susednim izlozima i u skaldu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u
okviru prostora gde se predvida veée okupljanje.

Rasvetu prostora kolskih i pesackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim
rasvetnim telima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Visine objekata su date na grafiskim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodeéi raduna o
susednim objektima i opstoj slici naselja i grada. Formiranje podkrovne etaze
podrazumeva izgradnju nadzidka visine 1.20m.

U skladu sa konfiguracijom terena planirane su suterenske etaZe koje se mogu koristiti
Prema potrebi korisnika. Izgradnja suterenske etae je obavezujuéa na strmim
lokacijama i na lokacijama gde treba obezbediti parkiranje u okviru istih, na ostalim
lokacijama izgradnja podrumske ili suterenske etaZe nije obavezujuéa i zavisi od potrebe
korisnika.

U objektima viseporoditnog stanovanja podrumske ili suternske etaZe predvidene su za
izgradnju garaZa za potrebe stanara zgrade. Gde je to moguée podzemne graZevinske
linje se mogu prosiriti do 80% povrSine parcele a radi obezbedenja prostora za
garaZiranje $to veceg broja automobila. Ulaz u garazu definisace se u okviru urbanistitke
parcele a u zavisnosti od konfiguracije terena.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnigkom dokumentacijom.
Poslednja etaza se moze izvesti i kao puna sa ciljem bolieg oblikovanja i koriSc¢enja
objekta. Krovovi se mogu izvesti kao kosi dvovodni ili Cetvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je 20-26° i u funkciji
odabranog krovnog pokrivada. Krovni pokrivag je crep, eternit, tegola ili neki drugi
kvalitetan savremeni materijal. Ukoliko je zavréna etaza puna krovovi se mogu izvesti i
ravni uz primenu kvalitetnih materijala i moguénost ozelenjavanja.

Gde postoje tehniéke mogucnost, pored planiranih, ostavlja se moguénost za koriséenje
podkrovnih prostora za stanovanje u nepromenjenom spolinjem gabaritu objekta (ukoliko
su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.)

Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili al.bravarija odnosno PVC, u beloj boji ili u
boji koja je u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta. Za prozorske otvore se
preporucuje odnos $irina/visina 1/1.5.

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacCuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vrsiti
autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim U posebnom poglavlju ovog plana.
Ograde oko parcele i kapije, kao elemente arhitekture objekta i uredenja dvorista paZljivo
osmisliti i uskladiti sa opstom slikom objekta i okoline. Preporuuje se izrada ograde od
ukrasnog zelenila visine oko 1 metar ili transparentne ograde od kovanog gvozda,
eventualno sa manjim soklom zidanim u kamenu. Oblik i dizajn ograde uskladiti sa
odgovarajuéim elementima objekta i kapije.

Projekat objekta i uredenje parcele prema ulici raditi prema urbanisticko — tehnigkim
uslovima. Za postojeée objekte na kojima je predvidena odredena intervencija, korisnik je
u obavezi da dostavi nadleznom organu na uvid snimljenu arhitektonsku struktury
objekta i njegov odnos prema susedima, $to je posebno znacajno kod objekata koji se
dodiruju.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljucka dobijenim od nadleznih
komunalnih organizacuja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmigkim
podrugjima.



Obzirom da se radi o vrlo vaznom prostoru grada, ostavlja se mogucnost da u resavanju
mogucih problema, nastalih u procesu sprovodenja plana, nadlezni organ zaduZen za
sprovodenje plana moZe formirati struéno telo Ciji ¢lan obavezno mora biti Obralivag,
odnosno autor plana.

* Uslovi za nesmetano kretanje lica sSmanjene pokretljivosti

Potrebno je obezbediti pristup svakom objektu koji ¢e koristiti lica smanjene pokretljivosti,
takode nivelaciju svih pesa ' '
bliZim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»Sllist CG”, br.48/13 i 44/15).

# Uslovi za odlaganje i transport otpada

Odlaganje otpada u okviru predmetnog prostora mora se vrsiti u skladu sa namenom
objekata. Povrsine za postavljanje kontejnera moraju se obezbediti u okviry pripadajuce
parcele i to u skladu sa namenom, a njihova lokacija se mora precizirati kroz tehni¢ku
dokumentaciju pri &emu se mora obezbediti i nesmetan pristup vozilima za sakupljanje i
transport otpada. U okviru predvidenog Setali$ta uz obaloutvrdu rijeke Tare, obezbjediti
mjesta za postavljanje kanti (urbanog mobilijara) za odlaganje otpada.

Transport i krajnje odlaganje otpada vrsiée se u skladu sa opstinskom odlukom, a u
skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (“Sluzbeni list CG”broj 64/11 i 39/16). Za
tretiranje otpada koji nastaje u toku gradnje ili intervencija na objektima poStovati
Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nadinu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i naginu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog
otpada (“Sluzbeni list Crne Gore”, broj 50/12), a s'tim u vezi u skladu sa Drzavnim
planom upravijanja otpadom u Crnoj Gori za period 2015-2020. (Sllist CG br. 074/15 |
035/18) i Odlukom o dopunama DrZavnog plana upravljanja otpadom u Crnoj Gori za
period 2015-2020.godine (Sllist CG br.074/15 | 035/18) svaka jedinica lokalne
samouprave ili vie njih zajedno, mora odrediti lokaciju za zbrinjavanje gradevinskog
otpada.

Mreza i objekti infrastrukture
Saobraéaj

Predlog resenja uli¢ne mreze na podru¢ju DUP-a “Gorica C” zasnovan je na koncepciji
saobracajnog resenja iz plana viseg reda i analize postojeceg stanja uliéne mreze.

Kao najracionalnije resenje ovim planom su potvrdene trase postojeée uliéne mreze s tim
Sto predloZeni profili pruZaju moguénost za razdvajanje motornog od pesackog
saobracaja.

Povezanost ovog podrucja u saobraéajnom smislu sa centrom grada i $ire odvijaée se
preko bulevara Ivana Crnojevi¢a koja u saobraéajnom smislu ima karakter saobraéajnice
prvog reda (glavne gradske ulice). Ovim planom je potvrdena postojeca trasa, niveleta i
poprecni profil koji je izveden sa promenijljivom Sirinom kolovoza i trotoara.

Na bulevar Ivana Crnojevi¢a se vezuju ulice Beogradska, R. Stijevi¢a i Ulcinjska koje sa
ulicom pored Zelezni¢ke pruge Cine mrezu sabirnih ulica koje su vezni elementi izmedu
primarne i sekundarne uliéne mreze. Na njih se vezuju ostale ulice (V.Mitrovi¢ i Atinska)
koje su po svom karakteru pristupne ulice i upotpunjuju celokupnu saobracéajnu mrezu.
PredloZeni profil sa &irinom kolovoza od 6m i trotoarima po 1.5m je za veéi deo
saobracajnica. Novom delu uli¢ne mreze pripada nastavak ulice Beogradske, raskrsnica
sa ulicom pored Zeleznitke pruge kao i nastavak ulice Atinske koja produZava u
kontaktnu zonu koja je obradena DUP-om “Gorica D”.



Zastori kolskih saobracajnica planirani su od asfalta, kolsko-pe$acke i peSaéke staze i
trotoari od asfalta, kamena, betona i njihovih elemenata.

PUP-om su predloZeni poprecni profili koji su uskladeni sa vaZeéim planskim
dokumentima. Data je moguénost korekcije profila prilikom izrade projektne
dokumentacije u cilju utvrdivanja najracionalnijeg popre¢nog profila i ukupnog tehnickog
reSenja koje je moguce izvesti na predmetnoj trasi.

Tip raskrsnice moze se promeniti projektnim rie$enjem ako se nakon analize

uslova na terenu i sagledavanja saobracajnih re$enja u kontaktnim zonama i protoka
vozila pokaze da je bolje neko drugo rje$enje raskrsnice.

Za potrebe parkiranja u bloku izmedu ulica R. Stijovi¢a, bulevara Ilvana Crnojeviéa i
Ulcinjske predloZena je saobracajnica koja se odvaja od ulice R. Stijoviéa i zavr$ava
slepo. Duz nje, mestimi€no, formiran je parking za putnitke automobile. Parkiranje
putnickih automobila je reSavano u zonama sa viSeporodiénim stanovanjem i to
postojeCim a na raspoloZivom prostoru, to je prikazano u grafickom prilogu. Parkiranje u
zonama porodi¢nog stanovanja nije grafi¢ki prikazano ve¢ se podrazumeva da ée biti
reSeno u okviru samih parcela.

Parkiranje na nivou plana reSeno je u skladu sa Prostorno urbanisti¢kim planom glavnog
grada - Podgorice, sa namenom prostora, i vaZzeéim standardima i normativima.

Broj parking mesta za buduée objekte je planiran po normativima iz PUP-a Glavnog
grada Podgorice.

PARKIRANJE | GARAZIRANJE VOZILA

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja:

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)

- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

- hotelina 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

- trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

Normativi prikazuju da su potrebe za parkiranjem 500 PA/1000 st1

PecCacki saobracaj bi se odvijao trotoarima uz ulice kao i posebno namenjenim pesackim
stazama koje su predloZene izmedu ulica V. Mitrovi¢ i ulice pored Zeleznike pruge, kao
poprec¢ne komunikacije. Takode je dato i nekoliko pesackih staza od ulice Atinske prema
park Sumi Gorica.

Prostornim planom planirana je mreza biciklistickih staza uz gradske saobracajnice.
Formiran je prsten biciklistickih staza, uz prsten gradskih obilaznica, koji povezuje sve
delove Podgorice.

Formiranje infrastrukture za biciklisticki saobracaj je potreba koja ¢e biti sve aktuelnija.
Na svim gradskim saobrac¢ajnicama koje se rekonstrui$u — prosiruju na 4 trake i onima
koje se planiraju kao novi putni pravci, treba projektovati i biciklistitke staze. Na ostaloj
saobracajnoj mrezi, koja se ne moze ili nece rekonstruisati, treba ispitati moguénost
obelezavanja biciklisti¢kih staza na postojeéim trotoarima ili biciklisti¢kih traka.

U okviru obradivanog prostora nema posebno planiranih biciklistiékih staza.

Efikasna interna gradska komunikacija, grada i prigradskih naselja, kao i komunikacija sa
podrucjima gradskih opstina je izuzetno vazna komponenta egzistencije na ovom
prostoru. Buduci razvoj urbanizovanog prostora Glavnog grada odvijaée se integralno sa
razvojem javnog gradskog prevoza.

Korisnici predmetnog prostora se upucuju na kori§¢enje gradskog prevoza u bulevaru
Ivana Crnojevic¢a.



Uslovi

Na osnovu podataka iz DUP-a uraditi glavne projekte.

Urbanisti¢ko-tehnigkim uslovima propisuju se opsti i posebni uslovi koje je potrebno
ispuniti da bi svi planirani sadrZaji vezani za saobraéaj (kolski, pesacki, biciklisti¢ki,
stacionarni) bili dovedeni u uslove kvalitetnog i pouzdanog kori§éenja u trazenom obimu i
po kvalitetu usluga najmanje do nivoa koji se propisuje ovim uslovima.

Situaciono re§enje — geometriju saobracajnica raditi na osnovu grafickog priloga gde su
dati svi elementi za obelezavanje: radijusi krivina, radijusi na raskrsnicama i poprecni
profili, osim koordinata ukrsnih tadaka i temena, koje ¢e biti prilozene u fazi Predloga
Plana.

Saobracajnice primarne mreze projektovanti za racunsku brzinu Vr = 60km/h (40km/h).
Pristupne ulice projektovati za Vr =30km/h (20km/h) sa minimalnom $irinom 5.0m (3.5m).
Sve pristupne ulice $irine 5.0m koji su duZe od 100m planirati obavezno sa okretnicom.
Za jednu urbanisti¢ku parcelu moguce je ostvariti samo jedan prikljuak preko planiranih
saobracajnica, osim glavnih gradskih saobracajnica sa kojih se direktni prikljuéci
isklju€uju. Novih priklju¢aka u smislu prilaza novim, neizgradenim UP duz glavnih
gradskih saobracajnica nema. Prilaze ostalim urbanisti¢kim parcelama projektovati sa
min.sirinom 3.0m za duzine do 45m a 3.5m za duZine do 75m. Pe8acki prilazi parcelama
Su obavezni.

Prilikom izrade glavnih projekata saobracajnica sastavni deo je i projekat saobracajne
signalizacije i saobraéajno - tehnicke opreme.

Parkiranje i garaziranje putniékih vozila u okviru javnih parking povr$ina resiti prema
grafickom prilogu gde su obelezena sva parking mesta za upravno parkiranje, dimenzija
2.5/5m i poduzno parkiranje dimenzija 5.5x2.5m. U okviru posebnih urbanistitkih
parcela gde je predvideno stanovanje srednje gustine, resiti parkiranje u pripadajuéim
parcelama, sa preporukom da se za sve stambeno-poslovne objekte iznad 500m?2
parkiranje resi izgradnjom garaza u suterenu objekta. Podrazumeva se da za
garaziranje u suterenima objekata treba predvideti rampe. Parkiranje se moze
organizovati na parcelama uz saobracajnice kao uli¢no- poduzno ili upravno parkiranje u
nivou kolovoza. Ovakvi parkinzi moraju zadovoljavati prvenstveno potrebe javnih
sadrzaja.

Parkiranje u okviru plana treba da zadovolji sledeée normative i to:

— stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)

~ poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

~ trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

Normativi prikazuju da su potrebe za parkiranjem 500 PA/1000 st1

Najmanje 5% parking mesta nameniti licima sa posebnim potrebama (u skladu sa
vazeéim pravilnikom).

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namene

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrSina mozZe se smatrati jednom od
najvaznijih kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj $to se veliki deo aktivnosti
gradskog stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. Minimalan procenat zelenila je
30%. Prostor unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje
pored estetskih ima izrazene i druge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U
okviru ovog zelenila treba predvideti: peSacke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za
igru dece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,ni8a“ za kontejnere.
Pesacke komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodedi
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racuna o najkra¢im pravcima ka glavnim sadrzajima. U tom smislu otvorene povrsine
bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora, uginiti prijatnim mestom, kako za
igru dece, tako i za miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuéeni ka nekim
drugim sadrZajima. Prilikom projektovanja voditi raduna o izboru vrsta, osunéanosti,
poloZaju drve¢a u odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti
pesackih staza i platoa i izboru zastora.

U zavisnosti od procentualne zastuplienosti stambenih jedinica, zavisi i naéin
organizovanja blokovskog zelenila. Prilikom izgradnje zelenih povrsina formirati grupacije
Cetinara i liscara, koristiti soliternu sadnju za naglasavanje ulaza, obezbediti travne
povrsine i izbegavati vrste sa plitkim korenom. Kompozicija zelenila na ovim povrSinama
treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i &stim koloritnim reSenjima, ne treba
primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razli¢itih prostornih oblika i kombinacije boja.
Radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove. Miran odmor i
pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom okruzenju.

Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje opstu atmosferu naselju i
predstavlja okosnicu slike naselja.

Smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koriséenje obnoviljivih izvora
energije

OdrZivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje, te
implementacijom mera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrZive izgradnje objekata treba teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koris¢enjem sunceve energije

- Korisc¢enju obnoviljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriS¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori§¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro$nja energije
za vestacku klimatizaciju.

- Pri proraCunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu
u lietnjim mesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne
toplotne zastite novih objekata. Proseéne stare kuée godi$nje troSe 200-300 kWh/ m?
energije za grejanje, standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske
kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/ m? i manje. Energijom koja se danas potrosi u proseénoj
kuci u Crnoj Gori, moZzemo zagrejati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuéa.
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Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, oste¢enja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja
prostoria leti. Posledice su osteéenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje |
rad. Zagrejavanje takvih prostora zahteva veéu koliginu energije Sto dovodi do poveéanja
cene koris¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veCeg zagadenja Zivotne sredine.
PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postiéi smanjenje
ukupnih gubitaka toplote za proseno 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski
efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotada objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$éenja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja kori§¢enja energije u objektima. Pri izgradniji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja
toplotne energije
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osuncéanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanijila potro$nja energije za
vestaCku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i
obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima
- Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mera projektovanja pasivnih kuéa. To
mozZe ukljugiti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstre$nice ili njihove kombinacije
- Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu
- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde
god je to moguée
- Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ée se koristiti za
predgrejavanije tople vode za hotel, vile i dr.
- Odrzivost fotovoltaicnih éelija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektrinih
vozila.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazeéih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:

- PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/;

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim
podrucjima /SL.list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;

- Korisna opterecenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121 /1988 )

- Opterecenje vietrom (JUS U.C7.110 /1991, JUS U.C7.111 /1991,JUS U.C7.112 /1991 , JUS
U.C7.113/1991)

- Pravilnik o tehni&kim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zidane zidove (sl. list SFRJ br. 87 /91)

[ INFRASTRUKTURA:

Elektroenergetika :
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na saijtu EPCQG) :

12



- Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potro$aa na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade
projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a

iDUP-om Gorica C napajanje elektricnomenergijom objekata iz bloka 2a planirano je iz
trafostanice TS 10/0,4 kV 1x1000 kVA, "broj 4".

Telekomunikaciona mreza:

Kuénu telefonsku instalaciju treba izvoditi u tipskom ormariéu koje ¢e propisati nadlezno
preduzece za telekomunikaciju.

Kuénu instalaciju izvesti telefonskim kablovima u odgovaraju}im PVC cevima a broj telefonskih
prikljucnica bi¢e odreden od strane nadlezne organizacije za telekomunikacije a predlog planera

ovog plana je najmanje dve telefonske prikljuénice u stambenim jedinicama a najmanje 4 u
poslovnim prostorima.

Jednu PVC cev u telekomunikacionoj kanalizaciji treba predvideti za potrebe kablovske televizije
i u skladu sa propisima uraditi kuénu instalacija.

Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehni¢ke dokiumentacije nalaze se na sajtu http: //
www.ekip.me/regulativa.

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu http: //
ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me

Pristup georeferenciranoj bazipodataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu¢ je preko
web portala http:// ekinfrastruktura.ekip.me!ekip/login.jsp

Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mre3u prema uslovima
DOO "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova,

Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehnickim propisima i
normativima.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.

Geolosku gradnju terena &ine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, prakti¢no nestisljivi koji se drze ne samo u vertikalnim otsjecima veé i u
potkopinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje
su dominantni konglomerati povréinske vode se duze zadrzavaju.

Nivo podzemnih voda je vise od 4,00 m ispod kote terena.
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OSTALI USLOVT ;

i konom o uredjenju prostora i
izgradniji objekata ("Sl.list CG" br.64/17, , 44/18, 63/18, 11/19i 82/

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o
Prostora i izgradnii objekata ("Sl.list CG" br.64/1 7, , 44/18, 63/1

uredjenju
Pravi Inikom o naéiny izrade, razmjeri | blj

8, 11/19 i 82/20) a u sklady sa
20j sadrzini tehni¢ke dokumentacije

DOSATAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanistiéko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

Prilozi:

- Grafiéki prilozi iz DUP-a

- Tehnicki uslovi u sklady S$a posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1093 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 20.11.2020.godine The old bakery d.o.o. Podgorica

o TOPOGRAFSKA KATASTARSKA PODLOGA [BR.PRILOGA 1 |




CRNA GORA DUP ,GORICA C*

GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisticka parcela.UP 2a.13
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1093 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 20.1 1.2020.godine The old bakery d.o.o0. Podgorica

LEGENDA:

C57]  rovrame za stanovanse

POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI

POVRSINE ZA FEJZAZNO UREDENE
} ] Powrdine javne namene

KB ovréma za versie ossexre

25 NAMJENA POVRSINA | BRPRILOGA 2 |




CRNA GORA DUP ,GORICA C*
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisticka parcela.UP 2a.13
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1093 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 20.11.2020.godine The old bakery d.0.0. Podgorica

UP 2a.1 \
P+1+Ptj<\
126

Pe24Pk Spratnost objekta

“e.- o= Gradevinska linija GL1
—R Regulaciona linija

'@ Granica urbanisticke parcele

UP 1a.1 Oznaka urbanisticke parcele
UPZ1a.1 Oznaka urbanisticke parcele zelenih povrsina

=0 PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE | UTU | BRPRILOGA 3 |




CRNA GORA DUP ,GORICA C*

GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela.UP 2a.13
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1093 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 20.11 .2020.godine The old bakery d.o.0. Podgorica

KOORDINATE TACAKA PARCELACIJE

1218|6605307.78/4700722 68
1219|6605301.60/4700730.93 124316605315.58/4700728 43
122016605296.54(4700737 55 1244(6605314.31/4700727 38
1221)6605290.03|4700746.93 12456605317 .87/4700730.09
1222/6605279.31/4700759 50 1246]6605323.47(4700734 34

| 1234|6605305.48|4700757 37 | : . .
| 1235]6605314.15|470(}746.37| 398/6605295.12|4700769.54 |

| 415[6605316 51 [4700729.10]

KOORDINATE TACAKA GRAPEVINSKIH LINIJA

11316605305.69[4700757.10
114/6605289.98[4700746 99

B KOORDINATE [BRPRILOGA 4 |




CRNA GORA DUP ,GORICA C*

GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela.UP 2a.13
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1093 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 20.11.2020.godine The old bakery d.0.0. Podgorica

D
ELEMENTI SAOBRACAJNICA
f———— Osovina saobracajnice
_ Tangenta osovine saobracajnice

———n Ulice u naselju .
J o Oznaka mesta priklju¢ka

PjeSaCke poviSine —*™~  Oznaka preseka tangenata
Kolsko-pjeSatke povidine A A

bl

Oznaka preseka saobracajnice

Javni parking Ulica be.1 Naziv saobradajnice

b PLAN SAOBRACAJA | BR.PRILOGA 5 |




CRNA GORA DUP ,GORICA C*

GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela.UP 2a.13
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1093 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 20.11.2020.godine The old bakery d.o.o. Podgorica

——— Postojeca vodovodna mreza
— e Planirana vodovodna mreza
L Planirani poZarni hidrant
ics! Planirana crpna stanica
R Postojeca fekalna kanalizacija
- Planirana fekaina kanalizacija
— Smjer odvodjenja fekalne kanal izacije
e e Planirana atmosferska kanalizacija
—— Smjer odvodjenja atmosferske kanalizacije

i PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE | BRPRILOGA 6 |




CRNA GORA DUP ,GORICA C*
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela.UP 2a.13
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1093 Podnosilac zahtjeva,

Podgorica, 20.11.2020.godine The old bakery d.o.0. Podgorica

KV ?x1 SkVA
Oj 4 0‘?5

;‘\,
.

LEGENDA:
Postojece trafo stanice (TS)
— Postoje¢i 110kV vod

—_ Postoje¢i 10kV vod

i Planirane trafo stanice (TS)
“““““ Planirani 10kV vod
_____ Planirani 1kV vod

= PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE | BR PRILOGA ¥




CRNA GORA DUP ,GORICA c*

GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisticka parcela.UP 2a.13
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1093 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 20.11.2020.godine The old bakery d.o.o. Podgorica

4 Postojece TK okno
——— Postojeca TK kanalizacija
= Postojeci TK stubi¢
a Postojeci koncentracioni TK ormar
Planirano TK okno
Py E Planirana TK kanalizacija
o Planirani TK stubi¢

% PLAN TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE [BR.PRILOGA 8 |




CRNA GORA DUP ,GORICA C*

GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela.UP 2a.13
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1093 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 20.11.2020.godine The old bakery d.o.o0. Podgorica

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Zelenilo poslovnih objekata

Zelenilo vjerskih objekata

== PLAN PEJZAZNE ARHITEKTURE [BR.PRILOGA 9 |




R —

176000000089

AR COVATARN WA

101-919-40591/2020

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-40591/2020
Datum: 09.11.2020.

KO: PODGORICA II

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA URBAN 101-917-4335, , za potrebe izdaje

se

LIST NEPOKRETNOSTI 1026 - PREPIS

Podaci o parcelama
; | Broj Plan - Potes ili Nacin kori$éenja Bon, o 2 .
Broj Podbroj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnoy sticanja kiasa | Povriina m Prihod
2516 28 07/09/2015 [POD GORICOM Dvoriste 500) 0.00
25 KUPOVINA
2516 28 07/09/2015 [POD GORICOM Neplodna zemljista 242 0.00
25 KUPOVINA
2516 1 28 07/09/2015 |POD GORICOM Poroditna stambena zgrada 163 0.00
25 KUPOVINA
Ukupno 905 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
(000003160955 THE OLD BAKERY DOO Svojina o
0 BUL REVOLUCLE 50/1 Podgorica 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: . . Natin koriféenja PD P
Broj Podbroj zgf_g{k Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2516 | [Porodi¢na stambena zgrada 1P1PN /
GRADENIE
968 291
2516 1 [Stambeni prostor 1 1p | Svejina 1/1
UPOVINA " THE OLD BAKERY DOO 0000003160955
0
BUL REVOLUCIE 50/l Podgorica 0 0
2516 1 [GaraZa kao dio zgrade 2 p | Svojina LA
IKUPOVINA ié THE OLD BAKERY DOO 0000003160955
1
BUL REVOLUCIE 50/1 Podgorica 0 0
2516 1 [Stambeni prostor 3 p | Svojina 171
UPOVINA ios THE OLD BAKERY DOO 0000003 160955
10
BUL REVOLUCUE 50/1 Podgorica 0 0
2516 1 [Stambeni prostor 4 p1 | Svejina 1/1
IKUPOVINA 5 THE OLD BAKERY DOO 0000003160955
20
BUL REVOLUCUE 50/1 Podgorica 0 0
2516 1 [Stambeni prostor 5 PN | Svojina 1 /1 =
UPOVINA 45 THE OLD BAKERY DOO OUOOGO3 6035
& BUL REVOLUCLE 50/1 Podgorica 0 0
43

Datum i vrijeme: 09.11.2020. 08:43:48



Podaci o teretima i ograni¢enjima

Naéin koriséenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

Neplodna zemljista

10/05/2016

8:41

Hipoteka

HIP. UZZ 254/16 OD 27.04.2016G POVI.LOVCEN
BANKA DUZ RADUNOVIC DUSKO KORISNIK STAN
PROJEKT DOO DUG 1.450.000.00E ROK 120 MJESECI
+ ZAB.OTUDI.I OPTER BEZ SAGL.POVJERIOCA +
PRIST.NA NEPOS.IZVRS . BEZ ODLAGANJA

Dvorite

10/05/2016

8:41

Hipoteka

HIP. UZZ 254/16 OD 27.04 2016G POVI.LOVCEN
BANKA DUZ RADUNOVIC DUSKO KORISNIK STAN
PROJEKT DOO DUG 1.450.000.00E ROK 120 MJESECI
+ ZAB.OTUDIJ.I OPTER BEZ SAGL.POVJERIOCA +
PRIST.NA NEPOS.IZVRS.BEZ ODLAGANJA

Stambeni prostor

10/05/2016

8:41

Hipoteka

ng.) UZZ 254/16 OD 27.04,2016G POVI.LOVCEN
BANKA DUZ RADUNOVIC DUSKO KORISNIK ¢
PROJEKT DOO DUG 1.450.000.00E ROK 120 MJ
+ ZAB.OTUDJ.I OPTER BEZ SAGL.POVJERIOCA +
PRIST.NA NEPOS.IZVRS.BEZ ODLAGANJA

GaraZa kao dio zgrade

10/05/2016

8:41

Hipoteka .
HIP. UZZ 254/16 OD 27,04,2016G POVI.LOVCEN
BANKA DUZ RADUNOVIC DUSKO KORISNIK STAN
PROJEKT DOO DUG 1.450.00000E ROK 120 MJESECI
+ ZAB.OTUDII OPTER BEZ SAGL.POVIERIOCA +
PRIST.NA NEPOS.IZVRS.BEZ ODLAGANJA

Stambeni prostor

10/05/2016

8:41

Hipoteka

ng‘.) UZZ 254/16 OD 27.04.2016G POVI.LOVCEN
BANKA DUZ RADUNOVIC DUSKO KORISNIK STAN
PROJEKT DOO DUG 1.450.000.00E ROK 120 MJESECI
+ ZAB.OTUDJ.I OPTER BEZ SAGL POVIERIOCA +
PRIST.NA NEPOS.IZVRS.BEZ ODLAGANIJA

Stambeni prostor

10/05/2016

8:41

Hipoteka
HIP. UZZ 254/16 OD 27,04.2016G POVI.LOVCEN

BANKA DUZ LAKOVIC OLEG KORISNIK STAN
PROJEKT DOO DUG 1.450.000.00E ROK 120 MIESECI
+ ZAB.OTUDJ.I OPTER,BEZ SAGL.POVIERIOCA +
PRIST.NA NEPOS.IZVRS.BEZ ODLAGANIJA

Stambeni prostor

10/05/2016

8:41

Hipoteka
HIP. UZZ 254/16 OD 27,04.2016G POVI.LOVCEN

BANKA DUZ LAKOVIC OLEG KORISNIK STAN
PROJEKT DOO DUG 1.450.000.00E ROK 120 MJESECI
+ ZAB.OTUDII OPTER BEZ SAGL.POVIERIOCA +
PRIST.NA NEPOS.IZVRS.BEZ ODLAGANIJA

Porodi¢na stambena zgrada

10/05/2016

8:41

Hipoteka

HIP. UZZ 254/16 OD 27.04.2016G POVILOVCEN
BANKA DUZ RADUNOVIC DUSKO KORISNIK ST
PROJEKT DOO DUG 1.450.000.00E ROK 120 MIESE
+ ZAB.OTUDJ.I OPTER BEZ SAGL.POVIERIOCA +
PRIST.NA NEPOS.IZVRS.BEZ ODLAGANIA

Poroditna stambena zgrada

Nema dozvolu

Broj Podbroj zg:g.& . | PD I},ic[!)?i
2516 1
2516 1
2516 1 1 1
2516 1 2 1
2516 1 3 1
2516 1 4 1
2516 1 5 1
2516 | 1
2516 1 1
2516 1 2

Porodi¢na stambena zgrada

10/05/2016

8:41

Hipoteka

HIB(.) UZZ 254/16 OD 27.04,2016G POVILOVCEN
BANKA DUZ RADUNOVIC DUSKO KORISNIK STAN
PROJEKT DOO DUG 1.450.000.00E ROK 120 MJESECI
+ ZAB.OTUDIJ.I OPTER BEZ SAGL.POVIERIOCA +
PRIST.NA NEPOS.IZVRS.BEZ ODLAGANIA

Datum i vrijeme:

09.11.2020. 08:43:48

203




Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 09.11.2020. 08:43:48 i




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNIN E
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/20-4335

Datum: 16.11.2020.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

4
700
— 1 800

(=11=))
=1

25097 /

Katastarska opstiina: PODGORICA II

Broj lista nepokretnosti: 1026
Broj plana: 29
Parcela: 2516

{2 - o et
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