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na osnovu :

e (Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20),

* Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sl. list Crne Gore" br. 075/19 od 30.12.2019),

e DUP"TITEX", usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/18-713 od 12.09.2018.g,

* podnijetog zahtjeva: Stijepovi¢ Ljubomir, broj D 08-332/20-1467 od 14.12.2020.g.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA IZGRADNJU OBJEKTA
NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ UP 5
U ZAHVATU DUP-a "TITEX" U PODGORICI



CRNA GORA DUP ,TITEX"
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela.UP 5
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1467 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 15.12.2020.godine Stijepovi¢ Ljubomir

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZGRADNJU OBJEKTA

NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ UP 5

U ZAHVATU DUP-a "TITEX" U PODGORICI

| PRAVNI OSNOV: |

Clan 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sl.list CG" br.64/17, , 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), Uredba o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samou prave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2019.godine),
Detaljni urbanisticki plan "Titex" usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/18-713 od

12.09.2018.g. (evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma).

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: ]

Za izradu tehnicke dokumentacije
Za katastarske parcele broj 3671/5 i 3671/9 KO Podgorica IlI

| PODNOSIOC ZAHTJEVA: |

Stijepovi¢ Ljubomir, aktom zavedenim kod ovog Organa br D 08-332/20-1467 od 14.12.2020.g.

| POSTOJECE STANJE: |

Katastarska parcela br. 3671/5 po listu nepokretnosti br.6916 KO Podgorica ll, izdat od
Uprave za nekretnine, osnov prava svojine ima Stijepovi¢ Vladimir. Katastarska parcel br 3671/9
po listu nepokretnosti br.7633 KO Podgorica Ill, izdat od Uprave za nekretnine, osnov prava
svojine ima Stijepovic Cvetko. Na predmetnim katastarskim parcelama, po listovima
nepokretnosti i kopiji plana nema izgradenih objekata:

PLANIRANO STANJE :

Namjena planiranog objekta na urbanisti¢koj parceli broj UP 5 je MN- mjeSovita namjena




SEPARAT SA URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanisticko-tehniéki uslovi su dati u
sklopu plana kroz tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za
sprovodenje plana.

Uslovi za parcelaciju

Kao osnov za izradu lzmjena i dopuna DUP-a posluzila je topografsko katastarska
podloga koja je potpisana i ovjerena od strane nadleznog organa .

Ukupan izgradeni prostor, zahva¢en ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao
osnovne urbanisticke cjeline. Na grafickom prilogu "Parcelacija, nivelacija i regulacija" graficki su
prikazane granice urbanistickih parcela.

Prilikom izrade plana parcelacije vodeno je raéuna o vlasni¢koj strukturi zemlji$ta. Izmjene su se
javile u dijelu uskladivanja postojece katastarske parcelacije i trasa saobracajnica koje uokviruju
urbanisticke blokove

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjesenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren.

PredloZeni grafiCki plan parcelacije predstavlja rie§enje na osnovu kojeg ¢e se sprovoditi planski
dokument. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog
katastra i plana, mjerodavan je postojec¢i katastar.

Gradevinska linija definiSe liniju do koje se moze graditi i definisana je graficki na prilogu
parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvolijena gradnja i unutar koje se
objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnicu, $to omogucava ocitavanje
neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m od susjedne parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih za druge namjene.

Uslovi za objekte na povr§inama za mje$ovitu namjenu

Planirani objekti
Mjesovita namjena planirana je uz gradsku saobracajnicu-buduci bulevar Vojislavljevic¢a.

» Minimalna povr$ina urbanisticke parcele je 600 m2

» U okviru ove namjene planirana je izgradnja pretezno poslovnih objekata.

» Daje se mogucnost projektovanja stanovanja u okviru objekata uz uslov da maksimaina
povrSina stambenog prostora u odnosu na poslovni ne bude veéi od 50 % ukupne
povrsine objekta.

» Spratnost objekata data je u grafickom prilogu i tabeli uz moguénost izgradnje podruma
ili suterena za garazni prostor.

» Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno.

» Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20cm od kotekonaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

» Ukoliko podrumske i suterenske etaze sluze za obezbjedenje potrebnog
kapacitetamiruju¢eg saobracaja unutar parcele i kao takve rastereéuju javne povr§ine
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istih sadrzaja, ne ra¢unaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrSinu po kojoj se
obraCunava indeks izgradenosti.

Zelena povrsina na krovu garaze ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i formiranje
ekstenzivnog tipa zelenog krova, ve¢ se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata
(Tm i vise) za sadnju viso&ijeg drveéa i to u nivou kote terena, a ne u izdignutim
Zardinjerama;

U bruto razvijenu gradevinsku povréinu ne obraCunavaju se tehnicki servisni prostori
neophodni za funkcionicanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekata, za razliku
od ostalih funkcionalnih cjelina ( magacini, ostave, poslovni prostori).

Gradevinska linija na urbanisti¢kim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja
definisana je u grafi¢kom prilogu "Koordinate gradevinskih linija".

Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m .

Ukoliko nema uslova za planiranje slobodnostojeéih objekata na adekvatnom
rastojanju, predvidjeti spajanje objekata odnosno gradnju dvojnih objekata ili objekata
u nizu;

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se mogucnost projektovanja ravnog
krova

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.

Ako se suterenska ili podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min.
1,00m do susjedne parcele.

U izgradniji objekata treba koristiti savremene materijale i likovne izraze.

Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a &to treba podrzati
adekvatnom tehni¢om dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku
cjelinu.

Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u
proracun procenta zauzetosti parcele, veé se smatra uredenom zelenom povrsinom.
Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj je je
planirana izgradnja objekta iznosi 1,6 m.Ograda moze biti prozirna i neprozirna, a
materijalizacija moze biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih
materijala.Prema javnim povr$inama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a
materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavljaju na granicu parcele
tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu viasnika ograde.
Maksimalni Indeks zauzetosti 0,5.

Maksimalni Indeks izgradenosti 2,0.

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata

U nalinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i
konfiguracije terena:
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Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizicke sredine;

Prilikom oblikovanja objekata voditi racuna o jednostavnosti proporcija i forme,
prilagodenosti forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala, uz postovanje nacela jedinstva ambijenta.

Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podru¢ja kroz upotrebu
autohtonih elemenata i savremenih materijala, Cija boja, tekstura i ostala vizuelna
svojstva afirmisu ambijentalne kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme
obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

Preporucuju se kosi krovovi, dvovodni i vievodni, kao i zasvedene forrne u skladu sa
oblikovanjem objekta i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijih formi objekata i
kombinovani.

Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni iii neprhodni sa svim potrebnim
slojevima izolacije
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Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaéa. Maksimalni nagib krova
je 25°. Krovni pokriva¢ je crijep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Mjere energetske efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora
svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravijanje potro$njom energije glavnih potrosaca sa centralnog mjesta). Sve
nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podrucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog sunéevog zradenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nagina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

3. fotonaponske sunéane ¢elije za proizvodnju elektriéne energije.

Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva tri nacina koriséenja sunéeve energije —
za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zatiti od pretjeranog
osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u
zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuée prema jugu, staklene
povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba
maksimalno smanijiti da se ograni¢e toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba
sprijeCiti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sunéanim zastorima od materijala
koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog
svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi
koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuée danas se definisu kao
gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz
prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog
parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16
December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od
10 god.

Koris¢enje solarnih kolektora se preporuéuje kao moguénost odredene ustede u
potrosnji elektrine energije, pri ¢emu se mora povesti raduna da ne budu u koliziji sa
karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je
uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekologkih parametara.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za pejzazno uredenje

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okviru povrsina mje$ovite namjene planirane su zelene
povrsine poslovnih objekata. U skladu sa namjenom objekata, organizuju se u vidu
poluotvorenih, parterno uredenih zelenih povrsina sa poplo¢anim stazama, platoima i drugim
vrtno-arhitektonskim elementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i
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organizacijom povrs§ina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti
savremena pejzazno-arhitektonska rje§enja uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom
predjela.

Radi funkcionalnog uredenje prostora oko novih stambenih jedinica mjesovite namjene
(stanovanje i druge namjene) moguce je uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje
osnovnih elemenata bloka potrebno je povezati tj. udruziti urb. parcele iste namjene u jedinstven
kompleks, ¢ime bi se izbjegla usitnjenost parcela i omogucilo formiranja Blokovskog zelenilo.
Blokovsko zelenilo sa prateé¢im sadrzajima predstavlja prijatno mjesto kako za igru djece tako i
za miran odmor odraslih.

Uslovi za uredenje:

- kod isklju¢ivo poslovnih objekat min. 20% povrsine parcele mora biti pod zelenilom, a kod
objekata poslovanja i stanovanja min. 30%
sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima (travnjaci, pokrivaéi tla, perene, jednogodisnje cvijece, Zbunasti zasadi,
bordure, zZive ograde)

- obodom parcele planirati Zive ograde i linearne zasade visokog drveca kao vizuelnu barijeru
od susjednih sadrzaja

- duZ parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju
zelenila

- kod izbora biljnog materijala i kompozicije zasada voditi raduna o spratnosti, ritmu i koloritu
kao i o vizurama prema fasadama
dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na
mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- primjenom puzavica, sukulenti i perena, ozeleniti fasade i terase objekta stvarajuéi tzv.
"zelene zidove"

- predvidjeti ekstenzivno ozelenjavanje ravnih krovnih povréina sadnjom niskorastuéih vrsta
plitkog korijena (trave, perene, sukulente, zbunaste vrste) i kasetnom sadnjom srednje
visokih stablasica

- Za zasjenu na otvorenim terasama i ravnim krovovima Kkoristiti pergole sa dekorativnim
puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P.
quinquefolia, Hedera helix 'Variegata' Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum
Jjasminoides i sl.)
izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita

- formirati kvalitetne travnjake otporne na sugu i gazenje

- koristiti visokodekorativne biljne vrste
u kombinaciji sa zelenilom moguée je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo,
staklo i sl.)

- Za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i ambijentalnim
karakteristikama

- predvidjeti fontane, esme, skulpture i funkcionalan mobilijar savremenog dizajna

- projektovati sistem za zalivanje.

Napomena: Krovno zelenilo ne ulazi u obraun nivoa i stepena ozelenjenosti.
PRIRODNE KARAKTERISTIKE

POLOZAJ U PROSTORU

Teritorija Detalinog urbanistiékog plana ,Titex* u Podgorici na istoku se grani¢i sa UP-om |,
Hemomont*, sa juzne strane DUP-om |, Zabjelo 8%, sa zapadne strane DUP-ovima , Dahna“ i ,
Dahna1 sanacioni“, dok sjeverna granica ide rijekom Moracom i neposrednim kontaktom DUP-a
“Prvi maj”.

TOPOGRAFIJA

Teritorija Detalinog urbanistiékog plana ,Titex* u Podgorici nalazi se na ravnom terenu sa
nadmorskom visinom od 36 - 40 m, na lijevoj obali Morade, zapadno od brda Ljubovié¢.



INZENJERSKO - GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Podgorica sa blizom okolinom sa geoloskog aspekta lezi na terenima koje izgraduju mezozoiki
sedimenti kredne starosti (brda) i kenozoicki fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni).
Podrucje Plana Cine $ljunkovi pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivnosti. Nekad su to posve nezavisni sedimenti, a nekad su pravi konglometari,
prakticno nestisljivi.

...................................................................................................................................................................

|.PRVA KATEGORIJA ey F™™""] II.TRECA KATEGORIJA :
tereni bez ogranicenja za urbanizaciju “=———="tereni sa znatnima ogranienjima za urbanizaci *
ILDRUGA KATEGORIJA - IV.CETVRTA KATEGORIJA

tereni sa neznatnim ogranicenjima za urbanizaciju - tereni nepovoljni za urbanizaciju

Zastita vodoizvorita | zona D Sumske povriine

Povriine za pejzaZne uredenje Granica GUP-a Podgorica

Sport | rekreacija " Objekti

Peljoprivredne povrsine {zohipse

.
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Slika - Izvod iz karte Pogodnost terena za urbanizaciju,PUP Glavnog grada — Podgorice (A2 1'1 )

Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podruéja Podgorice iz PUP-a Glavnog
grada Podgorice, (1:5.000) ovaj prostor spada u 1. kategoriju.

PRVA KATEGORIJA - tereni bez ograni¢enja za urbanizaciju, (nagibi terena do 5 stepeni,
dubina do podzemne vode veca od 4 m, nosivost terena vec¢a od 200 kN/m? i dr).

PEDOLOSKE ODLIKE

Prema Pedolo$koj karti iz PUP-a Glavnog grada Podgorica, na prostoru DUP-a “Titex”
zastupliene su dvije kategorije zemlji$ta i to smede zemljiste na fluviglacijalnom nanosu plitka
(13) i smede zemljiste na fluviglacijalnom nanosu duboko (14).
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| 13.Smede zemljiste na fluvioglacijainom nanosu plitka

| 14.Smede zemljiste na fluvioglacijalnom nanosu duboko

..................................................................................................................

Na privremenoj seizmoloskoj karti SFR Jugoslavije R 1:1.000.000 tereni Glavnog grada
Podgorica do Bioa su u podru¢ju sa maksimalno opazenim zemljotresom 8° MCS skale, a
sjevernije sa 7° MCS skale. Na osnovnoj karti maksimalno o&ekivanih intenziteta — Seizmologka
karta za povratni period od 10.000 g. SFR Jugoslavije 1:10.000, tereni gledano od juga do
Podgorice su u prostoru 9° MCS — 64 skale, a od Podgorice dalje prema sjeveru 8° MCS — 64
skale.

Ove seizmoloske podloge su sastavni dio odnosne vazeée zakonske regulative za sanaciju i
gradnju u seizmolo$ki aktivnim terenima, a takvi su i tereni Glavnog grada Podgorica. Same
podloge prati tuma¢ u kojem se, izmedu ostalog, istice:



3. ,Karta koja se odnosi na 10.000 g. povratnog perioda, predstavlja maksimalno moguée
intenzitete koji bi se prema sada$njim saznanjima istraZivanja mogli bilo kada dogoditi u
razmatranom podrucju”.
4. ,Kod odredivanja intenziteta parametara za izgradnju objekata u zonama sa intenzitetom | =
VIl stepen MSK, treba vrsiti istrazivanja za detaljno seizmicko zoniranje i mikroreonizaciju terena
tih zona saglasno sa tehni¢kim propisima za izgradnju u seizmickim podrucjima”“.
Nakon izrade navedenih seizmi¢kih karti SFRJ 1:1.000.000 (1987) i seizmogeoloske karte
podobnosti za urbanizaciju podru¢ja GUP-a Podgorice sa Golubovcima i Tuzima
R 1:5.000 (1981), nije bilo istraZivanja urbanih terena Podgorice zahvatajuci i terene Golubovaca
i Tuzi, a u meduvremenu su precizirane i poostrene odnosnim zakonima | pravilnicima metode
istrazivanja, odnosno brojnosti, vrste i preciznosti podataka i podloga potrebnih za aktivnosti u
trusnim podrucjima. Za sada se mogu za podrugje Podgorice | odvojeno Golubovaca i Tuzi dati
samo podaci iz 1981. godine.
U procesu definisanja geodinamicke mobilnosti prostora Crne Gore dato je viSe seizmickih
regionalizacija u kojima su tereni Glavnog grada Podgorica, a posebno prostora GUP-a, uvrsteni
u prostore nekad 8. i 9. stepena MCS skale. To se vidi na sliedeéim kartama koje ukazuju na
opravdanost dodatnih seizmickih istraZivanja prostora Crne Gore, a posebno njenog juznog i
jugozapadnog dijela u koji spada i teritorija Glavnog grada.:

* BS zivotne sredine Glavnog grada Podgorica
~Seizmoloska karta FNRJ: raspored intenziteta potresa od 360 do1950*
»~Seizmicka regionalizacija Crne Gore sa inzenjersko-geologke karte SFRJ*
~Skadarski razorni udar 1905. god.*
,Polozaj Rijecke i Titogradske grupe autohtonih potresa*
,Mapa maksimalnih zabiljeZenih intenziteta potresa SFRJ — isjec¢ak za Crnu Goru*
~oeizmicka karta Crne Gore*
sIzoseiste Skadarskog razornog potresa iz 1905. god.“
.Karta izoseista potresa od 15.04.1979. godine u Crnoj Gori*
~Seizmicki hazard skadarske potoline sa karakteristi¢nim razlomima*
~Seizmicki hazard skadarske potoline*
Tim istrazivanjima bi se usaglasile ove razlike u ocjeni seizmogeoloskog rizika i hazarda izradom
posebne karte seizmogeoloske regionalizacije Crne Gore.
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmiCkom aktivnos¢u. Prema Seizmoloskoj karti SFRJ (1:100.000),gradsko podrugje je
obuhvacéeno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ocCekivanog zemljotresa za povratni
period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%.
Seizmi¢ki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitna modela terena
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do
podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veéa od 35 m.
Dobijeni parametri su sliededi:

* koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

* koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9°MCS

HIDROLOSKE KARAKTERISTIKE

Podrucje Podgorice bastini najveée vodne resurse Crne Gore od kojih najveci dio ¢ine podzemne
vode zetsko-bjelopavlickog basena.

Upotrebna vrijednost ovih voda se ogleda u vodosnadbjevanju, navodnjavanju, vodnim
ekosistemima kao staniste flore i faune.

Na podrugju Glavnog grada Podgorica se mogu izdvojiti tereni sa sledec¢im hidrogeologkim
karakteristikama:

- slabo vodopropusni tereni (hidrogeoloski izolatori)

- srednje i promjenljivo vodopropusni tereni

- vodopropusni tereni.



Nivo podzemne vode je nizak, dubina do podzemne vode veca je od 4 m ispod nivoa terena, $to
omogucava nesmetanu izgradnju objekata.

Na samoj lokaciji koja je obuhvaéena predmetnim planom prisutni su vodeni tokovi i to Rijeka
Moraca.

KLIMATSKI USLOVI

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrugja ne mogu se oéekivati obzirom na
relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.
Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

ProsjeCna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
Osunc¢anje, oblaénost i padavine

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkrace osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje
1.658 ¢asova.

Godisnji tok oblagnosti ima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa
oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm gods$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god$nje koli¢ine.

Period javljanja snijeZnih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosjecna godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najce$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7.7
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom
od 4 dana.

Vjetrovi

Na podruc¢ju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih
prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosjeéan broj dana
sa vjetrom je oko 60, Sto ima poseban uticaj na klimu Podgorice, utiGuéi na subjektivni dozivljaj
temperature, Cine¢i ga za par stepeni nizim. Jagina sjevernog vjetra se poveéava, skoro
proporcionalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su manje uéestalosti i manje
jacine i po pravilu donose padavine.

UCestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih
pravaca i tiSina uzet kao 1000 %o.

Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni
vjetar se najCesSce javlja ljeti, a najrjede u proljece.



TiSine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ucestalo$éu u decembru, a najmanjom u julu.

Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoCni vjetar (6,2 m/sec), koji najve¢u vrijednost
biljeZi tokom zime (prosjec¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as
| pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljeZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najé¢e$éi u zimskom
periodu sa prosjec¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki
vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

OCJENA S ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju.

Ravan teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u
prilog gradnje.

Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri
izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i
kise

|[INFRASTRUKTURA:

STACIONARNI SAOBRACAJ

Parkiranje na nivou plana reseno je u skladu sa namenom prostora. U okviru zona namenjenih
individualnom stanovanju parkiranje se re$ava u okviru parcele ili objekta.

U zonama stanovanja sa delatnostima parkiranje je reSeno tako da je za objekte koji imaju
pripadajucu parcelu parkiranje organizovano u okviru objekta u suterenskim etazama ili u okviru
parcele. Broj parking mesta je planiran po normativu 1.1 parking mesto po stambenoj jedinici,
odnosno 50m?* poslovnog prostora jedno parking mesto.

ELEKTROENERGETIKA

Pri izradi projekta postovati Tehni¢ke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG) :
- Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Mjesto i nalin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade
projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a

DUP-om Titex napajanje elektricnom energijom objekata iz traforeona zona 1 planirano je iz
trafostanice DTS 10/0,4 kV, "nova br. 12" 1x630kVA ili iz MBTS 10/0,4 kV, "Benzinska
pumpa Dahna" 630kVA.

Mjere zastite koriS¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom ¢ovjekove okoline
predlaZzu se dvije osnovne mjere: Stednja i kori$¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje
dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raéuna o
adekvatnoj veli€ini otvora vodeci raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrugju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora,
kao sto su energija vode i energija direktnog suncevog zracenja. Treba teZiti da se primjenjuju
one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljiendioksida.
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TELEKOMUNIKACIONA MREZA:

Kucnu telefonsku instalaciju treba izvoditi u tipskom ormaricu koje ¢e propisati nadlezno
preduzece za telekomunikaciju.

Kucnu instalaciju izvesti telefonskim kablovima u odgovaraju}im PVC cevima a broj telefonskih
prikljuénica bi¢e odreden od strane nadlezne organizacije za telekomunikacije a predlog planera
ovog plana je najmanje dve telefonske prikljuénice u stambenim jedinicama a najmanje 4 u
poslovnim prostorima.

Jednu PVC cev u telekomunikacionoj kanalizaciji treba predvideti za potrebe kablovske televizije
i u skladu sa propisima uraditi kuénu instalacija.

Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehni¢ke dokiumentacije nalaze se na sajtu http: //
www.ekip.me/regulativa.

Podaci o postoje¢em stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu http: /
ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me

Pristup georeferenciranoj bazipodataka elektronske komunikacione infrastrukture mogué je preko
web portala http:// ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp

HIDROTEHNICKE INSTALACIJE :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima
DOO "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazecim tehnickim propisima i
normativima.

OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima kod ovla§éenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehniCke dokumentacije i koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17, , 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17, , 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) a u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade, razmijeri | blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

DOSATAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanisticko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

-sluzbeno lice Il

,‘ i Hegahzad;u objekata

Prilozi: N
- Graficki prilozi iz DUP-a

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima

- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1467

Podgorica, 15.12.2020.godine
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CRNA GORA DUP ,TITEX"
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisticka parcela.UP 5
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1467 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 15.12.2020.godine Stijepovi¢ Ljubomir

| povrsine za mjeSovite namjene (9,92%)

i 2 DETALJNA NAMJENA POVRSINA | BRPRILOGA 2




CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1467

Podgorica, 15.12.2020.godine
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA

DUP ,TITEX"
urbanisticka parcela.UP 5

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
Broj: D 08-332/20-1467
Podgorica, 15.12.2020.godine Stijepovi¢ Ljubomir

Podnosilac zahtjeva,

620 | 660164622 | 969939077
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[__KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRABDEVINSKIH LINIJA | BR.PRILOGA




CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
Broj: D 08-332/20-1467
Podgorica, 15.12.2020.godine

DUP ,TITEX"
urbanisti¢ka parcela.UP 5

33 | 6601642.50 | 4699389.26
34 | 6601667.57 | 4699339.98
35 | 6601679.25 | 4699344 30
36 | 6601675.30 | 469936287
37 | 6601674.76 | 4699365.73
38 | 6601669.11 | 4699400.09

Podnosilac zahtjeva,
Stijepovi¢ Ljubomir

| KOORDINATE PRELOMNIH TAGAKA REGULACIONIH LINIJA | BR.PRILOGA
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CRNA GORA DUP ,TITEX"
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisticka parcela.UP 5
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1467 Podnosilac zahtjeva,

Podgorica, 15.12.2020.godine Stijepovi¢ Ljubomir
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1467
Podgorica, 15.12.2020.godine
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postojeci vodovod

ukidanje vodovoda

planirani vodovod

postojeca fekalna kanalizacija
ukidanje kanalizacionog voda
planirana fekalna kanalizacija
postojeca atmosferska kanalizacija
ukidanje kanalizacionog voda

planirana atmosferska kanalizacija

DUP ,TITEX"
urbanisti¢ka parcela.UP 5

Podnosilac zahtjeva,
Stijepovi¢ Ljubomir
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CRNA GORA DUP ,TITEX"
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanistiCka parcela.UP 5
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1467 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 15.12.2020.godine Stijepovié Ljubomir

trafostanica 10/0,4kV - postojeca

15 trafostanica 10/0 4kV - plan
[:] elektrovod 35kV - koji se ukida
[: elektrovod 10kV - postojed
=
-1

elektrovod 10kV - koji se ukida

elektrovod 10kV - pian

1 ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA | BRPRILOGA 8




CRNA GORA DUP ,TITEX"
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela.UP 5
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1467 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 15.12.2020.godine Stijepovi¢ Ljubomir

TK okno - Postojece kablovsko okno

1| TKpodzemnivod - Postoje¢a elektronska komunikaciona
—— | infrastruktura sa PVC i pE cijevima i bakarnim kablovima

[____] planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1. NO 113

1 | Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona
L—— | infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA | BRPRILOGA 9 |




CRNA GORA DUP ,TITEX"
GLAVNI GRAD PODGORICA urbanisti¢ka parcela.UP 5
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: D 08-332/20-1467 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 15.12.2020.godine Stijepovi¢ Ljubomir

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Sportsko rekreativne povrsine

Zelenilo objekata prosvete

Zelenilo poslovnih objekata

PEJZAZNA ARHITEKTURA | BRPRILOGA 10 |
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-47003/2020
Datum:  24.12.2020.

KO: PODGORICA III

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET YA URBA 101-917-4938, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6916 - PREPIS

Podaci o parcelama
: .| Broj Plan - Potes ili Natin kori$éenja Bon. s 2 T
Broj Podbroj zgig{,e Skica | D3tum upisal ey i kuénlilhruj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
671 5 36 DAHNA Livada 3. klase 9 538
96/94 NASLJEDE
Ukupno 944 538
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6176133123950 STIEPOVIC SLOBODAN VLADIMIR Svojina i1
PETRA MATOVICA 156  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

=
\\, Nacelnik ,7/0‘)
Jile e,
Marko Bulatovié%.prav/

Datum i vrijeme: 24.12.2020. 13:33:46 o



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-47004/2020

Datum: 24.12.2020.

KO: PODGORICA TII

176000000089

[ R

-519-47004/2020

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET YA URBAN 101-917-4938, , za potrebe izdaje

s

LIST NEPOKRETNOSTI 7633 - PREPIS

Podaci o parcelama
8 .| Broj Plan : Potes ili Natéin korisc¢enja Bon. n 2 .
Broj Podbroj zgra{le Skicn | Patum upisa | ey icl'( uénlilbroj Otmo sticants Kklasa | PovrSina m Prihod
3671 9 36 DAHNA Livada 3. klase 291 1.66
96/94 KUPOVINA
Ukupno 291 1.66
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2910956210015 STUEPOVIC PERO CVETKO Svojina 11
8 MART BB  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 24.12.2020. 13:34:38




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/20-4938

Datum: 29.12.2020.
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Katastarska opétiina: PODGORICA I1I

Broj lista nepokretnosti: 6916
Broj plana: 25,57
Parcele: 3671/5, 3671/9
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