Sekretarijat za pn'aniranje
prostora i odrzivi razvoj
Sektor za izgradn jui

ID DUP "Dona Gorica za zahvat koridora Cetinjskog
puta i juZne obilaznice"

_ Urbanisticke parcele yp 16iuUP17
legalizaciju objekata Zona B4

Broj: 08-332/20- 644
Podgorica, 27.07.2020. godine

Sekretarijat za planiranje prostora odriivi razvoj, na osnowvy Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG" br.64/17), Uredbe o Povjeravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne Samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2019.godine), i
podnijetog zahtjeva Agovic¢ Emine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za objekte mjesovite namjene, na urbanistickim parcelama UP 16 i UP 17, Zona B4 u zahvatu Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juine
obilaznice" u Podgorici, usvojen od strane Vlade Crne Gore, Ministarstvo odrivog razvoja i turizma
Odlukom broj 07-2537 od 30.04.2020. godine.

PODNOSILAC ZAHTIEVA: AGOVIE EMINA

POSTOJECE STANJE:

Na grafickim prilozima plana evidentiran je postojeci objekat na urbanistickoj parceli UP 16 a Up 17 je
neizgradena u  Zoni B4, kao | prema listu nepokretnosti na katastarskim parcelama broj
3930,3931/1,3931/2,3932 | 3933 KO:Donja Gorica svojina 1/1 Agovié Emina. List nepokretnosti i
kopija plana &ine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE:

Urbanisticke parcele broj UP 16 i UP 17, Zona B4 definisane je koordinatnim tatkama na grafitkom
prilogu ,Plan parcelacija” koji ¢ini sastayni dio ovih uslova, i povréine su prema analitickim podacima
iz tabelarnog pregleda:

Urbanisti¢ka parcela UP 16 1179m2

Urbanisti¢ka parcela UP 17 870m2

indeksom izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom visinom i spratnoiéy objekta, svim ostalim
uslovima, a sve u skladu sa Pravilnikom o blifem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povriina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (.Sluibeni
list CG”, br. 24/10 33/14).
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- objekti se Mogu legalizovati ukoliko se dijelovi objekta koji se nalaze y trasi saobracajnice mogu
sruditi na nagin koji bi Omogucio oblikovanje objekta i ispunjenje ostalih uslova iz Poglavlja Smjernice
Za tretman neformalnih objekata.

- dozvoljeno je tekuce odriavanje | sanacija objekata, ukoliko N€ postoji drugi zakonski osnov za
rusenje (npr. bespravna gradnja) do privodenja zemljista namjeni y smislu realizacije saobracajnica.

Uslovi za dogradnju nadogradnju Postojecih objekata

Planom je predvidena moguénost dogradnje | nadogradnje osnovnih objekata u skladu sa
smjernicama plana, Planom su za svaky urbanisticku parcelu, bilo da se na njoj nalazi postojedi
objekat ili je planirana za izgradnju novih objekata, definisani osnovni urbanistitki parametri i
maksimalni kapaciteti izgradnje. Planirani kapaciteti na parceli (GBP, indeks izgradenosti i zauzetosti)
odnose se zbirno na sve objekte i sadriaje na parceli (stambene objekte, pomocne objekte, natkrivene
parkinge i povrsine).

Ukoliko se na jednoj urbanisti¢koj parceli nalazi dva ili vise postojecih stambenih objekata,

oni se zadravaju | dozvoljena je njihova dogradnja i nadogradnja uz uslov da zbirno ne premase
ukupan planirani kapacitet urbanisti¢ke parcele,

Maksimalina planirana GBP i maksimalna zauzetost parcele ukljuéuju i pomoéne objekte.

Pomocni objekti koji su izgradeni na up (garaZe, ljetne kuhinje, Pomocne prostorije i broj pomocnih
objekata) mogu se prihvatiti pod uslovom da ulaze u ukupne maksimalne indekse i zadovoljavaju
ostale uslove Plana,

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije za intevenciju na postojecem objektu, potrebno Je provjeriti
staticku stabilnost objektai geomehaniéka svojstva terena na mikrolokaciji.

Napomena:

Spratnost objekata u Tabel je definisana u skladu sa Pravilnikom.Podaci o objektima su formirani na
Osnovu topografsko-katastaske podloge, futndnkumentar:ije i mjerenja na terenu gie je to bilo
moguce, Orto foto snimka 5a sajta Ministarstva odrivog razvoja i turizma | novog Geoportala sa

Napomena: postojece stanje evidentirano u toku izrade Plana (gabariti objekta i odnos katastarske |
urbanisticke parcele ce se Precizno utvrditi kroz izrady Geodetskog elaborata.

OSTALI USLOVI:

1. Proracune za objekat raditi na Ix (deveti) stepen seizmickog intenziteta PO MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zastite od Pozara, kao i druge uslove za zatity od elementarnih
nepogoda i tehnitko-tehnolozkih | drugih nesreéa, u sklady sa veZecim propisima | od nadleinog

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu srediny i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o Procjeni uticaja na ivotny sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u sklady sa navedenim Zakonom.
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3. .l.’otre;hnu je omoguéiti pristup licima Smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju Prisustvo gradana, Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa

invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetana kretanje, rad | boravak, u sklady
5a vazecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno €lanu 7 Zakona o geoloskim
istraZivanjima ( .SLlist RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geologkim istraZivanjima i
obezbjediti Elaborat 0 rezultatima izvrienih Beomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

= srednju godisnju temperatutu od 15,5%0C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%C), a
najtopliji jul sa 26,7%0C),

- 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- Pprosjeénu relativny godidnju viaznost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je u novembruy 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vietar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéedée u zimskom Periodu sa prosjeéno 20,8 dana,

= srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti | kompletirati od Republi¢kog
hidrnmetenmiu&kug zavoda Podgorica,

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture,
vaiecem Zakonu, veiedim tehnickim Propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i korié¢enje ove vrste objekata, a na osnovy Projektnog zadatka investitora,

INFRASTRUKTURA:

7. Prikljuéenje objekta na javnu saobradajnu mreiy obezbijediti prema uslovima datim u grafi¢kom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora se rjeSavati na svojoj urbanistikoj parceli,
Planom je definisan usloy Za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se gradi, dograduje |
nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe 2a obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta na
urbanisti¢koj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvorittima objekata i/ili u garazama u objektima u
suterenskom i/ili podrumskom dijelu). po normativima iz PUP-a, kako Za putnicka vozila tako i 23
teretna vozila..

Tatan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice odreden nakon dostavljanja
projektne dckumentacf}e, a uz postovanje normativa iz PUP-a,
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CRNA GO R A Katastarska opétiina: DONJA GORICA
UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti: 3
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 6,38
Broj: 956-101-2821/20) ! Parcele: 3930, 393171, 3932, 1933, 393172
Dratum: 30.07.2020. ;

Rermijera 1: 1000
s
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Ukoliko se Pojedine zone realizuju kag jedinstven kompleksi,

moguce je parkiranje rjetavati za

zul:nnu u cjelini u okviry jedne ilj vize podzemnih ifili nadzemnih garaia, a prema normativima iz ovog
Plana.

1 rNﬂrmativi Za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadriaja, saglasno PUP-u Podgorice i
Pravilniku o blifem sadriaju i formj planskog dokumenta, 2 saglasno  stepeny
muturizacije[#ﬂﬂfSﬂﬂ=D,B} u Podgorici su:

- stanovanje (na 1000 11 § [Eo——— 12
- proizvodnja (na 1000 M2 Joesisaig, 16
- fakulteti (na 1000 m?2 ) o 24
- Poslovanje (na 1000 M2 )i, 24
- trgovina (na 1000 m2 | [ — i 48
- hoteli (na 1000 M2 ) <<wveoceevee 8

- restorani (na 1000 M2 ) ~---veeee___ 96

- 28 sportske dvorane, stadione | s/, ( na 100 posjetilaca) - 25 pm,

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviry urbanisti¢ke parcele:

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moZe se koristiti sistem upravnog, uzduznog i kosog parkiranja ili
njihova kombinacija, a veligina parking mjesta i parkirne saobracajnice po normativima.

- Parkinge uz protoéne saobracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za Sirinu dovoljnu za
nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

- Otvorena parkiralitta raditi sa zastorom od asfalt-betona, betona, od prefabrikovanih betonskih
elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade. Preporuka Je da se koristi zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ilj izmedu parkinga zasadit; drvece;

-Na planiranim i izvedenim parkinzima U zoni zahvata sprovesti mjere pejzainog uredenja i
oplemenjenja predmetne povrsine (npr, djelimicno poplocanje, vite manjih pergolom natkrivenih
povriina, zasad adekvatnog zelenila,..), a sve y cilju ublaZavanja negativnosti koje velika betonirana
povriina ima na ukupni pejzaz

- Na UP se mogu graditi garaze (klasi¢na i/ili mehaniéka(sa autoliftovima)., podzemna i/ili nadzemna Ju
sklopu objekta i/ili kao samostalni objekti

-MNa urbanistickoj parceli ili njenom dijelu mogu se projektovati parkiraliéta i/ili garaza za putniéke
automobile sa kapacitetom i brojem parking mjesta zavisno od veligine urbanisti¢ke parcele (indeks
Zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) u skladu sa uslovima Plana, U zavisnosti od posebnih
specifiénosti, projektovana garaia moie biti otvorenog ili zatvorenog tipa, PoloZaj objekta prema
obodnim saobradajnicama Je definisan gradevinskom linijjom, a za podzemne etaze do granice UP
ukoliko ne Postoje neka druga tehnitka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susednih
objekata,

-Prilikom izrade Tehnitke dokumentacije za izgradnju podzemne garaZe neophodno je predvideti

-Prilikom Projektovanja klasi¢nih BaraZa poitovati normative i standarde koji definizy ovu oblast,
(Sirina iednosmijerne i/ili dvosmjerne prave odnosno kruine fampe, nagib rampie, broj rampi u
zavisnosti od velitine garaie, slobodna visina garale, Sirirna prolaza (parkirne saobracajnice), veli¢ina
parking mjesta u odnosy na poloZaj konstruktivnih elemenata itd). Vrste rampi projektovati prema
izvrienim analizama, a u cilju postizanja éto bolje ekonomiénosti | iskorid¢enosti date lokacije.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-27470/2020
Datum:  27.07.2020.

KO: DONJA GORICA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI Jist CG" br. 73/10,

032711, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA URBA 956-101-2821/20, |, za potrebe izdaje
L]

LIST NEPOKRETNOSTI 3 - PREPIS

Podaci o parcelama
Plan Maidin koridéraja Bon, 2

Broj Fﬂdbl‘ﬂj ;:ﬂk Skica Datum upisa ulica Hﬁﬂ!‘llhmj Osnoy sticanja klaza Povriina m Prihod

3930 36 [EONIA GORICA Livonitle 481 LN
270 NASLIEDE

393} i 36 DONIA GORICA ICnl smbend Zgrsia k
270 NASLIEDE

93] 6 DONJA GORICA [vada - e Wiy TH8
270 NASLIEDE

3931 I 16 DONIA GORICA Fomodna grida 17 0.0H0
7 NASLIEDE

3932 36 DONIA GORICA Ifiva X Klase =3 493 a7
270 NASLIEBE

3933 1 3 21072018 [DONJA GORICA vada 3. Klise 116 Tho
270 NASLIERE

Ukupno _ 2056 11.21

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matifni broj - 11} broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesin 1 Prava Obim prava
oH29sIIs2AT AGOVIC Jonuz EMINA Svojina i
DONJA GORICABB  Podgoricn

Podaci o objektima i posebnim djelovima
Mafin koriffenja (1] . Prava
Broj Podbroj B::fh__ Osnov sticanja Godina Sprarlﬂnn:*tf Sprat Viasnik ili nosilac prava
= Sobnost izgradnje rkina Adresa, Mjesto
3930 I |PorodiZna stambena zprada G P I
GRADENIE T - 93
¥ i 3 v | Swojina Lé
ey e P | AGOVIC Jonuz Evtiva 0112951215247
0 DONIA GORICABE  Pedgorica
3931 I [Pomoénn zgrada P 5""':?"“'r : . 141
CRADENIE i - AGOVIC Jonuz EMINA M12951215247
| DONIA GORICABE  Podgorica

[Podaci o teretima | ogranicenjima

il Braj Redni Datum upisa "
Braj Podbrojl el | PO broj Nafin koriséenja Vrijetae ipios Opis prava
v Tl i 113
Datum i vrijeme: 27.07.2020. 12:03:44
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OBHRADIVAL URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesnié,dipl.ing.

Vlatko Mijatovié¢, tehnigar

OVLASCENO SLUZBEND LICE 11 zA
IZGRADNJU | LEGALIZACUU OBJEKATA

Arh.Samira Vesnic,dipl.ing.

M.P.

Potpis ovladcenog sluzbenog lica

< /Qj QLLM.Q.?

PRILOZ|

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehnicki uslovi prikljuéenja broj 113UP1-041/20- 3794

od 14.08.2020. god. od "Vodovod i kanalizacija"
d.o.o. Podgorica

List nepokretnosti 3-prepis i kopija plana za
katastarske parcele broj 3930,3931,3932 3933
KO: Donja Gorica

Uplatnica za naknadu od 2x50€

7133
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Naplata takse je oslobodena na osnovu lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena Je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73710, 032711, 040011, 043/15, 037/17 i 17/18),

Nageipe
'/'f":“‘ﬁ” M{f Hf-f
T
Murid;'ﬂ'ﬁi‘?‘f“‘ﬁ*ﬂjév
-5 % P

> “Y

ol

/3
Datum i vrijeme: 27.07.2020 120345
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-U objektu, ili u Posebnom aneksy se MOgu predvidjeti poslovni prostori potrebni za odriavanje vozila
(radionica za manje popravke, za vulkanizera, z3 Pranje vozila, prodavnicy rezervnih dijelova), a &to ¢ée
zavisiti od moguénosti lokacije te ogd izvrenih analiza potreba takvih sadriaja kao i njihove
ekonomske opravdanosti j za njih se moze predvidjeti eksternj kolski prilaz,

-U blizini ulazne partije, u dijely objekta javne parking garage, MOgu se predvidjeti parking za bicikla i
vozila A kategorije kao | upravni dio garaze (kancelarije + prate¢; sadrzaji),

Kolski prilaz (ulaziizlaz iz garaZe) rijediti prema postojeéim saobracajnim tokovima na tom lokalitetu a
poZeljno je projektovati prilaz(ulaz i izlaz) iz garaZe sa servisne saobracajnice, Tagan poloiaj prikljucka
garaie na javne saobracajnice, definisace 5€ na nivou tehnigke dokumentacije, bez izdvajanja posebne
parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz iizlaz iz garate objedine tj. da imaju zajednic¢ky kontrolu,

- Pjesacka vertikalna komunikacija se sastoji od stepenista i/ili lifta koji ima predviden izlaz na krovnu
terasu. Krov garase se moie koristiti kao parkiraliste ili kao ozelenjena krovna terasa, a poZeljno je
primjeniti i vertikalng ozelenjavanje  fasada. ProtivpoZarne vertikale predvidjeti u skladu sa
protivpoZarnim propisima i potrebama garase.

- Prilikom projektovanija i izgradnje garaje pridrZavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaia za putnitke automobile od poZara i eksplozija ("Sluibeni list CG", broj 9/12)

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaia za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili
na drugi vizuelno neprihvatljiv na¢in, kao | njiihovo pretvaranje u druge namjene (proodavnice, auto
radionice, servisi | slicno)..

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢nom energijom
izvesti prema grafi¢kom prilogu ovih uslova.Elektrigne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veZecim propisima | standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog preduzeéa.

Mjesto i naéin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mresy odrediée nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

lzmjenama i dopunama Detaljnog urbanistickog plana "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog
Puta i juine obilaznice" y Podgorici snadbjevanje elektriénom energijom objekata na urbanisti¢kim
parcelama UP 16 i UP 17 planirano je iz Traforeona XVl iz trafostanice MBTS 10/0,4 kv "Donja Gorica
12" 630kva,

tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima d.o.0. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova,

Projekat hidrotehnigkih instalacija raditi u sklady sa vaZecim tehni¢kim propisima i normativima.

10. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mreZu investitor ¢e izvesti Prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veiecim propisima | standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleinog preduzeca.

Dostavljeno:
-Podnosiocy zahtjeva

-U spise predmeta
-afa

13

9/33




Podaci o teretima i ogranicenjima

Braj Pudhmj[ Broj Redni ; Datum upisa
zerade PD broj Natin koriééenja Vrijeme “lflﬂﬂ Opis prava
25012019 Zahilj
1930 . 1120 PO T%l‘%ATA OSNOVNOM SUDL 1T
93 1 Dwvorigte PODGORICT PER. mwj_:_&ﬁn 14.12.018.G. TUHMLAC
v RASTODER HASAN, TUZENI AGOV] EMINA, RADI
10:17 UTVRBENIA PRAVA SVOIINE
Q Fabily
i 25172019 PO 'lﬁfﬂfﬁ?ﬁmm OSNOVNOM SUDL U
3930 1 | 1 Stambeni prostor PODGORICT PBR, 6527/18 0D 14 JZ.ﬂIB.E. TUZILAC
J RASTODER HASAN, m%! AGOVIC EMINA, RADI
1017 UTVRBENIA PRAVA SVOJINE
111271998
3930 1 1 Porodizna stambena zgrada R ety
Zabilj
SR | R SR csavie St u
3930 I 1 Parodiéna stambena rgrada PODGORICI P.BR, 6527/18 DD 14.12.2018.G. TUHLAC
RASTODER HASAN, I AGOVIC EMINA, RADI
1m:17 UTVRBENIA PRAVA SVOIINE
Zahil 5
S B B PREDATA GSNOVNOM SUDU U
193) I ] Porodicna stambena zgrada PODGORICT PBR. 6527718 OD 14.12.2018.6, TUZILAC
HASAN, ENl AGOVIC EMINA, RADI
117 UTVRBENIA PRAVA SVOIINE
Zahilj
LIS | P8I PREDATA OSNOVNOM SUDL u
3931 1 Livada 3, klase PODGORICI P.BR, 6527/18 0D 14,12 2018.G. TUHLAC
ER HASAN, TUZENI AGOVIC EMINA, RADI
1017 UTYRBENIA PRAVA SVOINE
509 Labily 3
Ll POy 1] mEmm OSNOVNOM SUDU U
3931 1 Pomueng zgrada PODGORICI PR, 6527/18 OD 1417 2018.G. TUALAC
RASTUDER HASAN, TUZENT AGOVIC EMINA, RADI
1:17 UTVRBENIA PRAVA SVOIINE
T2 199K
3931 1 i Poména zgraca o vl
Zabilje#pa spora
DL | OSNOVNOM SUDU U
3931 1 2 Pomodna sgrada PODGORIC] PHR. 652718 OD 14.12.2018.G. TUHLAC
RASTODER HASAN, TUZENI AGOVIC EMINA, RADI
17 UTVRBENIA PRAVA SVOIINE
Zabiljeha s
. BN R R AT csNOVNOM SUDI U
do3z | Njiva 3. kiase PODGORIC] PBR. 651718 OD 14,12 2018.G. TUHLAC
RASTODER HASAN, TUZENT AGOVIC EMINA, RAD]
117 UTVRBENIA PRAVA SVOIINE
Zahil %
_ _ SOV | e B PaEnATA GMOVNOM SUBU U
3933 | 1 Livada 3. klase PODGORICI P.BR. 6527/18 O 14,12 2018.G. TUZILAC
RASTODER HASAN, TUZENT AGOVIC EMINA, RA DI
10:17 UTVRDENIA PRAVA SVOINE

Datum i vrijeme: 27.07.2020. 12:03:44
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Elementi urbanisticke re ulacije

Kao osnov z3 izradu lzmjena i dopuna DUP-3 poslufila je raspoloziva dukumentacija Uprave za
nekretnine Orto foto snimak, novi Geoportal i vasegi planski dokument.

Urbanisticke arcele su uskladene Sa8_podacima o izvrienoj eksgrugriiaciif Za potrebe izgradnje
rekonstrukcije saobracajnica y zahvatu Plana.Podaci su pribavljeni od strugne sluzbe Glavnog grada
Podgorice, Direkcije za imoviny i Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice (folder Dokumentacija).
Regulacija ukupnog zahvata plana poéiva na saobracajnim riesenjima, koordinatama UP, GL i drugim
podacima koji Omogucavaju taénost prenoienja na teren,

Napomena: prilikom izdavanja UTU i izrade tehnicke dokumentacije voditi racuna da indeksi dati y
Tabeli predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne Smiju prekoraéiti, a rezultat sy kombinacije svih
drugih uslova Plana (obavezni procenat zelenila, obavezni broj parking mjesta,

Urbanisti¢ka parcela

Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanisti¢ke parcele za nove objekte i za postojece
objekte i obiljezene oznakom UP 1 do UP-n.

Vazedi Plan nije raden po Pravilniku, pa se mMogu desiti odredena manja odstupanja granica Up koje su
sada formirane u skladuy s3 Pravilnikom.

Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa planiranih i postojecih saobracajnica, a nekoliko
parcela i iz kontaktnih zona (UP12zatsu A3,UP13i16 uB5iUP3y C2).

U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana granica i povriina urbanistikih
parcela.Formirane granice urbanistickih parcela su definisane koordinatama prelomnih tacaka.

U slu¢ajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele
moie se kroz postupak sprovodenja Plana — prenosenja parcela (parcelacije) na katastarsku podlogu
izvrsiti usaglasavanje - uskladivanje urbanistigke parcele sa zvaniénim katastarskim stanjem, a prije
prijave gradenja, kao sastavni dio UTU-3.

Dozvoljeno je udruZivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije prostora.

Regulaciona linija je linija koja dijeli Jjavnu povriinu od povriina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija je predstavijena na grafickom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija i na
grafickom prilogu br.11 Uslovi 2a sprovodenje plana,

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanisti¢koj parceli definisane su y odnosu na
saobracajnice, povriine druge namjene i susjedne parcele, graficki i opisno.

Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date <y kao linije (na zemlji) do kojih se moze graditi. Na
nekim UP su definisane | GL 2 kao gradevinske linije iznad zemlje, za nadzemni dio objekta iznad
prizemlja.Prostor izmedu gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu sa uslovima iz Poglavlja
PejzaZna arhitektura,

PoloZaj objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za podzemne

etaie do granice UP ukoliko NE postoje neka druga tehnicka ograni¢enja kojima bi se ugrozila

bezbjednost susednih objekata,
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- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m za namjenuy
stanovanje srednje gustine SS, za namjene CD i MN: 2,5 m za namjeny stanovanje male gustine SMG (
izuzetno, uz saglasnost susjeda mode biti min.1,5 m za namjenu SMG)

il
£

graficki),

lzuzetno, gradevinska linija ispod povréine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za BaraZiranje, a na
tom prostoru je degradirana vegetacija, moZe biti do Branice urbanisticke parcele, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povriine iznad
garaie).

Gradevinska linija koja je definisana na Up sa izgradenim objektima, mora se postovati u sluéaju nove
izgradnje (rusenje izgradenog objekta) ili mogucih intervencija (dogradnje) u skladu sa uslovima za
postojece objekte.

Povriine za mjeovite namjene MN
Povriine za mjefovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene.

Dozvoljeni su: stambeni objekti (porodi¢no i viseporodiéno stanovanje), prodavnice, ugostiteljski
objekti | zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje slufe za opsluivanje podruéja, objekti za
upravu, vjerski objekti, objekti za kultury, zdravstvo sport i ostali objekti za druitvene djelatnosti,
poslovni i kancelarijski objekti, objekti za smjestaj turista.

Vertikalni gabarit

Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj nadzemnih etasa. Spratnost
objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povriiny parcele i primjene svih
ostalih uslova zadatih Planom (Saobracaj, Pejzaina arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehnicke
instalacije, Elektronska komunikaciona infrastruktura),

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne tj. suteren, prizemlje,
sprat(ovi) i potkrovije.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P ( prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk ( potkrovije).
Najveca visina etaje 2a obraéun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetainih
konstrukcija iznosi:

- Zagaraie i tehnicke Prostorije do 3,0 m;

- Zastambene etaje do 3,5 m;
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Dc.lnns.nu _primjenjuju 5& odredbe Pravilnika 0 bliiem sadriaju i formij planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke regulacije Jedinstvenim grafi¢kim

Uredenje parcele

Uredenje terena | kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama
korisnika prostora. Prilagoditi terenskim karakterfstikama, namjeni objekata i uslovima datim u
poglavljima Saobraéaj, Elektroenergem-:a, Hidrotehniéka infrastruktura, Telekomunikaciona
infrastruktura i Pejzaina arhitektura.

Planirani objekat moie se postaviti unutar zone definisane gradevinskim linfjama, (u skladu sa
Posebnim uslovima), a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom i
uredenjem parcele,

Parkiranje rjefavati na parceli, u objektu (i y podzemnim etazama u skladu sa moguénostima i
karakteristikama terena ).

GaraZiranje automobila mora se ostvariti u okviry objekata, a parkiranje na pripadajucoj urbanistickoj
parceli, po normativima datim U poglaviju Saobracaj — parkiranje.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz Pejzaine arhitekture.

Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan naéin i odlaze na odredene sy lokacije u
skladu sa opétinskim Planom upravljanja komunalnim neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom
gradu Podgorica za period 2016-20120.g.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciliem postizanja homogene
slike planiranog naselja. Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi,

Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na nacin koji ¢e odgovovarati njegovoj namjeni.
Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove raditi kose dvovodne,
Cetvorovodne ili slozene sa odgovarajucim nagibom i max.visinom nadzitka 1,20 m, odnosno ravne, u
skladu sa namjenom.
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Faze realizacije
Planski period — period do donoienja plana generalne regulacije

ujrfrastrukture u naselju, u prvom redu izgradnjy saobracajne mreje Povezivanje sa okruZenjem, kao
i izgradniju ostale infrastrukture y skjady sa finansijskim Mogucnostima i potrebama naselja i u sklady
sa Programima Glavnog grada.

Objekti se realizuju na svakoj urbanisti¢koj parceli y skladu sa potrebama Investitora, u planskom

Zelenilo poslovnih objekata (zpQ) - okviru povriina mjesovite namjene (MN) i centralnih djelatnosti (CD)
planirane sy zelene povriine poslovnih objekata. U skladu sa namjenom objekata, organizuju se u vidu
pnluutvuren!h, parterno uredenih zelenih povréina sa poplotanim stazama, platoima i drugim vrtno-
arhitektonskim elementima, Kompozicijom 2asada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom
povriina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati Prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzaino-
arhitektonska riesenja uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom predjela.

Uslovi za uredenje:
- kod iskljutivo poslovnih objekat min. 20% povriine urbanisti¢ke parcele mora biti pod zelenilom, a kod
objekata poslovanja i stanovanja min. 30%

= sadnju vriiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima (travnjaci, pokrivagi tla, perene, jednogodiinje cvijece, Zbunasti zasadi,
bordure, ¥ive ograde)
linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobracajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS-a)

- kod kompozicije zasada voditi ra¢una o Spratnosti, ritmu i koloritu kao i 0 vizurama prema
fasadama

- dispoziciju zelenila uskladiti 53 mjerama energetske efikasnosti u pogledy uticaja na mikroklimuy,
zastitu od sunca | vjetra

- sadnju drveca je moguce organizovati i na poplo¢anim povrtinama
kao dopunu oz elenjavanja koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa puzavicama i sl

- izbjegavati farenilo vrsta, formi i kolorita

- U kombinaciji sa zelenilom moguce Je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i
sl.)

© @@ zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i ambijentalnim
karakteristikama

- koristiti visokodekorativne biline vrste
formirati kvalitetne travnjake otporne na suiy i gaZenje

*  Projektovati sadnice drveca y skladu sa Opstim uslovi 2a pejzaino uredenje

= predvidjeti fontane, cesme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dizajna

- ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima za Pejzaino uredenje.
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Planirani urbanistiéki parametri
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sve urbanisti¢ke parcele, izgradene i neizgradene, sa pretpostavkom da ée se na svim parcelama
ostvariti maksimalni indeksi izgradenosti, odnosno, da ée se y planskom periodu izgraditi i koristiti
maksimalni dozvoljeni kapaciteti,

U skladu s tim, izvrien je proracun potrebnih objekata infrastrukture i naéin odrZavanje postojece
dogradnja nove mreje.

Za obracun kapaciteta i gustine stanovanja koriéteni sy sliedeci parametri i veligine:

- povriina stana - BGP 120m2 sa komunikacijama (u odnosu na ukupnu BGP stanovanja)

- broj élanova domacinstva: 3.5

djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju (usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa Cistom
proizvodnjom koja ne ugroZava fivotnu srediny | funkeiju stanovanja), pod uslovem da ne zauzimaju

vide od 30% povréine objekta. Procjena je da ¢e s€ U okviru ove namjene na nivou Plana izgraditi 25 %

poslovnih prostora od ukupne BGP stanovanja.
U okviru mjesovite namjene MN planirani su stambeni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti i

zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje slufe za opsluZivanje podruéja, objekti za upravu,
vierski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drutvene djelatnosti, poslovni i
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S nb{irum1 da se radi o Prostoru koji Predstavija ulazak Glavni grad, objekte na sliede¢im
urbanisti¢kim parcelama treba oblikovati na nacin da oblikovno Predstavijaju reperne tacke y

Prostoru ;: UP1 y podzoni Al, UP7 u podzoni A1, UP20i UP21 y podzoni A3, UP2,3,4,5y podzoni A4,
UPL.2:3.6 y podzoni A5,

Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sliedeéim uslovima:

° Namjena objekta je definisana u Uslovima u pogledy namjena i grafickom prilogu br.4
Namjena povrsina;

¢ Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetostii GL ;

* Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti | maksimalnom
dozvoljenom spratnodéu (zavisi od izabranih indeksa i maksimalnih spratnosti za
odredene namjene);

¢ Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta,

* Krovove raditi kose dvovodne ili slozene, sa odgovarajuéim nagibom, do 30°
max.visinom nadzitka 1,20 m (radunajuéi od poda potkrovne etaje do preloma krovne
kosine) ili ravne, u skladu sa namjenom objekta;

¢ Parkiranje obezbijediti u okviry objekta ili urbanistizke parcele, a sve u skladu sa uslovima
2a parkiranje iz poglavlja Saobracaj;

* U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, nivelacija i regulacija, date sy gradevinske linije
planiranih objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moie graditi:

® Uredenje terena j kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata |
potrebama korisnika prostora;

® Sportski tereni u okviry parkovskih povrgina ili kompleksa na urbanistickim parcelama,

Povriine za obrat¢un indeksa se obracunavaju y skladu sa Pravilnikom o bliZem sadriaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima ("Sluzbeni Jist CG", br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o naéinu
obraéuna povréine i Zapremine objekata ("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom
MEST EN 1522 1-6:Upravljanje kapacitetimas - Dio 6.

U Tabeli Urbanisticki pokazatelji i parametri 23 izgradnju objekata su dati podaci za svaku urbanisticku
parcelu: povrina UP, namjena, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, broj etaja (nadzemnih) i to kao
maksimalne veli€ine.Konaéni kapaciteti i veligine objekata su rezultat primjene svih ostalih uslova
Plana.
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kancelar{jski objekti. Procjena je da ¢e 5€ U okviru ove namjene na nivoy Plana izgraditj 25 9
stambenih objekata (25 % od ukupne BGP MN).

stanovanja,

Smjernice za tretman neformalnih objekata

Postojeci objekti

Postojecim objektima Smatraju se svi zateceni objekti na tereny (objekat koji je izgraden ili je njegova
izgradnja u toku, sa ili bez odobrenja za gradenje), koji su evidentirani na topngrafsk&katastarskuj
podlozi snimljenoj za potrebe izrade ovog Plana | koji su evidentirani na grafickom prilogu br.2
Postojece stanje sa namjenom povrsina, fizickim strukturama i bonitetom.

S obzirom da na tereny egzistira odredeni broj objekata za koje nije prethodno pribavijena

Ukoliko su na parcelama izgradeni objekti, tako da sy urbanisticki parametri ve¢i od propisanih ovim
Planom, objekti na parceli se zadriavaju u postojecem stanju, ako sy izgradeni u skladu sa
gradevinskom dozvolom.

Urbanisti¢ko ~ tehniéki uslovi Za postojece objekte

Ovim planom zadrzani sy zatedeni objekti, pod odredenim uslovima prilagodavanja ili neophodnih i
mogucih intervencija, Nevezano za njihov legalitet, koji se prema PUP-y Glavnog grada Podgorice, kao
planu videg reda, nalaze U zonama planiranim za izgradnju, a u skladu su sa preteZnom planiranom
namjenom i kompatibilnim namjenama definisanim uslovima Plana i koji se ne nalaze na
infrastrukturnim koridorima, odnosno saobracajnicama | drugim javnim povr&inama (u cjelosti ili
svojim dijelom).

Podaci o postojecim objektima dati su y Tabeli U Prilogu kao i na grafigkim prilozima br.1a
Topografsko-katastarska podloga sa granicom plana i objektima...i br.2 Postojece stanje sq namjenom
povrsina, fizickim strukturama i bonitetom.

Na grafi¢kom prilogu br.2 kao | y Tabeli, numerisani sy svi objekti na naéin da se moie koristiti
fatodokumenmcﬁa (brojevi odgovaraju brojevima fotografija).

Intervencije na objektima kao i objekti nastali nakon formiranja ove dokumentacije ne mogy se

prihvatiti kao postojece stanje.

Legalizacija je moguca:

l.za objekte koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih ( novih ) objekata,

2.u postojecem gabarity za objekte koji su:

- prekoracili maksimalne indekse (indeks Zauzetosti, indeks izgradenosti za Planirane objekte),
- prekoraéili maksimalnu spratnost,

- prekoraéili definisany gradevinsku liniju,

- prekoraéili definisany gradevinsku liniju prema susjednim parcelama,

- za koje suispunjeni uslovi parkiranja,
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- koji nisu prekoragili definisany regulacionu linjjy ( prema saobracajnici ili zelenily ili
namjeni), koji nisy prekoraéili liniju granice koridora Cetinjskog puta definisanog PUP-om,
- Cija je namjena u sklady 5a preteZnom namjenom i kompatibilnim namjenama koje ne ometaju
osnovnu namjenu, odnosng svi evidentirani objekti koji ne ugrozavaju javni interes uklapaju se sa

nekoj drugoj

Na postojeéim objektima MOogu se vréitj intervencije:

- nadogradnje do maksimalnog indeksa izgradenosti ilj maksimalne spratnosti (visine objekta), ako
nisu dostigli maksimalni indeks izgradenosti ili maksimalnu spratnost (visinu objekta), uz prethodno
ispunjene uslove parkiranja, ozelenjavanja, oblikovanja objekta, udaljenosti od susjeda {saglasnﬂst] i
ukoliko nisu presli definisane regulacione linije i liniju granice koridora Cetinjskog puta definisanog
PUP - om (GUR - om).Ne moe se vriiti nadogradnja pomoénih objekata jer je njihova maksimalna
dozvoljena spratnost-p (prizemlje).

- dogradnje do maksimalnog indeksa Zauzetosti, ako nisu dostigli maksimalni indeks zauzetosti i
izgradenosti, do definisane gradevinske linije, uz prethodno ispunjene uslove parkiranja,
ozelenjavanja, oblikovanja objekta, udaljenosti od susjeda(uz saglasnost) | ukoliko nisu preglj
definisane regulacione linije.

- U okviru postojecih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stanovanja u
poslovanje (uz ispunjenje svih uslova, posebno za parkiranje).Nije dozvoljena prenamjena pomocénih
objekata u stanovanje niti u poslovni prostor.

Kroz Urbanisti¢ko tehnigke uslove se defini¥u oblici intervencija (rekonstrukcija postojecih objekata po
principu vraéanja osnovnih elemenata urbanisti¢ke matrice uz maksimalno uvodenje arhitekturne
tipologije horizontalni i vertikalni gabarit, arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih materijala.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odluéi da Ba rusi, objekat se moge
srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleinog organa i na parceli izgraditi novi, prema
uslovima ovog Plana za izgradnju planiranih objekata,

uglovi stambenih objekata u Zoni B i Zonj C).

Napomena: Prilikom projektovania i izgradnje saobracajnica moje se provieriti mogucnost
izbjegavanja ruienja odredenih dijelova objekata, prilagodavan em trase i smanjenjem irine trotoara,

kako je to definisano u tacki 4.5. dio - aobracaj.

Za ove objekte vaje sliedeca pravila:
- objekti se ne mogu legalizovati (ako su u cjelosti na trasi saobracajnice ili u zadtitnom koridoru dalekovoda),
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