URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora T % , E

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1454
Podgorica, 12.12.2020.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu clana 74. Zakona o |
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18
i 11/19), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018,
028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019), Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog
grada Podgorice (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi", broj 6/14), podnijetog
zahtieva GOSOVIC SIMA iz Podgorice, br. 08-332/20-1454 od 10.12.2020.godine,
izdaje URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju objekta na katastarskoj parcell broj 1454 KO Krzanja, u okviru PUP-a
| Glavnog grada.

\ioonosmc ZAHTJEVA: T coSoviIC SIMO

FPOSTOJECE STANJE:

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti broj 53 KO Krzanja od .decembra i kopije
plana od decembra 2020. godine, izdatih od strane Uprave za nekretnine - Podruéne
jedinice Podgorica, konstatuje se da je prostor katastarske parcele br.1454 povrsine 4551

m? evidentiran kao livada 8. Klase.

U skladu sa navedenim listom nepokretnosti i kopijom plana konstatuje se da je ista u
svojini Gosovi¢ Svetozara Sima, u obimu prava 1/1, kao i da je neizgradena.

U listu nepokretnosti nijesu evidentirani tereti i ogranicenja.

List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele je
sastavni dio ovih UTUslova.

INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Podgorica sa blizom okolinom sa geoloskog aspekta lezi na terenima koje izgraduju mezozoicki
sedimenti kredne starosti (brda) i kenozoicki fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni).
Ovaj teren ¢ine $ljunkovi i peskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno
nestisljivi. Konglomerati se drse ne samo u vertikalnim odsecima veé i u potkopima i svodovima.
Nadmorska visina je u rasporiu 4,6 mnm (minimalni nivo Skadarskog jezera) i 2487 mnm (Kucki
Kom). Sam centar gradskog jezgra Podgorice je oko 52 mnm. Precizna nadmorska visina se
moze odrediti geodetskim mjerenjem lokacije.

Pejzazno okolinu predmetne lokacije opisuje raznolik prostor brezuljaka, brda, visoravni i povrsi,
predio ekonomskih | zastitnih Suma; razlicita vegetacijska zonalnost u zavisnosti od nadmorske
| visine i pedoloskog pokrivaca; naselja se penju do 1000mnv.
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Sa makroseizmiékog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmiékom aktivnodéu. Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podrucja
Podgorice iz PUP-a Glavnog grada Podgorice, (1:5.000) ovaj prostor spada u 1.i 2. kategoriju.
PRVA KATEGORIJA - tereni bez ograniCenja za urbanizaciju, (nagibi terena do 5 stepeni,
dubina do podzemne vode veca od 4 m, nosivost terena vecéa od 200 kN/m2 i dr).
DRUGA KATEGORIJA - tereni sa neznatnim ogranicenjem za urbanizaciju (nagibi terena od 5
do 10 stepeni, dubina do podzemnih voda od 1,5 do 4m, nosivost terena od 120 do 200 kN/m2 i
dr.).
Na priviemenoj seizmoloskoj karti SFR Jugoslavije R 1:1.000.000 tereni Glavnog grada
Podgorica do Biota su u podrucju sa maksimalno opazenim zemljotresom 8° MCS skale, a
sjevernije sa 7° MCS skale. Na osnovnoj karti maksimalno o&ekivanih intenziteta — Seizmoloska
karta za povratni period od 10.000 g. SFR Jugoslavije 1:10.000, tereni gledano od juga do
Podgorice su u prostoru 9° MCS - 64 skale, a od Podgorice dalje prema sjeveru 8° MCS — 64
skale.
Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmiékom aktivnodéu. Prema Seizmoloskoj karti, gradsko podrucje je obuhvacéeno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina,
sa vjerovatnocom pojave 63%.
Prema elaboratu ,Seizmogeologkih podloga i seizmicke mikrorejonizacije terena urbanog
podrudja Titograda, Golubovaca i Tuzi* za ovo podrucje usvojena su dva karakteristicna modela
terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja
(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

o koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

e koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

« ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

¢ intenzitet u (MCS) 9° MCS

HIDROGEOLOSKE | HIDROLOSKE KARAKTERISTIKE

Podrugje Podgorice bastini najvece vodne resurse Crne Gore od kojih najveéi dio Cine
podzemne vode zetsko-bjelopavlickog basena. Upotrebna vrijednost ovih voda se ogleda u
vodosnadbjevanju, navodnjavanju, vodnim ekosistemima kao staniste flore i faune.

Na podrugju Glavnog grada Podgorica se mogu izdvojiti tereni sa slede¢im hidrogeolo$kim
karakteristikama:

- slabo vodopropusni tereni (hidrogeoloski izolatori)

- srednje i promjenljivo vodopropusni tereni

- vodopropusni tereni.

Nivo podzemnih voda u terenima na prostoru Podgorice je nizak i iznosi 16-20m ispod nivoa
terena (izvor PUP Podgorica), §to omoguéava nesmetanu odvodnju i ne otezava uslove za
izgradnju.

Sa aspekta koris¢enja voda za vodosnadbijevanje ovo su vode dobrog kvaliteta a pojave
zagadenja nisu zapazene.

Na samoj lokaciji koja je obuhvacena predmetnim planom nisu prisutni vodeni tokovi.

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Urbano podrucje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrucja ne mogu se ocekivati obzirom
na relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

TEMPERATURA VAZDUHA
U Podgorici je registrovana srednja godi§nja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji
mjesec je januarsa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.
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Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VLAZNOST VAZDUHA
Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od

49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

OSUNCANJE. OBLACNOST | PADAVINE

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 Casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkrace osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje
1.658 Casova.

Godiéniji tok oblagnosti ima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. ProsjeCna vrijednost oblacnosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru
i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god$nje koliCine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

POJAVE MAGLE, GRMLJAVINE | GRADA

Prosjeéna godisnja estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najce$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).

Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godi$nje, sa zabiljezenim maksimumom
od 4 dana.

VJETROVI

Na podru&ju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih
prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosjecan broj
dana sa vjetrom je oko 60, §to ima poseban uticaj na klimu Podgorice, utiCuci na subjektivni
dozivljaj temperature, Gineéi ga za par stepeni nizim. Jacina sjevernog vjetra se povecava,
skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su manje ucestalosti i
manije jacine i po pravilu donose padavine.

Ucestalost vjetrova i ti§ina izraZena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih
pravaca i tiSina uzet kao 1000 %eo.

Najveéu udestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoCni sa 6 %.. Sjeverni
vjetar se najcesce javlja lieti, a najriede u proljece.

Tidine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ucestalo§¢u u decembru, a najmanjom u julu.

Najveéu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biliezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (1253
km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabilieZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u
zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog
perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

FLORA | FAUNA
Konkretna istrazivanja floristickog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uze kao ni za
Sire podrugje zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni stru€ni i nauéni podaci, kao ni podaci
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o prisustvu zasticenih vrsta i njihovim stanistima.

Do 1000m nv, u vegetacijskom pogledu, ovu zonu naseljavaju termofilne listopadne Sume u kojima
dominiraju vrste: grab, jasen, klen,cer, i na nekim stanistima lipa. Na potezu Bratonozi¢a, Kuca i
Pipera, u zoni od 500-600 m nv. pruza se izraZeni vegetacijski pojas u kome dominira endemicni
7bun-zanovijet (Petteria ramentacea), koji u svim fenoloskim fazama daje izrazit pecat kre¢njackom
pejzazu.Veéim povr§inama prostiru se ekonomske Sume koje su osnov prirodnog i ekonomskog
bogastva ovog predjela. Vegetacijsku osnovu ove zone iznad 1000m nv ¢ine Sume bukve i jele
Abieto-Fagetum moesiacae.

Najzastupljenije zemljiste je crnica na trdim kre¢njacima, vrlo plitka, dok se u odredenim djelovima
javlja smede Sumsko zemljiste.Uslijed neplanske sjee Suma i kréenja vegetacije, pojava erozije je
izrazena.Osim ekonomskih $uma javljaju se i zastitne Sume po obroncima brda.

Naselja u ovom tipu su preteZno brdska i stanovnistvo se bavi vocarstvom i stoCarstvom.

PLANIRANO STANJE:

Za predmetne katastarske parcele je PUP-om predvidena namjena ,PO“(povrsine za
poljoprivredu).

PUP-om se predmetne parcele ne nalaze u zahvatima planirane planske dokumentacije
detaljne razrade, i u skladu ca grafickim prilogom »ReZimi i smjernice zastite zivotne sredine |
kulturne i prirodne bastine« nema smetnji za gradnju koju dozvoljava planirana namjena.

Uvidom u podjelu planskih zona Prostorno urbanisti¢kog plana, lokacija predmetnh kat.parcela
pripada PZ Ubli. Tekstom Pup-a su za ovu zonu su navedene smjernice:

PZ Ubli (naselja: Bezjovo, Cvilin, Dugi¢i, Gornje Stravée, Kosor, KrZanja, Lijesta. Momce.
Orahovo, Poprat, Raéi, Ubalac, Ubli i Zagreda), znacajni lokalni centar Ubli. Brdsko-planinsko
podrugje ima prirodne potencijale za razvoj stoCarstva (predio Zijovo i visoravan Korita) i u
manjoj mijeri poljoprivrede sa sakupljanjem liekovitog bilja i pcelarstvo. Eksploatacija
ekonomskih $uma je predvidena u planinskom masivu Komova. Bogata je prirodna bastina,
moguénosti planinarenja i boravka u katunima i povezivanje sa turistickim centrom Verusa
ukazuju na mogucnosti ukljudivanja podrugja u turistitku ponudu. Qtzivijavanje stocarstva,
unapredivanje $uma, zastita prirodnih biotopa Bukumirskog i Rikavackog jezera i zastita
katunskih komunica od neadekvatne prenamjene prostora, osnovni su preduslovi zastite
prirodnih vrijednosti podrucja Zijovo—Komovi-Korita.

Boljim saobraéajnim vezama i usmjeravanjem investicija u razvoj privrednog i snabdjevackog
centra Ubli postoje moguénosti za demografski i privredni razvoj.

Najsjeverniji dio zone Komovi predstavijaju mali dio PPPPN Bijelasica i Komovi. Tamo je
planiran razvoj eko-katunskog turizma na lokacijama: Zijovo, Magli¢ i dr.
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Naselje

08 SMJERNICE | REZIMI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE | KULTURNE | PRIRODNE
BASTINE

Po PUP-u Poljoprivredne povrsine obuhvataju obradivo zemljite i drugo obradivo zemiljiste
(agrikulturni pejzaz i travnjaci).

Vlasnik obradivog poljoprivrednog zemljista na podru¢ju na kom se ne predvida dono$enje
urbanistickog plana moze na tom zemljistu graditi individualni stambeni objekat.

Objekat se ne moze graditi bez prethodne saglasnosti nadleznog organa Glavnog grada.

* PreteZna namjena na ovim prostorima je "stanovanje u poljoprivredi".

» U okviru ovog tipa stanovanja mogu se organizovati i djelatnosti koje ne ugrozavaju funkciju
stanovanja i zivotnu sredinu (komunalno-servisni objekti, skladista (ambari), proizvodno i
servisno zanatstvo, privredni objekti, rasadnici, staklene baste, povr$ine i objekti za stocarstvo,
povrsine za ribnjake).

* Kao pomoeni objekti u delu ekonomskog dvorista mogu se naci i objekti u funkciji
poljoprivredne proizvodnje (ostave, Stale, mini farme, nadstresnice za mehanizaciju, plastenici i
sl.)

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI
Minimalna povrsina parcele za izgradnju stambenog objekta u okviru ove namjene je 2500 m2
osim u slu¢aju da Zakon o poljoprivrednom zemlji$tu nalaze drugacije.

* Minimalna Sirina fronta nove urbanisti¢ke parcele je minimum 25m.

e Urbanisticke parcele koje su manje povrsine i manje $irine fronta od planom propisane
ne mogu se koristiti za izgradnju.

e Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne
izlazi na javni put mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne $irine 3m.

» Ukoliko je prilazni put duzi od 25m, minimalna sirina iznosi 4.5m.

e U okviru parcele moguca je organizacija stambenog i ekonomskog dvorista, pri éemu
stambeno dvoriSte podrazumijeva povrsinu do maksimalno 600m2, a ostatak parcele se
tretira kao obradive poljoprivredne povrsine.

e Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.1, s tim da maksimalna povrsina pod objektom
moze biti 250m2.
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Postojeci objekti kod kojih su parametri veci od zadatih se zadrzavaju sa zatecenim
stanjem.

Ukupna BRGP ne smije prekoraciti 250m2.

Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehni¢ke prostorije onda njena
povrsina ne ulazi u obracun BRGP.

Regulaciona linija je linija koja dijeli povrsinu odredene javne namjene od povrsina
predvidenih za druge namjene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema
rangu saobraéajnice, poloZaju u prostoru i uslovima odvijanja saobraéaja. Sirina pojasa
regulacije javnih puteva obuhvata Sirinu putnog pojasa (poprecni profil saobracajnice sa
obostranim zastitnim pojasom).

Gradevinska linija se postavlja minimalno na 5m od regulacione linije.

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 5m.

Postoje¢i objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaze uslovi plana dati za
novoplanirane objekte.

Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je S+P+1+Pk.

Najveca visina etaze za garaze i tehnicke prostorije je 3m a za stambene prostore je
3.5m ra€unajuci izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

Postojec¢i objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se
nadgraditi do ove spratnosti, aka se pri tom ispoStuju zadati urbanisticki parametri,
gradeviske linije, odnosi prema susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske
regulative.

Ako se gradi podzemna etaza u vidu podruma iii suterena njen vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od 100cm. Ukoliko
se radio denivelisanom terenu relevantnom kotom terena smatra se najniza kota
kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100cm od kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Najniza svijetla visina potkrovija ne smije biti veca od 1.20m racunajuci na mjestu gdje
se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju tj racunajuci od poda potkrovne etaze
do preloma krovne kosine.

POMOCNI OBJEKTI:

Pomocni objekti mogu se graditi kao iskljuivo prizemni objekti na parceli, ali da se pri
tome ne prekora¢e maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji.

Samostalne garaze kao i garaze u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m od
regulacione linije.

Svi postojeci pomoc¢ni objekti koji se uklapaju u zadate uslove kao takvi se mogu
zadrzati. Ovi pomocni objekti vezani su za dio stambenog dvorista.

Kao pomocni objekti u dijelu ekonomskog dvoriSta mogu se naci i objekti u funkciji
poljoprivredne proizvodnje (ostave, $tale, mini farme, nadstreSnice za mehanizaciju,
plastenici i sl.). Maksimalna povr$ina pod ovim objektima mozZe biti 50% od povrsine
ekonomskog dvorista. Ove objekte postavljati na minimalnoj udaljenosti od 5m od
susjedne parcele.

PARKIRANJE | GARAZIRANJE

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele . GaraZe i drugi pomoc¢ni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljucivo prizemni objekat na parceli, ali da se pri tome ne
prekorace maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji.

Garaze postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5m,
a od stambenog objekta 2.5m u slucaju da garaza nije postavljena kao aneks objekta.
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« Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaza za jedno iii manji broj vozila
izvedenih od lima iii na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin.
« Nije dozvolieno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi

i slicno).

OGRADIVANJE
e Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sljede¢im

uslovima:

e Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 1.0m (racunajuci od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili zivom ogradom do visine 1 .60m sa coklom od kamena ili
betona visine 0.6m.

e -+ Zidane i druge vrste ograda postavljaju se taka da ograda, stubovi ograde i kapije budu
na parceli koja se ograduje.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Nije dopusteno mijenjati osnovne urbanisticke vrijednosti kao sto su: cjelovitost ruralne strukture
dijela naselja, organizacija dvori§ta, ogradni zid sa ulaznim portalom, kao i temeljne
arhitektonske vrijednosti graditeljskog nasljeda, a koje se odnose na izvorne oblikovne
karakteristike i upotrebu materijala za gradenje.

« U izboru najpogodnijeg tipa individualne stambene zgrade potrebno je koristiti sve do sad
dokazane korisne elemente tradicionalne arhitekture, bitne za racionalno koriscenje zemljista i
stvaranje novih pejzaza i ocuvanje starih;

Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (kamen, drvo i dr.) u skladu sa planom predjela.

Preporuéuju se kosi krovovi, nagiba 18-25°. Krovni pokriva¢ je ¢eramida ili sliCan crijep
crvenkaste boje. Krovove raditi kose, dvovodne iii viSevodne. Tavanski prostor projektovati bez
nadzitka.

Potkrovlje predvidati kao stambeno sa tradicionalnim krovnim prozorima i odgovaraju¢om

konstrukcijom zidova i kroviéa;
Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima i predvidjeti tradicionalnu stolariju.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zaStitom Covjekove okoline
predlazu se dvije osnovne mjere: $tednja i koriS¢enje alternativnih izvora energije.
Osnovna mjera $tednje je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrijavanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je
voditi rauna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci racuna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.
Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora,
kao §to su energija vode i energija direktnog suncevog zraCenja. Treba teZiti da se primjenjuju
one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljiendioksida.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Uvodenjem energetske komponente u arhitektonsko projektovanje tezilo bi se postizanju
optimalnih odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije objekta. Veza izmedu arhitekture i
energije moze se analizirati kroz sljedece:

e Analizirati lokaciju, orjentaciju i dispoziciju objekta;

e Voditi ra¢una o obliku i boji objekta, nagibu krovnih povrsina

e Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotala objekta i
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izbjegavati toplotne mostove;

» Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

» Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Instalacije za iskoriScavanje sunceve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata
(krovovi, fasade). Najbolji naéin integracije ovih instalacija je postavljanje kolektora u ravan
kosog krova. Ovakav nacin integracije mogu¢ je ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz
odstupanja + 30 °. Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka
je da se ovakve instalacije postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se izbjegne
njihova vidljivost sa ulice.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list
CG br. 13/07), smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i
opstinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno
izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spasavanja
prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
saglasnosti i miSljenja u skladu sa Zakonom.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH |

DRUGIH NESRECA

Polazeci od osobina seizmi¢nosti podrucja (IX), predloZenih urbanisti¢kih rjesenja, odredbl
postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao
dio neophodnih mjera zastite od posljedica zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera treba da
doprinesu sto cjelokupnijoj zastiti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu
preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuci se
sanjima u procesu projektovanja:

» zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog projektovanja,

e zastita od djelimicnog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva |

minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu évrstinu,

zZilavost i krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa
jednostavnim i prostim gabaritom i simetri¢nim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju
isto tako, dobro ponasanje kod seizmickog dejstva.

Od posebnog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini.
Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednacene promjene krutosti i tezine, $to
obi¢no prouzrokuje teSka ostecenja i ruSenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za
sigurnost i ponasanje objekta, izloZenih seizmickom dejstvu.

Armirano-betonske i ¢elicne konstrukcije, dobro projektovane, raspolazu dovoljnom évrstinom,
zilavo$c¢u i krutoS¢u, tako da i za jace zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku
otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obi¢ne zidarije, kamena ili te¢nih blokova,
ne posjeduju Zilavost i s obzirom na njihovu tezinu prilicno je teSko da se konstruiSu kao
aseizmicke konstrukcije.

Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija jeste kvalitet realizacije i izvodenja uopéte. Kod
projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprje¢avaju klizanje u
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kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

ProraCun aseizmickih konstrukcija vr$i se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmi¢kim
podrucjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proraunske seizmicke sile sa kojima se
proracunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slu€ajevima kada je potrebna bolje
definisana sigurnost konstrukcije objekta, vr$i se direkina dinami¢ka analiza konstrukcije
zastvarna seizmiCka dejstva. Kod ovog proraduna optimizuje se krutost, &vrstoéa i
Zilavostkonstrukcije, ¢ime se mozZe definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova
fundiranja, seizmi¢nosti terena i karakteristika upotrijeblienog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporuéuje se sljedede:
* Na predmetnom podruéju moguca je gradnja objekata razliite spratnosti, uz primjenu
svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.
e Mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi.

Kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojaéane sa horizontalnim serklazima i
armirane zidarije razli¢itog tipa.

e Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih konstruktivnih sistema oja¢anih sa armirano-betonskim dijafragmama
(Jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

* Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuéuje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

» Preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama.

Moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune koje bitno ne uticu na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema.

Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti u
obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.
Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optereéenja treba zasnovati
nasljedecim nacelima:
» Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja.
e Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu.
Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama znacajno
razlikuje od tla na kome je izvr§eno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije
moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.
e Primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki
nacintemeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama.
» Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.
» Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnihgreda sa stubovima konstrukcije.
* Prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:
e Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu
paznju posvetiti inZenjersko-geoloskim i seizmologkim uslovima terena i tla.
e Zaizradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede
deformacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbestcementne
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cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

* lIzbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova
svih instalacija.

» Podzemne elektrine instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljuenje pojedinih
rejona.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitor je obavezan da shodno &lanu 7 Zakona
0 geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG”, broj 28/93 i izmjene 42/94 i 26/07) izradi
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih
geoloskih istraZivanja, i na iste pribavi saglasnost nadleZnog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZeéih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,Sluzbeni list SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmigkim podrugjima (,Sluzbeni
list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju oklimatskim

i hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA
Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spre¢ava
ili ublaZzava dejstvo elementarnih nepogoda:
e Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);
* Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikin
razmjera, eksplozije i dr.);
* drugi oblik opSte opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Naroéito su izraZene stete od
zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su $tete od elementarnih nepogoda
po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimiéno identiéne. Za prostor
zahvata ovog planskog dckumenta najvecu opasnost predstavijaju tehniéko tehnologke
katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju
(SI. list CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list
RCG broj 8/1993).

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA
Smjernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

* postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢ith namjena kako bi se
sprijecilo Sirenje poZara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

* izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguée prolaz vatrogasnim vozilima
do svih parcela i objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila,
kao i nesmetani saobracajni tok;

* pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade
ili pozarnog segmenta prema pozaru;

 izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata:

* uvlatenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne
komponentne uredenja prostora, dobijaju se priviemene saobraéajnice u vanrednim
prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje operativnih jedinica;

e prilikom izrade investiciono-tehniéke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili
elaborate zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defini§u
zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i spasavanja prema izradenoj
procjeni _ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
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odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

e za objekte u kojima se skladiSte, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih
materija obavezno pribaviti misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti
svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

e djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama
(vatrogasnim ekipama omoguciti pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim
objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sliede¢e zakonske regulative: Zakon o
zastiti i spasavanju (,SL. Crne Gore“ br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnikim
normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim
normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima za
zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za
zastitu skladiSta od poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za
zapaljve teCnosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih tecnosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i
uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni
naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i 26/71).

SMJERNICE | MJERE ZA SPRJECAVANJE | ZASTITU OD PRIRODNIH | TEHNICKO
TEHNOLOSKIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("SLIistCG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG
br. 8/1993), odnosno vazecim zakonima i pravilnicima koji reguli$u ovu oblast.

SMJERNICE OD INTERESA ZA ODBRANU ZEMLJE
Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83).
Da bi se povredivost prostora svela na najmanju moguéu mjeru, pri organizaciji prostora
narocita paznju treba posvetiti:

e smanjenju obima i stepena razaranja uslijed elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti;
smanjenju obima rusevina i stepenu zakréenosti od rusenja;
povecanju prohodnosti poslije razaranja za evakuaciju stanovnistva i sl.;
sprjecavanju zagadivanja tla, povrsinskih i podzemnih voda;
izdvajanju i stavljanju izvorita vode pod poseban rezim;
osiguranju alternativnih izvora energije;
stavljanju pod =zastitu ugroZzenog poljopriviednog zemljista, posebno =zastita
najkvalitetnijeg poljoprivrednog zemljista i Suma;
izbjegavanju prevelikih koncentracija stambene izgradnje;
ravnomjernom rasporedivanju stanovnistva na nacin da se osigura kori§¢enje ukupnog
prostora;
osiguranje odgovarajuce organizacije saobracaja;
polaganju trasa i objekata vodoprivrednih sistema (vodosnabdijevanje i odvodnja);
planiranju mreze sklonista i drugih zastitnih objekata;
osiguranje prilaza vatrogasnim vozilima i vozilima hitne pomo¢i do svakog objekta;
osiguranje dovoljnih koli¢ina vode za zastitu od pozara.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi
citav niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se
predupredila eventualna zagadenja.

Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanije svih propisa utvrdenih zakonskom

11/24




lTegulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet
DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/1 1);

Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,Sluzbeni list
RCG”, br. 80/05);

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (-Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10,
7310, 40/11i 27/13);

Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/1 1);

Pravilnika o granfenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢kih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list
CG", br. 80/11);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG”,
br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda
("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08): '
Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).

Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledeée smjernice/mjere zastite Zivotne
sredine:
Opste smjernice za zastitu:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije za objekte koji
mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zastite
Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu:

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom
infrastrukturom kako bi se izbjegla osteéena i zagadenja osnovnih ¢inilaca Zivotne
sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolo8kog procesa, moze se
vrSiti pod uslovom da se ne izazovu trajna oStecenja, zagadivanje ili na drugi naéin
degradiranje zivotne sredine:

Smijernice za zastitu voda:

sve objekte je potrebno prikljuditi na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih
razloga nije moguée, za takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje
vodonepropusnih septi¢kih jama i njihovo redovno odrzavanje/prazenjenje od strane
nadlezne institucije;

nakon ispustanja preciS¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluéaju
narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije
recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih
voda i Zakonom o vodama;

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja
se moze upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehniékim uslovima
za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja
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kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom
kvalitete otpadnih voda. U slugaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet
komunalne otpadne vode potrebno je izvriiti preCis¢avanje prije upustanja u
kanalizacioni sistem:

e zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne
kanalizacije kao i upustanje kidnicu u fekalnu kanalizaciju;

* za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povriina, posebno za
parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se
sprijeCilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne
sluzbe;

» vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem uno$enja
u vode opasnih i Stetnih materija- supstanci:

Smjernice za zastitu vazduha

* unapredenjem saobracajne mreze (pro$irivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje
saobracajnih tokova i iznalaZenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih
rieSenja izmedu saobracajnica i objekata) smanjiée se zapraSenost ulica i zagadenost
vazduha uz glavnu i druge ulice;

* obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zaprasenosti prasinom
sa kolovoza;

* sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu
kvaliteta vazduha i izvrSiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju
potrebu monitoring integralnog zagadenja vazduha;

Smijernice za zastitu zemljista

* posebnim mjerama smanijivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladistenju, prevozu i
pretakanju naftnih derivata ili opasnih hemikalija;

* predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za
slucaj izlivanja opasnih materija u zemljiste;

* zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, narocito u blizini
gradskih naselja (zoni aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

* unaprijediti organsku poljopriviedu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim
granama koje imaju povoljne uslove za razvoj;

* ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u ocuvanju bogatstva kulturnog
pejzaza;

» kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji (vjestacka
dubriva, pesticidi i dr.);

* izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina

*» graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i preci§¢avanja atmosferskih
voda;

* uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju
otpadom (,Sl.list CG*, br. 64/11); izvrSiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz
saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smijernice za zatitu od buke

Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nadinu utvrdivanja indikatora
buke i akustickih zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11)
utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti buke u Zivotnoj sredini, nadin utvrdivanja
indikatora buke i odredivanja akustickih zona u skladu sa namjenom otvorenih prostora, kao i
metode ocjenjivanja stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke.
Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad graniéne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere
koje se preduzimaju u cilju:

* _sprjeCavanja ili smanjivanja stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;
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r * utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domadih | med’unarodnﬂ
prihvacenih standarda;
e prikupljanja podataka o nivou buke u zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove
dostupnosti javnosti;
* postizanja i o¢uvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u zivotnoj sredini.
Zastita od buke postize se:
* uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke:
* planiranjem, praéenjem, sprjeéavanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke:
* podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnigkih barijera na najugrozenijim lokacijama
(pojasevi uz postojece i planirane saobracajnice);
* izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u
Zivotnoj sredini;
e izradom akcionih planova kratkoro&nih, srednjoro&nih i dugoroénih mjera zastite od buke
u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprje¢ava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeéa buka na
granicne vrijednosti nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rjesenjem o utvrdivanju
akustiCkih zona na teritoriji Glavnog grada Podgorice koje je doneseno na osnovu Zakona o
zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sl list CG", br. 28/11, 1/14) i navedenog pravilnika.

Smijernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

Na podru¢ju Plana ne postoje zasticeni spomenici prirode. Takode, nije uo&eno prisustvo
pojedinih zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrsta. U slucaju evidentiranja zasticenih biljnih i
zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list
CG*, 51/08 i 21/09), kao i Rjesenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih
vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/06).

Sacuvati postojeéu matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu oCuvanja agrikulturnog
pejzaza. Neophodno je oCuvati postoje¢u matricu/formu poljoprivrednih parcela i oéuvati
postojece Zivice/Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske, mineralodke i slicne nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je
prekinuti radove, obavjestiti organ uprave nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi
struCnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja i druge radnje i aktivnosti
(Clan 47. Zakona o zastiti prirode (“SluZbeni list CG*, 51/08 i 21/09).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obzirom da uslovi tretiraju izgradnju stambenog individualnog objekta na lokaciji poljoprivredne
namjene, to je neophodno navesti smjernice za ozelenjavanje okucnica individualnih stambenih
objekata.

Zelenilo u okviru individualnih stambenih objekata podrazumijeva uredenje slobodnih povr§ina
oko objekta po principu prednjeg dvorista u funkciji okuénice i zadnjeg dvoriéta u funkciji vrta.
Preporucuje se da je najmanje 50% nezazidanih povrsina u okviru planirane okuénice zelenilo.

Smijernice za ozelenjavanje:

* Kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

* Pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima:

» Za izradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena;

* Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rjesenje formiranja parkinga;

* Razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada zive ograde;
* Za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.
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Prijedlog biljnih vrsta
e Pored autohtonih biljnih vrsta, koristiti i alohtone vrste otporne na ekoloske uslove
sredine a u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima. Izbjegavati upotrebu
invazivnih vrsta.
» Sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa
busenom.

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’
Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’ Cupressocyparis leylandii, Ginkgo
biloba.

Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia Jjulibrissin,
Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides,
Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera,
Morus sp., Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii.

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandifiora.
Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium,
Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis
thunbergii ‘Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster
dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata’ Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum
Jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.
Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis,  Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata
naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znadenja, prema ¢&lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zadtiti
kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizigko lice koje neposredno izvodi
radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

* Kretanje lica sa smanjenom pokretljivoséu omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka
na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina, a
sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne
Gore", br.48/13 i 44/15).

¢ Potrebno je omoguciti pristup lica sa smanjenom pokretljivoS¢u u sve objekte koji svojom
funkcijom podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim
organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa smanjenom
pokretljivoSéu neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u
odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

* Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do
76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).
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Predvidjeti angaZovanje lica sa smanjenom pokretljivoS¢u u tehnoloskim cjelinama gdje je to
moguce.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

» Pomocni objekti mogu se graditi kao iskljuéivo prizemni objekti na parceli, ali da se pri
tome ne prekorace maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji.

* Samostalne garaZe kao i garaze u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m od
regulacione linije.

» Svi postoje¢i pomocni objekti koji se uklapaju u zadate uslove kao takvi se mogu
zadrzati. Ovi pomocni objekti vezani su za dio stambenog dvorista.

* Kao pomocni objekti u dijelu ekonomskog dvorista mogu se naci i objekti u funkciji
poljoprivredne proizvodnje (ostave, §tale, mini farme, nadstresnice za mehanizaciju,
plastenici i sl.). Maksimalna povrsina pod ovim objektima moze biti 50% od povrsine
ekonomskog dvorista. Ove objekte postavljati na minimalnoj udaljenosti od 5m od

susjedne parcele.
MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA —‘

Ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju, obavezno je kroz izradu Idejnog rjesenja za
lokaciju jasno naznaciti faze realizacije.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU

USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU
Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluZbe CEDIS-a.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU
HidrotehniCke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima "Vodovod i kanalizacija"
d.o.o., koji su sasavni dio ovih UTU.

Tekstualnim dijelom plana se navode i smjernice za projektovanje hidro-instalacija:

* Svaki objekat mora imati sopstvenu septi¢ku jamu koja mora biti projektovana i izvedena u
skladu sa Zakonom o zastiti zivotne sredine.

* Predvidjeti izgradnju liéne kuéne cistijerne za sakupljanje kiSnice, kao dopunski vodovodni

sistem.
* Septicka jama se ne smije locirati na manjem rastojanju od 5m u odnosu na susjednu parcelu.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Urbanisticka parcela (u konkretnom sluéaju lokacija koju Cine dvije kat.parcele) mora da izlazi
na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora se formirati parcela
prilaznog puta minimalne $irine 3m.

Ukoliko je prilazni put duzi od 25m, minimalna sirina iznosi 4.5m.

Neophodno rijesiti pitanje vlasnistva za pomenuti pristup.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTURU

Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki
antenski sistem.

TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koriéenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).
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URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisti¢ke parcele

Kat.parcela 1454 KO Krzanja, Podgorica

Povrsina lokacije

4551 m?

Maksimalna povrsina pod stambenim

2
objektom =
Maksimalna bruto gradevinska povrsina 250 m?
stambenog objekta
Maksimalna spratnost stambenog objekta S+P+1+Pk

Maksimalna visinska kota nadzitka 9.2m, u odnosu na kotu trotoara

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila Parkiranje rjeSavati u okviru parcele.

Fasade objekata kao i krovne pokrivade
izraditi od kvalitetnog i trajnog materijala.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa
arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju

Primjeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spolinjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se
od pretjeranog osuncéanja.

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je
voditi ratuna o adekvatnoj veli¢ini otvora
vodeci raduna o mikroklimatskim uslovima
ovog podneblja.

Teziti primjeni energetskih transformacija kod
kojih  nema izgaranja ni  proizvodnje
ugljendioksida.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima kod ovlaséenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17).

Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehni¢ke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
uredjenju prostora i izgradniji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/1 7) a u skladu sa Pravilnikom o
nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za _gradenje objekta (» Sl.List CG«, broj 44/18).

Prilozi:

- lzvodi iz grafickih priloga PUP-a Glavnog grada Podgorica

- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

- List nepokretnosti 1454 KO Krzanja g T

- Kopija plana S Poc N\
/“OVLASCENQ SLUZBENO LICE
—, = Radmila Maljevic

Dostavljeno: \© ‘%,_u aidcl Jo( 1 ;
- Podnosiocu zahtjeva Nie B o® /
- ala N 2
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/20-4875
Datum: 16.12.2020.
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01-815-45564,

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-45564/2020
Datum: 16.12.2020.

KO: KRZANJA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu GLAVNI GRAD SEKRETERIJAT ZA PLANIRANIE I
UREDIJENJE PROSTORA I ODRZIVI RAZVO] » 08-332/20-1454 101-917/20-4875, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 53 - IZVOD

Podaci o parcelama
; .| Broj Plan E Potes ili Natin kori$éenja Bon. e 2 :
Broj Podbroj zgrafie Skica |Datum upisa| .o i?{&sénlilbroj Osnov sticanja klasa | Povr§ina m Prihod
1454 5 20/12/2013 [PRIJEVOR Livada §klase 4551 6.83
55 NASLIEDE
Ukupno 4551 6.83

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1606983210278 GOSOVIC SVETOZAR SIMO Svojina 11
SKOPSKA 52 Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/1 1, 043/15, 037/17 i 17/18).

Naéelnik

Marko Bulatovié,dipl.prav

Datum i vrijeme: 16.12.2020. 10:42:24
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1454
Podgorica, 12.12.2020.godine
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NAPOMENA: Za izdavanje koordinata prelomnih tac¢aka granice katastarske parcele za kat.
parcelu broj 1454 iz LN br. 53 KO KrZanja, nadlezna je Uprava za nekretnine Crne Gore -
podrucna jedinica Podgorica.
rGRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga

Katastarska parcela broj 1454 iz LN br. 53 KO Krzanja
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Crna Gora e =
Glavni Grad Podgorica R e o TN
Sekretarijat za planiranje prostora i ri}Lﬂ_ e G
odrzivi razvoj Gk e
HpE e
Broj: 08-332/20-1454 g ,@95-‘@9%*”
Podgorica, 12.12.2020.godine % R TR

PO - Poljoprivredne povrsine

GRAFICKI PRILOG - Plan namjena povrsina opste kategorije

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
za kat. parcelu broj 1454 iz LN br. 53 KO Krzanja
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1454
Podgorica, 12.12.2020.godine
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Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podrucju van PUP-om planiranih planova

detaljne regulacije.
R 1:10000

GRAFICKI PRILOG — Rezimi uredenja prostora na podrucju Glavnog grada

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
za kat. parcelu broj 1454 iz LN br. 53 KO Krzanja
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1454
Podgorica, 12.12.2020.godine

Naselje

U skladu sa grafickim prilogom PUP-a, nema ogranicenja za gradnju. R 1:10000

GRAFICKI PRILOG — Rezimi i smjernice zastite Zivotne sredine i kulturne i prirodne bastine na
podru&ju Glavnog grada

lzvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
za kat. parcelu broj broj 1454 iz LN br. 53 KO Krzanja
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