URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA
SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 08 - 332/20 - 1301
Podgorica, 27.11.2020 godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
LAVNI GRAD PODGORICA

na osnowvu :

&lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07 2018, 063/18 od 28.09.2018),

« Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (/'Sl. list Crne Gore" br.87/18 od 31.12.2018.9),

« DUP "Dahna 2" usvojen Qdlukom SO Podgorica br 02-030/18-700 od 12.09.2018.g,

. podnijetog zahtjeva: JOKSIMOVIC DRAGANA, broj 08-332/20-1301 od 11.11.2020.9.

("Sluzbeni list Crne Gore", by. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od
28.09.2018)

IZDAJE|/URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

7A OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 7
U ZAHVATU DUP-a "DAHNA 2" U PODGORICI
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Navedene litolodke strukiure su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje
su dominantni konglomerati povréinske vode sé duze zadrzavaju.
Nivo podzemnih voda jel vise od 4,00m ispod kote terena.

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovias¢enog privrednog

drustva koje je upisano u c€ ralni registar Privrednogd suda za obavijanje djelatnosti izrade

tehnicke dokumentacije | koje |ispunjavaju uslove propisane Zakonom 0 planiranju prostora |

izgradnji objekata ("Sluzbeni iiT CG", br.064/17 od 06.10. 2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18
u

OSTALI USLOVI : rf

od 28.09.2018).

Projektnu dokumentaciju, revizilu tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona 0 uredjenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g) @ u skladu sa Pravi
Inikom o nacinu izrade, razmjen | blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

DOSATAVLIENO: Podnosiocy zahtjeva, urbanisticko-qradevinskoj inspekciji i arhivi

adhji\i legalizaciju objekata

Obrada graﬂc‘.ll-crih priloga : dipl.ing.
Viatko Mijanovi¢, teh. #
Brausro -

Prilozi:

- Graficki prilozi iz DUP-a
- Tghniéki uslovi u skladu sa gosebnim propisima
. List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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CRNA GORA
UPRAVA ZA

PODRUCN A JEDINICA: PODGORICA

Brof 101-917/20-4463
Datum: 19.11.2020.

NE

KOPLJA PLANA

Razmijera 1: 1000

Katastarska opétiina: DAJBABE

Broj lista nepokretnosti: 4023
Broj plana: 6,7 h
Parcela: 141171
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rcma Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1 301
Podgorica, 25.11 .2020.godine

W14 /

[GRAFICKI PRILOG _Geodetska podioga
01

|zvod iz DUP-a ,Dahna 2 “ u Podagorici
za urbanisti¢ku parcelu UrP7

4124
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Povréine za stanovanje -
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rostora i

“ u Ppdgorici
-

—Plan namjene povrsina
|zvod iz DUP-a ,Dahna 2
za urbanisti¢ku parcelu UP

Sekretarijat za planiranje p
Podgorica, 25.11 .2020.godine

Glavni Grad Podgorica
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1301
GRAFICKI PRILOG

|—Cma Gora
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£ JPRAVA ZA NEKRETNINE

fmnuém JEDINICA
F(}DGURIC&

rﬂ] 101-919-42029/2020
]‘_'.?ﬂtM: 19.11.2020.
o DAJBABE

s osnovu Elana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
gjgjl 1, D40/11, 043/15, 037717 i ITI!E],tpcstupajuﬁ po zahtjevu SEKRET ZA URBANIM 101-917-4463, , za potrebe

j_:!-’-dﬂj; se

LIST NEPOKRETNOSTI 4023 - PREPIS

—podaci o parcelama
- = g Plan | Natin korisCenja Bon.

proj Pedbrol smrehe | skica |Datom upisal e, Thes i, ) Osmov sticanja kiasa | Povrdina m2|  Prihod
ey 1 31 KE Livada 3. Thase B X

14 988 INAsLIEDE -
—apne l 638 .64
—podaci 0 viasniku ili nosiocu |
_——aaticai broj - ID broj Nulv?nmlaﬂ prava - adresa | mjesto Prava Oblm prava
| 151098021799 JOKSIMOVIC DH.AGTP. Koritenye %=

a VASA RAICKOVICA 13 Podgorica 0

"

Ne pﬂstuje tereti i ogranicenja,

aplﬂ" takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativinim taksama ("Sllist CG, br. 18/19), Naplata
N akﬂﬂde oslobodena je na osnovu Zlana 174 Zakona o drZavnom premjery i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07,
?Sl jist €G" br. 73/10, 032/11, 040/11, 04%115, 037/17 i 17/18).

Datu | vrijeme:  19.11.2020. 10:41:18 1/1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1 301
Podgorica, 25.1 1.2020.godine
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postojeteg stanja

GRAFICKI PRILOG —Analiza

|zvod iz DUP-a ,Dahna 2 " U Podgorici

za urbanistiéku parcelu UPT
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1301
Podgorica, 25.11 .2020.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i regulacije
04

|zvod iz DUP-a ,Dahna 2 " u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 7

8/24



—_——

Crma G

rna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1 301
Podgorica, 25.11 2020.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan partelacije i regulacije sa koordinatama prelomnih tacaka
urbanistiékin parcela | 05
|zvod iz DUP-a ,Dahna 2 * u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 7
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Podgorica,
| a

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1301

25.11.2020.godine
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1469825358 |

1962 [6601259.325 135~
= 1963 [6601217.05  [4G98263.481
1964 660121257  |4698244.653

6601254.362

4698234.458 |

4698267.943

5057 |6601215.028

5058 16601214807 4698267012
5059 16601208.943 (4698242369 |
2076 |6601258.466 4698230.368 |
5077 |6601264861 |4698299 005
5078 |6601264.53  4698255.45

GRAFICKI PRILOG —Plan patcelacije ire

radjevinskin i re_gulacionih lin
lzvod iz DUP-a Dahna2 * Ul

a
Podgorici

F

gulacije sa koordinatama prelomnih tataka

7a urbanistiéku parcelu UP T
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranj
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1301
l_F‘t::rn:lgi::—i'flc:a1 25.11.2020.godine

e prostora i

:Tg_] Postojeta TS 10/0,4kV

i, |
TS| Planirana TS 10/0,4kV

L=

3
7]

Postojeca TS 10/0,4kV koja sé ukida

k- Postojeci 110kV vod

+ede Postojeci 35KV vod

4 Postojeti 10kV vod

Postoje¢i 10kV vod koji se ukida
_ _ | - pianirani 10kV vod

_____. Granice traforeona

Povrsina zahvata plana: 178.45 ha.

GRAFICKI PRILOG —Plan epktrﬂenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Dahna 2 * il Podgorici
23 urbanisticku parcelu UP 7
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1 301

L‘F’ﬂdgnrica, 25.11.2020.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan sa

pbrataja

“\zvod iz DUP-a ,Dahna 2 “ u
7a urbanisticku parcelu uPv

IF'ndgnrlci
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CRNA GORA DUP ,Dahna 2“

GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 7
Sekretarijat za planiranje prostara i

odrzivi razvoj _ _
Broj: 08-332/20-1301 Podnosilac zahtjeva,

Podgorica, 27.11 .2020.godine Joksimovic Dragana

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 7
U ZAHVATU DUP-a "DAHNA 2" U PODGORICI

| PRAVNI OSNOV: 1
Sekretarijat za planiranje prnsTara i odrzivi razvoj Glavni Grad Podgorica, na osnovu ¢lana 74.
Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.
2017. 044/18 od 06.07.2018, 053/18 od 26.09.2018), Uredbe 0 povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samou prave ("Sluzbeni list Crne
Gore" br.68/17 od 20.10.2017|godine), Detaljni urbanistickog plan "Dahna" usvojen Odlukom SO
Podgorica br 02-030/18-700 od 12.09.2018.g,evidentiran u Registru planske dokumentacije
Ministarstva odrzivog razvoja | turizma

|

"URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: ]
Za izradu tehnicke dokumentacije
7a kat parcelu broj 1411/16 KO Dajbabe, LN br 4023

"PODNOSIOC ZAHTIJEVA: | 1

Joksimovi¢ Dragana, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-332/20-1301 od 11.11.2020.g

[ POSTOJECE STANJE: | ]
List nepokretnosti broj 4023-Prepis KO Dajbabe od 19.11.2020.9 bice sastavni dio

Dokumentacije

| PLANIRANO STANJE : ]

Urbanisticka parcela :
Urbanisticka parcelajbroj UP br. 7, definisana je koordinatama tacaka, koje ce biti

sastavni dio grafickog prilogd.
Povréina UP 7b, u skladu sa tabelarim prikazom, je 1.308,00m’

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanistiéko-tehniéki uslovi su dati u
sklopu plana kroz tekstualni dio | graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za
sprovodenje plana. L

Kao osnov za izradu lzmjeng i dopuna DUP-a posluzila je topografsko katastarska podloga koja
je potpisana i ovjerena od strane nadleznog organa (Uprava za nekretnine Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor, ahvacen ovim planom, je izdijelien na urbanisticke parcele, kao
osnovne urbanisticke cjeling. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice ili
javne povrsine.

Na grafitkom prilogu "Parcelacija i regulacija” grafiéki su prikazane granice urbanistickih parcela i
gradevinske linije.

Regulacija ukupnog zahvat plana pofiva na saobracajnim rjeéenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju tatnost prenosenja na teren.

Uslovi za uredenje prostora

Nivelacija se bazira na ostojecoj nivelaciji uliéne mreze i terena. Nove saobracajnice se
povezuju na vec nivelacion definisane.

2
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NDTS 10/0,4kV

Dahna 2 "nova
1x1000kVA




|

laniranje prostor
25.11.2020.godine

Glavni Grad Podgorica
Broj: 08-332/20-1 301

Crna Gora
Sekretarijat za p
odrzivi razvoj
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GRAFICKI PRILOG —Plan
lzvod iz DUP-a

e

Dahna 2 “ U Podgorici

luUPT

za urbanisticku parce




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prosto
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1301
Podgorica, 25.11 .2020.godine
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110mm

TK podzemni vod -

Tk oknao - Poslojece kablovskeo okno

Postojeta elekironska komuniakciona inf

rastrukturasa 211 PVC cijevi

noNO 1,....NO 345

Planirang Tk okno - Planirano kablovsko ok

Planirani TK podzemni vod - =1}
cijevi 110mm

anirana elektronska womunikaciona infrastrukiura sa 4 PVC

—Plan tglekomunikacione infrastrukture
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GRAFICKI PRILOG

|zvod iz DUP-a ,Dahna b
>a urbanisticku parcelu UP ]

) Podgorici

|
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za p'laniranja prastard i
odrzivi razvoj

Broj; 08-332/20-1301
Podgorica, 25.11 2020.godine

o
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ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

GRAFICKI PRILOG

|zvod iz DUP-a ,Dahna 2 1 u Podgorici
za urbanisticku parcelu UR 7
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Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrainu od povréina namijenjenih za druge namjene.

Rastojanje izmedu dvije regulaciinne linije definise profil mubragajna inffastrukturnu-g knﬁgcrg.
Gradevinska linija definide granicu iznad i ispod povrsine zemlje do koje sé moze graditi objekat

 definisana je graficki i opisno. |

Gradevinska linija za nove obiekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar !n_mje se o_bjgkat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobraéajnice i u odnosu na liniju urbanisticke
parcele susjeda, §to omogucava oéitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

Gradevinska linija uz frekventnije saobracajnice data je na 5m od granice urbanisticke parcele,
dok je uz manje frekventne saobracajnice i kolske pjesatke povrsine, gradevinska linija na 3m od

granice urbanisticke parcele. | _
Gradevinska linija prikazana ha grafickim prilozima koja prelazi preko postojecih objekata se
odnosi na novu gradnju i dogr dnju na urbanistickim parcelama. Nadgradnja postojecih objekata,
koji se ovim planom zadrzavdju, a nisu dostigli dozvoliene parametre, dozvoljena je u gabaritu
postojeceg objekta i nad gabaritom dogradnje definisane zadatim gradevinskim linijjama.
Gradevinska linija podzemne $ ta¥e moZe biti do min. 1,00 m do susjedne parcele.

Gradevinska linija_dogradnje| prema susjednim parcelama je na min. 3,0m ili na manjem

1

odstojanju uz prethodnu sangnust susjeda.

Kote koje su date U nivelacidnom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobraéajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na naéin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Vertikalni gabarit definisan je spratnostu oznacenom na grafickom prilogu kao granicna
spratnost, do koje se objekat moze graditi.

Namjena povrSina data je tu skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta (kriterijumima namjene povréina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima”.

Uredenje terena

Obavezna je izrada projekta redenja terena kojim ce se predvidjeti zadrzavanje i unapredivanje
arhitekture partera u skladu sa namjenom objekta, guvanje postojeceg zelenila i novo
ozelenjavanje autohtonim zelenilom.

SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA
Urbanisticka parcela je osnoyni prostorni element Plana na kome se naj
moguénosti, potencijali i ogrdnitenja predmetnog prostora.

Prema urbanistickim parametarima i uslovima iz ovog Plana mogu se izdavati Urbanisticko-
tehnicki uslovi za svaku urbanisticku parcelu.

Urbanistiéki parametri se ragunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta /kriterijumima namjene povréina felementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafi¢kim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i

33/14) kao i Pravilnikom o na&inu obraguna povrsine | zapremine objekata (Sl. list CG br. 47/13) 1
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

TABELARNI PRIKAZ' ZA PLANIRANI OBJEKAT NA UP7

detaljnije sagledavaju

Povriina
[Pl U st par.[Poviins indeks | Indeks

Par. () pr;:‘:ﬂ BGP (m*) Lﬂh, muz. | izged plim

7 iiﬁi!i1i£5{«|l’ﬂiﬂ.ﬂ]ﬂ,ﬂiﬂ
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SMJERNICE ZA 1ZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA

Urbanisticka parcela je osfhovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije
sagledavaju mogucnosti, put{encija!i i ogranicenja predmetnog prostora.

Prema urbanistickim paraIetarima i uslovima iz ovog Plana mogu Se€ izdavati
Urbanisticko-tehnicki uslovi Za svaku urbanisticku parcelu.

Urbanisticki parametri s€ racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta /kriterijumima namjene povrsina Jelementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite
sivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o naginu obracuna
povrsinge | zapremine ubjekbta (Sl. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST
EN 15221-6.

STANOVANJE MALE GU TINE

OPSTE SMJERNICE

» Maksimalni indeks zauz tosti je 0.3

«  Maksimalni indeks izgr enosti je 0.9

« Maksimalna BGP objekata za stanovanje je 500 m* sa najvise 4 stambene
jedinice. j

Maksimalna povr§ina pfizemija je 200 m?,

Maksimalna spratnost dbjekata je P+2.

Na podrucju DUP-a pov &ine za stanovanje su definisane sljedecim urbanistickim

parametnma.

« 7a urbanisticke parcele povrsine do 666,66 m? maksimalni indeks zauzetosti je 0.30,
dok maksimalni BGP objekta iznosi 500,00 m*

« Za parcele vece od 666,66 m?* ovi parametri se ne primjenjuju, vec je maksimalna
povréina prizemlja objjﬂta 200,00 m?, a maksimalna BGP objekta iznosi 500,00 m*.

7a urbanisticke parcele Cije prostorne moguénosti ne dozvoljavaju primjenu prethodno
navedenih pravila, plans i parametri su definisani u skladu sa konkretnim uslovima
urbanistitke parcele.

U povr$inama za stanova je mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450m?) | zanatske radnje
(do 150m?) koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika pofirugja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima,
kao i ugostiteljski objekli 11:1::- 250m?) i manji objekti za smjestaj, objekti za upravy, vjerski
objekti, objekti za kulturu zdravstvo i sport i ostali objekti druétvenih djelatnosti koji sluze
potrebama stanovnika podrucja.

Krovove stambenih objekata raditi kose, dvovodne ili visevodne a daje se mogucnost
projektovanja ravnog km'ta. Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljeno.

Na povréinama stano anja male gustine dozvoliava se i izgradnja pomo¢nog
(ekonomskog) objekta u stambeni objekat, i njegova maksimalna povrsina od 30 m? je
ukljuéena u ukupne para etre date u tabeli.

Parcele se mogu ogradifi zidanom ogradom do visine 1.0m (raéunajuci od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili sivom ogradom do visine 1 60m sa coklom od kamena ili
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betona visine 0.60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na parceli koja sé ograduje.

Neophodno je obezbijedii min. 30-40% zelenih povrsina u okviru parcele.

Urbanisticke parcele date u rafickim prilozima mogu se qdruiivati ukoliko je to zahtjev
investitora uz postovanje ukypnih parametara datih u tabeli.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA
POSEBNIM POTREBAMA

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih iujﬁnjalga na mjegstu
pjegackih prelaza, kao i pove ivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
&irine, bezbjednih nagiba i odg varajuéom obradom povrsina.

Potrebno je omoguciti pristup [lica sa posebnim potrebama U sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gragiana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u od ovarajuée dimenzionisane liftove i sanitare prostorije. Prilikom
izrade tehnicke dokumentacije za predmetne objekte, obavezno je implementiranje odredbi iz

Pravilnika o blizim uslovima i raﬁinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sluzbeni list Crne Gore, br.48/13 i 44/15).

Rampa za savladavanje visingke razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljaénjem prostoru moze

imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib
smije biti do 1:12(8.3%).

OBLIKOVANJE PROSTORA| MATERIJALIZACIJA

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekala, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske
volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i
grada.

Visine objekata su date n grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodeéi racuna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja | grada.

Fasade objekata kao i krovn pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi. Za sve stambene il poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u
skladu sa postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora oraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Urbana oprema mora biti p jektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne namjene datog
prostora.

Ozelenjavanje vrsiti autohtor)im vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.
Postojeée zelenilo maksimalpo sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih | Ipjesackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normaine funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske | eier(trifzne mrefe ée se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prem UTU-ima iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleznih
Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazedim propisima za gradenje u seizmiékim podrugjima.
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Saobracaj u mirovanju

U zoni zahvata plana parkiranje. plani : _ :
smislu povecanja horizontalnifi i vertikalnin gabarita, treba rjesavati U

urbanisticke parcele shodno sledecim normativima:

za novoplanirane objekte kao iza objekte koji s€ rekonstruidu u
okviru sopstvene

- Stanovanje (na 1 m2) 12park!ngm4esta;
- Proizvodnja (na 1000 m2) s, Y park!ng m!esta;
- Fakulteti (na 1000 m2) Y T - 22 park!ng mj_esta;
- Poslovanje (na 1000 m2 BRGP) e 20 paﬂqng m!esta;
- Trgovina (na 1000 m2) T ———r pansmg n*!jesta;
- Hoteli (na 1000 m2) R mjesta;
- Restorani (na 1000 m2) T ........76 parking mjesta;
- Sportske dvorane, stadipni (na 100 posjetilaca) ... 25 parking mjesta.

Normativi su preuzeti iz PUR-a Podgorice i Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, a saglasno stepent motorizacije u Podgorici uz sagledavanje moguénosti prostora.
Parkiranje moze biti rjeseno kKao povrsinsko na parceli ili smjesteno u podzemnim etazama ili
prizemlju planiranih abjekata.{ Garaze u podzemnim etazama treba povezati sa pristupnom
sagbracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12% (1 5%).

Najmanje 5% parking mijesta treba namijeniti licima smanjene pokretljivosti (u skladu sa vazecim
Pravilnikom). '

Potrebe za parkiranjem kod s-.éh novoplaniranih objekata treba resavati u okviru urbanisticke

parcele, a broj parking mjesr mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

navedenim normativima,
Potrebe za parkiranjem postejecih objekata na UP89, UP96, UP97, UP98B | UP99 (Zona E)
riesene su na javnim povr§inskim parkinzima u neposrednoj blizini urbanistiékin parcela.
Takode, parkiranje za planirane objekte na UP126, UP 127 i UP 130 (Zona B) je rjeéeno na
javnom parkingu u neposrednpj blizini urbanistiékin parcela.
Parkiranje moze biti organizovano i u viseetaznim nadzemnim ili podzemnim garazama.
Podzemne garaze Je neophotino organizovati na parceli objekata van javnog zemljidta. Shodno
interesovanju Investitora, m guée je objediniti dvije ili vise podzemnih garaza susjednih
urbanistiékih parcela u jednu fehnicku i funkcionalnu cielinu.
Prilikom projektovanja garaZ projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim zahtjevima
7a zaétitu garaza za putnick automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 912").
\isina etaza garaze je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi za
prikupljanje vode za pranje i Cisenje garaZe, tretman | eventualno prepumpavanje prije prikljucka
na vanjsku infrastrukturu datl su u poglaviju ,Hidrotehnicka infrastruktura’. Maksimalni poduzni
nagib ulazno-izlaznih rampi | je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa
parkirmom plo¢om mora da gadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se
zaobljuje kruznim lukom ma jim od 20m ili ublazava polunagibom. Usled nedostatka prostora za
organizovanje rampi na par li. vezu je moguce ostvariti | garaznim liftom. Garazni lift je teretni
lift koji sluzi za spustanje automobila zajedno sa vozacem sa ulaznog nivoa na nivo garaie
namjenjen za parkiranje
Gabarit podzemne garaze oze biti veci od gabarita objekia, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ograni¢enja kojimd bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija
ispod povrsine zemije, kada Eje u pitanju prostor namijenjen za garaziranje, moZe biti maksimalno
do 1.0 m od granice urbanisticke parcele.
Raspored parking mjesta i r\%abarit podzemne garaZe, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi
bice konacno definisan kroz| izradu Glavnih projekata objekata, sto -avisi od raznih faktora, prije
svega od arhitektonskog rigsenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnin
komunikacija i sl.
Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da izvrsi
geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.
Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretljivosti. Takade, prilikpm projektovanja vertikalnih komunikacija u garazama mora se voditi
raéuna o potrebama savl davanja vecih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare,
holesne i osobe sa Stap ili &takama. Ako u garaZi ima vise liftova, barem jedan maora
ispunjavati zahtjeve za inv lidna lica i on mora biti ozna&en propisanim znakom.

6
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Zelenilo individualnih stambenih objekata (20}

Svojim postojanjem doprinose styaranju povoljnih mikmklim:-}tskih usiswa sredtne,_ Zf;lena
povrsina neposredno uz i oko [kuca za stanovanje u kompozicionom smislu prgdstavhg jecfn_u
cjelinu. Predvideni su od zasapa votaka i dekorativnin wsta_étu ce kompufucmno proizaci IE
arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela moze biti naglasena zivom ogradom ili

odgovarajucom ogradom.

Uredenije slobodnih povrsina oko objekta zavisi od orjentacije kuce i njenog p-:_;it_:ia].a na parceli.
Ako objekat ima prednje i zadnje dvoriéte, onda prednji dio orjentisan ka ulici treba da prate

elementi poplocanja, nadkrivena pergola i cvijetne povrsine. U zadnjem dvoristu s& mogu
formirati voénaci, povrtnjaci i sli:
U zonama sa kucama za tnﬁiui:dualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije

treba da bude slobodan | ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje 7iva ograda, naroCito u
ulicama koje zbog irine nemaju drvored.

Tamo gdje su objekti postauljéni na regulacionu liniju, na zelenim povrsinama ispred objekta, na
prostoru prema ulici. mogu ge saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca. Na
lokacijama gdje su objekti uglavnom proizvoljno povuéeni od ulicne linije, dobro organizovanim
zelenim povréinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristican izgled. Ulice
mogu da bude prepoznatljive | po odredenoj vrsti drveca, siblja, puzavica ili cvetnica.

Osnovna pravila za uredjenje kucnice:

Pristup do ulaza u kucu je [najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju (kolski
prilaz, parking i rasvjeta).

Prostor za boravak smjestiti U juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga
povezati sa kuhinjom, kako bl se mogao koristiti kao prostor Za rucavanje.

Prostor za odmor obicno sg smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smiestiti paviljon,
pergola i sl. Ovdje su dobrodpsl detalji, kao bazen, fontana, gesma i sl.

Koristan vrt (povrtnjak | i voénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.
Staze u vrtu su vaZzan elemenat, Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveca i #bunja. One
moraju lako voditi u razne cJelwe vria. Kod manjih vrtova postaviti in uz ivicu parcele, kako bi
povrsina djelovala sto kompaktnije.

Smjernice za pejzazno uﬂenje i izdavanje UTU uslova:

. Prije pocetka gradnje na oznacenim parcelama u koridoru Dv 110kV, DV35kV |
DV10kV ili u vremenu do ukidanja dijela dalekovoda 10kV, u koridorima dalekovoda
potrebno je pri]e pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog javnog
preduzeca, na qlaborat koji treba da uradi oviagéena projektantska organizacija za
takve poslove prema vazeéem Pravilniku o tehniékim normativima za izgradnju
nadzemnih elektroenergetskin vodova napona od 1kV do 400kV (»Sluzbeni list
SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92).

s Prije izrade prca,ekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcela po
metodologiji iz Priruénika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj
. naéin ée se obegbjediti otuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njinovo ukljucivanje u
| buduci projekat pejzazne arhitekture u onoj mijeri u kojoj se ne budu narusavali
osnovni pravci omunikacije | vizure u prostoru. Takode ée se dobiti smjernice za

‘ uklanjanje manjg vrijednog zelenila, njegovu nadoknadu novim projektnim rjesenjem

« Za abye_kt;e koji sEnalaze ispod dalekovoda, potrebno je primjeniti sledecu smjernicu:

| « Stepen ozelenjenosti je minimum 40% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili
| urbanisticke pafcele. i}

- |
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« MNa parcelama 538 ppstojecim objektima k_nli_ ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana
| stepen ozelenjenosti?je 30% na nivou urbanisticke parcele.

« Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuca bude U 1/3 placa, blize ulici., sqmim_
tim dobijamo predvri koji ima estetsku ulogu | cadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu |
sl. |
e« U samu kucu sa juprotne strane seé predlaze prostor za _’nnravak koji pr_ak}{cnu
predstavija prudu'z;ilah dnevnog boravka li kuhinje, kako bi s€ mogao koristiti za
ruavanje.
« Prostor za odmor s smjesta dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergola i
sl., sa detaljima ka &to su cesma, bazen&ic i sl.

« Ekonomski dio vria (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

| . z 5
« Zbog nemogucnosti planiranja linearne sadnje u okviru trotoara neophodno je
planirati drvored ivicom parcele orijentisane ka saobraéajnici.

« Staze u vrtu su vagan elemenat i one vode U razne djelove vrta. Kod manjih vrtova
| postaviti ih uz ivicu/parcele, kako bi centralna povréina ostala kompaktna.

« Gradevinski materjjal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan:
drvo, kamen, lomljeni kamen, &ljunak i sl.

o Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim
elementima. Predlozene vrste su dekorativne kako zbog boie i oblika cvietova i
plodova tako 1 zhog oblika krodnje drveca. Kombinacijom lig¢arskih, zimzelenih i

| éetinarskih vrsta drveca dobiia se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjiim dobima.

! « Travniaci su predvideni na svim slobodnim povréinama, a posebnu paznju treba
| posvetiti odabiru travne smiese, a kasnije niihovom odrzavanju.

. Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povréine treba da
zadovolie kako funkciju namiienienu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.

| « Prilikom proiektovanja povrsina u dijelu gdie se nalazi poslovanje voditi ratuna o
| preglednosti terena 1z objekta i predvidieti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa
cvietnicama..

. Narodito je vazar izgled zelene povréine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na
tim povrsinama ?redvid_ieli visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje
| se sprovodi primienom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom
paznjom na uregenie prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale

| elemente kao 5tg su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetlienie.

| «  Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim

| elementima. PredloZzene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika

. cvietova i plodgva tako i zbog oblika krosnje drveca. Kombinacijom liscarskih,
simzelenih i ¢etinarskin vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim

\ godinjim dobi a koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne zbunaste vrste.

. Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
| materijala je mjnimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
| minimalno 10-13cm.

|- tamo gdje ne mjesta za sadnju drveéa i zbunja planirati vertikalno i krovno

zelenilo, kao | sadnju u zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti | Sto
potpunijeg els;}etskug dozivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti

| ozelenjavanjerm| fasada kuéa, terasa, potpornih zidova, U vidu zelenih portala na
Llazima u objekat i primjenom pergola. |
8
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. Prednost vertikalnog zelenila je u tome &to razni oblicl | vrste pu;awh lfnljallﬁa stvaraju
| razgranatu vegetac%mu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim 1 sanitarno

| higijenskim pokazat jima.

| na objektima sa [ ynim Krovom poZeljno |e planiratirkrnvnn ozelenjavanje Uz

| neophodnu pripremu izolacione podloge specifine za ovaj vid ozelenjavanja.

-
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Elektroenergetika : _ . ,
Elekiroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehnickim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("SI, list SRJ", broj
28/95). |

- Praw.riﬁﬂhu o tehniékim normativima za saétitu objekata od atmosferskog praZnjenja ("Sl. list
SRJ", broj 11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektricne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS
NBo741 JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vazecim pravilnicima | standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovat Tehniéke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG) :

- Tehnicka preporuka za p ikljuéenje potroSaga na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

. Tehniéka preporuka — Tipizacia mjernih mjesta
Mjesto i nacin prikljuce ja objekta na clektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade
projekine dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.

Telekomunikaciona mreza:

Kucénu telefonsku instalacijul treba izvoditi U tipskom ormaricu koje ¢e propisati nadlezno
preduzece za telekomunikaciju.

Kuénu instalaciju izvesti telef nskim kablovima u odgovaraju)im PVC cevima a broj telefonskih
prikljuénica bice odreden od strane nadlezne organizacije za telekomunikacije a predlog planera
ovog plana je najmanje dv telefonske prikljuénice u stambenim jedinicama a najmanje 4 u
poslovnim prostorima

Jednu PVC cev u telekomuni acionoj kanalizaciji treba predvideti za potrebe kablovske televizije
i u skladu sa propisima uradi kuénu instalacija.

Propisi u skladu sa kojima obavlja izrada tehnicke dokiumentacije nalaze se na sajtu http: il
www.ekip. me/regulativa.
Podaci o postojeéem stanju
ekinfrastruktura.ekip.me/eki
Pristup georeferenciranoj b
web portala http:// ekinfrastr

lektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu http: //
me

ipodataka elektronske komunikacione infrastrukture mogué je preko
htura.ekip.me!ekipﬂogin.jsp

Hidrotehnicke instalacije
Instalacije vodovodd i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZeim propisima i

normativima za tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima

DOO "Vodovod i kanalizacija” - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecin | DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehni kih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehnickim propisima i

normativima.

Podaci o nosivosti tla i nivou odzemnih voda:
Nosivost terena izndsi 300-500 kN/mZ2.
Geologku gradnju ferena gine Sljunkovi | pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog

sastava | promjenljivog sigpena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti, a nekad pravi

konglomerati, prakticno n stigljivi koji se drze ne samo u vertikalnim  otsjecima vet i U

potkopinama | svodaovima.
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