URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 08-D-332/20-326

Podgorica, 18.03.2020.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu :
e &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

« Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ('Sl. list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2019.9),

« DUP-a "Nova Varo$ 2", odluka o izmjenama i dopunama DUP-a broj 01-030/18-709 od
12.09.2018.godine

« podnijetog zahtjeva : Jovovié Filip , broj 08-D-332/20-326 od 06.03.2020.9.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA OBJEKTE NA URBANISTICKIM PARCELAMA UP 47 i47a
U ZAHVATU DUP-a "NOVA VAROS 2"
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CRNA GORA DUP "Nova Varos 2"
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora Urbanisti¢ke parcele UP 47 i UP 47a
i odrzivi razvoj

Broj: 08-D-332/20-326 Podnosilac zahtjeva

Podgorica, 12.03.2020.godine JOVOVIC FILIP

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA OBJEKTE NA URBANISTICKIM PARCEULAMA UP 47 i UP 47a
U ZAHVATU DUP-a "NOVA VAROS 2"

TPRAVNI OSNOV: )

Glan 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("S.list CG" br.64/17), Uredba o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2019.godine), Detaljni urbanisticki
plan "Nova Varo$ 2", usvojen Odlukom Skupétine Glavnog grada Podgorica, broj 01-030/18-
709 od 12.09.2018.g, evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma

"URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: |

Za izradu tehnicke dokumentacije

Za katastarske parcele broj 2368/2, 2368/5, 2369/2 i 2369/5 KO Podgorica Il

[ PODNOSIOC ZAHTJEVA: o=

Jovovié Filip aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-D-332/20-326 od 06.03.2020.9.

| POSTOJECE STANJE: ill

Katastarske parcele broj 2368/2, 2368/5, 2369/2 i 2369/5 po listu nepokretnosti broj -
PREPIS KO Podgorica Il od .01.2020.godine, izdat od Uprave za nekretnine, nosioc prava
svojine je Klikovac u obimu 1/1. Na predmetnim katastarskim parcelama, po listu nepokretnosti i
kopiji plana postoje izgradeni objekti koji su planskom dokumentacijom planirani za rusenje.

| PLANIRANO STANJE : %

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Urbanisti¢ke parcele UP 47 i UP 47a (povrSine za stanovanje vece qustine):

PLANIRANQ STANJE

Oznaka zone
broj UP
Broj objekta
Namjena objekta
Spratnost
BGP POMOCNOGM?)
BGP UKUPNO m*
Indeks zauetosti
BGP (m2)
Indeks izgradenosti
Namjena povriina :
Komentar

povriina UP (m2)
Povriina prizemlja ukupno (m’)

Povrtina pod objektom (m2)

BGP GLAVNOG OBJEKTA (m*)
Maksimalna planirana spratnost

Povrdina prizemlja pomoénog objekta (m?) el

Povriina prizemlja glavnog objekta (m’)
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Urbanistitka parcela broj UP 47 povréine 701 m? | urbanistitka parcela broj UP 47a povrsine
702 m2, definisane su koordinatama tacaka, kako je prikazano u grafickom prilogu.

Grafi¢kim prilozima, koji ¢ine sastavni dio ovih UTU, definisane su i gradevinske linije i osovine
planiranih saobracajnica.

SEPARAT SA URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanistiko-tehnicki usiovi su
dati u skiopu plana kroz tekstualni dio i kroz graficke priloge. U daljem tekstu date su
blize smjernice za sprovodenje plana.

Parcelacija i requlacija

Kao osnov za izradu DUP-a posluzila je topografsko katastarska podloga koja je
potpisana i ovjerena od strane nadleznog organa 29.12.2016. godine.

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele,
kao osnovne urbanisticke cjeline. Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija” graficki
su prikazane granice urbanistickih parcela.

Regulacija ukupnog zahvata plana potiva na saobracajnim rjesenjima, koordinatama i
drugim podacima koji omogucavaju tatnost prenosenja na teren.

Gradevinska linija definise liniju do koje se moze graditi i definisana je graficki na
prilogu parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja | unutar koje
se objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnicu, sto omogucava
o¢itavanje neophodnih elemenata za preno$enje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m od susjedne parcele ili na
manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda, ali ne moze biti veci od 80%
povréine urbanisticke parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povréina namjenjenih za druge
namjene.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu sé udruzivati ukoliko je to zahtjev
investitora uz postovanje planskih parametara datih u tabeli.

Kroz posebne graficke priloge date su koordinate urbanistickih parcela,
gradevinskih linija kao i koordinate regulacionih linija.

Vrijednosti BGP, povréina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelarnom dijelu su
maksimalne vrijednosti, §to znati da mogu biti i manje po potrebi investitora.

Ukoliko viasnici ne Zele da ulaze u nove investicije | grade nove objekte planirane
umjesto postojecih na istoj parceli, nisu obavezni da to rade. Postojeci objekat moze se
zadrzati u postoje¢em gabaritu i spratnosti.

Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim
cjelinama-lamelama, obavezna je izrada Idejnog rje$enja za objekat u cjelini u kome ce
biti jasno naznacene faze realizacije.
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Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podiozi i
tehnickih propisa. Predlozenim nivelacionim rjeSenjem postignuti  su nagibi
saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske
kanalizacije i dalje do recipijenta. Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne.
Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su manje
korekcije kota iz plana na na¢in da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafi¢kim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se
objekat moze graditi.

U skladu sa ¢lanom 102 “Pravilnika o blizem sadrZaju i formi Planskog dokumenta,
kriterijjumima namjene povrsina, elementima urbanistiéke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima” ,, definisano Je:

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnuy
kotu terena 0.00m, &ji Jje horizontaini gabarit definisan gradevinskom linijjom GLO i ne
moZe biti veéi od urbanisticke parcele.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i &jji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom GL 1.

Tavan je dio objekta bez nadzitka Iskljucivo ispod kosog ili lu€nog krova, iznad
meduspratne konstrukcije posljednje etaze i moze imati minimaine otvore za svijetlo i
ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omoguéavaju organizovanje prostora u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun BGP 100%.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obra¢unavaju se u skladu sa “Pravilnikom o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijjumima namjene povrsina,
elementima urbanistiéke regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima” +f »SL list
CG, br.24/10i i 33/14)“ i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA

Povrsine za stanovanje srednjih gustina

PLANIRANI OBJEKTI

- potreban broj parking mjesta prema smjernicama iz faze saobracaja.
' “=  Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena;

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking
prostoru u okviru parcele;

&= Gradnju objekta moguée je izvoditi fazno, a &to treba podrzati
adekvatnom tehni¢kom dokumentacijom, svaka faza mora predstavijati
arhitektonsku cjelinu;

“=  Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaéi adekvatni
konstruikciji krova i nagibu;

“=  Spratnost objekata data je u grafickom prilogu i tabeli uz mogucnost
izgradnje podruma za garazni prostor, gdje konfiguracija terena to
dozvoljava;
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“= Gradevinska linija na urbanistiékim parcelama na kojima je planirana
nova izgradnja definisana je na grafickom prilogu .Parcelacija i
regulacija“;

“=  Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m.
Ukoliko nema uslova za planiranje slobodnostojecih objekata na
adekvatnom rastojanju, predvidjeti spajanje objekata odnosno gradnju
dvojnih objekata ili objekata u nizu:

“» Gradevinska linfja podrumske etaze koja je u funkciji garaziranja moze
biti na 1,0 m od susjedne parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu
saglasnost susjeda, ali ne moze biti ve¢i od 80% povrsine urbanisticke
parcele;

“»  Ukoliko podrumske i suterenske etaze sluze za obezbjedenje

potrebnog kapaciteta miruju¢eg saobracaja unutar parcele i kao takve

rasterecuju javne povrsine istih sadrzaja, ne raunaju se u bruto
razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obratunava indeks
lzgradenosti. U bruto razvijenu gradevinsku povr$inu ne obraunavaju
se tehnicki servisni prostori neophodni za funkcionicanje podzemne
garaze i tehniéki sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih
cjelina (magacini, ostave, posiovni prostori), u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog gokumenta. ¢lan 111;

“=  Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen
gabarit ne ulazi u proraéun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
uredenom zelenom povrsinom:

“= Zelena povrsina na krovu garaze ne podrazumijeva samo sadnju
travnjaka i formiranje ekstenzivnog tipa zelenog krova, veé¢ se mora
obezbijediti dovoljna dubina Supstrata (1m i vise) za sadnju visocijeg
drveca i to u nivou kote terena, ane u izdignutim Zardinjerama:

&= Povrsinski parking u okviru urbanisti¢ke parcele ne ulazi u indeks
Zauzetosti;

“= U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze.

U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent

uz primjenu kvalitetnih materijala i savremenih arhitektonskih rjesenja;

min. 20% povr§ine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom:

Maksimalni Indeks zauzetosti 0,4.

Maksimalni Indeks izgradenosti 1,20.

"PRIRODNE KARAKTERISTIKE ~— *
TOPOGRAFIVA

poD

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-
planinskim zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 420 26l sjeverne
geografske sirine i 190 161 istoéne geografske duzine.

Zemljiste je ve¢im dijelom ravno. osim na kosom terenu koji se spusta ka koritu Moraée

- (Zapadni dio), tako da se raspon niveleta krece od kote 26 mnv do 85 mnv kao najvise
kote u dijelu prema park $umi Gorica (sjeverni dio).
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- INZENJERSKO - GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podrutja Podgorice ovaj prostor
spada u 1. kategoriju.

- Ovaj teren ¢ine $ljunkovi i Pijeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promenijivog stepena vezivosti. Nekad su to Posve nevezani sedimenti a nekad su pravi
konglomerati, prakti¢no nestisljivi. Konglomerati se drze ne samo u vertikalnim odsecima

" vec i u potkopima i svodovima.

- Teren je ocjenjen kao stabilan, nosivosti 30-50 KN/m2

SEIZMICKE KARAKTERISTIKE

Sa makroseizmi¢kog stanovista Podgorica se nalazi u okviry prostora sa vrio izrazenom
- seizmickom aktivno$éu. Prema Seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa

8° MCS skale, kao maksimainog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period
od 100 godina, sa vjerovatnoé¢om pojave 63%.

Seizmi¢ki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja
(do podine) manja od 35 m i model C2 gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

* koeficijent seizmiénosti Ks 0.079 - 0,090

* koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 047
* ubrzanje tla Qmax(q) 0.288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 90 MCS

HIDROLOSKE KARAKTERISTIKE

Nivo podzemne vode je nizak i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

KLIMATSKI USLOVI

Klimatske karakteristike

Urbano podruéje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog
mora. Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

lzrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podru¢ja ne mogu se oéekivati
obzirom na relativnu topografsku ujednagenost i ne tako velike i guste komplekse visoke
gradnje.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15.5°C. Prosjeéno
najhladniji mjesec je januar sa 5°C. a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

6/34



U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjetna temperatura vazduha iznosi
21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C. javijaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija
proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Viaznost vazduha

Prosjeéna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max. od 77.2% u novembru i min
od 49.4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je
56.7%.

Osunéanje, oblaénost i padavine

Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa
344,1, a najkrace osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu
osuncanje traje 1.658 ¢asova.

Godisnji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.
Najveca oblacnost je u novembru 7.0, a najmanja u avgustu 2.8. Prosje¢na vrijednost
oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3.
Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248.4 mm, u
decembru i minimumom od 42,0 mm, u Julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost
raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20.6 % od srednje godsnje
koli¢ine.

Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem
od 5.4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmlijavine i grada
Prosjecna godiénja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana.
Period javijanja magle traje od oktobra do juna, sa najéescom pojavom u decembru i
januaru (po 2,6 dana).

Nepogode (grmljavine) Javijaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom
od 7.7 dana, u junu i minimumom od 1.9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0.9 dana prosjeéno godisnje, sa zabiljezenim
maksimumom od 4 dana.

Vjetrovi

Ucestalost vjetrova i tisina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz
svih pravaca i tis$ina uzet kao 1000 %,

Najvecu ucestalost Javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %.. a najmanju istoéni sa 6 %e.
Sjeverni vjetar se najtesce javija ljeti, a najrjede u proljece.

Tisine ukupno traju 380 %, sa najvecom ucestalo$éu u decembru, a najmanjom u julu.
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Najvecu srednju brzinu godisénje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu
vrijednost biljezi tokom zime (prosjeéno 8.9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34.8
m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75.7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki
vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8
dana. Tokom vegetacionog perioda Jaki vjetrovi se javijaju prosjeéno 22.1 dan.

OCJENA S ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podru¢je ima niz povoljnosti za izgradnju | urbanizaciju.
Ravan teren, nizak nivo podzemnih voda kao | dobra stabilnost terena su karakteristike
koje idu u prilog gradnje.

Klimatski uslovi su, kao i na Cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele
godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi racuna o nepovoljnim
uslovima vjetra, sunca i kise.

MJERE ZASTITE

Mjere zastite Zivotne sredine

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana
sprovoditi Citav niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mjera
zaslite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.

Zaslita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih
zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na
prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije

sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

» Zakona o Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11 )

Zakona o integrisanom spreCavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine

(,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05,

40/10, 73/10, 40/11 1 27/13);

Zakona o vodama(,SluZbeni list CG", br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/11):

Zakona o upravijanju otpadom (,SluZbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”,

br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,SluZbeni list RCG?”, br. 24/95, 42/00);

» Uredbe o projektima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZzbeni
list RCG«, br. 20/07);

» Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("SluZbeni list
RCG", br. 27/07);

» Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izviesStaja o utvrdenom kvalitete
otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);

» Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh (,SluZbeni list RCG", br. 25/01).

VYVYVVYVY Vv

e

Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledece smjemice/mjere zastite
Zivotne sredine:
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Ops$te mjere zastite

» obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte
koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za
poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na
Zivotnu sredinu u skladu sa Propozicijama Zakon o progjeni uticaja na Zivotnu
sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu;

» prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom
komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla ostecena i Zagadenja osnovnih
¢inilaca Zivotne sredine;

» lzgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa,
mozZe se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na
drugi nadin degradiranje Zivotne sredine.

Mjere za zastitu voda

» sve objekte je potrebno prikljugiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni¢kih

razloga nije moguée, za takve objekte obezbijediti izgradnjufpostavljan}e

vodonepropusnih septi¢kih jama i njihovo redovno odrZavanje/praZenjenje od
strane nadlezne institucije;

nakon ispustanja pregidéene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom

sluCaju narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i

kategorije recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji

povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom 0 vodama;

» potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne

vode koja se moZe upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno

tehni¢kim uslovima za Ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
nacinu i postupku Ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja

I sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U sluaju da kvalitet

otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti

precis¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;

zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje

kine kanalizacije kao i upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju:

» Zza tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povriina, posebno
Za parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako
bi se sprijedilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrZzavanje od
strane nadlezne sluzbe;

» Vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora Zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem
unosenja u vode opasnih i &tetnih materija- supstanci.

Y

Y
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Mjere za zastitu vazduha

» unapredenjem saobracajne mreze (prosirivanje | asfaltiranje  ulica,

Preusmjeravanje saobracajnih tokova i iznalaZenje i realizacija arhitektonskih,

gradevinskih i hortikulturnih rieSenja izmedu saobracajnica i objekata) smanjice se

ZapraSenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

obezbijedivanjem redovnog pranja ulica obstvariée se smanjenje zaprasenosti

prasinom sa kolovoza:

» sa aspekta zastite vazduha od Zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za
kontrolu kvaliteta vazduha i izvrsiti popis izvora Zagadenja. Projekcije buduceg
stanja iziskuju potrebu monitoringa integralnog zagadenja vazduha.

Y

Mjere za zastitu zemljista

»~ posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju,
Prevozu i pretakanju naftnih derivata ili opasnih hemikalija;

» predvidjeti preventivne i Operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije
za slucaj havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljiste.

Mjere za zastitu od buke

» Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka Stetna po zdravlje je
svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

» sprjecavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

» utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i
medunarodno prihvacenih standarda;

» prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove

dostupnosti javnosti:

postizanja i ocuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Y

Zastita od buke postiZe se:

uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke:

planiranjem, pracenjem, sprieCavanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;
podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugroZenijim
lokacijama (pojasevi uz postojece i planirane saobracajnice);

izradom akustikih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene
buke u Zivotnoj sredini;

» izradom akcionih planova kratkoro¢nih, srednjoroénih i dugoroénih mjera zastite
od buke u Zivotnoj sredini.

VY

v

Mjerama zastite od buke spriecava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca
buka na graniéne vrijednosti nivoa buke. Mjere zastite od buke vezane Su za izbor i
upotrebu niskobuénih masina prilikom izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i
transport, a sprovode se primjenom najbolje dostupnih tehnika koje su tehnicki i
ekonomski isplative.
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Mjere upravljanja otpadom

> obezbijediti dovoljan broj kontejnera za prikupljanje otpada i njegovo redovno
praznjenje i odvoZenje sa lokacije u skladu sa uslovima nadleznog komunalnog
preduzeca;

» Cvrsti otpad sakupljati samo na vodonepropushnim povrSinama, a dinamiku
evakuacije otpada uskladiti sa potrebama i na nacin da se ne dozvoli stvaranje
koli¢ina otpada koji po kapacitetu prevazilazi moguénosti kontejnera da ih prihvati;

» obezbijediti potreban prostor, potrebne uslove i opremu za sakupljanje,
razvrstavanje i privremeno ¢uvanje otpadnih materija u skladu sa Zakonom o
upravijanju otpadom i drugim propisima kojima se ureduje postupanje sa razlicitim
tipovima otpada:

» prikuplieni ¢vrsti otpad (sekundame sirovine) razvrstavati i odlagati u zasebne
kontejnere. Sekundarne sirovine predavati ovias¢enoj organizaciji;

» nije dozvolieno odlaganje otpadnih materija na nepokrivenom i nebetoniranom
prostoru.

Odredivanje lokacije za postavijanje kontejnerskih boksova uradene su prema
smjernicama JP Komunalno, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpada ("SI list
Cmme Gore", br. 64/11 i 39/16).

Mjere zastite kulturnih dobara

Prillkom svakog zahvata u blizini nekog spomenika kulturne bastine, investitor se
uslovljava osiguranjem arheolo3kog nadzora nad radovima iskopavanja.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i Zemljnih radova bilo koje vrste na
podru¢ju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog Znagenja, prema ¢&lanu 87
i €lanu 88. Zakona o za&titi kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10, 40/11 ) sve
radove treba obustaviti i o tome obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Rezim i mjere zastite kulturnog nasleda u obuhvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,Nova Varos 2 (preuzeto iz Studije zadtite kulturnih dobara za potrebe 1Zrade
Detaljnog urbanistickog plana Nova Varo 2%

# Osim nepokretnim kulturnim dobrima, paZnju je potrebno posvetiti | ostalim
segmentima nepokretnog naslieda: potencijalnim arheoloskim lokalitetima |
evidentiranim dobrima sa potencijalnim kulturnim vrijednostima.

» Sve radnje koje se Sprovode na nepokretnim kulturnim dobrima potrebno je
sprovoditi u saradnji sa Upravom za Zastitu kulturnih dobara.

» Otuvanje kulturnog nasljeda treba sprovoditi kroz Planirani, kontinuirani proces,
uz maksimaino postovanje nacela, da svaki objekat zahtijeva specifiéne postupke
I tretmane.

» Ukoliko se u procesu planiranja prostora u neposrednoj blizini kulturnih dobara
predvidaju odredene gradevinske intervencije, potrebno j& u prvom redu voditi
racuna o integritetu i autentiénosti kulturnih dobara, i posebnu paznju posvetiti
ocuvanju vizura.

» U zasticenoj okolini kulturnih dobara nije mogucée planirati izgradnju objekata
vecih visina ili visoke gustine izgradenosti, kao ni infrastrukturne objekte vecih
dimenzija.
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» Potencijalni arheoloski lokaliteti se zbog kulturnih i istorijskih vrijednosti, smatraju
vrijednim prostorima pa Je potrebno nakon istraZiva&kih radova pohraniti nalaze
na drugom mjestu. Zbog toga, u procesu planiranja, ove prostore je potrebno
tretirati sa posebnom pazZnjom.

» Nadzemni infrastrukturni objekti (dalekovodi, stubovi mobilne telefonije, elektricni
stubovi, telekomunikacijske antene....), ne smiju se postavijati na naéin kojim bi
bile ugrozene vrijednosti kultumnih dobara, potencijalnih arheoloZkih lokaliteta i
evidentiranih dobara sa potencijainim kulturnim vrijednostima. Izradu projektne
dokumentacije, neophodno je sprovesti kroz proceduru aktivne saradnje sa
Upravom za zastitu kulturmnih dobara u svim fazama.

~ Obavezati viasnike/drzaoce/korisnike na brigu o kulturnim dobrima / tekuce
odrZzavanje, uz investiciono ulaganje, a shodno odredbama Zakona o zastiti
kultumih dobara.

U Sto je moguée veéem iznosu planirati finansijska sredstva u BudZetu opstine
Glavnog grada za odrZzavanje, finansijsko ulaganje i izradu projekata sanacije
kulturnih dobara.

Sve intervencije na kulturnim dobrima i u zahvatu zasticene okoline pojedinaénih
nepokretnih kulturnih dobara, bice definisane konzervatorskim uslovima koje
izdaje Uprava za zastitu kulturnih dobara.

Crkva svetog Porda je najstariji sakralni objekat na prostoru Podgorice, pa se
strogo mora voditi ra¢una o planiranju prostora u njenoj okolini. Unutar porte
crkve i u njenoj neposrednoj okolini ne treba planirati novu gradnju. U zasticenoj
okolini crkve ne planirati gradju koja ¢e svojim gabaritima, volumenom i
oblikovnos¢u uticati na njene kulturne vrijednosti i ugroziti vizure na crkvu. Prostor
oko porte koji se prostire sa sjeverne i istoéne strane, kao i kontakt zonu sa
novoizgradenim objektom urediti i predvidjeti CiS¢enje i popravku ostataka starog
groblja i podzide.

Sve radnje na spomen obiljeZima i njihovim neposrednim okolinama, potrebno je
sprovoditi u saradnji sa Upravom za zadtitu kulturnih dobara.

Evidentirana dobra sa potencijalnim  kulturnim vrijednostima predstavljaju
znacajna djela arhitekture XX vijeka na teritoriji Glavnog grada, pa je potrebno
saCuvati njihove osnovne arhitektonske prepoznatljivosti i okruzenje u kojem su
ovi objekti smjesteni. Za buduce intervencije na ovim objektima i njihovom
prirodnom okruZeniju, Preporucuje se saradnja sa Upravom za zastitu kulturnin
dobara. Svi buduéi radovi treba da budu u funkciji unapredenja i valorizacije ovih
objekata.

Potencijani arheoloki lokalitet predstavija prostor na kojem se nalazi Gradski
stadion, prostor i objekti u njegovoj neposrednoj okolini i okolini crkve. Kako su do
sada izvrSena arheologka istraZivanja u vige navrata, to je u buduée obavezno
prilkom radova na ovom prostoru — pripreme terena (uklanjanje postojeéih
objekata, kopanje terena...) angazovanje arheoloskog nadzora. U tom sluéaju
nece doci do trajnog uklanjanja bitnih podataka, zbog hepoznavanja arheoloskog
materijala.
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Mjere zastite od elementarnih j drugih nepogoda

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivhe mjere kojima
Se sprecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

» Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vietrovi);

» Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari
velikih razmjera, eksplozije i dr.):

» drugi oblik opste opasnosti (tehniko-tehnoloske i medicinske katastrofe,
kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementamim nepogodama u Crmoj Gori su velike. Narogito su

iZraZene Stete od Zemljotresa, pozZara, poplava, klizista i jakih vietrova. Posto su Stete

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti
spasavanju (Sl. list CG broj 13/2007) i Pravilnikom 0 mjerama zastite od
elementamih nepogoda (SI. list RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim

normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima (Sluzbeni list SERJ
br.52/90).

Zastita od pozara

Mijere zastite od poZara i eksplozija se sprovode:

%
”

>

postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se
sprijecilo Sirenje pozara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabanta;
1IZgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguée prolaz vatrogasnim
voziima do svih parcela i objekata na njima, kao i garaZzama, manevrisanje
vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok:

praviinim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti
Zgrade ili poZarnog segmenta prema poZaru;

1zgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;
uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne
komponentne uredenja prostora, dobijaju se priviemene saobracajnice u
vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje operativnih
jedinica;

prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili
elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se
definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i spasavanja
Prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno | za navedenu
dokumentaciju pribaviti odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom:;
Za objekte u kojima se u skladiste, pretadu, koriste i u kojim se vrai promet
opasnih materija obavezno pribaviti misljenje na lokaciju od nadleznih organa
kako ti objekti svojim zonama Opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;
djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama
(vatrogasnim ekipama omoguciti pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim
vodnim objektima).
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Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sliedete zakonske regulative:
Zakon o zastiti i spasavanju (,SL. Crme Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11),
Pravilnik o tehni¢kim normativima Za hidrantsku mre2u za gasenje poZara (SL.SFRJ
br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje

I eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za Zapaljve te¢nosti
| 0 uskladistenju i pretakanju zapaljivih teénosti ( SL.SF RJ, br.20/71 i uskladistenju i
pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni
naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Mjere zastite kori§¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom
covjekove okoline predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koridcenje alternativnih
izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije
potrebno je voditi racuna o adekvatnoj veliCini otvora vodeéi ratuna o
mikroklimatskim uslovima Ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podru¢ju  mogu se podmiriti iz nekonvencijainih
primarnih izvora, kao &to su energija vode i energija direktnog suncevog zratenja.
Treba teZiti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni
proizvodnje ugliendioksida.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju
(Sl. list CG br. 13/07, smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i
nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade projektne
dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu Zone opasnosti od
pozara i eksplozija) i planovi zastite i spasavanja prema izrazenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i
misljenja u skladu sa Zakonom.

INFRASTRUKTURA

Stacionarni saobraéaj

Parkiranje na podruéju DUP-a rijeseno je za svaku zonu primjenjujuc¢i odredene
normative prema planiranim sadrzajima u zoni.

Osnovni koncept pri regulisanju parkiranja u djelovima grada namijenjenih stanovanju je
da se parkiranje na individualnim parcelama rjeSava u okviru istih, a za kolektivno
stanovanje obezbediti javni parking ili garaze u okviru zone.

Povrsinsko parkiranje je predvideno naj¢esce kao upravno parkiranje zbog racionalnosti
kori$¢enja prostora. Parking mjesta su locirana uz kolektivno stanovanje i opremljena su
Zelenom trakom od 1,0-1.5m | drvoredom. Parking mjesta izvesti od elemenata beton-
trava.
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Ostvaren broj parking mjesta za stacioniranje vozila na povrsini je 745 a u garazama
462.

Potrebe za parkiranjem kod novoplaniranih objekata treba resavati U okviru urbanisti¢ke
parcele. Broj parking mjesta mora da Zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika.
saglasno normativima. Normativi Su, saglasno PUP-u Podgorice | Pravilniku o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

- Stanovanje (na 1000 m?)
- Proizvodnja (na 1000 m?)
- Fakulteti (na 1000 m?)

......................... 12 parking mjesta:
........................ 14 parking mjesta;
...................... 22 parking mjesta:

- Poslovanje NS 100D M BRGP) ...l 22 parking mjesta:

- Trgovina IORIONENIN" & 0 Bt e 43 parking mjesta;
- Hoteli Lol L B A M M 7 parking mjesta;
- Restorani LIORRINS 0, L R 86 parking mjesta;
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) .................... 18 parking mjesta.

Planirane potrebe se mogu zadovoljiti parkiranjem - garaziranjem ispod tribina

Pozicija i oblik parkinga nijesu obavezujuéi veé sy prilikom izrade glavnog projekta
moguce izmjene u skladu sa pozicijom i oblikom objekta.

Raspored parking mjesta u garazama unutar objekata nije obavezujuci veé prvenstveno
zavisi od rasporeda konstruktivnih elemenata objekta.

Pri projektovanju garaza podzemnim etazama objekata postovati slijedece elemente:

* horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linfjiom ispod
zemlje (GL 0) koja je udaljena od granice parcele min 1m a ne mose biti veéi od
80% povrsine urbanisticke parcele,

* Sirina prave rampe PO voznoj traci min. 2,50 m

* slobodna visina garaze min. 2,20m, a optimalno 3m (zavisno od namjene objekta
I nacina koriséenja prizemlja)

* dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanje Sirine parking mjesta ako uz
parking mjesto ima stub, zid ili neki drugi konstruktivni element.

* poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene | 15% 2a pokrivene.
Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Na mjestima gdje je konfiguracija terena takva da visinska raziika susjednih ulica to
dozvoljava moze se ispod povrsinskih parkinga uz gornju ulicy planirati podzemna
garaza Ciji bi ulazi bili u nivou donje ulice.
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Opsti uslovi za pejzaino uredenje

Zelenilo stambenih objekata i blokova (Z80) - U zahvatu plana u Zoni A
formirane su kvalitetne Zelene povrsine oko objekata i blokova (SS i SMG) za koje se
Planira revitalizacija i rekonstrukcija. Za novoplanirane povriine mjesovite namjene
(Zona B i D) planirano je blokovsko zelenilo, dok je u Zoni A, u okviru SMG
stanovanja, planirano zelenilo oko pojedinacnih objekata, kao Zasjebne cjeline. Iz
navedenih razloga za planski prostor se predvida:

* Revitalizacija i rekonstrukcija postojeéih zelenih povrsina u_okviru_postojeéih
stambenih blokova (SS) i objekata  (SMG) u Zoni A Zelene povrsine
rekonstruisati uz zadrzavanje postojeceg kvalitetnog i funkcionalnog zelenila. U
cilju maksimalnog ouvanja i uklapanja vrijednih primjerke i grupacije zelenila u
nova pejzazna rjesenje, potrebno je izvrsiti prethodnu detaljinu analizu |
valorizaciju bilinog fonda (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost).

Uslovi za rekonstrukciju:

- oCuvati postojecu kompoziciju, procentualnu Zauzetost i reprezentativnost zelenila
- rekonstrukcija postojeéih zasada u periodu od 8 - 10 godina.

- intenzivne mjere njege i odrzavanja.

* Uz objekte mijesovite namiene (Zona B i D) zelene povrSine rjeSavati po
principima blokovskog zelenila. U OvOo] namijeni preporuéuje se udruZivanje
urb.parcela da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata blokova, pri ¢emu bi
se izbjegla usitnjenost parcela i nemoguénost formiranja blokovskih cjelina sa
pozeljnim karakteristikama. Sistem zelenila bloka ¢ine sljedeéi elementi:

- park blokovskog zelenila,
ol 11
- zelenilo ulica,

- zastitno zelenilo,
- Zelenilo poslovnih objekata

Uslovi za uredenje:

- min. 20% povrdine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom

- sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivaéi tla, perene, jednogodisnje
cvijeée, Zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde)

- Zasade paZljivo planirati tako da imaju visoku biolosku, funkcionalnu i estetsku
vrijednost
dio zelene povriine oko objekta treba da bude pokriven travnjakom sa
pojedinacnim primjercima i manjim grupama drveca, dekorativno cvijetnog Zbunja
I perena
visoko drveée ne saditi u blizini zgrada jer Zagusuje prostor i oteZava
provjetravanje (rastojanje izmedu zgrada i ose stabala drveca treba da je vece od
5m)
slobodni prostor izmedu blokova zgrada rieSavati u vidu pejzaZznog parka vodedi
ratuna o njihovom vizuelnom sagledavanju kako iz stanova tako i sa Setnih staza
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I prostora za odmor. Odnos listopadnog i Cetinarskog drveéa je 3:1. Koristiti vrste
koje ne Zahtijevaju specijalne uslove odrZzavanja

radi provjetravanja bloka obezbijediti slobodne meduprostore u zelenilu y vidu
travnih povrsina

duz glavnih pjesackih staza projektovati drvoredne Zasade (jednoredne,
dvoredne, viSeredne)

linearno zelenilo planirati uz saobracajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS-a)
predvidjeti Ozelenjavanje prostora oko "nisa" za kontejnere

kod kompozicije zasada voditi raéuna o Spratnosti, ritmu i kolority kao i o
vizurama prema fasadama

dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti uy pogledu uticaja
na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

izbjegavati sarenilo vrsta, formi i kolorita

pejzazno uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija

u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo i sl.)

platoe za odmor projektovati kao prosirenja pjeackih staza i prilaza objektima,
kao i na sjenovitim mjestima uz djecija igralista

Na povrSinama za igru djece obezbijediti potrebnu osuncanost, koristiti meke

atestirane

normativ za odredivanje potrebne povrsine djegjeg igralista za djecu od 3do 7 g.
je 5 m? po djetety (P = 300 do 500 m?)

Za Zzastore koristiti moderne Mmaterijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

formirati kvalitetne travnjake otporne na susy j gaZenje

predvidjeti fontane, Cesme, skulpture i funkcionalan mobilijar savremenog dizajna
I u skladu sa Op3tim uslovima za pejzazno uredenje.

Za novoplanirane objekte stanovanja male qustine u Zoni A uredenje se planira
sa izrazito dekorativnim sadrZajima, uvaZavajuci prirodno i kulturno naslijede u
pogledu nacdina oblikovanja i izbora biljnih vrsta i Materijala. Zelene povrsine oko
stambenih objekata treba da omogucée | formiranje "zelenih prodora” u
izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povriinama.

Uslovi za uredenje:
- min. 30% povrsine urbanisti¢ke parcela mora biti pod zelenilom
- sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama
- obzbijediti potrebnu osuncanost objekata

primjenom puzavica Ozeleniti fasade i terase Objekta stvarajuéi tzv. “zelene
Zidove" (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P.
quinquefolia, Hedera helix ‘Variegata' Lonicera caprifolia, . implexa,
Rhyncospermum jasminoides i sl.)
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ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od cvrstog materijala
(kamen, metal) u kombinaciji sa dekorativnim puzavicama i Zbunastim vrstama
Za Zzastore koristiti prirodne (kamen, rijeéni oblutak) i savremene materijale
uskladu sa principima arhitektonskog naslijeda

- 1 u skladu sa Opstim uslovima Za pejzazno uredenije.

Elektroenergetika :.

Mjesto i nagin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezy odredi¢e nakon izrade
projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

DUP-om Nova Varog 2 napajanje elektri¢nom energijom objekata na urbanistiékim
parcelama UP 47 i UP 47a, traforeon 3 planirano je iz trafostanice NDTS 10/0,4 kV Br.2
NOVA 2x1000 kVA.

Telekomunikaciona mreza:
—==2omunikaciona mreza:

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona 0 elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 )
investitor mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i
zajednicki antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehniékim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastrukture povezane opreme u objektima (SlLlist CG broj 41/1 o).

Hidrotehniéke instalacije :

normativima za tu vrstu objekata, a prikljuiti ih na gradsku distributivnu mrezy prema uslovima
DOO "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaze¢im tehni¢kim propisima i
normativima.
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OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u sklady sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima kod oviagéenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CGg, broj 064/17 od 06.10.2017 godine ).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi y skladu sa Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata ("SI.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g) a u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade, razmijeri | blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

Prilozi:

- Grafigki prilozi iz DUP-a
- Tehni¢ki uslovi u sklady Sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

Dostavljeno:
* podnosiocu zahtjeva
. urbanistiéko—gradevinskoj inspekciji
* ala
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CRNA GORA

DUP "Nova Varog 2"

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za Planiranje prostora Urbanisti¢ke parcele UP 47 i UP 4734
i odrzivi razvoj

Broj: 08-D-332/20-326 Podnosilac Zahtjeva

Podgorica, 12.03.2020.godine JOVOVIC FILIP

2372

3o

TOPOGRAFSKA KATASTARSKA PODLOGA BR.PRILOGA 1
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CRNA GORA DUP "Nova Varog 2"
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora Urbanisticke Parcele UP 47 j UP 474
i odrzivi razvoj

Broj: 08-D-332/20-326 Podnosilac Zahtjeva

Podgorica, 12.03.2020.godine JOVOVIC FILIP

LEGENDA

broj urbanisti¢ke parcele

povrsine za stanovanje veée gustine

povrsine za stanovanje male gustine

Q[

Povrsine za $kolstvo | socijalnu zastity

DETALJNA NAMJENA POVRSINA BR.PRILOGA 2
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CRNA GORA DUP "Nova Varog 2"

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora Urbanisti¢ke parcele UP 47 i UP 4723
i odrzivi razvoj

Broj: 08-D-332/20-326 Podnosilac Zahtjeva

Podgorica, 12.03.2020.godine JOVOVIC FILIP

E granica katastarske parcele
[ /227 | broj katastarske parcele

E granica urbanisticke zone

=} o0znaka urbanisti¢ke Zone

E‘ granica urbanisticke parcele

UP18| | broj urbanisti¢ke parcele

jsumn planirana spratnost

PARCELACIJA REGULACIJA | NIVELACIJA BR.PRILOGA 3

22/34



CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za Planiranje prostora
i odrzivi razvoj

Broj: 08-D-332/20-326
Podgorica, 12.03.2020.godine

313 | 6604621.81 | 4700808.11
414 | 6604639 531 4700793.17
6604657.83 | 4700819 46
675 | 6604678.76 | 470084592
676 | 6604669.50 | 470083620
§79 | 6604654.50 | 4700849.51

665 | 6604662 46 4700859.52

6604894 43 4700782.16

—~—

DUP "Nova Varog 2"
Urbanisticke parcele UP 47 i UP 474

Podnosilac Zahtjeva
JOVOVIC FILIP

KOORDINATE PRELOMNIH TA “AKA UP BR.PRILOGA 4

I 1
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CRNA GORA DUP "Nova Varog 2"

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora Urbanisti¢ke parcele UP 47 i UP 474
i odrzivi razvoj

Broj: 08-D-332/20-326 Podnosilac Zahtjeva

Podgorica, 12.03.2020.godine JOVOVIC FILIP

144 | 880488473 4700857 .62

[ 145 | ee0482410 | 470080618 |

KOORDINATE PRELOMNIH TAGAKA GRABEVINSKIH LINIJA BR.PRILOGA 42
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za Planiranje prostora
i odrzivi razvoj

Broj: 08-D-332/20-326

Podgorica, 12.03.2020.godine

DUP "Nova Varos 2"
Urbanisti¢ke parcele UP 47 j UP 474

Podnosilac Zahtjeva
JOVOVIC FILIp

442 | 6604662.46 | 4700859 52
443 | 6604654.50 | 4700829 51
444 | 6604641.17 [ 4700832 63
445 | 6604621.81 | 4700808 11

450 | 6604647.06 4700786.80

KOORDINATE PRELOMNIH TAGAKA REGULACIONIH LINIJA | BR.PRILOGA 4b
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CRNA GORA DUP "Nova Varog 2"

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za Planiranje prostora Urbanisti¢ke parcele UP 47 j UP 474
i odrZivi razvoj

Broj: 08-D-332/20-326 Podnosilac Zahtjeva

Podgorica, 12.03.2020.godine JOVOVIC FILIP

PRESJEK 24-24 {Ulica 12)

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA BR.PRILOGA 5
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CRNA GORA DUP "Nova Varog 2"

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za Planiranje prostora Urbanisticke Parcele UP 47 i UP 474
I odrZivi razvoj

Broj: 08-D-332/20-326 Podnosilac Zahtjeva

Podgorica, 12.03.2020.godine JOVOVIC FILIP

E postojeci vodovod

ukidanje vodovoda

==
E planirani vodovod
==
(==}

postojeda fekalna kanalizacija

n ukidanje kanalizacionog voda
E Planirana fekaina kanalizacija
E Postojeca atmosferska kanalizacija

Planirana fekaina kanalizacija

PLAN HIDROTEHNI °KE INFRASTRUKTURE BR.PRILOGA 6

27134
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CRNA GORA DUP "Nova Varos 2"

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za Planiranje prostora Urbanisticke parcele UP 47 i UP 473
i odrzivi razvoj

Broj: 08-D-332/20-326 Podnosilac Zahtjeva

Podgorica, 12.03.2020.godine JOVOVIC FILIP

broj urbanisticke parcele

Zona trafo reona

Oznaka trafo reona

1S 1 Postojeéa transformatorska stanica

Planirana transformatorska stanica

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA BR.PRILOGA 7

28/34




*

CRNA GORA DUP "Nova Varog 2"
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora Urbanisti¢ke parcele UP 471 UP 473

i odrzivi razvoj
Broj: 08-D-332/20-326 Podnosilac Zahtjeva
Podgorica, 12.03.2020.godine JOVOVIC FILIP

broj urbanisticke parcele

TK okno - Postojece kablovsko okno

[ | TK podzemni vod - Postoje¢a elektronska komunikaciona
infrastruktura sa PvC i PE cijevima i bakarnim kablovima

L
D Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,.... NO 113

Planirani TK Podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona
infrastruktura sa 4 pPvc cijevi 110mm

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA BR.PRILOGA 8
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

Broj: 08-D-332/20-326
Podgorica, 12.03.2020.godine

—4—

DUP "Nova Varog bl

Urbanisticke parcele UP 47 j UP 474

Podnosilac zahtjeva
JOVOVIC FILIP

Zelenilo stambenih Objekata i blokova
Sportsko rekreativne povrsine
Zelenilo objekata prosvete

Zelenilo poslovnih objekata

PEJZAZNA ARHITEKTURA BR.PRILOGA 9
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-15669/2020
Datum: 24.04.2020.

KO: PODGORICA I

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 956-101-1334/20, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5009 - PREPIS

Podaci o parcelama
y .| Broj Plan . Potes ili Nacin koriSc¢enja Bon. s 2 ;
Broj Podbroj zgm}'lc Skica [ Datum upisa| .. e broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
2369 2 29 24/04/2020 [POD GORICOM R 534 20.2%
11 VISE OSNOVA
Ukupno 534 20.24
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0101941210156 CELEBIC DUSAN BOZIDAR Susvajina 12
MARKA MILJIANOVA BR3  Podgorica
(101941215174 CELEBIC DUSAN BOSILIKA Susvojina 12
O REVOLUCUE 42 Podgorica

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &ana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15. 037/17 i 17/18).

# ‘Nacelnik &
s : =

Marko Bulatovié dipl.prav

Datiin i vrijeie:  24.04.2020. 11-13.44 Sk
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Brﬁol:f‘hrrc(f_ile - Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
' 5 ¥ O KUPOPRODAII KO PG 2 LN 5009
2369/2 101-2-954-3248/1-2020| 06.03.2020 11:43 NOTAR CEPIC TANJA 5’4;\6%(6 2369/2 2369/5 LN 4415 PARC 2368/3
368/6 ...
Datum 1 vreijeme:  24.04.2020. 11:13-¢ ) /9
32/34




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-15668/2020
Datum:  24.04.2020.

KO: FODGORICA II

176000000395
SR A

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu  956-101-1334/20,

» Za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5698 - IZVOD

Podaci o parcelama
g i iroj Plan : Potes ili Natin kori$cenja Bon. e 2 ,
Broj Podbroj z]ggg'clle Skica | Datum upisa| .. i(}](tﬁzr:ilbm_i Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
2368 2 29 | 24/0472020 [POD GORICOM Vit 2 Klase 356 12.60)
11 KUPOVINA
2368 2 29 24/04/2020  [POD GORICOM ZemljiSte uz priviednu zgradu 317 0.00)
11 KUPOVINA
Ukupno 673 12.60
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2311982210065 JOVOVIC NOVICA FILIP Svojina 171
HERCEGOVACKA 33 PODGORICA Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse Jje oslobodena na osnovy Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br.
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o dr¥avnom
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datim i vrijene:  24.04 2020, 11:12:54

18/19). Naplata

premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,

17/ C

( s ? Nogelnik i

Marko: Bulatovi¢ dipl.prav
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-1334/20

Datum: 24.04.2020.
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1ZVOD 1z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

Katastarska opstiina: PODGORICA I1 T
Broj lista nepokretnosti: 5698.5009
Broj plana: 28

Parcele: 2369/2, 2368/2

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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