Sekretarijat za planiranje DUP "Zabjelo B1"

prostora i odrzivi razvoj Katastarske parcele 5157/3,5158/2 i 5159/3
Sektor za izgradnju i KO: Podgorica 111

legalizaciju objekata

Broj: 08-332/20- 1444

Podgorica, 30.12.2020. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora | izgradnji
objekata ("Sl.list cg" br.64/17), Uredbe o Povjeravanju dijela poslova Ministarstya odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.075/18 od 30.12.2019.godine)
podnijetog zahtjeva Lakugi¢ Milana izdaje:

b

URBANISTICKO-TEHNIEKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za postojeci objekat stanovanja na katastarskim parcelama 5157/3,5158/2 i 5159/3 KO: Podgorica 111
U zahvatuy Detaljnog urbanisti¢kog plana "Zabjelo B1" y Podgorici usvojen od strane SO Podgorice
Odlukom broj 02- 030/19-2399 od 25.07.2019.godine.

PODNOSILAC ZAHTIEVA: LAKUSIC MILAN

POSTOJECE STANJE:

PLANIRANO STANJE:
OSNOVNA KONCEPCIJA RJIESENJA

Polazni stavovi principi
Pristup izradi Izmjena i dopuna DUP-a “Zabjelo B1” je zasnovan na sliedecim stavovima:

“oazom”- &umom Dajbabske gore;

- PoStovanju potrebnih sanitarno-tehnickih uslova;

- Obezbijedjivanju precis¢avanja otpadnih voda i zastiti Zivotne sredine;

- Obezbijedjivanju mrese infrastrukture (vodovod, kanalizacija, elektroenergetika i telefon) kako bi
se stvorili potrebni preduslovi za nesmetani razvoj.

1/22




Prostorna organizacija

Namjena povréina data PUP-om Podgorica je kompatibilna sa namjenama povrina DUP-a "Zabjelo
B1" iz 2004. godine, odnosno Povrsine za stanovanje male gustine i Mije3ovita namjena.

Predvida se:

Dogradnja infrastrukturnih mreZa: vodovod i kanalizacije, elektrotehnickinh instalacija,
telekomunikacija kao i dogradnja i uredenje sabirnih ulica sa mirujuéim saobracajem.

Visina novoprojektovanih objekata je P+2+Pk.

Lokacije porodi¢nog stanovanja koje se sprovode maksimalno izlazeéi u susret legitimnim privatnim
interesima ali sa naglaskom na gradski tip uredenja prostora,

napomene u kojima se reguliSe stepen promjenljivosti mogucnost fleksibilnosti prilikom izdavanja
UTU-a za projektovanje.

Dogradnja individualnih stambenih objekata. Izbor objekata (samostalnih kuca, dupleks kuca, kuce u
nizu) prilagoditi Postojecim uslovima tako da se na vedim kompleksima raspoloZivog gradevinskog
zemljiSta planira gradnja individualn

izgradeno3éu 40 %. 73 autohtono stanovnitvo predvidjeti vece parcele od 600-1200 m? sa
slobodnostoje¢im stambenim objektima.

Preporuéuje se da se privatna inicijativa stanovnika usmjeri na uredenje javnih komunikacija (ulica,
staza), uredenje javnih prostora za druZenje stanovnika u sklopu lokalnih snabdjevackih centara i na
uredenje tipskih ograda i predbatti <a ciliem unapredenja kvaliteta Zivotne sredine.

Modelom plana naselje “Zabjelo B1” podijeljeno je u tri organizacione zone (A, B i C).

® U zoni A formira se Prostor sa jasno izrafenom grupacijom blokova porodi¢nog stanovanja
(slobodnostojeci objekti i objekti u nizu), na obodu padine Dajbnabske gore, sa okosnicom ¢&vrste

2/22




URBANISTIEKO-TEHNIEK] usLovi
Urbanisti¢ko-tehnigki uslovi su datj u sklopu plana kroz vite grafickih i tekstualnih priloga:
® o0snove za parcelaciju i Preparcelaciju,

* uslovi pod kojima se objekti rute

®* plan nivelacije i regulacije,

® programski pokazatelji sadrZaja zona i fizi¢kih obima sadrzaja,
® spratnost objekata i distribucija sadraja.

Prostor plana je podijeljen na urbanisticke parcele koje se poklapaju sa Postojecim katastarskim
parcelama i nove urbanisti¢ke parcele,

Prilikom Preparcelacije je vodeno racuna o vlasni¢koj strukturi zemljista. Pojedinaéni numericki podaci
za svaku parcely (koordinate urbanistickih parcela) dati su na kraju sveske.

Na zahtjev korisnika y zoni porodi¢nog stanovanja urbanistigke parcele definisane ovim planom mogu

se dijeliti, usitnjavati ilj ukrupnjavati do minimalne odnosno maksimalne povriine odredene ovim
planom.

Pravila za dioby gradevinske parcele:
‘ nNajmanja povrsina parcele najmanja Sirina fronta
slobodnostojed objekat EOL e e
ELT e |
£ A oy et e

Pravilo za ukrupnjavanje gradevinske parcele:
Maksimalana veli¢ina parcele dobijena ukrupnjavanjemje ovim planom odredena na 700 m2,

l?

Ukoliko na postojec¢im granicama parcela dode do neslaganja izmeduy zvanicnog katastra i plana,
mjerodavan je postojeci katastar.,

Regulacija i nivelacija

Novoplanirani objekti su vezanj za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim elementima
Za prenosenje na teren.
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Novi stambeni objekti sy dimenzija 12/9 m, 12/12 m, 15/15 m, Spratnosti od Po, Su, P+1+Pk i P+2+Pk
Uz mogucénost izdizanja kote ulaza i kote poda Prizemlja do 120 cm.

USLOVI zA PEJZAZNO UREDENJE LOKACIJE:
Zelenilo porodi¢nih objekata (okuénice)

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno yz i oko kuéa za stanovanje u kompozicionom
smislu predstavlja jedny cielinu. Svojim Postojanjem doprinose y Prvom redu stvaranjy povoljnijih
mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta. (Magnolia
grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena,
Pinus mugo var.mugus, Pittosporum tobiraitd.) koje ¢e kompoziciono Proizaci iz arhitekture i Zelje

Osnovna pravila za uredjenje okuénice:

Pristup do ulaza y kucu je najatraktivniji, Pa mu je potrebno posvetiti posebny painju. Ne treba
zaboraviti kolskj prilaz, parking i rasvjetu.
Prostor za boravak dobro je smjestiti u juzni, jugoistoéni ili Jugozapadni dio vrta i neposredno ga

Oblikovanje prostora i materijalizacija
Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih i intervencijama na postojecim objektima, uz

U sklopu porodi¢nog stanovanja (sfobodnostojeéi objekti, objekti u nizy i dvojni objekti ) predvideno
je obezbjedivanje mirujuceg saobracaja — parkiranje.
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ETAPNOST REALIZACIJE:
Sprovodenje plana

Nakon usvajanja plana, syi subjekti - fizigka | pravna lica
SProvodenju plana, odnosno realizacij
odredbama Zakona 0 uredenju prosto
utvrdena usvojenim Detaljnim urbanisti¢

Faze realizacije




tehnicke infrastrukture. Preporuka je da se realizacija istih, kao | faza, ukoliko je to moguce, realizuje
jedinstveno za ¢itay Prostor zahvata,

uslovima i u zavisnosti od mogucnosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana. Rekonstrukcije,
dogradnje i prosirenja sadriaja Postojecih objekata takode su stvar uglavnom individualnih
Moguénosti,

OSTALI USLOV]:

1. Proradune za objekat raditi na |x (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve Potrebne mjere zaitite od poZara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih
nepogoda | tehni¢ko-tehnologkih i drugih nesreca, u skladu sa veZedim propisima i od nadlenog
Organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom O procjeni uticaja na Zivotny sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata y skladu sa navedenim Zakonom.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim
istraZivanjima (,,SLlist RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geolotkim istraZivanjima |
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvréenih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrugje Podgorice karakterie submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a

blagim i ki¢ovitim Zimama. Visegodisnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godisnju temperatutu od 15,5%,C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%0C),

= 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godignji prosjek padavina od 169 mm (najvesi y decembru 248 mm, najmanji u july 42
mm),

= Prosjecnu relativny godisnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77,2%, a min. y

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 157
kp/m2, najcesée u zimskom Periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenskj period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog

hidrometeoroloékog zavoda Podgorica.
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INFRASTRUKTURA:

7. Prikljuéenje objekta na javny saobracajnu mresy obezbijediti prema uslovima datim y grafi¢kom
prilogu »Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

strucne sluibe CEDIS-3.

DUP-om '"Zabjelo B1" snabdijevanje elektri¢nom énergijom objekta na katastarskim parcelama
5157/3,5158/2 i 5159/3 KO: Podgorica I1| planirano je iz trafostanice TS 10/0,4kV 630kVA.

tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivny mreZu prema uslovima d.o.0. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova,

Projekat hidrotehnigkih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehni¢kim propisima | normativima.

10. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mresy investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije Projektovati i jzvestj y skladu sa vesecim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleZnog preduzeéa.

11.Sastavni dio ovih uslova su i grafi¢ki prilozi.
Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva

-U spise predmeta
-a/a
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OBHRADIVAC) URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesnic’,dipl.ing.

Viatko Mijatovi¢, tehnigar

OVLASCENO SLUZBENO LICE || zA
IZGRADNJU | LEGALIZACIIU OBJEKATA

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnicki uslovi y skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehni¢ki uslovi prikljutenja broj 113UP1-/20- 8927
od 18.01.2021.godine "Vodovod i kanalizacija" d.0.0.
Podgorica

List nepokretnost; 651-prepis i kopija plana za

katastarske parcele 5157/3,5158/2 i 5159/3 KO-
Podgorica i1

Uplatnica za naknady od 50€ od 08.12.2020
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/20-4944

Datum: 29.12.2020,
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KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska opitiina: PODGORICA 111

Broj lista nepokretnosti: 651
Broj plana: 13,1445 46
Parcela; 5159/3
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-47000/2020
Datum: 24.12.2020.

KO: PODGORICA 111

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET YA URBA 101-917-4944, | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 651 - PREPIS

Podaci o parcelama
g .| Broj Plan " Potes ili Naéin kori¥éenja Bon. e 2 ;
Broj Podbroj zgrai"le Skica |Datum upisa| .. i?cuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povriina m Prihod
5i57 3 51 REDZOVINE Vinograd 3. Kase 36 0.79
39 KUPOVINA
5158 2 51 REDZOVINE Neplodna zemIji¥ta 118 0.00
39 KUPOVINA
SIS0 51 04/09/2019 [REDZOVINE Dvorifte 223 0.00
39 KUPOVINA
5159 1 1 51 04/09/2019 |REDZOVINE Poroditna stambena zgrada 1 0.00
39 KUPOVINA
Ukupno 537 0.79
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2608078914638 LAKUSIC MIODRAG MILAN Susvojina )
0 JANKA DONOVICA 32 Podgorica 0
2612972910050 LAKUSIC MIODRAG MILIAN Susvojina 12
0 JANKA DONOVICA 32 Podgorica 0

Podaci o objektima i posebnim djelovima

) 5 s Naéin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj zg;:é . Osnov sticanja Godina Sprzi)lnnsgt_/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje SERESIRA Adresa, Mjesto
5159 3 1 [Porodiéna stambena zgrada Susvojina 1/2
KT O . o 16’; LAKUSIC MIODRAG MILAN 2608978914638
JANKA DONOVICA 32 Podgorica 0 0
Susvojina 1/2
LAKUSIC MIODRAG MILIAN 2612972910050
JANKA DONOVICA 32 Podgorica 0 0
5159 1 [Stambeni St0! Susvojina 172
e POKLONPm ’ : ”1; LAKUSIC MIODRAG MILAN 2608978914638
19 JANKA PONOVICA 32 Podgorica 0 0
Susvojina 1/2
LAKUSIC MIODRAG MILJAN 2612972910050
JANKA DONOVICA 32 Podgorica 0

Datum i vrijeme: 24.12.2020. 13:30:08
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Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj zg:gfj o l}ﬁgg' Natin kori§éenja ‘gi;}:ge ‘:ﬂ;f;; Opis prava

Hipoteka
g Eo‘g%éﬂ%%iA%% GRAD D02 AR \iLan 1
: V. A A
I, T 1 Vinograd 3. klase MILIAN DUG 4.436.43E ROK 240 MJESECT + ZABR.
11:2 OPTEREC. [ OTUD.I IZDAVANJA U ZAKUP BEZ
SAGLAS. + PREISTANAK NA IZVRSENJE

Hipoteka
P00 | WROT ReDa Uz o oo p tonian
5158 2 1 Neplodna zemljista MILJAN DUG 4.436.43E ROK 240 MJESECT + ZABR.
11:2 OPTEREC. | OTUD.I IZDAVANJA U ZAKUP BEZ
SAGLAS. + PREISTANAK NA IZVRSENJE

Hipoteka
23/11/2020 HIPOT I REDA UZZ 601 /20 OD._10.11.2020
POVIERIOC GLAVNI GRAD DUZ. LAKUSIC MILAN |

5159 3 I Dvoriste MILIAN DUG 4.436.43E ROK 240 MIESECT + ZABR.
11:2 OPTEREC. I OTUB.I IZDAVANJA U ZAKUP BEZ
SAGLAS. + PREISTANAK NA IZVRSENIE
04/09/2019
5159 3 1 1 1 Stambeni prostor gEmMaAd(l))Z(;%{"OLU
13:28

Hipoteka
23/11/2020 HIPOT. 1 REDA UZZ 601 /20 OD,10.11.2020
POVIERIOC GLAVNI GRAD DUZ. LAKUSIC MILAN 1

5159 3 ! 1 - Stambeni prostor MILJAN DUG 4.436.43E ROK 240 MJESECT + ZABR.
1:2 OPTEREC. | OTUD.I IZDAVANJA U ZAKUP Bhg
SAGLAS. + PREISTANAK NA IZVRSENJE
04/09/2019
5159 3 1 1 Porodi¢na stambena zgrada NP?Emfdgoﬁ‘g%VOLU
13:28

Hipoteka
e e gowgia{ RE]();?, N 6(?11{ %) SL?Z]%“K%) ?C MILAN 1
iw - 0oC AVNI A . LA ILA
5159 3 1 1 PorodiZna stambena zgrada MILJIAN DUG 4.436.43E ROK 240 MIESECT + ZABR.
112 OPTEREC. I OTUD.I IZDAVANJA U ZAKUP BEZ
SAGLAS. + PREISTANAK NA IZVRSENJE

Hipoleka
e b
= : C GLA RA :

5159 3 1 2 Porodiéna stambena zgrada MILJAN DUG 4.43643E ROK 240 MJESECI + ZABR.
11:2 OPTEREC. | OTUD.I IZDAVANIA U ZAKUP BEZ
SAGLAS. + PREISTANAK NA IZVRSENJE

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 24.12.2020. 13:30:08
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele Zgrada

podbroj PD

Predmet

Datum i vrijeme

Podnosilac

Sadrzina

5157/3

101-2-919-13436/1-
2020

18.11.2020 10:32

LAKUSIC MILAN

ZA UPIS HIPOTEKE PG 3 LN 651 PARC
5157/3 5158/2 5159/3 PD 1

5158/2

101-2-919-13436/1-
2020

18.11.2020 10:32

LAKUSIC MILAN

ZA UPIS HIPOTEKE PG 3 LN 651 PARC
5157/3 5158/2 5159/3 PD 1

5159/3

101-2-919-13436/1-
2020

18.11.2020 10:32

LAKUSIC MILAN

ZA UPIS HIPOTEKE PG 3 LN 651 PARC
5157/3 5158/2 5159/3 PD |

5159/3

101-2-919-13436/1-
2020

18.11.2020 10:32

LAKUSIC MILAN

ZA UPIS HIPOTEKE PG 3 LN 651 PARC
5157/3 5158/2 5159/3 PD 1

5159/3

101-2-919-13436/1-
2020

18.11.2020 10:32

LAKUSIC MILAN

ZA UPIS HIPOTEKE PG 3 LN 651 PARC
5157/3 5158/2 5159/3 PD 1|

Datum i vrijeme:

24.12.2020. 13:30;08
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora j
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1444
Podgorica, 19.01.2021.godine

43.14

195
45,95 )/45.07

A

4 ¥45.59
4 5..99 A

5.81

RAFICKI PRILOG -Geodetska podloga

G
Izvod iz DUP-a »Zabjelo B1 “ u Podgorici
za katastarske parcele 5157/3,5158/3,5159/3
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/20-1444
Podgorica, 19.01.2021 .godine

\/

\/

S povrsine za stanovanje malih gustina

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povréina

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo B1 “ y Podgorici 03
za katastarske parcele 5157/3,5158/3,5159/3
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/20-1444
Podgorica, 19.01.2021.godine

PG TN

N Frsg Ly,
o &0

\\

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije

lzvod iz DUP-a ~Zabjelo B1 “ y Podgorici
za katastarske parcele 5157/3,5158/3,5159/3
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora j
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/20-1444
Podgorica, 19.01.2021.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan nivelacije

lzvod iz DUP-a ~Zabjelo B1 “ y Podgorici
za katastarske parcele 5157/3,5158/3,5159/3
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/20-1444
Podgorica, 19.01.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobracaja

Izvod iz DUP-a »Zabjelo B1 “ u Podgorici
za katastarske parcele 5157/3,5158/3,5159/3
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1444
Podgorica, 19.01.2021.godine

________ elektrovod planirani 10 kv

TS postojeca TS

TS| planirana TS

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetike

Izvod iz DUP-a »~Zabjelo B1 “ y Podgorici
za katastarske parcele 5157/3,5158/3.5159/3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za

planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1444
Podgorica, 19.01.2021.godine

S \\ i
LD
.‘“ o, ! \ 3

W

planirani vodovod

NS
— fekalna kanallzaclja

== planirana fekalna kanall'zaclja

atmosferska kanalizacija

atmosfersg kanalizacija - Planirana
PR e 3

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnigke infrastrukture

Izvod iz DUP-3 »Zabjelo B1 “ Podgorici
Za katastarske parcele 5157/3,5158/3,5159/3

20/22



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1444
Podgorica, 19.01 .2021.godine

s | 1K VOd podzemni

emeescse= TK vod podzemni - planirani
& TK okno

TK okno planirano

GRAFICKI PRILOG —PJan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a ~Zabjelo By u Podgorici
Za katastarske parcele 5157/3,5158/3,51 59/3
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1444
Podgorica, 19.01.2021.godine

GRAFICKI PRILOG —Pjan Pejzazne arhitekture

Izvod iz DUP-3 ~Zabjelo B y Podgorici
za katastarske parcele 9157/3,5158/3,5159/3
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