URBANISTICKO - TEHNICIﬁ:I USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA L
SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 08 - 332/20 - 1275
Podgorica, 17.11.2020.godine ‘

|

|

' CRNA GORA
GLJTNNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu |

o Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br.
084/17 od 06.10.2017, 044;"13 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018),),

» Uredbe o povjeravanju dijela pusiuva Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sl. list Crne Gare” br.87/18 od 31.12.2018. a),
|

e DUP-a "Donja Gorica za zeijwat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice” u Podgorici,
usvojen Odlukom SO F’ﬂdgc:rica broj 07-2537 od 30.04-2020. g

» podnijetog zahtjeva: EDIN MUCGIC, broj 08-332/20-1275 od 06.11.2020.g.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI BR. 9,
ZONA "B", PODZONA "B5'
U ZAHVATU DUP-a DDNJA GORICA ZA ZAHVAT KORIDORA
CETINJSKOG RUTA | JUZNE OBILAZNICE" U PODGORICI
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. :’astnjece I planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja
erena

* U koridoru dalekovoda moguce je 'samo parterno zeleno

* Postojece zelenilo oéuvano u vidu masiva i pojedinagnih reprezentativna stabala, treba da &ini
okosnicu zelenog fonda buducih projektnih riesenja

* Predvidjeti zadtitu postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova
postavijanjem zastitnih ograda

* Na mjestim gdje nije mogucée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje
(kod vrsta koje podnose presadivanje)

* U sluCajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije mogucée presaditi, dispoziciju objekata na UP
prilagoditi postojecem zelenilu

* Tokom gradevinskih radova, powrinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povriina
predvidenih za ozelenjavanje

= Koristiti reprezentativne, visokod?korativne autohtone biljne vrste i egzote otporne na uslove
sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima

= |zbjegavati invazivne biljne vrste

= Karakteristike sadnica drveca za
- min. visina sadnice od 2,5-3 m

min. obim stabla na 1m visine td 12-14 cm

* Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora

* Predvidjeti urbano opremanje, rarwjetu, sisteme za navodnjavanje | protivpoZzarnu zastitu svih
zelenih povriina ,

* Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

zelenjavanje:

Zelenilo poslovnih objekata (ZPQ) - U okviru povrSina mjesSovite namjene (MN) i centralnih
djelatnosti (CD) planirane su zelene povréine poslovnih objekata. U skladu sa namjenom objekata,
organizuju se u vidu poluotvorenih, |parterno uredenih zelenih povrina sa poploganim stazama,
platoima i drugim vrtno-arhitektonskim elementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim
efektima i organizacijom povrsina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente.
Koristiti savremena pejzaZno-arhitektanska rjeSenja uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom
predjela.

Uslovi za uredenje:

- kod iskljugivo poslovnih objekat min. 20% povrsine urbanisticke parcele mora biti pod zelenilom, a
kod objekata poslovanja i stanovanja min. 30%
sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima (travnjaci, pokrivaci tla, perene, jednogodiSnje cvijece, Zbunasti zasadi,
bordure, Zive ograde)

- linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz sacbraéajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS-a)

- kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o vizurama prema
fasadama
dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu,
zastitu od sunca i vjetra

- sadnju drveca je moguce nrganizolsati | na poploganim povriinama

- kao dopunu ozelenjavanja koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa puzavicama i sl.

- izbjegavati $arenilo vrsta, formi i I-c_rlorita

- u kombinaciji sa zelenilom mogucd je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i sl.)

- za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i ambijentalnim
karakteristikama

- koristiti visokodekorativne biljne w-ite

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

- projektovati sadnice drveca u sklac!u sa Opstim uslovi za pejzazno uredenje
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- predvidjeti fontane, cesme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dizajna
ostali uslovi u skladu sa Opstifn uslovima za pejzaZno uredenje.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalnho prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:
-PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/,
-Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima
ISL.list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90,

-Korisna optereéenja stambenih i javrih zgrada (JUS U.C7.121 /1988 )

-Opterecenje vietrom (JUS U_DT.11E1I1991 ,JUS U.C7.111/1991,JUS U.C7.112 /1991 , JUS

U.C7.113/1991)
-Pravilnik o tehniékim normativima za/temeljenje gradjevinskih objekata
-Pravilnik o tehnickim normativima z& zidane zidove ( sl. list SFRJ br.87/91)

Elektroenergetika:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
- Pravilniku o tehniékim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95).
- Pravilniku o tehnickim normativimia za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list SRJ",

broj 11/986),
- Jugoslovenski standardi - Elektriéhe instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS NB2741,

JUSNB2743 JUSNB2752
- kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta postovati Tehni¢ke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):
- Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potrogaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)
- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija :fernih mjesta

Mjesto i nacin prikljuCenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediCe nakon izrade projektne
dokumentacije strucne sluzbe FC T:Jistﬁhuc]je - region 2.

Telekomunikaciona mreza:

Kuénu telefonsku instalaciju |treba izvoditi u tipskom ormari¢u koje c¢e propisati nadleZzno
preduzece za telekomunikaciju.

Kuénu instalaciju izvesti telef?skim kablovima u odgovaraju}im PVC cevima a broj telefonskih

prikljuénica bi¢e odreden od strane nadleZne organizacije za telekomunikacije a predlog planera ovog
plana je najmanje dve telefonske prikljuénice u stambenim jedinicama a najmanje 4 u poslovnim
prostorima.

Jednu PVC cev u telekomunikacionoj kanalizaciji treba predvideti za potrebe kablovske
televizije i u skladu sa propisima uraditi ku¢nu instalacija.

Propisi u skladu sa kojima se jobavlja izrada tehni¢ke dokiumentacije nalaze se na sajtu http: //
www.ekip.melrequlativa.

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu http:
I ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me

Pristup georeferenciranoj bagipodataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu¢ je
preko web portala http:// ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
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| OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu &

sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovlaséenog

privrednog drustva koje je upisano u i:entralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnitke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09,.2018).

Projektnu dokumentaciju, reyiziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o©

uredjenju prostora i izgradnji objekat
Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, u

Obrada grafickih priloga:
Viatko Mijatovic, teh.
wh

Groare  [yadaot

Prilozi:
- Graficki prilozi iz DUP-a
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnir

(» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u skladu sa
| blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

spise predmeta urbanistitko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

Ovlaséeno sluzbeno lice

propisima

- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

13
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UPRAVA ZA NEKRETNINE |
| CRNAGORA

PODRUCNA JEDINICA UPRM«’A ZA NEKRETNINE

PODGORICA |

Broj: 101-919-404 1872020 |

Datum:  06.11.2020. |

KO: DONJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, § y
032/11, 040/11, 043/15, 037717 i 17/18), pustu"rajudi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se g

|
LIST NEPOKRETNOSTI 5908 - PREPIS

Podaci o parcelama
Pla [ p Nadin koriféenja Bon. |
Broj Podbroj IE;E . Ski:l Datum upisa lica iiﬁ“i:ihmj Osnov slicanja kiasa | Povréina m?|  Prinod
569 2 36 21072018 JDONIA GORICA Livadn 3. Klase 365 pY ]
249 | KUPOVINA

Ukupno 465 2465
Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - 1D brej Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava

(0] 20602 |DDET MUCI EDIN I[ Svojing o
X CG BRIGADE 44 Pﬂjg:lljﬂl

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.

Maknada za konicenje podataka premjera,
dr2avnom premjeru i katastru nepokretnosti
037/17 1 17/18) u 1znosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 06.11.2020. 09:23:00

lTaLastm nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu Elana 174 Zakona o
{

'S1. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

b A -]
L =T wMarko Bulatovié dipl.prav
- bﬂ'lt"dcbq- ¢ 'dp a

.9 2F

111
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Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZecim propisima i

normativima za tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mreZu prema
uslovima koje je Investitor duZan da pribavi od JP "Vodovod i kanalizacija” - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnigkih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehniékim propisima i normativima
i na isti pribaviti saglasnost od davaoca uslova prikljuéenja.

Meteoroloski podaci :

|

Podruéje Podgorice karakteriﬂte submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim
ligtima, a blagim i kiovitim zimama| Visegodiénjom analizom meteorolodkih uslova utvrdjeno je da
Podgorica ima:
- srednju godidnju temperaturu od 15,5%:C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa
5%qC), a najtopliji jul sa 26,7%C),
- 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsun&aniji mjesec je juli, a najmanje sunan mjesec je
decembar),
- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u
julu 42 mm),
- prosjetnu relativnu godiénju viazrost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru
77,2%, amin. u julu 49,4%),
- dominantan sjeverni vietar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najéescte u zimskom pefiodu sa prosjeéno 20,8 dana,
- srednji vremenski period u kome Je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta.

Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provijeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

Podaci o nosivosti tla | nivou podzemne vode:

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju ovaj prostor koji je predmet ovih uslova

svrstan je u |l kategoriju tj. u terene sa neznatnim ograniéenjem za urbanizaciju.

Geolosku gradnju terena gine stratifikovani, redje masivni kreénjaci, negdje prekristalisani,
negdje manje ili vise dolomitiéni, a jedje cisti dolomiti. Slabo rastvorijive stjene u vodu, postojane i
évrste stiene. Ovo je stisliiv do praktiéno nestisljiv kompleks. Zbijanje dolazi sa opterecenjem ili
postepeno u vremenu.

Navedene litoloske strukture Larakterise dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne
vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena krece se od 120-200 kN/m?.

Seizmicki propisi:

- Koeficijent seizmicnosti Ks = 0,045-0,079

- Koeficijent dinamiénosti Kd=047-10

- Ubrzanje tla Qmax 0,178-0288
Seizmicki intenzitet (MCS) = 9%
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1275
Podgorica, 18.11.2020.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podioga

Izvod iz DUP-a .Donja Gorica-karidor Cetinjskog puta i juzne obilaznice “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 9 ,zqna B,podzona B5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1275
Podgorica, 18.11.2020.godine

GRAFICKI PRILOG —Postojece iatanje sa namjenom povrsina fiziCkom strukturom i
bonitet

Izvod iz DUP-a .Donja Gorica-kgridor Cetinjskog puta i juzne obilaznice * u Podgorici
za urbanistitku parcelu UP 9 ,zona B,podzona BS
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1275
Podgorica, 18.11.2020.godine
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| Povrsine za mjesovite namjene

NI

GRAFICKI PRILOG ~Plan namjene povrsina

sona B,podzona B5

za urbanisticku parcelu UP 9 ,

Izvod iz DUP-a ,Donja Gurica-ﬂ:ridor Cetinjskog puta i juzne obilaznice “ u Podgorici
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Crna Gora _

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prosto‘a i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1275
Podgorica, 18.11.2020.godine ‘
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] GRAFICKI PRILOG -Plan pargelacije regulacije i nivelacije l

7vod iz DUP-a ,Donja Goricakoridor Cetinjskog puta | juzne obilaznice * u Podgorici 04
7a urbanistiéku parcelu UP 9 ;Funa B,podzona B5
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CENA GORA Katastarska opitiina: DONJA GORICA

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti: 5908
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 6,38
Broj: Parcela: 3569/2
Datum: (6.11.2020. |
KOPIJA PLANA
-~ Razmjera 1: 1000
5
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S50 5ERE
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CRNA GORA DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora

GLAVNI GRAD PODGORICA Cetinjskog puta i juzne obilaznice”
Sekretarijat za planiranje, uredenje Urbanosti¢ka parcela br. 9
prostora | zastitu Zivotne sredine Zona B, podzona B5

Broj: 08-332/20-1275 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 17.11.2020.godine Edin Mugcic

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI BR. 9,
| zona B, podzona B5
U ZAHVATU DUPta "DONJA GORICA ZA ZAHVAT KORIDORA
CETINJSKOG PUTA | JUZNE OBILAZNICE” U PODGORICI

|
| PRAVNI OSNOV: B !' B |
Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Glavni Grad Podgorica,
na osnovu tlana 74. Zakona o plarﬂranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br.
064/17 od 06.10. 2017, 044/18 od (6.07.2018, 063/18 od 28.09.2018), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne
Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine), Detaljni urbanisticki plana "Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice'| u Podgorici, usvejen Odlukom SO Podgorica broj 07-2537 od
30.04-2020.g, evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrZivog razvoja i turizma

| URBANISTICKO-TEHNICKI usmiw: l

I

Za izradu tehnicke dokumentacijs
Za objekat na kat.parceli broj 3569/2 KO Donja Gorica, LN br 5908

|

_PODNOSIOC ZAHTJEVA: |
Edin Muci¢, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-332/20-1275 od 06.11.2020.g.

| POSTOJECE STANJE: L 1
List nepokretnosti br.1275- Izvod KO Donja Gorica od 06.11.2020.g bi¢e sastavni dio Dokumentacije

| PLANIRANO STANJE : | |
-
Uslovi u pogledu planiranih namjena
U okviru granica lzmjena i dopuna DUP-a, definisana je namjena povrsina za urbanisti¢ke parcele.
Definisani uslovi za planiranu namjenu kao i za izgradnju objekata infrastrukture i uredenja povréina
pejzaznog uredenja u poglavijima: Sacbracaj, Pejzazna arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehnicke
instalacije i Elektronska komunikaciona infrastruktura.

Povrsine za mjeSovite namjene MN

Povriine za mjeSovite namjene su pavriine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene.
Dozvoljeni su: stambeni objekti (pdrodiéno i viseporodiéno stanovanje), prodavnice, ugostiteljski
objekti | zanatske radnje, koje ne omeétaju stanovanje, a koje sluze za opsluZivanje podruéja, objekti za

| 2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1275
Podgorica, 18.11. 2020.godine

|
1
|

- .4“""5
- -l “l‘g*w [

; ——— 15707
32.0546 TW
: 14607964 .57
46
5500158 5046979060. 2_:
5027 6600168.434697959.8
2025 6600165.904597@53755

| 2024 EBUD1BU.5%BQTB4U.1E

2026 6.324697932.7¢
| 2027 6600185.534697963.77
GRAFICKI PRILOG —Plan paT:elamje -regulacije i nivelacije sa koordinatama prelomnih
tacaka RL

lzvod iz DUP-a ,Donja Gunca—knndcr Cetinjskog puta i juzne obilaznice “ u Podgorici
~a urbanistiéku parcelu UP 9 =zc-na B,podzona BS
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1275
E:dgc-ﬁca. 18.11.2020.godine

A
47T B6001/6.744697935.7%
417 5B00167.564697937.0€
413 597940.0C

415

\ 217 5600184.66 6597960.8C
GRAFICKI PRILOG —Plan parFeiacije regulacije | nivelacije sa koordinatama prelomnih
tataka GL | &

Izvod iz DUP-a ,Donja Goricas coridor Cetinjskog puta i juzne obilaznice " u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 9 ,zona B,podzona B5

14727



e ]

Crna Gora
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zelenilo poslovnih objekata

20/ 27



|
upravu, vierski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti,
poslovni i kancelarijski objekdi, objekti za smjestaj turista.

|

Smijernice za zastitu Zivotne sredine
Koncepcija optimalnog koriséenja prostora predstavija akt zastite Zivotne sredine. Principijelni stav je
da se Zivotna sredina Stiti koriste¢i je na adekvatan naéin i pod odgovarajué¢im uslovima. Prostorno
resenje IDDUP-a radeno je na osnovl principa oéuvanja Zivotne sredine.
Kroz projektovanje objekta i ureden\jry parcele, u skladu sa propisima, moraju se primjeniti sve mjere
zastite.
S obzirom da je donesena Odluka o pepristupanju izradi Strateske procjene uticaja na Zivotnu sredinu
za lzmjene i dopune Detaljnog urbanistitkog plana “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
juzne obilaznice™ u Podgorici {"Sluz:Eeni list CG", broj 15/19), u daljoj proceduri ée se preduzimati
mjere u skladu sa propisanim mjerama ovim planom i Elaboratima uticaja na Zivotnu sredinu za
pojedinacne objekte u skladu sa propisima.

Smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koriséenje obnovljivih izvora energije

Uslovi za racionalnu potrosnju energije
U procesu uspostavijanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrosnje, fj. implementaciji mjera enargetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:
- Upotrebu gradevinskih materijalalkoji nisu $tetni po Zivotnu sredinu:
- Energetsku efikasnost zgrada;
Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje objekata.
Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade;
- Povecanju toplotnih dobitaka u bbjektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriscenjem sunceve
energije;
- Koriscenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a lime i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za povecanje
obavezne toplotne zastite novih objekata. Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih
gubitaka zimi, hladnih spoljnih kolrﬁtrukcija. ostecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i
pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice su oste¢enja konstrukcije, nekomforan i nezdrav boravak u
objektima . Zagrijavanje takvih pmst;} zahtjeva vecu koli¢inu energije 5to dovodi do poveéanja cijene
koriéenja i odrzavanja prostora, ali i lo veceg zagadenja Zivotne sredine.
Kod gradnje novih objekata, vazno je veé u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti
sve sto je potrebno da se dobije kvalitétna i optimalna energetski efikasna Zgrada.
Zato je potrebno:
Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta:
Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotata objekta i izbjegavati toplotne
mostove;
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunl | zastititi se od pretjeranog osuncanja;
- Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim
izvorima energije.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi i smjernice za izgradnju objekata
Urbanisticko-tehnicki uslovi za urbanisticke parcele definisu se gradevinskom i regulacionom linijom,
indeksom izgradenosti i zauzetosti pafcele i maksimalnom visinom i spratnogéu objekta, svim ostalim
uslovima, a sve u skladu sa Pravilnikgm o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (.Sluzbeni
list CG", br. 24/10 i 33/14).
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Elementi urbanisti¢ke requlacije
Kao osnov za izradu lzmjena i dopuna DUP-a posluzila je raspoloZiva dokumentacija Uprave za

nekretnine Orto foto snimak, novi Gepportal i vazeéi planski dokument,

Urbanisticke parcele su_uskladene lsa_podacima o _izvrieno eksproprijaciji za potrebe izgradnje i
rekonstrukcije saobracajnica u zahvatu Plana.Podaci su pribavijeni od struéne sluzbe Glavnog grada
Podgorice, Direkcije za imovinu i Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice (folder Dokumentacija).
Regulacija ukupnog zahvata plana poiva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama UP, GL i drugim
podacima koji omoguéavaju taﬁnastpﬁrenuéenja na teren.

Napomena: prilikom izdavanja I..ITJ! i izrade tehnicke dokumentacije voditi racuna da indeksi dati u
Tabeli predstavijaju maksimalne vrijetinosti koje se ne smiju prekoraéiti, a rezultat su kombinacije svih
drugih uslova Plana (obavezni procehat zelenila, obavezni broj parking mjesta, uredenje urbanisticke
parcele, oblikovanje objekta, medusaT;na udaljenost objekata, broj etaza).

Urbanisticka parcela

Za cijelu teritoriju Plana definisane| su i numerisane urbanisticke parcele za nove objekte i za
postojece objekte i obiljezene oznakom UP 1 do UP-n.

Vazeci Plan nije raden po Pravilniku,|pa se mogu desiti odredena manja odstupanja granica UP koje
su sada formirane u skladu sa Pravilnllkum.
Urbanisticke parcele imaju direkta pristup sa planiranih i postojeéih sacbraéajnica, a nekoliko
parcela i iz kontaktnih zona (UP 12 za ts u A3, UP 13§ 16 u B5 i UP 3 u C2),

U grafitkom prilogu br.5 Parcelacija, gulacija i nivelacija je prikazana granica i povrsina urbanistickih
parcela.Formirane granice urbanistickih parcela su definisane koordinatama prelomnih taéaka.

U slu¢ajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele
moze se kroz postupak sprovodenja Plana - prenosenja parcela (parcelacije) na katastarsku podlogu
izvrsiti usaglasavanje - uskladivanje Urbanisticke parcele sa zvaniénim katastarskim stanjem, a prije
prijave gradenja, kao sastavni dio UTU-a,

Dozvoljeno je udruzivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije prostora.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija je predstavijena na grafidkom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija i na
grafickom prilogu br.11 Uslovi za sprovodenje plana.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickoj parceli definisane su u odnosu na
saobracajnice, povrsine druge namjeng i susjedne parcele, graficki i opisno.

Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji) do kojih se moZe graditi. Na
nekim UP su definisane i GL 2 kao gradevinske linjje iznad zemlje, za nadzemni dio objekta iznad
prizemija.Prostor izmedu gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu sa uslovima iz Poglavija
Pejzazna arhitektura. i

Polozaj objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za podzemne
etaze do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ogranienja kojima bi_se ugrozila
bezbjednost susednih objekata.

Povrsinska parkiralista na urbanistiékim parcelama, mogu se graditi izmedu GL i RL u skladu sa
ostalim uslovima, osim na urbanistickim parcelama u podzoni C, u potezu oznacenom $rafurom na
grafickim prilozima, gdje je regulaciona linija RL, linija koridora obilaznice.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo:

- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m za namjenu
stanovanje srednje gustine SS, za namjene CD i MN: 25 m za namjenu stanovanje male gustine
SMG ( izuzetno, uz saglasnost 5usjEtda: moze biti min.1,5 m za namjenu SMG);

- Gradevinske linijle prema zelenim| povrinama, kanalu i povrSinama za poljopriviedu su na
udaljenosti 2,5 m, a udaljenost objekté od pristupnog puta (prilaza) je 2,5 m (ako GL nije definisana
graficki). l
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Trafostanice se postavijaju na UP u #kladu sa propisima i najpovoljnijim pristupom.

lzuzetno, gradevinska linija ispod pclyréina zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, a na
tom prostoru je degradirana vegetacija, moZe biti do granice urbanisticke parcele, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrine iznad
garaze). -

Gradevinska linija koja je definisana na UP sa izgradenim objektima, mora se postovati u slucaju nove
izgradnje (rusenje izgradenog objekia) ili mogucih intervencija (dogradnje) u skladu sa uslovima za
postojece objekte. |

|
lzuzefno: na urbanistitkim parcelama koje se nalaze ispod zastitnih koridora dalekovoda, odnosno
preko kojih prelazi dalekoved, gradvanska linija GL1 je krajnja linija zastitnog koridora (ukoliko nije
graficki definisana).
Linija koridora se smatra priviemenom gradevinskom linijom (do izmjestanja, odnosno podzemnog
kabliranja) za UP na kojima se eventualno moze smjestiti objekat u skladu sa namjenom i prostornim
mogucnostima parcele, odnosno syim ostalim uslovima Plana i uslovima nadleznog operatera

(CEDIS).

Vertikalni gabarit |
Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Spratnost
objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrsinu parcele i primjene svih
ostalih uslova zadatih Planom (Saobraéaj, Pejzazna arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehnicke
instalacije, Elektronska komunikaciona infrastruktura),
Prema poloZaju u objektu etaze mogl biti podzemne i to je podrum i nadzemne tj. suteren, prizemlje,
sprat(ovi) | potkrovlje.
Oznake etaza su: Po (podrum), Su (S\Lteren} P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk (potkrovije).
Najveca visina etaze za obratun yisine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- ZzagaraZe | tehnitke prostorije do 3,0 m;

- zastambene etaze do 35m; |

za poslovne etaze do45m; |

odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiéke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima
("Sluzbeni list CG", br. 24/10 33/14). |

lzuzetno, visina etaza u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom moze biti i ve¢a od dozvoljene
Pravilnikom, ukoliko to zahtijeva tahnf::lr::-gija I specifitna namjena objekta, sve u skladu sa propisima
za odredenu vrstu | namjenu objekta.

|
Uredenje parcele |
Uredenje terena i kapacitete uskladiti $a planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama korisnika
prostora. Prilagoditi terenskim karakleristikama, namjeni objekata i uslovima datim u poglavijima
Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrc?ehniﬁka infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i
Pejzazna arhitektura. ,
Planirani objekat moZe se postaviti junutar zone definisane gradevinskim linijjama, (u skladu sa
Posebnim uslovima), a u skladu sa Konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom i
uredenjem parcele. T
Za urbanistitke parcele koje svojim gblikom i prostornim mogucnostima ne omogucavaju izgradnju
objekata u skladu sa namjenom (uske | dugacke parcele, parcele nepravilnog oblika...) preporuéuje se
udruzivanje i izgradnja dvaojnih objekata.
Parkiranje rjeSavati na parceli, u objektu ( i u podzemnim etazama u skladu sa mogucénostima i
karakteristikama terena ). ,
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|
Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj urbanisti¢koj
parceli, po normativima datim u poglavlju Saobraéaj — parkiranje.
Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz Pejzazne arhitekture.
Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan naéin i odlaze na odredene su lokacije u
skladu sa opstinskim Planom upravijanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom
gradu Podgorica za period 2ﬂ1&2ﬂ1%ﬂ.g.

Oblikovanje prostora i objekata i materijalizacija

Urbanisticko — tehnicki uslovi (UTU) za urbanisticku parcelu defini$u se gradevinskom i regulacionom
linijom, indeksom zauzetosti parcele, maksimalnom BGP objekta i maksimalnom visinom i spratnoéu
objekta, a sve u skladu sa Pravilnikdm o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbar’?istiﬁke regulacije | jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni
list CG", br. 24/10 i 33/14). |

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem postizanja homogene slike
planiranog naselja. Fasade objekata kao i krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi. '

Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na naéin koji ée odgovovarati njegovoj namjeni.
Nagib krovnih ravni treba uskladili sa klimatskim uslovima. Krovove raditi kose dvovodne,
Cetvorovedne ili sloZzene sa odgovarajucim nagibom i max.visinom nadzitka 1,20 m, odnosno ravne, u
skladu sa namjenom. i

S obzirom da se radi o prostoru koji predstavija ulazak u Glavni grad, objekte na sliedecim
urbanistickim parcelama treba oblikovati na nacin da oblikovno predstavijaju reperne tatke u prostoru
: UP1 u podzoni A1, UP7 u podzoni A1, UP20 i UP21 u podzoni A3, UP2, 3, 4, 5 u podzoni A4, UP 1,
2,3, 6 upodzoni AS. |

Uslovi su dati u poglavijima koja obraduju infrastrukturu i na pripadajuéim grafickim prilozima.
Prikljutenje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postojeéim, odnosno planiranim
tehnickim mogucnostima mreze, na nadin kako je predvideno ovim Planom i tehnickom
dokumentacijom, a na osnovu propisali uslova i i javnih preduzeca.
Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sljedeéim uslovima:
»  Namjena objekta je deﬁq’isana u Uslovima u pogledu namjena i grafickom prilogu br.4
Namjena povrsina; l
= Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetostii GL
= Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i maksimalnom
dozvoljenom spratno$éu| (zavisi od izabranih indeksa i maksimalnih spratnosti za
odredene namjene); |
* Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog tefena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
= Krovove raditi kose dvovodne ili slozene, sa odgovaraju¢im nagibom, do 30° i
max.visinom nadzitka 1,20 m (racunajuéi od poda potkrovne etaze do preloma krovne
kosine) ili ravne, u skladu sa namjenom objekta;
= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanistitke parcele, a sve u skladu sa uslovima
za parkiranje iz poglavlja $aobraéaj;
« U grafickom prilogu br.ﬁngame!acﬁa, nivelacifa i regulacifa, date su gradevinske linije
planiranih objekata koje predstavijaju krajnje linije do kojih se mozZe graditi;
Uredenje terena i kapagitete uskladiti sa planiranom namjenom, wvrstom objekata i
potrebama korisnika pro;[nra;
< Sportski tereni u okviru parkovskih povrsina ili kompleksa na urbanistickim parcelama,
mogu biti pokriveni lakim montaZno - demontaznim konstrukcijama.
< Daje se mogucnost izgradnje podruma ¢ija BGP ne ulazi u obraéun povréina ukoliko se
podrumske etaze u osnovhom objektu koriste za garaziranje i tehnicke sisteme objekta.

Uslovi za prikljucenje objekata na k{munalnu i ostalu infrastrukturu
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PovrSine za obratun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadr2aju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o naéinu obraéuna
povrsine | zapremine objekata ("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN
15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

U Tabeli UrbanistiCki pokazatelji i parametri za izgradnju objekata su dati podaci za svaku urbanistiéku
parcelu: povrsina UP, namjena, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, broj etaza (nadzemnih) i to kao
maksimalne veli¢ine Konaéni kapacil ti i velitine objekata su rezultat primjene svih ostalih uslova

Plana. |
POSEBNI USLOVI _
Primjenjuju se urbanisticki paramefri iz Tabele u Prilogu.
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Uslovi u pogledu planiranih namjena

U okviru granica |zmjena i dopuna DUP-a, definisana je namjena povr$ina za urbanisticke
parcele. Definisani uslovi za planiranu namjenu kao i za izgradnju objekata infrastrukture i
uredenja povrina pejzaznog ureﬂe;:;; u poglavljima: Saobracaj, Pejzazna arhitektura,
Elektroenergetika, Hidrotehnitke instalacije | Elektronska komunikaciona infrastruktura.

Povrsine za mjeSovite namjene MR

Povrsine za mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge
namjene.

Dozvoljeni su: stambeni objekti {poipdi&nn i viSeporodiéno stanovanje), prodavnice, ugostiteljski
objekti i zanatske radnje, koje ne emetaju stanovanje, a koje sluZze za opsluZivanje podrudja,
objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo | sport i ostali objekti za drustvene
djelatnosti, poslovni i kancelarijski objjekti, objekti za smjeétaj turista.

OBLIKOVANJE PROSTORA
Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa prostornim oblicima u kontaktnim zonama, namjenom i
sadrzajem objekata,
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Insistira se na vizuelnom jedinstvu gelovitog prostornog rjesenja, kod koga ¢e objekti zadrzati svoj
identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji.

Likovno i oblikovno rieSenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike naselja, da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se uskladi sa postojeéom
fizionomijom sredine.
Obrada fasada mora biti izvedena jod odgovarajucih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekata. Istaci posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture .

Kolorit objekata uskladiti sa njihowim funkcijom, okolinom, gradevinskim nasljedem i klimatskim
karakteristikama,

Ostale mjere zastite
Planirane objekte treba graditi, urefiivati i opremati tako da omogucavaju racionalno koris¢enje
prostora, nesmetano kretanje korisnika, zastitu zdravlja, kao i zastitu od Stetnih uticaja koje boravak i
rad u ovim objektima moze imati nﬁ Zivotnu sredinu (buka, vibracije, zagadjenje vazduha, voda i
zemljista, Suma kao i zastiéenih djelova prirode).

Objekti, uredaji i oprema moraju da ispunjavaju uslove u pogledu gradnje, sanitarne, protivpoZarne i
uslove zastite na radu, zastite zivotne sredine i druge uslove propisane za tu vrstu i namjenu objekata,
kao | da odgovaraju propisanim standhrdtma. tehnickim normativima i normama kvaliteta.

Objekti moraju imati odgovarajuce izlaze da bi se obezbijedio siguran izlazak iz objekata svim licima u
sluéaju pozara, zemljotresa ili sl.

Keod planiranja infrastrukture (obezbjedenja vode, napajanje elektricnom energijom, itd.) prihvaceno je
rjiesenje kojim se obezbjedjuje funkcianalnost objekata.

PARKIRANJE _
Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora se rjeSavati na svojoj urbanisti¢koj parceli.
Planom je definisan uslov za |zgradnju objekta tako da svaki objekat koji se gradi, dograduje i
nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta na
urbanistickoj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoristima objekata ifili u garazama u objektima u
suterenskom ifili podrumskom dijelu) po normativima iz PUP-a, kako za putnicka vozila tako i za

teretna vozila..
Taéan broj potrebnih parkir% mjesta za svaki objekat bice odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje normativa iz PUP-a.

Ukoliko se pojedine zone real&uju kao jedinstveni kompleksi, moguce je parkiranje rjieSavati za
zonu u cjelini u okviru jedne ili vise podzemnih i/ili nadzemnih garaza, a prema normativima iz ovog
Plana.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja, saglasno PUP-u Podgorice i

Pravilniku o blizem sadrzaju |i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu
motorizacije(400/500=0,8) u Podgorig| su:

- stanovanje (na 1000 M2 ) ===emeemenmes 12

- proizvodnja (na 1000 m2 ) —=----e-m-- - 16

- fakulteti {na 1000 m2 ) -~ 24

- poslovanje (na 1000 M2 ) ~—--seeeeees - 24

- trgovina (na 1000 m2 ) ——--memmemmeeen 48

- hoteli (na 1000 M2 ) ==-=mmmmemmemmmmenee 8

- restorani (na 1000 m2 ) ------ 96

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( ha 100 posjetilaca) - 25 pm.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanistiCke parcele:

- Potreban broj parking mjesta rijesiti 4 okviru urbanisticke parcele;

- Kod formiranja otverenih parkinga n?mza se koristiti sistem upravnog, uzduznog i kosog parkiranja ili
njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta | parkirne saobracajnice po normativima.

- Parkinge uz protoéne saobracajnige pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za Sirinu dovoljnu za
nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).|

| ;
|
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- Otvorena parkiralista raditi sa zaiﬁomm od asfalt-betona, betona, od prefabrikovanih betonskih
elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade. Preporuka je da se koristi zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-traya) i uz ili izmedu parkinga zasaditi drvece;

-Na planiranim i izvedenim parkinzima u zoni zahvata sprovesti mjere pejzainog uredenja i
oplemenjenja predmetne povrsine (hpr. djelimicno poploéanje, vise manjih pergolom natkrivenih
povrsina, zasad adekvatnog zelenila,,.), a sve u cilju ublazavanja negativnosti koje velika betonirana
povréina ima na ukupni pejzaZ '

- Na UP se mogu graditi garaze (klasicna ifili mehanicka(sa autoliftovima)., podzemna ifili nadzemna
Ju sklopu objekta ifili kao samostalni dbjekti

-Na urbanistickoj parceli ili njenom dijelu mogu se projektovati parkiralista i/ili garaza za putnicke
automobile sa kapacitetom i brojem E&arking mjesta zavisno od veli€éine urbanisticke parcele (indeks
zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) u skladu sa uslovima Plana. U zavisnosti od posebnih
specifitnosti, projektovana garaza ?ﬂie biti otvorenog ili zatvorenog tipa, PoloZaj objekta prema
obodnim sacbra¢ajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za podzemne etaze do granice UP
ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ograniéenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susednih
objekata. T

-Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemne garaze neophodno je predvideti
mjere obezbedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini,ukolike je potrebno. Broj podzemnih
etaza nije ogranicen. T

-Prilikom projektovanja klasicnih gafaza postovati normative i standarde koji definiSu ovu oblast.
(Sirina jednosmijerne ifili dvosmjerne prave odnosno kruZne rampe, nagib rampie, broj rampi u
zavisnosti od veli¢ine garaze, slobodna visina garaze, Sirima prolaza (parkirne saobracajnice), veli¢ina
parking mjesta u odnosu na poloZaj konstruktivnin elemenata itd). Vrste rampi projektovati prema
izvréenim analizama, a u cilju postizanja to bolje ekonomiénosti i iskoriscenosti date lokacije.

-U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti poslovni prostori potrebni za odrzavanje vozila
(radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a sto
ée zavisiti od moguénosti lokacije te od izvréenih analiza i potreba takvih sadrZaja kao i njihove
ekonomske opravdanosti | za njih se moze predvidjeti eksterni kolski prilaz.

-U blizini ulazne partije, u dijelu objekta javne parking garaze, mogu se predvidjeti parking za bicikia i
vozila A kategorije kao | upravni dio garaze (kancelarije + prateci sadrzaji).

Kolski prilaz (ulaz i izlaz iz garaZe) rijesiti prema postojec¢im saobracajnim tokovima na tom lokalitetu
a pozeljino je projektovati prilaz(uldz i izlaz) iz garaze sa servisne saobracajnice. Tatan poloZaj
prikljutka garaZe na javne saobratajnice, definisace se na nivou tehnicke dokumentacije, bez
izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaZe objedine tj. da imaju
zajednicku kontrolu. |

- Pjesacka vertikalna komunikacija se sastoji od stepenista ifli lifta koji ima predviden izlaz na krovnu
terasu. Krov garaze se moze koristit| kao parkiraliste ili kao ozelenjena krovna terasa, a pozeljno je
primjeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada. ProtivpoZarne vertikale predvidjeti u skladu sa
protivpoZarnim propisima i potrebama garaze.

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaza za putnitke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG", broj 8/12)

- Ne dozvoljava se postavijanje pojedinaénih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili
na drugi vizuelno neprihvatljiv nagin| kao i njihovo pretvaranje u druge namjene (proodavnice, auto
radionice, servisi | slicno).. I

Urbanisticko-tehnicki uslovi za pejzazno uredenje

Opsti uslovi za pejzaZzno uredenje

* Uredenje vréiti na osnovu projekta pejzazne arhitekture

= Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila

= U toku izrade projektne dokufnenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i
valorizacija postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, prediog
mjera njege) u cilju maksimalnog locuvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila
u nova urbanisticka rjesenja |
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