Sekretarijat za planiranje DUP "Zagori¢ 5"

prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka zona D,

Sektor za izgradnju i Urbanisticka parcela broj UP 127
legalizaciju objekata

Broj: 08-332/20- 505

Podgorica, 25.06.2020. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("SL.list CG" br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.075/18 od 30.12.2019.godine), i
podnijetog zahtjeva Novosel Vladimira izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
za objekat stanovanja male gustine, na urbanistickoj parceli UP 127, Zona D u zahvatu Detaljnog
urbanistikog plana »Zagori¢ 5« usvojen Odlukom SO Podgorica broj 01- 031/16 - 2211 od
06.04.2016. godine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: NOVOSEL VLADIMIR

POSTOJECE STANJE:

Na grafickim prilozima plana na urbanisti¢koj parceli UP 127, Zona D evidentiran je postojeci stambeni
I pomocni objekat na katastarskoj parceli broj 4572 KO:Podgorica II. List nepokretnosti i kopija plana
¢ine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE:

Urbanisticka parcela UP127, Zona D definisana je koordinatnim tatkama na grafikom prilogu
"Parcelacija i nivelacija" koji &ine sastavni dio ovih uslova i povrdine je 564,33m2, prema analiti¢kim
podacima plana.

Gradevinska linija definisana je na grafickom prilogu "Parcelacija i nivelacija".

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, $to omoguéava ocitavanje
neophodnih elemenata za preno3enje na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi
na udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici obavezujuca.

Gradevinska linija prikazana na grafi¢kim prilozima koja prelazi postojeée objekte se odnosi na
novu gradnju na urbanisti¢kim parcelama, i ista ne rugi postojece objekte. Nadgradnju i
dogradnju objekta, vezati za postojeci objekat po planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etase moZe biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem
odstojanju uz prethodnu saglasnost susjeda.
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Spratnost objekata data je na grafi¢kim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat
moze graditi.

Namjena povrsina data je u skladu sa "Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta (kriterijumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima”.

Smjernice za urbanisticke parcele sa postojeéim objektima koji nisu prekoracili parametre date
ovim Planom

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja postojecih

objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

Kada je postojeci indeks zauzetosti veci od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a

dozvoljava se nadgradnja objekta iznad postojeceg gabarita, uz uslov da se ispostuje

maksimalna BRGP.

lzuzetak su postojeci objekti koji se nalaze na urbanisti¢kim parcelama sa ogranitenjem na

kojima se prije svake intervencije moraju ispoStovati smjernice u zavisnosti od vrste ogranitenja.

Maksimalna BRGP pod objektom i BRGP objekta data je u tabeli.

Gradevinske linije date u grafickom prilogu na parcelama sa postojecim objektima aktiviraju
se u slucajevima dogradnje ili ru$enja postojeceg objekta radi izgradnje novog.

Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaZiranja moze biti do 1,0m od granice
urbanisticke parcele.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednoj urbanistickoj parceli je na min 2,00m, izuzetno
ovo odstojanje moZze biti i manje uz saglasnost susjeda.

Povrsina podrumske i suterenske eta¥e ne ulazi u obracun BRGP u slucaju kada je namjena
garaZiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaie i tehnicki

sistemi objekta.

@ Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoscu koriséenja prizemlja i suterena za
poslovanje.

Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafi¢kom dijelu Plana.
Projektnom dokumentacijom ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i veli¢ina dogradnje ili
nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog
sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu
kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuce
tehnicke dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je
udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na
objektu u slu¢aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u
slucajevima kada je granica urbanisti¢ke parcele uz pjesacku stazu.

Krovove raditi kose, dvovodne ili vi¥evodne, a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.
Ogradu postaviti po granici urbanisti¢ke parcele. Ogradivanje je mogucée i to transparentnom
ogradom do visine od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom.

U sluéaju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlugi, objekat se moze
srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleZnog organa i na parceli sagraditi novi
prema op3tim smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata porodi¢nog stanovanja.
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PLANIRANI OBJEKTI

OPSTE SMIERNICE ZA OBJEKTE PORODIENOG STANOVANJA

Maksimalna indeks zauzetosti je 0.3

Maksimalni indeks izgradenosti je0.9

Maksimalna BRGP objekata za stanova nje je 500 m2 sa najvi$e 4 stambene jedinice
Maksimalna spratnost objekata je P+2

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje
propisanih uslova.

Maksimalna BRGP pod objektom i BRGP objekta data je u tabeli.

@ Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu, ozna&ena sa GL1, takode predstavlja i
gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama
karakteristi¢nih ta¢aka $to omogucava otitavanje neophodnih elemenata za prenodenje na
teren,
Gradevinska linija podzemne etaje koja je u funkciji garaZiranja moze biti do 1,0m od granice
urbanisti¢ke parcele.

B Gradevinska linija prema susjednoj urbanisti¢koj parceli je na min 2,00m, izuzetno ovo
odstojanje moze biti i manje uz saglasnost susjeda.

@ Povrsina podrumske i suterenske etaje ne ulazi u obrafun BRGP u slu¢aju kada je namjena
garaZiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaie i tehnicki

sistemi objekta.
@ Namjena objekta je za stanovanje sa mogucno3éu koriséenja prizemlja i suterena za
poslovanje.
Spratnost objekta data je u grafitkom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je
udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na
objektu u slu¢aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u
slucajevima kada je granica urbanistitke parcele uz pjesacku stazu.

Daje se mogucnost izgradnje garaze jli pomocnog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P i
povriine do 30 m2, uz uslov da se ispoStuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks
zauzetosti i indeks izgradenosti).

Krovove raditi kose, dvovodne ilj viSevodne, a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele,
Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ogradivanje je moguée i to transparentnom
ogradom do visine od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom.

DUP "ZAGORIC 5" -ZONA D-PODGORICA

POSTOJECE STANJE
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Oblikovanje prostora i materijalizacija

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima,
uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapjredenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, naro¢ito kod novoplanirane gradnje, vodeéi ratuna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajué¢em odnosu sa objektom u kome se
nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteine namjene datog
prostora.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne
arhitekture. Postojece zelenilo maksimalno satuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesa&kih komunikacija treba izvesti pa3ljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektriéne mrese ¢e se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU=ima iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleznih
Javnih preduzeda.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Zelenilo individualnih stambenih objekata- ZO

Smjernice za pejzazno ured enje i izdavanje UTU uslova:

* Prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcela po
metodologiji iz Priru¢nika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj natin ée
se obezbjediti ofuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo ukljucivanje u buduéi
projekat pejzaine arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu narugavali osnovni pravci
komunikacije i vizure u prostoru. Takode ¢e se dobiti smjernice za uklanjanje manje
vrijednog zelenila, njegovu nadoknadu novim projektnim rjeSenjem

* Za urbanisti¢ke parcele sa ogranifenjem, u zoni dalekovoda 35kV i 110kV, u koridoru
Zeljeznice i u zoni zastite vodozahvata Zagoric 5, potrebno je preuzeti smjernice koje su
date za postojece i planirane objekte. Za planirane objekte u ovim zonama procenat
ozelenjenosti je minimum 40% u odnosu na urbanisticku parcelu.

* Stepen ozelenjenosti je minimum 40% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili
urbanisti¢ke parcele.

* Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim
dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrZi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

* U samu kucu sa suprotne strane se predlaZe prostor za boravak koji prakti¢no predstavlja
produZetak dnevnog boravka ili ku hinje, kako bi se mogao koristiti za ru€avanje.

* Prostor za odmor se smjeita dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergolaisl., sa
detaljima kao $to su éesma, bazenéi¢ i sl.

* Ekonomski dio vrta (povrtnjak i vocnjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

* Staze u vrtu su vaZan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti

4146



ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

* Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo,
kamen, lomljeni kamen, Sljunak i sl.

* Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ra€una o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako
i zbog oblika krodnje drveéa. Kombinacijom li¢arskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta drveéa
dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima.

* Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrsinama, a posebnu panju treba posvetiti
odabiru travne smje3e, a kasnije njihovom odrzavanju.

* Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povriine treba da zadovolje kako
funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.

* Prilikom projektovanija povréina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi rac¢una o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa
cvjetnicama..

* Narocito je vaZan izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim
povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi
primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenje
prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe
za otpatke i adekvatno osvetljenje.

* Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika kro3nje drveca. Kombinacijom lid¢arskih, zimzelenih i &etinarskih
vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi3njim dobima,koristiti
visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

* Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

* tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i
sadnju u Zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i §to potpunijeg estetskog
doZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa,
potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

* Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju
razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim
pokazateljima.

* na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specifi¢ne za ovaj vid ozelenjavanja.

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim ¢e
se definisati svi potrebni sadrZaji koji obuhvataju: unutradnje saobracdajne povriine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rije3e pitanje odvodnjavanja povriinskih voda prema ulici.
Obradom povriina partera izvréiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

ETAPNOST REALIZACIJE:
Planom se ne predvidaju veliki, globalni radovi i striktna etapnost realizacije, ali kao vaZan
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preduslov za realizaciju planskih rjeSenja datih ovim planskim dokumentom jeizgradnja
planirane saobracajne i tehnitke infrastrukture. Preporuka je da se realizacija istih, kao | faza,
ukoliko je to moguce, realizuje jedinstveno za ¢itav prostor zahvata.

Smatra se da je, kad su u pitanju individualni objekti, pitanje faznosti suvisno, jerseradio
pojedinacnim investitorima koji na postojecoj ili netto izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno
uslovima i u zavisnosti od mogucnosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana. Rekonstrukcije,
dogradnje i prosirenja sadrzaja postojecih objekata takode su stvar uglavnom individualnih

mogucnosti.

OSTALI USLOVI:

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim
istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geolo3kim istraZivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrSenih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podruéje Podgorice karakterite submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sufnim lietima, a
lagim i kiSovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteorolokih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godiSnju temperatutu od 15,5%0C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%oC), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje sun¢an mjesec je
decembar),

- srednji godidnji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjecnu relativnu godisnju vlaZnost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéescée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeoroloékog zavoda Podgorica.
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6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
vaiecem Zakonu, ve¥eéim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i koriséenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

7. Priklju€enje objekta na javnu saobracajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafi¢kom
prilogu ,,Saobraéaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se rekonstruidu u
smislu pove¢anja horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rjeavati u okviru sopstvene

urbanisti¢ke parcele shodno slede¢im normativima:

- Stanovanje (na 1000 M2) v.....ovvvooooo 12 parking mjesta;

- Proizvodnja (na 1000 M2) b 14 parking mjesta;

- Fakulteti (na 1000 M2) ..o 22 parking mjesta;

- Poslovanje (na 1000 m2 BRGE) . nnns, 20 parking mjesta;
- Trgovina (na 1000 M2) ....ovvovvro 40 parking mjesta:

- Hoteli (na 2000 m2) ....oovvvro. 7 parking mjesta;

- Restorani (na 1000 m2) ... 76 parking mjesta;

- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) ..... 25 parking mjesta.

Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici uz sagledavanje moguénosti prostora.
Parkiranje moZe biti rie¥eno kao povrinsko na parceli ili smje3teno u podzemnim etazama ili
prizemlju planiranih objekata. Garase u podzemnim etazama treba povezati sa pristupnom
saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12% (15%).

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
vezecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog preduzeéa.

Mijesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mresy odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a,

DUP-om "Zagori¢ 5" snabdijevanje elektri¢nom energijom objekta na urbanistickoj parceli UP 127
planirano je iz trafostanice NDBTS 10/0,4kV "nova 5" 1x1000kVA.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZe¢im propisima i normativima za
tu vrstu objekala, a prikljutiti ih na gradsku distributivau mrefu prema uslovima d.o.0. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnic¢kih instalacija raditi u skladu sa vaZeéim tehnickim propisima i normativima.

10. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mresu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZeCim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleZnog preduzeéa.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta
-a/a
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OBHRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesnié,dipl.ing.

= EEENy,

Branko Sofranac,tehnicar

Bnacto [ufancBul

OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA

Arh.Samira Vesnié,dipl.ing.

M.P. Potpis ovlaS¢enog sluzbenog lica
=
-= i /L_Jr\ L"i ac \"\‘-dh-'j
PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehnicki uslovi prikljuéenja broj 113UP1-041/20-32 7=
od €987 2220 od "Vodovod i kanalizacija" d.0.0.
Podgorica

List nepokretnosti 1553-prepis i kopija plana za
katastarsku parcelu broj 4572 KO: Podgorica Il
Uplatnica za naknadu od 50€ od 18.05.2020.godine =]
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-1899/20

Datum: 10.06.2020.

L ANINg
it &, - v
IZVODBAZ BIGITALNOGPLANA
Obrad] m »

Katastarska op§tiina: PODGORICA 11
Broj lista nepokretnosti: 1553

Broj plana: 9

Parcela: 4572

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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176000000089

LRIy

UPRAVA 7 ‘ININE

PODRUCNA . EDINIC

PODGORICA

Broj: 101-956-, 20064/20
Datum: 03.06.202 9

KO: PODGORI CA 1

Na osnovu ¢lana 175 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/ 10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu sekretarijat za urbanizam 956-101-1899/20, , za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1553 - PREPIS

Podaci o parcelama
p .| Broi Plan : P ili Nadéin knnscen_]a Bon. R .

Tey| Sadbi) zgrrg'zle Skica |Datum upisa ulica i‘;ct::%r:l!lbroj Osnov sticanja kines | Poviiina m? Frihog

4572 43 ZAGORIC Dvorisie 518 0.00
29,88 VISE OSNOVA

4572 1 43 ZAGORIC Porodicna stambena zgrada 60) 0.00
29,88 VISE OSNOVA

4572 3 43 ZAGORIC Pomocna zgrada 10 0.00
29,88 VISE OSNOVA

Ukupno 588 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
R 3210253 NOVOSEL MATIJA VLADIMIR Svojina o1
PODGORICA Podgorica

Podaci o objektima i posebnim djclovima
. ! : Natéin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj Zg:?liic Osnov sticanja Godina SP"‘}}“"S‘!{‘ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
4572 1 |Poredifna stambena zgrada P /
VISE OSNOVA 960 &0
4572 1 [Stambeni prostor 1 p | Svojina 171
VISE OSNOVA 40 | NOVOSEL MATUA VLADIMIR 0605973210253
i PODGORICA Padgorica
4572 3 [Pomodna zgrada p | Bvojina 1/1
IVISE OSNOVA i o NOVOSEL MATIJA VLADIMIR 0605973210253
PODGORICA Podgorica
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broji Podbroj| Broj Redni 52 S Datum upisa :
roj Yodoroj zgra‘lle PD broj Natin kori$éenja Vrijeme d;)isa Opis prava
H leka
3 ET(BR.11345) ZABILJ.UG.O HIPO.OV. BR 30094/06
4572 2 Dvoriste OD 0D 26.09.2006.G-DUG 30.000.00 E-ROK 240
MIESECI- HIPO.DUZNIK NOVOSEL MILODARKA-
POVIJERIOC CRNOG.KOMER .BANKA
Datum i vrijeme: 03.06.2020. 12:47:58 142
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Podaci o teret i ogranifenjim
Broj Podbroj z]ggfi D ]}361‘?:1“ . kori$éenja ‘R?;E:IIE ‘Lpp*issaa Opis prava
- 7 Hipoteka
4572 1 == Porodi¢na stambena zgrada T (BR.11345)ZABILJ.UG.O HIPO.OV.BR.30094/06
gl OD 26.09.2006
4572 1 2 Porodiéna stambena zgrada 5“;8’6%’-"' d((’,zs"’;% M2
4572 3 1 Pomocna zgrada Nema dozvolu
Hipoteka
4572 3 2 Pomoéna zgrada TEP]gET(BR,ll345)ZABILJ,UG.O HIPO.OV BR.30094/06
0D 26.09.2006

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 03.06.2020, 12:48:09 e
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-505
Podgorica, 26.06.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG -Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 5 “ u Podgorici 02
za urbanisti¢ku parcelu UP 127, zona D
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-505
Podgorica, 26.06.2020.godine

GRAFICKI PRILOG -Analiza postojeceg stanja sa oblicima intervencija

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 5 “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 127,zona D

03
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-505
Podgorica, 26.06.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povréina

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 5 “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 127,zona D
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora j
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-505
Podgorica, 26.06.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG —Parcelacija i regulacija

lzvod iz DUP-a ~Zagoric 5 “ y Podgorici
Za urbanisticku parcely UP 127,zona D
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-505
Podgorica, 26.06.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG —Parcelacija i regulacija sa koordinatnim tackama urbanistickin

parcela

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 5 “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 127,zona D
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-505
Podgorica, 26.06.2020.godine

1
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6605526.614 4702649.459 A
899  |6605527.867 4702721.742 |
900  [6605530.274 4702721134 |
901 |6605503.108 4702709.049
| 1400 [6605515.7 [4702714.981 |

GRAFICKI PRILOG —Parcelacija i regulacija sa koordinatnim taékama gradjevinskih
linija

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 5 “ u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP 127,zona D
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-505

Podgorica, 26.06.2020.godine
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linija

GRAFICKI PRILOG —Parcelacija i regulacija sa koordinatnim taékama regulacionih

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 5 “ u Podgorici

za urbanisticku parcelu UP 127,zona D
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za Planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-505
Podgorica, 26.06.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobracajne infrastrukture

Izvod iz DUP-3 »Zagori 5 “ y Podgorici
Za urbanisti¢ku parcely Up 127,zona D
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-505
Podgorica, 26.06.2020.godine
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' GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Zagori& 5 “ u Podgorici 10
za urbanisti¢ku parcelu UP 127 zona D
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/20-505
Podgorica, 26.06.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture

Izvod iz DUP-3 »Zagori¢ 5 “ y Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 127,zona D
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-505
Podgorica, 26.06.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Zagori& 5 “ u Podgorici 12
za urbanistiCku parcelu UP 127,zona D
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-505
Podgorica, 26.06.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG —Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Zagori& 5 “ y Podgorici 13
Za urbanisti¢ku parcelu UP 1 27,zona D
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Sekretarijat za planiranje DUP "Zagori¢ 5"

prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka zona D,

Sektor za izgradnju i Urbanisticka parcela broj UP 127
legalizaciju objekata

Broj: 08-332/20- 505

Podgorica, 25.06.2020. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("SL.list CG" br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.075/18 od 30.12.2019.godine), i
podnijetog zahtjeva Novosel Vladimira izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
za objekat stanovanja male gustine, na urbanistickoj parceli UP 127, Zona D u zahvatu Detaljnog
urbanistikog plana »Zagori¢ 5« usvojen Odlukom SO Podgorica broj 01- 031/16 - 2211 od
06.04.2016. godine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: NOVOSEL VLADIMIR

POSTOJECE STANJE:

Na grafickim prilozima plana na urbanisti¢koj parceli UP 127, Zona D evidentiran je postojeci stambeni
I pomocni objekat na katastarskoj parceli broj 4572 KO:Podgorica II. List nepokretnosti i kopija plana
¢ine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE:

Urbanisticka parcela UP127, Zona D definisana je koordinatnim tatkama na grafikom prilogu
"Parcelacija i nivelacija" koji &ine sastavni dio ovih uslova i povrdine je 564,33m2, prema analiti¢kim
podacima plana.

Gradevinska linija definisana je na grafickom prilogu "Parcelacija i nivelacija".

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, $to omoguéava ocitavanje
neophodnih elemenata za preno3enje na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi
na udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici obavezujuca.

Gradevinska linija prikazana na grafi¢kim prilozima koja prelazi postojeée objekte se odnosi na
novu gradnju na urbanisti¢kim parcelama, i ista ne rugi postojece objekte. Nadgradnju i
dogradnju objekta, vezati za postojeci objekat po planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etase moZe biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem
odstojanju uz prethodnu saglasnost susjeda.
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Spratnost objekata data je na grafi¢kim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat
moze graditi.

Namjena povrsina data je u skladu sa "Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta (kriterijumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima”.

Smjernice za urbanisticke parcele sa postojeéim objektima koji nisu prekoracili parametre date
ovim Planom

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja postojecih

objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

Kada je postojeci indeks zauzetosti veci od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a

dozvoljava se nadgradnja objekta iznad postojeceg gabarita, uz uslov da se ispostuje

maksimalna BRGP.

lzuzetak su postojeci objekti koji se nalaze na urbanisti¢kim parcelama sa ogranitenjem na

kojima se prije svake intervencije moraju ispoStovati smjernice u zavisnosti od vrste ogranitenja.

Maksimalna BRGP pod objektom i BRGP objekta data je u tabeli.

Gradevinske linije date u grafickom prilogu na parcelama sa postojecim objektima aktiviraju
se u slucajevima dogradnje ili ru$enja postojeceg objekta radi izgradnje novog.

Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaZiranja moze biti do 1,0m od granice
urbanisticke parcele.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednoj urbanistickoj parceli je na min 2,00m, izuzetno
ovo odstojanje moZze biti i manje uz saglasnost susjeda.

Povrsina podrumske i suterenske eta¥e ne ulazi u obracun BRGP u slucaju kada je namjena
garaZiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaie i tehnicki

sistemi objekta.

@ Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoscu koriséenja prizemlja i suterena za
poslovanje.

Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafi¢kom dijelu Plana.
Projektnom dokumentacijom ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i veli¢ina dogradnje ili
nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog
sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu
kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuce
tehnicke dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je
udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na
objektu u slu¢aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u
slucajevima kada je granica urbanisti¢ke parcele uz pjesacku stazu.

Krovove raditi kose, dvovodne ili vi¥evodne, a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.
Ogradu postaviti po granici urbanisti¢ke parcele. Ogradivanje je mogucée i to transparentnom
ogradom do visine od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom.

U sluéaju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlugi, objekat se moze
srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleZnog organa i na parceli sagraditi novi
prema op3tim smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata porodi¢nog stanovanja.
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PLANIRANI OBJEKTI

OPSTE SMIERNICE ZA OBJEKTE PORODIENOG STANOVANJA

Maksimalna indeks zauzetosti je 0.3

Maksimalni indeks izgradenosti je0.9

Maksimalna BRGP objekata za stanova nje je 500 m2 sa najvi$e 4 stambene jedinice
Maksimalna spratnost objekata je P+2

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje
propisanih uslova.

Maksimalna BRGP pod objektom i BRGP objekta data je u tabeli.

@ Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu, ozna&ena sa GL1, takode predstavlja i
gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama
karakteristi¢nih ta¢aka $to omogucava otitavanje neophodnih elemenata za prenodenje na
teren,
Gradevinska linija podzemne etaje koja je u funkciji garaZiranja moze biti do 1,0m od granice
urbanisti¢ke parcele.

B Gradevinska linija prema susjednoj urbanisti¢koj parceli je na min 2,00m, izuzetno ovo
odstojanje moze biti i manje uz saglasnost susjeda.

@ Povrsina podrumske i suterenske etaje ne ulazi u obrafun BRGP u slu¢aju kada je namjena
garaZiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaie i tehnicki

sistemi objekta.
@ Namjena objekta je za stanovanje sa mogucno3éu koriséenja prizemlja i suterena za
poslovanje.
Spratnost objekta data je u grafitkom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je
udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na
objektu u slu¢aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u
slucajevima kada je granica urbanistitke parcele uz pjesacku stazu.

Daje se mogucnost izgradnje garaze jli pomocnog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P i
povriine do 30 m2, uz uslov da se ispoStuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks
zauzetosti i indeks izgradenosti).

Krovove raditi kose, dvovodne ilj viSevodne, a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele,
Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ogradivanje je moguée i to transparentnom
ogradom do visine od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom.

DUP "ZAGORIC 5" -ZONA D-PODGORICA

POSTOJECE STANJE
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Oblikovanje prostora i materijalizacija

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima,
uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapjredenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, naro¢ito kod novoplanirane gradnje, vodeéi ratuna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajué¢em odnosu sa objektom u kome se
nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteine namjene datog
prostora.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne
arhitekture. Postojece zelenilo maksimalno satuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesa&kih komunikacija treba izvesti pa3ljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektriéne mrese ¢e se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU=ima iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleznih
Javnih preduzeda.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Zelenilo individualnih stambenih objekata- ZO

Smjernice za pejzazno ured enje i izdavanje UTU uslova:

* Prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcela po
metodologiji iz Priru¢nika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj natin ée
se obezbjediti ofuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo ukljucivanje u buduéi
projekat pejzaine arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu narugavali osnovni pravci
komunikacije i vizure u prostoru. Takode ¢e se dobiti smjernice za uklanjanje manje
vrijednog zelenila, njegovu nadoknadu novim projektnim rjeSenjem

* Za urbanisti¢ke parcele sa ogranifenjem, u zoni dalekovoda 35kV i 110kV, u koridoru
Zeljeznice i u zoni zastite vodozahvata Zagoric 5, potrebno je preuzeti smjernice koje su
date za postojece i planirane objekte. Za planirane objekte u ovim zonama procenat
ozelenjenosti je minimum 40% u odnosu na urbanisticku parcelu.

* Stepen ozelenjenosti je minimum 40% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili
urbanisti¢ke parcele.

* Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim
dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrZi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

* U samu kucu sa suprotne strane se predlaZe prostor za boravak koji prakti¢no predstavlja
produZetak dnevnog boravka ili ku hinje, kako bi se mogao koristiti za ru€avanje.

* Prostor za odmor se smjeita dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergolaisl., sa
detaljima kao $to su éesma, bazenéi¢ i sl.

* Ekonomski dio vrta (povrtnjak i vocnjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

* Staze u vrtu su vaZan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti
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ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

* Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo,
kamen, lomljeni kamen, Sljunak i sl.

* Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ra€una o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako
i zbog oblika krodnje drveéa. Kombinacijom li¢arskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta drveéa
dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima.

* Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrsinama, a posebnu panju treba posvetiti
odabiru travne smje3e, a kasnije njihovom odrzavanju.

* Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povriine treba da zadovolje kako
funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.

* Prilikom projektovanija povréina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi rac¢una o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa
cvjetnicama..

* Narocito je vaZan izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim
povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi
primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenje
prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe
za otpatke i adekvatno osvetljenje.

* Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika kro3nje drveca. Kombinacijom lid¢arskih, zimzelenih i &etinarskih
vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi3njim dobima,koristiti
visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

* Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

* tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i
sadnju u Zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i §to potpunijeg estetskog
doZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa,
potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

* Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju
razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim
pokazateljima.

* na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specifi¢ne za ovaj vid ozelenjavanja.

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim ¢e
se definisati svi potrebni sadrZaji koji obuhvataju: unutradnje saobracdajne povriine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rije3e pitanje odvodnjavanja povriinskih voda prema ulici.
Obradom povriina partera izvréiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

ETAPNOST REALIZACIJE:
Planom se ne predvidaju veliki, globalni radovi i striktna etapnost realizacije, ali kao vaZan
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preduslov za realizaciju planskih rjeSenja datih ovim planskim dokumentom jeizgradnja
planirane saobracajne i tehnitke infrastrukture. Preporuka je da se realizacija istih, kao | faza,
ukoliko je to moguce, realizuje jedinstveno za ¢itav prostor zahvata.

Smatra se da je, kad su u pitanju individualni objekti, pitanje faznosti suvisno, jerseradio
pojedinacnim investitorima koji na postojecoj ili netto izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno
uslovima i u zavisnosti od mogucnosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana. Rekonstrukcije,
dogradnje i prosirenja sadrzaja postojecih objekata takode su stvar uglavnom individualnih

mogucnosti.

OSTALI USLOVI:

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim
istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geolo3kim istraZivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrSenih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podruéje Podgorice karakterite submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sufnim lietima, a
lagim i kiSovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteorolokih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godiSnju temperatutu od 15,5%0C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%oC), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje sun¢an mjesec je
decembar),

- srednji godidnji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjecnu relativnu godisnju vlaZnost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéescée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeoroloékog zavoda Podgorica.
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6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
vaiecem Zakonu, ve¥eéim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i koriséenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

7. Priklju€enje objekta na javnu saobracajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafi¢kom
prilogu ,,Saobraéaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se rekonstruidu u
smislu pove¢anja horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rjeavati u okviru sopstvene

urbanisti¢ke parcele shodno slede¢im normativima:

- Stanovanje (na 1000 M2) v.....ovvvooooo 12 parking mjesta;

- Proizvodnja (na 1000 M2) b 14 parking mjesta;

- Fakulteti (na 1000 M2) ..o 22 parking mjesta;

- Poslovanje (na 1000 m2 BRGE) . nnns, 20 parking mjesta;
- Trgovina (na 1000 M2) ....ovvovvro 40 parking mjesta:

- Hoteli (na 2000 m2) ....oovvvro. 7 parking mjesta;

- Restorani (na 1000 m2) ... 76 parking mjesta;

- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) ..... 25 parking mjesta.

Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici uz sagledavanje moguénosti prostora.
Parkiranje moZe biti rie¥eno kao povrinsko na parceli ili smje3teno u podzemnim etazama ili
prizemlju planiranih objekata. Garase u podzemnim etazama treba povezati sa pristupnom
saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12% (15%).

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
vezecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog preduzeéa.

Mijesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mresy odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a,

DUP-om "Zagori¢ 5" snabdijevanje elektri¢nom energijom objekta na urbanistickoj parceli UP 127
planirano je iz trafostanice NDBTS 10/0,4kV "nova 5" 1x1000kVA.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZe¢im propisima i normativima za
tu vrstu objekala, a prikljutiti ih na gradsku distributivau mrefu prema uslovima d.o.0. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnic¢kih instalacija raditi u skladu sa vaZeéim tehnickim propisima i normativima.

10. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mresu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZeCim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleZnog preduzeéa.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta
-a/a

30/46



OBHRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesnié,dipl.ing.

= EEENy,

Branko Sofranac,tehnicar

Bnacto [ufancBul

OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA

Arh.Samira Vesnié,dipl.ing.

M.P. Potpis ovlaS¢enog sluzbenog lica
=
-= i /L_Jr\ L"i ac \"\‘-dh-'j
PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehnicki uslovi prikljuéenja broj 113UP1-041/20-32 7=
od €987 2220 od "Vodovod i kanalizacija" d.0.0.
Podgorica

List nepokretnosti 1553-prepis i kopija plana za
katastarsku parcelu broj 4572 KO: Podgorica Il
Uplatnica za naknadu od 50€ od 18.05.2020.godine =]
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-1899/20

Datum: 10.06.2020.
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Katastarska op§tiina: PODGORICA 11
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Broj plana: 9
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176000000089

LRIy

UPRAVA 7 ‘ININE

PODRUCNA . EDINIC

PODGORICA

Broj: 101-956-, 20064/20
Datum: 03.06.202 9

KO: PODGORI CA 1

Na osnovu ¢lana 175 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/ 10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu sekretarijat za urbanizam 956-101-1899/20, , za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1553 - PREPIS

Podaci o parcelama
p .| Broi Plan : P ili Nadéin knnscen_]a Bon. R .

Tey| Sadbi) zgrrg'zle Skica |Datum upisa ulica i‘;ct::%r:l!lbroj Osnov sticanja kines | Poviiina m? Frihog

4572 43 ZAGORIC Dvorisie 518 0.00
29,88 VISE OSNOVA

4572 1 43 ZAGORIC Porodicna stambena zgrada 60) 0.00
29,88 VISE OSNOVA

4572 3 43 ZAGORIC Pomocna zgrada 10 0.00
29,88 VISE OSNOVA

Ukupno 588 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
R 3210253 NOVOSEL MATIJA VLADIMIR Svojina o1
PODGORICA Podgorica

Podaci o objektima i posebnim djclovima
. ! : Natéin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj Zg:?liic Osnov sticanja Godina SP"‘}}“"S‘!{‘ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
4572 1 |Poredifna stambena zgrada P /
VISE OSNOVA 960 &0
4572 1 [Stambeni prostor 1 p | Svojina 171
VISE OSNOVA 40 | NOVOSEL MATUA VLADIMIR 0605973210253
i PODGORICA Padgorica
4572 3 [Pomodna zgrada p | Bvojina 1/1
IVISE OSNOVA i o NOVOSEL MATIJA VLADIMIR 0605973210253
PODGORICA Podgorica
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broji Podbroj| Broj Redni 52 S Datum upisa :
roj Yodoroj zgra‘lle PD broj Natin kori$éenja Vrijeme d;)isa Opis prava
H leka
3 ET(BR.11345) ZABILJ.UG.O HIPO.OV. BR 30094/06
4572 2 Dvoriste OD 0D 26.09.2006.G-DUG 30.000.00 E-ROK 240
MIESECI- HIPO.DUZNIK NOVOSEL MILODARKA-
POVIJERIOC CRNOG.KOMER .BANKA
Datum i vrijeme: 03.06.2020. 12:47:58 142
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Podaci o teret i ogranifenjim
Broj Podbroj z]ggfi D ]}361‘?:1“ . kori$éenja ‘R?;E:IIE ‘Lpp*issaa Opis prava
- 7 Hipoteka
4572 1 == Porodi¢na stambena zgrada T (BR.11345)ZABILJ.UG.O HIPO.OV.BR.30094/06
gl OD 26.09.2006
4572 1 2 Porodiéna stambena zgrada 5“;8’6%’-"' d((’,zs"’;% M2
4572 3 1 Pomocna zgrada Nema dozvolu
Hipoteka
4572 3 2 Pomoéna zgrada TEP]gET(BR,ll345)ZABILJ,UG.O HIPO.OV BR.30094/06
0D 26.09.2006

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 03.06.2020, 12:48:09 e
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GRAFICKI PRILOG -Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 5 “ u Podgorici 02
za urbanisti¢ku parcelu UP 127, zona D
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GRAFICKI PRILOG -Analiza postojeceg stanja sa oblicima intervencija

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 5 “ u Podgorici
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GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povréina

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 5 “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 127,zona D
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GRAFICKI PRILOG —Parcelacija i regulacija
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GRAFICKI PRILOG —Parcelacija i regulacija sa koordinatnim taékama regulacionih
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobracajne infrastrukture

Izvod iz DUP-3 »Zagori 5 “ y Podgorici
Za urbanisti¢ku parcely Up 127,zona D

42 /46



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-505
Podgorica, 26.06.2020.godine

e
//’// 56.78 E go
- (6]

E POSTOJECI 110kV VOD j
A f==] POSTOUEC! 35kV VOD ;\\
\ =] POSTOJEC 10KV VOD 2

. PLANIRANI 110kV VOD o
: 7
v PLANIRANI 10kV VOD 7 %'
E
['s] | PosTosE¢A TRAFOSTANICA 10/0,4kV ;<
Ny : r— i
i'p "\ [T} | PLANIRANA TRAFOSTANICA 10/0.4kv

UP 15
‘ ,1 E URB. PAR. SA OGRANICENJEM (parcela u zonj dalekovoda) /

' GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Zagori& 5 “ u Podgorici 10
za urbanisti¢ku parcelu UP 127 zona D

43/ 46




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/20-505
Podgorica, 26.06.2020.godine

578

»

VODOVOD POSTOJEC)

VODOVODNI GVOR
E VODOVOD PLANIRANI
E UKIDANJE VODOVODA
@ POZARNI HIDRANT
E FEKALNA KANALIZACIJA

E FEKALNA KANALIZACIJA VISEG REDA

E UKIDANJE FEKALNE KANALIZACIJE

E FEKALNA KANALIZACIJA PLANIRANA

E FEKALNA KANALIZACIA VISEG REDA PLANIRANA
E PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACLA
E ATMOSFERSKA KANALIZACIJA POSTOJEGA
SEPARATOR ULJA | BENZINA

E ISPUST ATMOSFERSKE KANALIZAGIUE

E SLIVNE POVRSINE ATMOSFERSKE KANALIZAGIJE

E GRANICA ZONE SANITARNE ZASTITE IZVORISTA
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Izvod iz DUP-3 »Zagori¢ 5 “ y Podgorici
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GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Zagori& 5 “ u Podgorici 12
za urbanistiCku parcelu UP 127,zona D
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GRAFICKI PRILOG —Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Zagori& 5 “ y Podgorici 13
Za urbanisti¢ku parcelu UP 1 27,zona D
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