Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-288
Podgorica, 10.03.2020.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistitkog plana ,Momisi¢i B* u Podgorici (,Sluzbeni list Crne
Gore — opstinski propisi”, broj 52/18), podnijetog zahtjeva R}\KéEVIC GORAN iz Podgorice,
br.08-332/20-288 od 28.02.2020.godine, izdaje URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE za

izradu tehniéke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na urbanisti¢koj parceli UP D7, u

-----

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RAKCEVIC GORAN
UI.18 jula 37, 81000 Podgorica

POSTOJECE STANJE:

Na osnovu lista nepokretnosti broj 1196 KO Podgorica I, i kopije plana, konstatuje se da su
kat.parcela 790/1 KO Podgorica | u svojini Rakéevié Gorana, u obimu prava "svojina" 1/1, kao i
da na kat.parceli 790/1 postoji izgraden objekat, "porodi¢na stambena zgrada" od 94 m2 ,
dvoriste od 500 m2 i neplodna zemlja od 382m2 na istoj parceli. '

Na osnovu podataka sa sajta Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica na dan
05,05,2020 god., konstatuje se da je kat.parcela 789/5 po listu nepokretnosti br. 1196 KO
Podgorica | definisana je kao "Sume" povrsine 70 m2, takode u susvojini Rak&evi¢ Gorana u
obimu prava po 1/1, kao i da je ista neizgradena.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument na katastarskoj
parceli 790/1 nalazi se, po tabeli postojec¢eg stanja, prizemni objekti povr§ine 94m2 namjene.

Povrsina urbanistike parcele d7 zahvatu Detalinog urbanistickog plana .Momisi¢i B" koja
obuhvata dio prostora katastarskih parcela 790/1 i 789/5 KO Podgorica | je 333m2u. Precizan
podatak o ugedéu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanistiéke parcele biée definisan
elaboratom parcelaciie po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovladéeno za
geodetske poslove, nakon Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine -
Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti, zabiljeZeni tereti ne odnose se na kat. parcele koje &ine UP d7.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a.

INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE
Topografiju terena predmetnog planskog dokumenta karakterie ravan teren. Podgorica sa
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blizom okolinom sa geoloskog aspekta leZi na terenima koje izgraduju mezozoicki scedimenti
kredne starosti (brda) i kenozoicki fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni).
Ovaj teren &ine $ljunkovi i peskovi neravnomjermnog granulometrijskog sastava i promenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti a nekad su pravi konglomerati,
praktiéno nestisljivi. Konglomerati se drze ne samo u vertikalnim odsecima vec i u potkopima i
svodovima.
Teren je ocjenjen kao stabilan, nosivosti 30-50 KN/m2.
Sa makroseizmiékog stanovi§ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmiékom aktivno&éu. Prema Seizmologkoj karti, gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina,
sa vjerovatnoéom pojave 63%.
Prema elaboratu ,Seizmogeoloskih podioga i seizmiCke mikrorejonizacije terena urbanog
podrugja Titograda, Golubovaca i Tuzi“ za ovo podruéje usvojena su dva karakteristicna modela
terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja
(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veé¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

o koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

o koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

e ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

o intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidrogeolodke odlike terena se najbolje ilustruju preko poroznosti koja karakteriSe stjenske
mase koje izgraduju teren i hidrogeolo$kih pojava koje su prisutne na i u terenima.U najve¢em
dijelu prostora zahvata Plana nivo podzemnih voda je 4 metra ispod nivoa terena, Sto
omoguéava nesmetanu izgradnju objekata. Na krajnjem zapadu podiZze se do 1,5 m od kote
terena.

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Urbano podruéje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podru&ja ne mogu se oekivati obzirom
na relativnu topografsku ujednagenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

TEMPERATURA VAZDUHA

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosje¢no najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VLAZNOST VAZDUHA
Prosjeéna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77.2% u novembru i min od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

OSUNCANJE, OBLACNOST | PADAVINE

Srednja godignja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 3441, a
najkraée osunéanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje
1.658 Easova.

Godidnji tok oblagnosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
obla&nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248 4 mm, u decembru
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i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodijele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.

POJAVE MAGLE, GRMLJAVINE | GRADA

Prosjeéna godiénja &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$¢éom pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godiénje, sa zabiljieZzenim maksimumom
od 4 dana.

VJETROVI

Na podruéju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih
prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosjeg¢an broj
dana sa vjetrom je oko 60, $to ima poseban uticaj na klimu Podgorice, uti€uci na subjektivni
dozivljaj temperature, &ineéi ga za par stepeni nizim. Jagina sjevernog vjetra se povecéava,
skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. JuZni vjetrovi su manje ucestalosti i
manje jaéine i po pravilu donose padavine.

Najveéu udestalost javijanja ima sjeverni vjetar a najmanju istocni.

Najveéu srednju brzinu godinje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost
biliezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3
km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u
zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog
perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

FLORA | FAUNA

Konkretna istraZivanja floristickog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uze kao ni za
&ire podrudje zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni strucni i nauéni podaci, kao ni podaci
o prisustvu zasti¢enih vrsta i njihovim stanistima.

PLANIRANO STANJE:

Povr&ina urbanistitke parcele UP d7 iznosi 333 m2. Istu sadinjavaju djelovi katastarskih parcela:
790/1 i 789/5 KO Podgorica |.

U programskim pokazateljima planiranog stanja u tabelarnom dijelu planskog dekumenta za
urbanisti&ku parcelu d7 stoje sliedeéi podaci: ukupna bruto gradevinska povrsina iznosi 333 m?,
spratnost objekta je P+2 (prizemlie, dva sprata), indeksi zauzetosti je 0,40, a indeks
izgradenosti 1,0, a planirana namjena je ,SMG* (povrSine stanovanja malih gustina).

Indeks zauzetosti u zoni stanovanja male gustine definisan je u zavisnosti od veli€ine parcele.
Shodno tekstualnom dijelu plana, Indeks progresivno opada sa rastom povrsine parcele da bi
se sprijedila izgradnja velikih objekata kolektivnog stanovanja u zoni stanovanja male gustine.
Na osnovu statistitke analize postojeéeg gradenog fonda i pripadaju¢ih parcela Planom je
formulisan set opétih pravila za definisanje urbanistickih parametara:

Povr§ina =zauzetost P.osnove izgradenost

do 200 0.45 90 1.35
do 350 0.4 140 1.2
do 600 0.35 210 1.05
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do 900 0.3 270 0.9
do 1200 0.25 300 0.75

Planskim dokumentom je precizirana slede¢a napomena:

Navedena formulacija urbanistiékih parametara u odnosu na povrSinu urbanisti¢ke parcele
predstavija generalno plansko opredjeljenje i poku$aj da se raspon vrijednosti parametara
postavi dovoljno fleksibilno da bi se primijenio na §to vedi broj stvarnih slu¢ajeva.

Na nivou plana kao cjeline predloZena pravila su posluZila da se defini8u parametriza integraciju
postojeéih i izgradnju novih objekata u zoni stanovanja male gustine.

Ipak, u pojedinim sluéajevima je doslo i do odstupanja. To se prvenstveno odnosi na one
sluéajeve u kojima povr§ina parcele ima graniéne vrijednosti, ali i na sluajeve u kojima je
prilozena vaZeéa gradevinska dozvola izdata na osnovu prethodnog plana, kao i na objekte
kojima u procesu legalizacije "nedostaje” nekoliko procenata BGP. Uopste, Cinjenica da je
prostor zahvata plana veé izgraden na gornjoj granici stanovanja male gustine, kao i da je veliki
broj objekata graden sa prekoragenjem ili bez dozvole, uslovio je nemoguénost apsolutne
primjene navedenih pravila kakva bi bila moguéa u sluéaju planiranja neizgradenog podrucja.

Vrijednosti BGP, povrsina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelama Plana su maksimalne
vrijednosti, $to znaci da mogu biti i manje po potrebi investitora.
Ukoliko vlasnici ne Zele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte planirane umjesto
postojeéih na istoj parceli, nisu obavezni da to rade. Postojeci objekat moZe se zadrzati u
postojeéem gabaritu i spratnosti.
U sluéaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se po3tovati gradevinske linije
date na grafickom prilogu.
Na svim parcelama namijenjenim stanovanju male gustine, prema Pravilniku se mogu
predvidjeti i objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluZze svakodnevnim potrebama
stanovnika podrugja, i to:

s trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su smjesteni u

prizemljima i mezaninima stambenih objekata;

e objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju

i vjerski objekti koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja;

e objekti i mreze infrastrukture;

¢ parkinzi i garaZze za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca;
Postojeéi stambeni objekti se mogu dograditi i nadograditi pod uslovom da se:

¢ postuju maksimalni planski parametri za datu urbanistiCku parcelu

e postuje planirana horizontalna i vertikalna gradevinska regulacija

e postuje propisano rastojanje objekta od susjedne urbanisti¢ke parcele u zoni stanovanja

male gustine (4 metra)
e U slu&aju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati gradevinske
linije na grafi¢kom prilogu.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehniékih uslova su i izvodi iz grafi¢kih priloga Plana.

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

e Preporuduje se izgradnja slobodnostojeéih objekata manjih gabarita, utopljenih u
zelenilo.

e U sludaju izgradnje dvojnih objekata obavezno je pribavijanje zajedniCke saglasnosti
glavnog gradskog arhitekte na kompletan projekat za obje urbanisticke parcele.

e Zbog o&uvanja rezidencijalnog karaktera naselja, nije dozvoljena izgradnja privrednih i
poslovnih objekata u funkciji proizvodnje, prerade, skladista, stovarista ili veleprodaje.

e U jednom stambenom objektu moZe biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice.
Na veéim parcelama moguée je planirane kapacitete podijeliti na viSe objekata, tako da
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se ne prekoragi ukupna planirana zauzetost, izgradenost i BGP.

e Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koridéenja stambenog
objekta (garaza, ostava i sl), a &iji kapacitet ulazi u obraéun ukupnih kapaciteta na
parceli.

o Moguéa je izgradnja jedne podrumske ili suterenske etaze koja se koristi iskljugivo za
garaziranje i ne ulazi u obraéun BGP.

e Podrum je podzemna etaZa Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara
vige od 1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena
smatra se najniza kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Horizontalni
gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) i ne mogu ni u
kom sluéaju preéi regulacionu liniju. Ukupna povr$ina podruma ne moze biti veéa od
80% povrsine urbanisti¢ke parcele, i to samo ako je zadovoljen minimalni procenat
ozelenjenosti na parceli.

e Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konadno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linjom GL. Suteren mozZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod
suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1 m
kona&no nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je
sa tri strane ugraden u teren, s tim &to se kota poda suterena na jednoj strain objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

e Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m. Ukoliko je
rastojanje objekta od bo€nog susjednog objekta vece od 5m, na bo&nim fasadama
objekta dozvoljeno je otvaranje prozora Samo pomoénih prostorija, a ukoliko je
rastojanje objekta od bognog susjednog objekta vece od 7 m, na bo&nim fasadama
objekta dozvoljeno je otvaranje prozora stambenih prostorija.

e Planom definisana minimalna rastojanja od granice parcele i susednog objekta mogu biti
i manja uz saglasnost viasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m.

e Kota poda prizemlja mozZe biti za stambene prostore od 0 do 1.20 m od kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta

e Visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvie 1.20 m raéunajuéi od kote poda potkrovne
etaze do tagke preloma krovne kosine.

e U oblikovnom smislu preporu€uje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz |
materijalizacija. Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 25° nije dozvoljeno
izvodenje mansardnih krovova.

o U slugaju ogradivanja parcele koristiti laku metalnu i/ili Zivu ogradu, visine sokla do 50
cm. Nije dozvoljeno izvodenje zidanih ograda.

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male gustine:

e Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi
u sklopu ili van objekta.

o Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.

« Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1.1 PM na 1 stan

Ogradivanje urbanisticke parcele se izvodi prema sledeéim uslovima:

e Parcele se mogu ogradivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do visine od 1.0 m
(raéunajuéi od kote trotoara) odnosno transparentnom (dekorativno zeljezo) ili Zivom
ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6m

e Preporuka je da se parcele, naro&ito van regulacije, ograduju Zivom ogradom.

e Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju prema protokolu
regulacije, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

e Vrata i kapije na uli&noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.
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OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Rjesavanjem zahteva korisnika za gradnjom, uz striktnu kontrolu tehniéke dokumentacije i
realizacije, doprinosi se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo
projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim podruéjima.
SMJERNICE ZA POVECGANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Odrziva gradnja je svakako jedan od znaéajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu,

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru$enja objekata.

Energetski i ekolodki odrZivo graditeljstvo tezi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zaétite spoljnih elemenata

i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Poveéaniju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§éenjem

sunceve energije;

- Kori&&enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

- Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i pove€anje obavezne toplotne
zastite novih objekata.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, odteéenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posliedice su osteéenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje
takvih prostora zahtjeva veéu kolig&inu energije $to dovodi do povecanja cijene korisc¢enja |
odrzavanja prostora, ali i do veéeg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih
;gl:;kteristika zgrade moguée je postiéi smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjeéno 40 do
0.
Kod gradnje novih objekata vaZno je veé u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimaina energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
¢ Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
e Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotata objekta |
izbjegavati toplotne mostove;
« Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osunéanja;
Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Polazeéi‘ od osobina seizmi€nosti podrudja (IX), predloZenih urbanistickih rjeSenja, odredbi
ppstojeélh propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao
dio neophodnih mjera zastite od posliedica zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera treba da
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doprinesu Sto cjelokupnijoj zastiti prostora.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu ¢vrstinu, Zilavost
i krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa
jednostavnim i prostim gabaritom i simetriénim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju
isto tako, dobro ponasanje kod seizmitkog dejstva.

Od posebnog znaéaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini.
Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednaéene promjene krutosti i teZine, sto
obiéno prouzrokuje teska osteéenja i ruSenja elemenata konstrukcije.

lzbor materijala, kvalitet materijala kao i nadin izvodenja objekta od bithog su znacaja za
sigurnost i ponasanje objekta, izlozenih seizmi¢kom dejstvu.

Armirano-betonske i €eli€ne konstrukcije, dobro projektovane, raspolazu dovoljnom &vrstinom,
Zilavoséu i krutodéu, tako da i za jae zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku
otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obi¢ne zidarije, kamena ili te¢nih blokova,
ne posjeduju Zilavost i s obzirom na njihovu tezinu priliéno je teSko da se konstruisu kao
aseizmicke konstrukcije.

Od posebnog zna&aja za stabilnost konstrukcija jeste kvalitet realizacije i izvodenja uopste.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprie¢avaju klizanje
u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Proradun aseizmickih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmi¢kim
podrugjima.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporuéuje se sljedeée:

- Na predmetnom podrugju moguca je gradnja objekata razli¢ite spratnosti, uz primjenu svih
standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

- Mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi.

- Kod zidnih konstrukcija preporuéuje se primjena zidarije, ojaéane sa horizontalnim serklazima

i armirane zidarije razli¢itog tipa.

- Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija mo2e biti primijenjena izgradnja objekta
ramovskih konstruktivnih sistema ojaganih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao
i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuduje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- Preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravea,
koje treba da obezbijede distribuciju seizmi&kih sila u elementima konstrukcije prema njihovim
deformacionim karakteristikama.

- Moguéa je primjena najrazlicitiiin materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune koje bitno ne utiéu na ponaanje osnovnog konstruktivnog sistema.
Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najraziigitijeg tipa) treba uzeti u
obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optereéenja treba zasnovati na
sliedeéim nacdelima:

- Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterec¢enja izbjegnu
diferencijalna slijeganja.

- Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu.

- Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama znaéajno
razlikuje od tla na kome je izvr§eno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce,
objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

- Primjenu dva ili vie nadina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki naéin
temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama.
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- Optereéenje koje se prenosi preko temeljine konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije.

- Prije po&etka projektovanja neophodno je uraditi geomehani¢ko ispitivanje tla.

Prije izrade tehniéke dokumentacije preporuka investitoru je da shodno ¢lanu 7 Zakona o
geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG”, broj 28/93 i izmjene 42/94, 26/07, 73/10 | 28/11)
izradi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr$enih
geoloskih istraZivanja, i na iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sluzbeni list SFRJ", br. 11/87) | Pravilnik o
tehnigkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima (,Sluzbeni
list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprije¢ava ili
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane u Nacionalnoj
strategiji za vanredne situacije te nacionalnom i opstinskom planu zastite i spasavanja.
Elementarne nepogode mogu biti:

« Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne
lavine i nanosi i dr.);

e Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih
postrojenja, pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);

 drugi oblik opite opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.)

o Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijaina
dobra | gubici ljudskih Zivota). Narogito su izrazene Stete od zemljotresa, poZara,
poplava, klizista | jakih vjetrova. Kako su $tete od elementarnih nepogoda po karakteru
sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimiéno identiéni.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju
("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG br. 8/93).

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Preventivna mjera zadtite od poZara je postavljanje objekata na 8to ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje pozara a $to je ovim planom i predvideno.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

lzgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom
mrezom koja ée omoguéiti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje
pozara (,Sluzbeni list CG" broj 30/91).

U cilju zastite od poZara postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sllist CG
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Prilikom izrade investiciono-tehniéke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat zastite od
poZara, planove zastite i spadavanja a na $ta je potrebo pribaviti odgovaraju¢a misljienja |
saglasnosti u skaldu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju ("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 |
32/11).

Takodje, prilikom izrade investiciono-tehniéke dokumentacije postovati slijedeéu zakonsku
regulativu: Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene plate za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 8/95),
Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (»Sluzzbeni list SFRJ«,
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br. 7/84), Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladiSta od poZara i eksplozija
(»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tednosti i o
uskladistenju i pretakanju zapaljivih te¢nosti (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 20/71 i 23/71), Pravilnik o
izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladi$tenju i pretakanju goriva
(»Sluzbeni list SFRJ«, br. 27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas | o
uskladistavaniju i pretakanju tednog naftnog gasa (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/71 i 26/71).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Osnovni zahtjevi konkretnog planskog dokumenta su:

« da se voda, zemlji§te i vazduh li§e svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a

da aktivnosti na prostoru Plana ne ugrozavaju Zivotnu sredinu

» da intenzitet buke bude u skladu sa propisanim graniénim vrijednostima

» da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

+ da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

» da se izvrSi zastita frekventnih koridora saobracaja

» da se za prostor precizno defini$§e nadleznost i vlasnistvo.

Obaveza Investitora, za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do
_zagadivanja Zivotne sredine, je da izradi Elaborat procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

o Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanisti¢ka parcela, treba da
ima projekat pejzaznog uredenja.

o Obavezno je uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne mogu da
obezbjede zadate min. procente ozelenjenosti

¢ U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija |
valorizacija postoje¢eg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost,
predlog mjera njege) u cilju maksimalnog oéuvanja i uklapanja postojeéeg vitalnog |
funkcionalnog zelenila u nova urbanisti¢ka rie$enja

e Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehniékoj dokumentaciji u okviru
uredenja terena

¢ Postojece zelenilo ouvano u vidu masiva i pojedinaénih reprezentativna stabala, treba
da &ini okosnicu zelenog fonda buduéih projektnih rie$enja

e Predvidjeti zastitu postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih
radova postavljanjem zastitnih ograda

* Na mjestima gdje nije moguée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanije)

o U sludajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguée presaditi, dispoziciju
objekata na UP prilagoditi postoje¢em vrijednom zelenilu

e Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje

o Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne na
uslove sredine, rasadni¢ki odnjegovane u kontejnerima
Izbjegavati invazivne biljne vrste

o Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice od 2,5-3 m
- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm

Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora
Izvrsiti rekonstrukciju postojeéih drvoreda
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e Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu zastitu
svih zelenih povrSina.

Zelenilo u okviru stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta u
zavisnosti od orjentacije kuée i njenog poloZaja na parceli. Osnovna pravila uredenja okucénice
su da kuéa bude na 1/3 placa, blize ulici, gdje dobijemo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi
kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. Zadnji vrt sluZi kao prostor za odmor i ako je parcela veca kao
ekonomski dio dvorista.

Zelene povrsine treba da zahvataju min. 40% povrsine parcele;
e min. visina sadnice 2,5-3m;

min. obim sadnice na visini 1m od 10-15cm;

kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

pri odabiru zasada voditi raéuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

za izradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruzenju;

predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;

razdvajanje parcela i izolaciju od saobraéajne buke rijeSiti podizanjem zasada Zive
ograde;

+ tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo,
kao isadnju u zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog
dozivljaja prostora;

¢ vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa,potpornih zidova,
u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola;

* na objektima sa ravnim krovom pozeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje:
Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’
g;m;s pinea, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’, Cupressocyparis leylandii, Ginkgo
iloba.
Listopadno drvece: Quercus trojana, Q. pubescens, Celtis australis, Albizzia julibrissin, Platanus
acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus
hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera, Cercis
siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii Prunus serulata, Salix alba, S. Matsudana,
Populus tremula.
Zimzeleno drvede: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.
Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium,
Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis
thunbergii ‘Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster
dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.
Puzavice. Hedera helix 'Variegata, Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum
Jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.
Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta.
Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

gil(_)OVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTIGENE
LINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrugju zahvata
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naide na nalaziste ili nalaze arheolodkog znagenja, prema &lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno fili fizitko lice koje neposredno izvodi
radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zaétitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa invaliditetom omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih
prelaza, kao i povezivanje rampi visih i niZih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine bezbjednih
nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina.

Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povrsina potrebno je pridrzavati se standarda i propisa
koji reguli$u ovu oblast (Pravilnik o bliZzim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup |
kretanje lica smanjene pokretljivosti, “Sl. list CG” br.48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko
se ispodtuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugroZava uslove
kori$éenja osnovnog i susjednih stambenih objekata. Pomoénim objektima smatraju se garaze,
spremista i sl. ali i ekonomski objekti kao $to su Supe, ljetnje kuhinje, spremiéta poljoprivrednih
proizvoda i sl.

Udaljenje pomoénog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 m. Rastojanje od
granice parcele moze biti i manje uz saglasnost viasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m.
Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu viasnika.

Moguée je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta,
pritom postujuéi uslove za dogradnju postojecih objekata, kao i opSte uslove stambene

| izgradnje.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU

USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU

Detaljine podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbansitiékog plana “Momisiéi B”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije: hitp://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju
vodi Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma.

Tehniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vaze¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom
izrade tehniéke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati
regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzec¢a. Mjesto i nadin
prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade tehnicke
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU
Tehniku dokumentaciju u dijelu hidrotehnigkih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom hidrotehnicke infrastrukture iz planskog dokumenta, vazeéim tehniékim propisima,
normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u
skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o., koji je stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnigkoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u
dijelu hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz
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tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana “Momisi¢i B” koji je dostupan na internet
stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo

odrzivog razvoja i turizma.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Grafiékim dijelom Plana, preciznije grafickim prilogom ,Saobraéajna infrastruktura®, prikazan je
pristup urbanistiékoj parceli UP d7, preko planirane interne naseljske saobraéajnice, poprecnog
presjeka pod oznakom 5a-5a Sirime 5,5m i trotoar 1,5m.

Ovim planom je prihvaéen i razraden princip da svaki objekat koji se gradi treba da zadovolji
svoje potrebe sa parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi.

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male qustine:

¢ Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi
u sklopu ili van objekta.

o Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.

¢ Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1.1 PM na 1 stan
Detaljne podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje
plana u dijelu saobraéaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbansiti¢kog plana“Momisi¢i B”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG,
koju vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTURU

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajedni&ki
antenski sistem.

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela

.....

planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.

TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnikim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i kori§éenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP d7, DUP ,Momisi¢i B*
Povrsina urbanisti¢ke parcele 333 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0,40

Maksimalni indeks izgradenosti 1,00

Maksimalni broj stambenih jedinica 2

Maksimalna bruto gradevinska povrsina 333 m?

objekta 45

Maksimalna spratnost objekta P+2

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila Parkiranje rijesiti u okviru urbanisticke parcele.
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
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principu 1.1 PM na 1 stan.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju | Fasade objekata kao i krovne pokrivaée
izraditi od kvalitetnog i trajnog materijala.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa
arhitekturom i materijalizacijom objekta.

Uslovi za unapredenje energetske Primjeniti  visoki nivo toplotne izolacije
efikasnosti kompletnog spoljnjeg omotaa objekta i
izbjegavati toplotne mostove.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se
od pretjeranog osunéanja.

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je
voditi raduna o adekvatnoj veli¢ini otvora
vodeéi raduna o mikroklimatskim uslovima
ovog podneblja.

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima kod ovlagéenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavijanje djelatnosti izrade
tehnitke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17).

Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17) a u skladu sa Pravilnikom o
nadinu izrade i sadrini tehniéke dokumentacije za gradenje objekta (» Sl.List CG«, broj 44/18).

Prilozi:
- lzvodi iz grafiékih priloga DUP-a ,Momisi¢i B*
- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.
- List nepokretnosti 1196 KO Podgorica |
- Kopija plana

OVLASCENO SLUZBENO LICE
ZA PLANIRANJE PROSTORA
Arh. Rakéevié Zorica,dipl.ing.
Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- ala
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-288
Podgorica, 07.05.2020.godine

R &8 4 LA et et T

SMG - Povrsine za stanovanje malih gustina

GRAFICKI PRILOG - Planirana namjena povrsina

Izvod iz DUP-a ,Momisiéi B* u Podgorici Z
za urbanisti¢ku parcelu UP d7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-288
Podgorica, 07.05.2020.godine

Koordinate prelomnih tagaka granice urbanisticke parcele UP d7, DUP ,Momisici B

1340 | 6602989.58 | 4701330.46
1341 | 6602987.32 | 4701328.30
1416 | 6602984.50 | 4701312.30

1487 | 6602990.05 | 4701313.67
1388 | 6602994.46 | 4701314.27
2109 | 6603000.29 | 4701315.91

2159 | 6603003.08 | 4701318.16
2097 | 6603008.76 | 4701322.75

2100 | 6603013.08 | 4701329.72

Koordinate Regulacione linije za UP d7:

136 | 6602985.36 | 4701325.26

137 | 6602982.88 | 4701317.02

138 | 6602979.61 | 4701311.56

Koordinate Gradevinske linije za UP d7:

325 | 6603016.71 | 4701317.33
357 | 6602988.04 | 4701344.00

GRAFICKI PRILOG - Koodinate prelomnih tadaka granice urbanisticke parcele,
gradevinskih i regulacionih linija

lzvod iz DUP-a ,Momisi¢i B“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP d7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-288
Podgorica, 07.05.2020.godine

za urbanisti¢ku parcelu UP d7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-288
Podgorica, 07.05.2020.godine

za urbanisti¢ku parcelu UP d7
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F3 =

Podgorica, 07.05.2020.godine

Broj: 08-332/20-288

Sekretarijat za planiranje prostora i

Glavni Grad Podgorica
odrzivi razvoj

Crna Gora
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-288
Podgorica, 07.05.2020.godine

za urbanisti¢ku parcelu UP d7

20/53




I~
)
| iy
=
x
S
=
w
o
= B
@ N
Ke)
O
Zlo
o Sl
- |8
: | £ |3
o _ 2|5
= ) ]
0 = | 51~
9 g Ll O
®
2 o 5§55
2 S, Lol I e
o © o Tle
23 8 | 'E B
S € Q& Olo e
g N w 9|%8
e a8 = = O
0. N N M~ AR
- S ~ © TS
S , I 2 TS )
aa.l L9 @
O L= © ™ @© A
S ) N .0
QL) = r
G .w.l o 'C = §
=BS O9 mEs:
o wi's
3EER o8 3|2
SOHR8 @ g
wo ma O|NT




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-288
Podgorica, 07.05.2020.godine

A s

GRAFICKI PRILOG - Pejzazno uredenje

lzvod iz DUP-a ,Momisiéi B* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP d7
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-13665/2020
Datum: 23.03.2020.

KO: PODGORICA 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I
ODRZIVI RAZVOJ 08-332820-288 956-101-1145/20, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1196 - IZVOD

Podaci o parcelama

s .| Broj Plan : Potes ili Nadin koriScéenja Bon. : 2 :

Broj Podbroj zgraile Skica | DAtum upisa|  uiica i kuni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod

790 1 6 VAKA DIUROVICA Neplodna zemljista 382 0.00
33 NASLJEDE

790 1 6 [VAKA DJUROVICA Dvoriste 500) 0.00
33 NASLJEDE

790 1 1 6 VAKA DIJUROVICA Porodicna stambena zgrada 94 0.00]
33 NASLIJEDE

Ukupno 976 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1708959210019 RAKCEVIC VLADIMIR GORAN Svojina 1/1
18 JUL 37  Podgorica

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

. ¥ 2 Nacin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj Bm-!] Osnov sticanja Godina Sprai)lnosé{ Bprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sabnast izgradnje gNEaiI Adresa, Mjesto

790 1 I [Porodigna stambena zgrada P /
NASLIEDE 931 04

790 1 1 [Stambeni prostor bl S
RS ; 7’5’ RAKCEVIC VLADIMIR GORAN 1708959210019
20

18 JUL 37 Podgarica

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

+\ 7 Natelnik / )
";';ijw.' ) .
S Llecerple -

1. _T-Marko Bulatovié dipl.prav

. e l "‘ l
Datum i vrijeme: 23.03.2020. 11:13:10
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 956-101-1145/20

Datum: 10.04.2020,

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

4
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g@
w

785

IZVOD |Z DIGITALNOG PLANA
Obradio;

vV g A 2 4
ALY L & (& _’

o

Katastarska opstiina: PODGORICA 1
Broj lista nepokretnosti: 1196

Broj plana: 12

Parcela: 790/1
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https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

Katastar
Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme $tampe: 09.03.2020 08:26
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA
Datum:09.03.2020 08:26
KO: PODGORICA |
' Podaci o parceli
B e A o T T T T - RIS f
3 N Plan ol Potes ili \ Nacin koriscenja i 2| prihod
BTOJIDOdDFOJEFOJ zgrade Skicai Datum upisa | alica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m* |Priho
RO e Sume 5. klase
|
789/5 | 3 VAKA DJUROVICA NASLJEDE 70 0.10
Tiad e T G Porodi¢na stambena zgrada
i 4 i
790/1 Jﬁ __1_ B VAKA DJUROVICA NASLJEDE 9 0.00
ey 6 , Meplodna zemljista i
790/1 | 33 | | VAKA DJUROVICA NASLJEDE 382 ; 0.00
T O I g Dvoriste :
h 779‘011_ _I_____ 13 | VAKA DJUROVICA NASLJEDE 500 0.00
i ] =
©ess |1 |8 124052019 |vakaDauRovica | POrO%n SAmhEM I s 600
945 | o, 24.05.2019 | VAKA DJUROVICA Mt e 375 |5.62
PR o S e e -
et Spe e T | i
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Tjitiéil_ﬁr_fm - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. E{AKCEVIC VLADIMIR GORAN Svojina S
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
i . | Nacin kori¢enja PD Osnov prava
IBrojlpodbroj zB::dJe Osnov sticanja Godina Spra;:\?:gtilniprat Vlasnik ili nosilac prava
i, ey E‘ ] Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
' Porodiéna stambena PRIZEMNA ZGRADA |
790/1 1 zgrada 931
s, St L MR ERE  a  Rs Te M B e ki
| : | Svojina 1/1
| Stambeni prostor
790/ 1 1 | NASLJEDE 1 Prizemlje E‘gﬁiwc, ViAHIMIR:
1 Dvosoban stan ‘ 75 Vi
Porodi¢na stambena EPREZAE.MLJE i Svojina 1/1
945 1 | zgrada 2017 RAKCEVIC NEMANJA *
' GRADENJE *
. | 95
s ; ! ! | Svojina 1/1
945 1% W R ey 1 | Prizemlie | RAKCEVIC NEMANJA *
of | 3/9/2020, 8:27 AN
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Index eRegistri http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocume

C* (LAMPIACcountLogin) @ avp
/Home/SetLanguage?icid=11290)

?ﬁ (/ILAMP
/Home/SetLanguage?icid=1033)

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma
Pogetna (/LAMP/) Planska dokumentacija (/LAMP/PlanningDocument/Map)

Tehniéka dokumentacija (/LAMP/TechnicalDocument) Kontakt (/LAMP/Contact)
Planska dokumentacija
44 Nazad (/LAMP/PlanningDocument/Map)

Q Pretraga registra

m planskog dokumenta Opétina Nivo planskog dokumenta Odiuka
DUP - Gorica C PG Lokalni planski dokument Sl.list CG-|
LSL - Velje Brdo-solamna elekirana PG Lokaini planski dokument SllistCG
DUP - Industrijska zona KAP-a PG Lokalni planski dokument Sluzbeni i
| UP - Stara Varos - dio zone A PG Lokaini planski dokument Sllist CG
| DUP - DAHNA 2 PG Lokaini planski dokument Sllist CG
| DUP - SERVISNO - SKLADISNA ZONA UZ ZELIEZNIEK... |PG Lokalni planski dokument Sllistce
DUP - “Servisno - skiadigna zona”, izmiene i dopune PG Lokalni planski dokument Sl. list CG|
~|DUP - Momii&i B PG Lokalni planski dokument SllistcG
DUP - Dahna -izmjene i dopune PG Lokalni planski dokument Sllist CG
UP - Industrijska zona - dio planske dokumentacije 12.5 PG Lokalni planski dokument lSl.uf.l CG|
i
|
Strana :|f__ od 15 [re7 Pregled 131 - 140 od 146
===
Linkovi

| Ministarstvo Odrzivog Razvoja | Turizma (hitp/Awww.mrt.gov.me)
|

: Viada Crme Gore (hitp://iwww.gov.me)

! Uprava za nekreinine (http:/www.nekretnine.co.me)

InZenjerska komora Cme Gore (hitp://www.ingkomora.me)

© 2020 - CIKOM (http:/iwww. cikom.com/) & SRC (http:/www.src.rs/) Zajednica Opé&tina Cme Gore (hitp://www.uom.co.me)

Dokumenﬁ

Planska dokumentacija - Pravilnik (/LAMP/Resources/Pravilnik planska dokuemntacija.pdf)

Tehnigka dokumentacija - Pravilnik (ALAMP/Resoutces/Pravilnik_tehnicka_dokumentacija.pdf)

1ofl 5/8/2020, 8:24 Al
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o
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ”\/TODOVOD I KANALIZACU A"

. 81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, Ziro raéuni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20
Vodovodna mreZa: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekarna banka: 520-9074-13
» i . 113UPI-041/20-1947

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranjen prostora i odr3ivi l‘az; Org Jod

8k . G

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzZivi razvoj, na osnovu &ana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
oObjekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o Javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, preCiScavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje
TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, koji je kod nas
evidentiran pod brojem 113UPI-041/20-1947 od 11.05.2020. godine, za izdavanje tehnickih
uslova priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju za objekat stanovanja malih gustina sa
mogucno$éu poslovanja na UP D7, u zahvatu DUP-a “Momisié¢i B” (katastarske parcele
79011 i 789/5 KO Podgorica [) u Podgorici, investitora Raké&evié Gorana (prema
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima 08-332/20-288 od 07.05.2020. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliedeée tehnicke uslove
prikljutenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim
postojecim hidrotehnigkim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji
kod vodovoda mozZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se
utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinagno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naiéi na
prikljuéne cjevovode za koje ovo Drudtvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u sadagnjem stanju nema moguénosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov taéan polozaj. U sluCaju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Trogkovi izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljuéivo d.0.0. “Vodovod | kanalizacija” Podgorica.

Na predmetnoj parceli nalazi se porodiCni stambeni objekat povr$ine 94m2. UTU-ima je
na UP D7 planiran objekat maksimalne bruto gradjevinske povrsine 333m2 i spratnosti do
P+2. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa mogucéno$céu poslovanja.

DUP-om je planirana izgradnja ulice sjeverno od objekta, sa koje ée biti obezbijeden
pristup objektu i u sklopu koje je predvidjena izgradnja vodovoda DN90mm i fekalne
kanalizacije DN250mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu
urbanistiCko-tehniékih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i
razvoj Podgorice d.0.0.

Na predmetnoj lokaciji postoji registrovan prikljuéak na vodu i fekalnu kanalizaciju: broj
vodomjera 00619888, “lkom” 20/5 na ime Rak&evi¢ Goran, $ifra 301039700

27153




a) Vodovod:

Za trajno prikljuenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema
uslova. Priklju¢enje postojeéih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i objekta na UP D7)
moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda sjeverno od lokacije, njegovog
tehnickog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom drustvu. Prikljuéak ne smije ici
preko tudjih parcela, ve¢ iskljugivo javnom povrSinom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, kao privriemeno rie$enje se moze zadrzati
postojeci prikljuak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvrsiti njegova rekonstrukcija, pod
uslovom da ne ugozava uredno vodosnabdijevanje postojeéih potrodaga na predmetnom
reonu. Rekonstrukcija je obavezna u sluCaju da postojeéi prikljutak ne zadovoljava sljedece
uslove:

-preCnik postojece prikljuéne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,

-postojeci priklju¢ak ide preko tudjih privatnih parcela, odnosno ne ide javnom
povrsinom,

-postojeci vodomjerni $aht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljuéenja,
-postojeci vodomjerni $aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

-potrebno razdvajanje mjerenja potroSnje postojecih ili planiranih zasebnih stambenih |
poslovnih jedinica, i td.

U slu€aju racionalne i tehnicki logicne potro$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 3-3,5bar.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male
gustine sa moguénoséu poslovanja potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utro$ka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomijera drugagiji. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta priklju€enja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomijera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomijeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji priklju¢ka, nabavci | ugradnji
vodomjera izvodi iskljuéivo d.0.0.“Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. U
slucaju nepo$tovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom Drudtvu za dobijanje
gradiliSnog vodovodnog prikljugka. Ukoliko umjesto vlastitog gradilinog priklju¢ka investitor za
gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domacinstvo,
ili na neki drugi nagin, ta potroSnja ¢e se posebno obradunati i mora da se reguliSe prije
dobijanja trajnog prikljuéka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljugka, osim izgradnje
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planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema
revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za
izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi d.0.0.”Vodovod i
kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljuéenje objekta na UP D7 na gradsku fekalnu kanalizaciju mozi Ze se obaviti nakon
izrgadnje DUP-om planiranog kolektora u saobracajnici sjeverno odo lokacije, njegovog
tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drugtvu. Priklju¢ak prema objektu
voditi isklju¢ivo javnom povrginom. Do realizcaije polanirnaog koelktora, moze se zadrzati
postojeci prikljuéak na gradsku fekalnu kanalizaciju.

Prikljucak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do uliénog
revizionog okna. Kod ukrétanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijievi. Kanalizaciona cijev ne bi smijela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradniji ili realizaciji kanalizacionog prikljutka vrsiée stranka u vlastitoj reziji,
a priklju¢enje na postojeéu gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, koje trebate obavijestiti o poetku radova. Posebnu paznju
je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT | elektroinstalacije, ¢ije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju obavezno treba isprati prije prikljuéenja, da $ut i
otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljucenje atmosferske kanalizacije. Prije poéetka radova na izvodjenju prikljugka, treba se
obratiti nadleZnom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrsine.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporuéljivo
priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U sluaju da
investitor prikljuéi pomenute etae na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. neée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja ki$nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjesenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I'stha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada
dodje do njene realizacije), NEJo prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji mogucnost da atmosferska kanalizacija kapacitetom ne¢e mogi
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koliginu padavina na odredjenom podrugju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

d) TehniCka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
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instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljugenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliCne kanalizacije ukljudujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja& radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
poStovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 ($est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

o BAN

PO

Podgorica,
14.05.2020. godine

Sni direktor,
id, di%.i Z.grad. |
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-288
Podgorica, 10.03.2020.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistitkog plana ,Momigiéi B* u Podgorici (,Sluzbeni list Crne
Gore — opétinski propisi", broj 52/18), podnijetog zahtjeva R_AKCEVIC GORAN iz Podgorice,
br.08-332/20-288 od 28.02.2020.godine, izdaje URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE za
izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na urbanistickoj parceli UP D7, u

okviru DUP-a ,Momisié¢i B“ u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RAKCEVIC GORAN
UI.18 jula 37, 81000 Podgorica

POSTOJECE STANJE:

Na osnovu lista nepokretnosti broj 1196 KO Podgorica I, i kopije plana, konstatuje se da su
kat.parcela 790/1 KO Podgorica | u svojini Rak&evié Gorana, u obimu prava "svojina" 1/1, kao i
da na kat.parceli 790/1 postoji izgraden objekat, "porodiéna stambena zgrada" od 94 m2 ,
dvoriste od 500 m2 i neplodna zemlja od 382m2 na istoj parceli. :

Na osnovu podataka sa sajta Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica na dan
05,05,2020 god., konstatuje se da je kat.parcela 789/5 po listu nepokretnosti br. 1196 KO
Podgorica | definisana je kao "Sume" povrsine 70 m2, takode u susvojini Rakéevié Gorana u

obimu prava po 1/1, kao i da je ista neizgradena.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument na katastarskoj
parceli 790/1 nalazi se, po tabeli postoje¢eg stanja, prizemni objekti povr§ine 94m2 namjene.

.....

Povrsina urbanisticke parcele d7 zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Momiiéi B" koja
obuhvata dio prostora katastarskih parcela 790/1 i 789/5 KO Podgorica | je 333m2u. Precizan
podatak o u¢eséu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanistike parcele bi¢e definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée ovladéeno za
geodetske poslove, nakon &ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine -
Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti, zabiljeZeni tereti ne odnose se na kat. parcele koje &ine UP d7.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a.

INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE
Topografiju terena predmetnog planskog dokumenta karakteri§e ravan teren. Podgorica sa
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blizom okolinom sa geolodkog aspekta leZi na terenima koje izgraduju mezozoicki scedimenti
kredne starosti (brda) i kenozoi&ki fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni).
Ovaj teren &ine $ljunkovi i peskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti a nekad su pravi konglomerati,
praktino nesti§ljivi. Konglomerati se drZze ne samo u vertikalnim odsecima veé i u potkopima i
svodovima.
Teren je ocjenjen kao stabilan, nosivosti 30-50 KN/m2.
Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrio izrazenom
seizmickom aktivno$éu. Prema Seizmoloskoj karti, gradsko podruéje je obuhvaéeno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta o&ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina,
sa vjerovatnoéom pojave 63%.
Prema elaboratu ,Seizmogeolodkih podioga i seizmigke mikrorejonizacije terena urbanog
podrugja Titograda, Golubovaca i Tuzi“ za ovo podrucje usvojena su dva karakteristi¢na modela
terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja
(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sljededi:

e koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

« koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

e ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

¢ intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidrogeoloske odlike terena se najbolje ilustruju preko poroznosti koja karakterise stjenske
mase koje izgraduju teren i hidrogeologkih pojava koje su prisutne na i u terenima.U najve¢em
dijelu prostora zahvata Plana nivo podzemnih voda je 4 metra ispod nivoa terena, Sto
omoguéava nesmetanu izgradnju objekata. Na krajnjem zapadu podiZze se do 1,5 m od kote
terena.

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Urbano podruéje Podgorice karakteride slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podruéja ne mogu se odekivati obzirom
na relativnu topografsku ujednacéenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

TEMPERATURA VAZDUHA

U Podgorici je registrovana srednja godidnja temperatura od 15,5° C. Prosje¢no najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VLAZNOST VAZDUHA
Prosjeéna relativna vlaZnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

OSUNCANJE, OBLACNOST | PADAVINE

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkraée osunéanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osun&anje traje
1.658 ¢asova.

Godiénji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblacnosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godénje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru
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i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koligine.

Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5.4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

POJAVE MAGLE, GRMLJAVINE | GRADA

Prosjeéna godisnja Eestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéeséom pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).

Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od Vi
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godiénje, sa zabiljezenim maksimumom
od 4 dana.

VJETROVI

Na podrugju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih
prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosjeéan broj
dana sa vjetrom je oko 60, $to ima Poseban uticaj na klimu Podgorice, uti€uéi na subjektivni
doZivljaj temperature, &inedi ga za par stepeni nizim. Jagina sjevernog vjetra se poveéava,
skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su manje ucestalosti i
manije jagine i po pravilu donose padavine.

Najveéu uéestalost javljanja ima sjeverni vjetar a najmanju istoéni.

Najveéu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroisto&ni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3
ﬁm/&s i pritisak od 75,7 kg/m?) zabilieZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u

zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog
erioda jaki vjetrovi se javijaju prosjeéno 22,1 dan.

FLORA | FAUNA

Konkretna istrazivanja floristickog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uze kao ni za

Sire podruéje zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni struéni i nauéni podaci, kao ni podaci

0 prisustvu zastiéenih vrsta i njihovim stani&tima. e

o ]

PLANIRANO STANJE:

Povrsina urbanisti¢ke parcele UP d7 iznosi 333 m2. Istu saéinjavaju djelovi katastarskih parcela:
790/1 i 789/5 KO Podgorica |.

U programskim pokazateljima planiranog stanja u tabelarnom dijelu planskog dokumenta za
urbanistiéku parcelu d7 stoje sljededi podaci: ukupna bruto gradevinska povrsina iznosi 333 m?,
spratnost objekta je P+2 (prizemlie, dva sprata), indeksi zauzetosti je 0,40, a indeks
izgradenosti 1,0, a planirana namjena je ,SMG" (povr§ine stanovanja malih gustina).

Indeks zauzetosti u zoni stanovanja male gustine definisan Je u zavisnosti od veligine parcele.
Shodno tekstualnom dijelu plana, Indeks progresivno opada sa rastom povrsine parcele da bi
se sprije€ila izgradnja velikih objekata kolektivnog stanovanja u zoni stanovanja male gustine.
Na osnovu statistitke analize postoje¢eg gradenog fonda i pripadaju¢ih parcela Planom je
formulisan set opétih pravila za definisanje urbanistigkih parametara:

Povr§ina zauzetost P.osnove izgradenost

do 200 0.45 90 1.35
do 350 0.4 140 1.2
do 600 0.35 210 1.05
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P do 900 0.3 270 0.9
do 1200 0.25 300 0.75

Planskim dokumentom je precizirana sledeéa napomena:

Navedena formulacija urbanistikin parametara u odnosu na povrSinu urbanistiéke parcele
predstavija generalno plansko opredjelienje i pokusaj da se raspon vrijednosti parametara
postavi dovoljno fleksibilno da bi se primijenio na &to veéi broj stvarnih sluéajeva.

Na nivou plana kao cjeline prediozena pravila su posluzila da se defini§u parametriza integraciju
postojecih i izgradnju novih objekata u zoni stanovanja male gustine.

Ipak, u pojedinim sluéajevima je doslo i do odstupanja. To se prvenstveno odnosi na one
sluCajeve u kojima povr§ina parcele ima graniéne vrijednosti, ali i na sluéajeve u kojima je
priloZzena vaZeéa gradevinska dozvola izdata na osnovu prethodnog plana, kao i na objekte
kojima u procesu legalizacije "nedostaje” nekoliko procenata BGP. Uopste, ¢injenica da je
prostor zahvata plana ve¢ izgraden na gornjoj granici stanovanja male gustine, kao i da je veliki
broj objekata graden sa prekoraéenjem ili bez dozvole, uslovio je nemoguénost apsolutne
primjene navedenih pravila kakva bi bila moguéa u sluéaju planiranja neizgradenog podrugja.

Vrijednosti BGP, povr$ina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelama Plana su maksimalne
vrijednosti, $to znaéi da mogu biti i manje po potrebi investitora.
Ukoliko vlasnici ne Zele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte planirane umjesto
postojecih na istoj parceli, nisu obavezni da to rade. Postojeéi objekat moZe se zadrzati u
postojeCem gabaritu i spratnosti.
U sluéaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati gradevinske linije
date na grafickom prilogu.
Na svim parcelama namijenjenim stanovanju male gustine, prema Pravilniku se mogu
predvidjeti i objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama
stanovnika podrugja, i to:

e trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su smjesteni u

prizemljima i mezaninima stambenih objekata;

e objekti za upravu, kulturu, 8kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju

i vierski objekti koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja;

» objekti i mreZe infrastrukture;

» parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca:
Postojeéi stambeni objekti se mogu dograditi i nadograditi pod uslovom da se:

* postuju maksimalni planski parametri za datu urbanistiéku parcelu

¢ postuje planirana horizontalna i vertikalna gradevinska regulacija

* postuje propisano rastojanje objekta od susjedne urbanisti¢ke parcele u zoni stanovanja

male gustine (4 metra)
* U sluéaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati gradevinske
linije na grafi¢kom prilogu.

Sastavni dio urbanistiko tehnickih uslova su i izvodi iz grafiékih priloga Plana.

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE. NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITET!

* Preporuduje se izgradnja slobodnostojecih objekata manjih gabarita, utopljenih u
zelenilo.

* U sluCaju izgradnje dvojnih objekata obavezno je pribavijanje zajedni¢ke saglasnosti
glavnog gradskog arhitekte na kompletan projekat za obje urbanisti¢ke parcele.

e Zbog ofuvanja rezidencijalnog karaktera naselja, nije dozvoljena izgradnja privrednih i
poslovnih objekata u funkciji proizvodnje, prerade, skladi$ta, stovarista ili veleprodaje.

* U jednom stambenom objektu moze biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice.

» Na vecim parcelama moguée je planirane kapacitete podijeliti na vi§e objekata, tako da
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se ne prekora&i ukupna planirana zauzetost, izgradenost i BGP.

e Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji kori§¢enja stambenog
objekta (garaZa, ostava i sl), a €iji kapacitet ulazi u obradun ukupnih kapaciteta na
parceli.

e Moguéa je izgradnja jedne podrumske ili suterenske etaZe koja se koristi iskljucivo za
garaziranje i ne ulazi u obragun BGP.

e Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara
vige od 1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena
smatra se najniZa kota konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Horizontalni
gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) i ne mogu niu
kom sluéaju preéi regulacionu liniju. Ukupna povrsina podruma ne moze biti veéa od
80% povrdine urbanistitke parcele, i to samo ako je zadovolijen minimalni procenat
ozelenjenosti na parceli.

e Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konano nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom GL. Suteren moZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod
suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena viseod 1m
konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je
sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj strain objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

e Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m. Ukoliko je
rastojanje objekta od bo&nog susjednog objekta vece od 5m, na boénim fasadama
objekta dozvoljeno je otvaranje prozora samo pomoénih prostorija, a ukoliko je
rastojanje objekta od bo&nog susjednog objekta veée od 7 m, na bo&nim fasadama
objekta dozvoljeno je otvaranje prozora stambenih prostorija.

« Planom definisana minimalna rastojanja od granice parcele i susednog objekta mogu biti
i manja uz saglasnost viasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m.

« Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1.20 m od kote kona&no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta

e Visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvide 1.20 m raéunajuéi od kote poda potkrovne
etaze do tadke preloma krovne kosine.

e U oblikovnhom smislu preporuéuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz |
materijalizacija. Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 25°; nije dozvoljeno
izvodenje mansardnih krovova.

e U slu&aju ogradivanja parcele koristiti laku metalnu i/ili Zivu ogradu, visine sokla do 50
cm. Nije dozvoljeno izvodenje zidanih ograda.

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male gustine:

o Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi
u sklopu ili van objekta.

« Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.

+ Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1.1 PM na 1 stan

Ogradivanje urbanistiéke parcele se izvodi prema slede¢im uslovima:

o Parcele se mogu ogradivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do visine od 1.0 m
(raéunajuéi od kote trotoara) odnosno transparentnom (dekorativno Zeljezo) ili zivom
ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6 m

e Preporuka je da se parcele, narogito van regulacije, ograduju Zivom ogradom.

Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju prema protokolu
regulacije, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.
 Vrata i kapije na uli&énoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.
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OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Rjesavanjem zahteva korisnika za gradnjom, uz striktnu kontrolu tehniCke dokumentacije i
realizacije, doprinosi se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo
projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Svi objekti moraju biti iz%radeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.
SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU

ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Odrziva gradnja je svakako jedan od znagajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekolo$ki odrZivo graditeljstvo teZi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata

i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Poveéaniju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§éenjem

sunéeve energije;

- Kori&éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

- Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne
zastite novih objekata.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, odteéenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posliedice su osteéenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje
takvih prostora zahtjeva veéu koliginu energije §to dovodi do poveéanja cijene koriséenja |
odrzavanja prostora, ali i do veéeg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih
Iég[;kteristika zgrade moguée je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosje€no 40 do
0.
Kod gradnje novih objekata vaZno je veé u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
¢ Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
o Primjeniti visoki nivo toplotne izolaciie kompletnog spoljinjeg omotaca objekta |
izbjegavati toplotne mostove;
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;
o Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Polaz_eéi od ospbina seizmi&nosti podrugja (IX), predloZenih urbanistickih rjeSenja, odredbi
ppstOJeéih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao
dio neophodnih mjera zastite od posliedica zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera treba da
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[Foprinesu Sto cjelokupnijoj zastiti prostora.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objeki koji posjeduju dovoljnu évrstinu, Zilavost
i krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa
jednostavnim i prostim gabaritom i simetriénim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju
isto tako, dobro ponasanje kod seizmickog dejstva.

Od posebnog znadaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini.
Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednaé&ene promjene krutosti i teZine, §to
obi¢no prouzrokuje tegka osteéenja i rusenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nagin izvodenja objekta od bitnog su znaéaja za
sigurnost i ponasanje objekta, izloZzenih seizmickom dejstvu.

Armirano-betonske i &eligne konstrukcije, dobro projektovane, raspolazu dovoljnom &vrstinom,
Zilavodéu i kruto$éu, tako da i za jae zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmigku
otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obigne Zidarije, kamena ili te¢nih blokova,
ne posjeduju Zilavost i s obzirom na njihovu teZinu priliéno je teSko da se konstruisu kao
aseizmicke konstrukcije,

Od posebnog znaéaja za stabilnost konstrukcija jeste kvalitet realizacije i izvodenja uopéte.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprieavaju klizanje
u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Proradun aseizmickih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmiékim
podrugjima.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmigkih konstrukcija preporuéuje se sliedece:

- Na predmetnom podru¢ju moguéa je gradnja objekata razli¢ite spratnosti, uz primjenu svih
standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

- Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

- Kod zidnih konstrukcija preporuéuje se primjena zidarije, ojacane sa horizontalnim serklazima

i armirane zidarije razliéitog tipa.

- Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija mo2e biti primijenjena izgradnja objekta
ramovskih konstruktivnih sistema ojatanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao
i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuCuje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- Preporuéuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca,
koje treba da obezbijede distribuciju seizmigkih sila u elementima konstrukcije prema njihovim
deformacionim karakteristikama.

- Moguéa je primjena najrazlicitijin materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune koje bitno ne utiéu na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema.
Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazliitijeg tipa) treba uzeti u
obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optere€enja treba zasnovati na
sliedeéim nadelima:

- Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja.

- Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu.

- Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tiu koje se po karakteristikama znacajno
razlikuje od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije mogudée,
objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

- Primjenu dva ili vi§e nagina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nagin
temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama.
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- Optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tio mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije.

- Prije po&etka projektovanja neophodno je uraditi geomehanigko ispitivanje tla.

Prije izrade tehniéke dokumentacije preporuka investitoru je da shodno &lanu 7 Zakona o
geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG”, broj 28/93 i izmjene 42/94, 26/07, 73/10 | 28/11)
izradi Projekat geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih
geolodkih istraZivanja, i na iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vazeéih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sluzbeni list SFRJ, br. 11/87) | Pravilnik o
tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrugjima (,Sluzbeni
list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA
Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprije¢ava ili
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane u Nacionalnoj
strategiji za vanredne situacije te nacionalnom i opétinskom planu zastite i spaSavanja.
Elementarne nepogode mogu biti:
e Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne
lavine i nanosi i dr.);
e« Nepogode izazvane djelovanjem ¢&ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih
postrojenja, poZari velikih razmera, eksplozije i dr.);
drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.)
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijaina
dobra | gubici ljudskih Zivota). Naroéito su izrazene Stete od zemljotresa, poZara,
poplava, klizista | jakih vjetrova. Kako su stete od elementarnih nepogoda po karakteru
sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identiéni.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG br. 8/93).

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Preventivna mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na $to veéem medusobnom

rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje pozara a $to je ovim planom i predvideno.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom

mrezom koja ¢e omoguéiti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih poZara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZom regulisanom na nivou

kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje

pozara (,Sluzbeni list CG" broj 30/91).

U cilju zastite od pozara postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju ("Sl.list CG

br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat zastite od

pozara, planove zastite i spaSavanja a na $ta je potrebo pribaviti odgovarajuéa misljenja |

gaziglasnosti u skaldu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 |
111).

Takodje, prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije postovati slijedeéu zakonsku

regulativu: Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene plate za

vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (»SluZbeni list SFRJ«, br. 8/95),

Pravilnik o tehniékim normativima za zaétitu visokih objekata od poZara (»SluZzbeni list SFRJ«,
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br. 7/84), Pravilnik o tehnikim normativima za zastity skladista od pozara | eksplozija
(»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/87), Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive teénosti i o
uskladistenju i pretakanju zapaljivih teénosti (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 20/71 i 23/71), Pravilnik o
izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva
(»Sluzbeni list SFRJ«, br. 27/71), Pravilnik o izgradniji postrojenja za teéni naftni gas | o
uskladistavanju i pretakanju teénog naftnog gasa (»Sluzbeni list SF RJ«, br. 24/71i 26/71).

Osnovni zahtjevi konkretnog planskog dokumenta su:

* da se voda, zemljite i vazduh lige svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture,
da aktivnosti na prostoru Plana ne ugroZavaju Zivotnu sredinu

* da intenzitet buke bude u skladu sa propisanim grani&nim vrijednostima

* da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

* da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

* da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobraéaja

* da se za prostor precizno definige nadleznost i vlasnistvo.

Obaveza Investitora, za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do
zagadivanja Zivotne sredine, je da izradi Elaborat procjene uticaja zahvata na ivotnu sredinu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE 1
a

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

* Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobraéajni) tj. urbanisti¢ka parcela, treba da
ima projekat pejzaZnog uredenja.

¢ Obavezno je uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne mogu da
obezbjede zadate min. procente ozelenjenosti

e U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija |
valorizacija postojeéeg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost,
predlog mjera njege) u cilju maksimalnog oéuvanja i uklapanja postojeéeg vitalnog |
funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rjesenja

* Postojeée i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru
uredenja terena

* Postojeée zelenilo o&uvano u vidu masiva i pojedina&nih reprezentativna stabala, treba
da ¢ini okosnicu zelenog fonda buducih projektnih rieSenja

¢ Predvidjeti zastitu postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih
radova postavljanjem zastitnih ograda

* Na mjestima gdje nije moguée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje)

* U sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju
objekata na UP prilagoditi postojeéem vrijednom zelenilu

¢ Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje

o Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste i egzote otporne na
uslove sredine, rasadni¢ki odnjegovane u kontejnerima
Izbjegavati invazivne biline vrste

* Karakteristike sadnica drveéa Za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice od 25-3m
- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm
L * Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobraéajnica i parking prostora

e [zvrSiti rekonstrukciju postojeéih drvoreda
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» Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu zastitu
svih zelenih povrSina.

Zelenilo u okviru stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta u
zavisnosti od orjentacije kuée i njenog poloZaja na parceli. Osnovna pravila uredenja okuénice
su da kuca bude na 1/3 placa, blize ulici, gdje dobijemo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadri
kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. Zadniji vrt sluzi kao prostor za odmor i ako je parcela veéa kao
ekonomski dio dvorita.

Zelene povrsine treba da zahvataju min. 40% povrsine parcele;
¢ min. visina sadnice 2,5-3m;

min. obim sadnice na visini 1m od 10-15¢m:

kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

pri odabiru zasada voditi raéuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima:;

za izradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruzeniju;

predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;

razdvajanje parcela i izolaciju od saobraéajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive
ograde;

* tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo,
kao isadnju u Zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog
dozivljaja prostora;

* vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa,potpornih zidova,
u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola;

* na objektima sa ravnim krovom pozeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje:

Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica ‘Glauca’,
Pinus pinea, Cedrus deodara, Cedrus atlantica ‘Glauca’ Cupressocyparis leylandii, Ginkgo
biloba.

Listopadno drveée: Quercus trojana, Q. pubescens, Celtis australis, Albizzia julibrissin, Platanus
acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus
hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera, Cercis
siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii, Prunus serulata, Salix alba, S. Matsudana,
Populus tremula.

Zimzeleno drvede: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandifiora.
Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium,
Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis
thunbergii ‘Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster
dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata’ Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum
Jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.
Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta.
Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, ~ Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTIGENE
OKOLINE

| Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata
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naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znacéenja, prema &lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi
radove, duzno je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih
prelaza, kao i povezivanje rampi visih i nizih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine bezbjednih
nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina.

Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povr$ina potrebno je pridrzavati se standarda i propisa
koji reguli$u ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti, “Sl. list CG” br.48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOENIH OBJEKATA

Dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko
se ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugroZzava uslove
kori§éenja osnovnog i susjednih stambenih objekata. Pomoénim objektima smatraju se garaze,
spremista i sl. ali i ekonomski objekti kao $to su Supe, ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih
proizvoda i sl.

Udaljenje pomoénog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 m. Rastojanje od
granice parcele moze biti i manje uz saglasnost viasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m.
Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu vlasnika.

Moguée je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta,
pritom postujuéi uslove za dogradnju postojeéih objekata, kao i opste uslove stambene
| izgradnje.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU

USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU
Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog

dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju

vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Tehniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazeé¢im tehniékim propisima i normativima. Prilikom
izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati
regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduze¢a. Mjesto i nacin
prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade tehnicke
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnikih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom hidrotehnicke infrastrukture iz planskog dokumenta, vazeéim tehni¢kim propisima,
normativima, i uslovima priklju€enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u
skladu sa aktom preduzec¢a “Vodovod i kanalizacija” d.o.o., koji je stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u
dijelu hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz
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tekstualnog dijela Detaljnog urbansiti¢kog plana “Momisi¢i B” koji je dostupan na internet
stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Grafigkim dijelom Plana, preciznije grafiékim prilogom ,Saobracajna infrastruktura“, prikazan je
pristup urbanisti¢koj parceli UP d7, preko planirane interne naseljske saobraéajnice, poprecnog
presjeka pod oznakom 5a-5a Sirime 5,5m i trotoar 1,5m.

Ovim planom je prihvaéen i razraden princip da svaki objekat koji se gradi treba da zadovolji
svoje potrebe sa parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi.

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male gustine:

« Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi
u sklopu ili van objekta.

o Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.

e Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1.1 PM na 1 stan
Detaljne podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje
plana u dijelu saobraéaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbansititkog plana“Momisiéi B, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG,
koju vodi Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTURU

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki
antenski sistem.

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbansitiékog plana “Momisiéi B”, koji je dostupan na internet stranici Registra
planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i kori§éenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP d7, DUP ,Momisi¢i B
Povr§ina urbanistiéke parcele 333 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0,40

Maksimalni indeks izgradenosti 1,00

Maksimalni broj stambenih jedinica 2

Maksimalna bruto gradevinska povrsina 333 m2

objekta

Maksimalna spratnost objekta P32

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila Parkiranje rijesiti u okviru urbanisti¢ke parcele.
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
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principu 1.1 PM na 1 stan.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju | Fasade objekata kao i krovne pokrivade |
izraditi od kvalitetnog i trajnog materijala.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa
arhitekturom i materijalizacijom objekta.

Uslovi za unapredenje energetske Primjeniti  visoki nivo toplotne izolacije
efikasnosti kompletnog spolinjeg omotada objekta i
izbjegavati toplotne mostove.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se
od pretjeranog osunéanja.

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je
voditi raéuna o adekvatnoj veliéini otvora
vodeéi raduna o mikroklimatskim uslovima
ovog podneblja.

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistiéko-tehni¢kim uslovima kod ovliaséenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradniji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/1 7).

Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnigke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CGx, broj 64/17) a u skladu sa Pravilnikom o
nacinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (» Sl.List CG, broj 44/18).

Prilozi:
- lzvodi iz grafiékih priloga DUP-a ,Momis&iéi B
- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija* d.o.o.
- List nepokretnosti 1196 KO Podgorica |

- Kopija plana
OVLASCENO SLUZBENO LICE
ZA PLANIRANJE PROSTORA
Arh. Raké&evi¢ Zorica,dipl.ing.
Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- ala
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-288
Podgorica, 07.05.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Momisiéi B* u Podgorici 1
za urbanistiéku parcelu UP d7
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Glavni Grad Podgorica

Crna Gora

tora
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Sekretarijat za plan
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Planirana namjena povrsina

SMG - Povrsine za stanovanje malih gustina

Broj: 08-332/20-288
Podgorica, 07.05.2020.godine
GRAFICKI PRILOG

Izvod iz DUP
za urbanisti

u Podgorici

,Momisiéi B*
ku parcelu UP d7

=0

¢

46 /53



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-288
Podgorica, 07.05.2020.godine

Koordinate prelomnih taéaka granice urbanisti¢ke parcele UP d7, DUP ,Momisi¢i B

1340 | 6602989.58 | 4701330.46

1341 | 6602987.32 | 4701328.30
1416 | 6602984.50 | 4701312.30
1487 | 6602990.05 | 4701313.67
1388 | 6602994.46 | 4701314.27
2109 | 6603000.29 | 4701315.91

2159 | 6603003.08 | 4701318.16
2097 | 6603008.76 | 4701322.75

2100 | 6603013.08 | 4701329.72

Koordinate Regulacione linije za UP d7:

136 | 6602985.36 | 4701325.26
137 | 6602982.88 | 4701317.02

138 | 6602979.61 | 4701311.56

Koordinate Gradevinske linije za UP d7:

325 | 6603016.71 | 4701317.33
357 | 6602988.04 | 4701344.00

GRAFICKI PRILOG - Koodinate prelomnih tadaka granice urbanisticke parcele,
gradevinskih i regulacionih linija

lzvod iz DUP-a ,Momisiéi B* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP d7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-288
Podgorica, 07.05.2020.godine

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije, regulacije i nivelacije

Izvod iz DUP-a ,Momisi¢i B* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP d7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-288
Podgorica, 07.05.2020.godine

GRAFICKI PRILOG - Plan saobraéajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Momisi¢i B* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP d7
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Plan elektroenergetske infrastrukture
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— Plan hidrotehnicke infrastrukture
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— Plan telekomunikacione infrastrukture
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-288
Podgorica, 07.05.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG - Pejzazno uredenje

Izvod iz DUP-a ,Momisiéi B* u Podgorici 8
za urbanisti¢ku parcelu UP d7
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