Sekretarijat za planiranje DUP "Mahala"

prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela UP 139
Sektor za izgradnju i Zona B

legalizaciju objekata

Broj: 08-332/20- 1016

Podgorica, 05.10.2020. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG" br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2018.godine), i
podnijetog zahtjeva Zujovi¢ Duska izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za urbanisti¢ku parcelu UP 139, Zona B u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana "Mahala" usvojen od
strane SO Podgorice Odlukom broj 02-030/17-444 od 11.04.2017. godine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ZUJOVIC DUSKO

POSTOJECE STANJE:

Urbanisti¢ka parcela broj UP 139,Zona B definisana je na grafickim prilozima plana sa postojecim
objektom na katastarskoj parceli broj 9395/1 KO:Golubovci i zapocetim objektom na katastarskoj
parceli broj 9394/4 KO:Golubovci.List nepokretnosti za  katastarske parcele broj
9394/4,9394/5,9395/3 i 9395/10 i kopija plana ¢ine sastavni dio ovih uslova. Urbanisti¢ka parcela nije
vlasnicki kompletirana.

PLANIRANO STANJE:
Urbanisticka parcela UP 139, Zona B definisana je koordinatnim tatkama na grafickom prilogu
Parcelacija“ i povriine je 1219,10m2 prema analitickim podacima plana.

Grafi¢kim prilogom ,,Parcelacija”, definisane su i gradevinske linije.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode definisana graficki i numericki, do
koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definiSe granicu do koje je moguce planirati nadzemni
dio objekta do visine prizemlja.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

DUP-om su na urbanisti¢koj parceli UP 139, Zona B zadrZani evidentirani objekti, koji se mogu
rekonstruisati ili zamjeniti novim, prema smjernicama plana.
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ZONA B

POSTOJECE STANJE
ir. Povriina | BR. POVRSINA | POVRSINA | POVRSINA | INDEKS | BRGP BRGP BRGP INDEKS | POSTO!
irbanis | UP (m?) OBJEKTA PRIZEMLl | PRIZEMU | PRIZEML | ZAUZET | POVRSINA(m® POVRSIN | POVRSINA | IZGRAD | ECA
icke A (m?) A (m?) A (m?) OsTI ) Glavni A (m?) (m?*)Ukupno | ENOSTI | SPRATN
arcele Glavni Pomocni Ukupno objekat Pomocni OosT
ohjekat objekat objekat
a.z.B130 44,44 44,44 Temelji
2 ‘ 18 S 331,92 027 - Y ]
IR 16} e a.z.B134 143,74 2 2 287,48 P+1+
PLANIRANO STANJE
fax Max Max Max Max BRGP Max BRGP Max Max Max indeks Max NAMIJENA
ovriina | povriina povriina povriina povriinaza | povriina BRGP indeks izgrad. spratnost
rizemlja | prizemlja | prizemlja prizemlja stanovanje | poslovnog povriina zauz.
a POMOCN | poslovnog UKUPNO (m?) prostora UKUPNO
tanovan | OG (m?) prostora (m?) (m? (m?)
s (m?) (m?)
200 44,44 / 244,44 500 / 544,44 0.20 0,45 pagh, | e
gustine

« Povr&ine za poslovanje, u okviru povrsina za stanovanje male gustine, nisu date tabelarno, vec
su definisane u tekstualnom dijelu, a u zavisnosti od konkretnih zahtjeva korisnika prostora.

POVRSINE ZA STANOVANIJE

Povréine za stanovanje male gustine

Manja gustina stanovanja je gustina do 120 stanovnika/ha bruto gustine stanovanja.

U povriinama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450m?) i zanatske radnje (do 150m?)
koje ni na koji nafin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podrugja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti (do
250m?) i manji objekti za smjestaj, objekti za upravy, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i
sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrugja.

Na povrsinama stanovanja manjih gustina u agrikulturnom pejzazu, pored stambenih, dozvoljeni su i
sliededi objekti: pripadajuce obradive povriine uz stambeni objekat i pomo¢éni poljoprivredni objekti,
prodavnice, ugostiteljski objektii zanatske radnje, koji ne predstavljaju smetnju za podrucje, a koji
slu¥e za opsluZivanje podrudja.

Manja preduzeca za obradu i preradu i prikupljanje poljoprivrednih i Sumskih proizvoda, vjerski
objekti, objekti zakulturu, zdravstvo, sport i ostali objekti za druétvene djelatnosti, i objekti za
smjestaj.
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Na podrugju DUP-a povrdine za stanovanje male gustine, definisane su sljedecim urbanisti¢kim
parametrima:

7Za urbanisti¢ke parcele povrsine do 666,66 m? maksimalni indeks zauzetosti stambenog prostora je
0.30, a maksimalni indeks izgradenosti je 0.90, odnosno BGP objekta 500,00m?.

Za parcele veée od 666,66 m? ovi parametri se ne primjenjuju, ve¢ je maksimalna povrsina prizemlja
objekta stambenog dijela 200,0 m?, a maksimalna BGP objekta istog 500,00 m?.

Dozvoljava se i izgradnja novog pomocnog (ekonomskog) objekta uz glavni stambeni objekat povrsine
do 30,00 m2. Pomo¢ni objekti koji su prekoratili zadatu povrsinu, zadriavaju se u pomoc¢nom gabaritu.
Namjena pomoénog objekta moze biti i poslovanje.

Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sljedecim uslovima:

= Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

» Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

= Namjena osnovnog objekta je za stanovanje, sa mogucno$cu koridéenja prostora za poslovanje.

= Gradevinske linije GL1 su definisane graficki.

= Gdje gradevinska linija nije definisana grafi¢ki (prema sporednim ulicama, susjednim parcelama,
zelenim povrinama, kolsko-pjesackim i pjesackim povréinama), ona je predvidena na min 2,00 m
(izuzetno ovo odstojanje moZe biti i manje uz saglasnost susjeda).

» Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od granice
urbanisticke parcele.

« Gradevinske linije GL1 su postavljene na svim parcelama, dok na parcela sa postojec¢im objektima
se aktiviraju samo u slu¢ajevima rusenja postoje¢eg objekta radi izgradnje novog, ukoliko to
omogucavaju paramelri dati ovim planom.

= Povréina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obradun BGP u slu¢aju kada je namjena
garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi
objekta kod nove izgradnje i dogradnje.

= Povriina suterenske i podrumske etaZe postojecih objekata ne ulazi u obraun BGP bez obzira na
namjenu.

= Kod ufih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditii kao uzidani, samostalno, uz ~ saglasnost

susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

» Kota prizemlja dozvoljena je do 1,00 m od kote terena.

«  Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne. Daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.

= Pparkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Urbanisti¢ke parcele date u grafi¢kim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora
uz po$tovanje parametara datih u tabeli i uz postovanje namjene.

Ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-
lamelama, obavezna je izrada Idejnog rjedenja za objekat u cjelini u kome ée biti jasno naznacene
faze realizacije.
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Postojecim objektima, koji se ovim planom zadrZavaju, a nisu dostigli dozvoljene parametre daje
se mogucnost dogradnje i nadgradnje do parametara datih u tabeli.

Dogradnja postojecih objekata je dozvoljena do graficki i tekstualno definisanih gradevinskih linija.
Nadgradnja ovih objekata, dozvoljena je u gabaritu postojec¢eg objekta i nad gabaritom dogradnje
definisane zadatim gradevinskim linijama.

Za ove objekte obavezna je prethodna izrada statike analize konstruktivnog sistema koja ¢e
usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala nadgradenog dijela koji treba da budu
kvalitetnii u skladu sa ambijentom.

Postojedi objekti koji su prekoracili parametre date planom, a ne nalaze se u koridoru planiranih
saobracajnica zadrZavaju se u postoje¢im gabaritima. Povriine podzemnih (podrumskih) etaza
predmetnih objekata nisu evidentirane u tabelarnom prikazu, ali se ovim planom zadriavaju u
slu¢aju da iste postoje.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluéi, objekat se moZe sruiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta individualnog stanovanja u zavisnosti od
orjentacije kuce i njenog polozaja na parceli. Ako objekat ima prednje i zadnje dvoriste, onda prednji
dio orjentisan ka ulici treba da prate elementi poplo¢anja, nadkrivena pergola i cvijetne povrsine. U
zadnjem dvoristu se mogu formirati vo¢naci, povrtnjaci i sl.

Pored osnovnih smjernica ozelenjavanja individualnih stambenih objekata, ove povriine treba da
imaju estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Narotito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u
objekat i prilaznih povriina. Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih vrsta.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

¢ Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuca bude u 1/3 placa, bliZe ulici, samim tim dobijamo
predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrZi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

* Prostor za odmor se smjeSta dalje od objekta, tu se moZe smjestiti paviljon, pergola i sl., sa
detaljima kao $to su ¢esma, bazem i dr..

e Ekonomski dio vrta (povrtnjak i vocnjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

¢ Staze u vrtu su vaZan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz
ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

e Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta poZeljno je da bude prirodan: drvo,
kamen, lomljeni kamen, Sljunak i sl.

* Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrSinama, a posebnu paZnju treba posvetiti odabiru
travne smjese, a kasnije njihovom odriavanju.

* Zelene povrSine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 50% od ukupne povrine
parcele.
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UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim e
se definisati svi potrebni sadrzaji koji obuhvataju: unutra$nje saobracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rije$e pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.

ETAPNOST REALIZACIE:
Kao vazan preduslov za realizaciju planskih riesenja datih ovim planskim dokumentom je izgradnja
planirane saobracajne i tehnicke infrastrukture.

OSTALI USLOVI:

1. Proraune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zaitite od poiara, kao i druge uslove za zaétitu od elementarnih
nepogoda i tehnicko-tehnoloskih i drugih nesre¢a, u skladu sa vezedim propisima i od nadleznog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja mozZe imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geolodkim
istrazivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istrazivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvréenih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrudje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a
blagim i kiSovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica

- srednju godi$nju temperatutu od 15,5%0C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%0C),

. 2450 suncanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godi$nji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjeénu relativnu godisnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéesce u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,
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- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

6. Glavhi projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
vateéem Zakonu, veiedim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

7. Priklju¢enje objekta na javnu saobradajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Elementi situacionog rje$enja saobracajnica i osovina prikazani su na grafickim prilozima ovih uslova.

U zoni zahvata plana parkiranje za novoplanirane objekte kao i objekte koji se rekonstruisu, treba
riesavati u okviru sopstvene urbanisticke parcele, shodno normativima:

Namjena objekta Broj parking mjesta
Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu
Poslovanije i administracija 1PM na 50m?
Djelatnosti 1PM na 50m*
Sport 1 PM / 12 sjedista

Za objekte koji se rekonstruiu tako da se ne mijenja broj stambenih jedinica i ne povecava povrsina
za poslovanje, parkiranje se rjeSava na nacin kako je rjeSeno i u postoje¢em stanju.

Kolski pristup i garaZiranje i parkiranje treba da Cine sastavni dio Glavnog projekta.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veiedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog preduzeca.Mjesto i nacin
prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade projektne dokumentacije
strucne sluzbe CEDIS-a.

DUP-om "Mahala" snabdijevanje elektriécnom energijom objekata na urbanistickoj parceli UP 139,
zona B, traforeon B6 planirano je iz trafostanice TSB7 NDTS 10/0,4 kV "Servis Vujaci¢a" 1x630 kVA.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivhu mreZu prema uslovima d.o.0. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vaZzecim tehnickim propisima i normativima.

10. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mreZu investitor ce izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veieé¢im propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleznog preduzeca.

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
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http://www.ekip.me/regulativa/;

sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog
naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta
-a/a

OBHRADPIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.

ey

Viatko Mijatovié,tehnigar Bnaulko WCL&'U’&Lﬁ/
OVLASCENO SLUZBENO LICE 11 ZA

1ZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.
M.P. Potpis ovla¢enog sluzbenog lica

T QoSS
S 1

PRILOZI

-Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta Tehnicki uslovi prikljuéenja broj 113UP1-041/20- %842
-tehnigki uslovi u skladu sa posebnim propisom | od 24.402020.godine "Vodovod i kanalizacija" d.o.o.

-List nepokretnosti i kopija plana Podgorica

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a List nepokretnosti 1009-prepis KO: Golubovci od

01.10.2020.god. i kopija plana za od 02.10.2020.god.
Uplatnica za naknadu od 50€ od 23.09.2020.godine
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/2020-3692

Datum: 02.10.2020.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

009~
109
9

8122

Katastarska opitiina: GOLUBOVCI
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 4,7,36,39

Parcele: 9394/4, 9394/5, 9395/3, 9395/10
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-35276/2020
pPaum:  01.10.2020.

KO GOLUBOVCI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA PLANI 101-917-3692, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1009 - PREPIS

Podaci 0 parcelama
s 5 : Broj Plan : Potes ili Natin koriSéenja Bon, Povrsi 2 —
Broj Podbroj| . 4de | Skica |Datum upisal yjica i kuéni broj Osnov sticanja kiasg | FOYFHIRA M Prihod
0394 4 85 08/06/2018 [BALIJACE Painjak 4. klase 133 0.13
29 KUPOVINA
9394 5 85 08/06/2018 |BALIJACE Njiva 4 Klase 0 010
29 KUPOVINA
9395 3 85 08/06/2018 |BALUJACE Njiva 4 lase 5 0.14
29 KUPOVINA
9395 10 08/06/2018 |BALUACE Njiva 4. Klase 303 788
KUPOVINA
|
Ukupno 461 3.25
pr ' . ey .
Podaci o vlasniku ili nosiocu
[~ Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
[ 2311963280028 ZUJOVIC MLADEN DUSKO Svojina o
MAHALA BB Podgorica
b

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu Clana 154 Zakona o vanparniénom postupku ("Sl. list RCG" br.27/06 i "Sllist CG" br.
20/15). Naplata naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list
RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 017/18 ).

Datum 1 vrijeme: 01.10.2020. 13:08:19
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1016
Podgorica, 21.10.2020.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz PUP-a ,Mahala “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 139 ,zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1016
Podgorica, 21.10.2020.godine

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeceg stanja
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