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Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu Clana 14 Zakona o procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu (,SI. list CG*, br. 75/18) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), postupajuéi u predmetu odlucivanja o potrebi izrade Elaborata o
procjeni uticaja za izgradnju poslovnog objekta, na Zivotnu sredinu, po zahtjevu nosioca projekta
“Cungu&Co*“ d.0.0., iz Ulcinja, donosi:

RJESENJE

| - UTVRDUJE se da nije potrebna izrada Elaborata procjene uticaja za izgradnju poslovnog
objekta, na zivotnu sredinu, koji ¢e biti lociran na katastarskim parcelama broj 3646/1, 3647 i
3645/1 KO Podgorica lll, u Podgorici.

Il - U ciliu zadtite segmenata Zivotne sredine (zemljista, voda, vazduha i dr.), nosilac projekta je
duzan da obezbijedi uslove i sprovede aktivnosti kako slijedi:

1. Da se projekat realizuje u skladu sa podacima datim u Prilogu 1 Pravilnika o sadrzaju
dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za odlugivanje o potrebi izrade Elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

2. Da se u procesu izgradnje objekta definiSe radni prostor i izvrse pripremni radovi na
odgovarajuci nacin;

3. Da se preduzmu preventivne mjere zastite u cilju spreavanja moguc¢ih akcidentnih
situacija;

4. Da se vrdi redovno odrzavanje i kontrola gradevinske mehanizacije tokom izgradnje
objekta;

5. Da se u toku eksploatacije primjenjuju mjere za sprjeavanje, smanjenje ili otklanjanje
gtetnih uticaja;

6. Da se odlaganje gradevinskog otpada vrsi na lokaciji odredenoj od strane nadleznog
organa, u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima iz ove oblasti

7. Da se obezbijedi tretman atmosferskih voda sa saobraéajnice i parking prostora, te da se
vrdi redovno odrzavanje sistema preciSéavanja otpadnih voda i odrzavanje
biopregiséivata za tretman komunalnih otpadnih voda.

8. Da se, shodno &anu 9 Zakona o upravljanju komunalnim otpadnim vodama, nakon izrade
saobraéajnica i kanalizacione mreze, koje su planirane detaljnim urbanisti¢kim planom u
okviru kojeg se nalazi predmetna parcela, izvrsi priklju¢enje na gradsku kanalizacionu
mre2u, u roku koji ne moze biti duzi od 12 mjeseci od stavijanja u funkciju tog sistema;

9. Shodno smjernicama definisanim urbanisticko tehnickim uslovima, minimalni stepen
ozelenjenosti uz kolektivno stambene objekte treba da iznosi 20 %);

10. U sluéaju da se nosilac predmetnog projekta opredijeli za organizaciju djelatnosti koje se
nalaze na Listama 1 i 2 Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sl.list RCG*, broj 20/07 i Sl list CG", broj 47/13, 53/14 i 37/18), obavezan je da
nadleznom organu dostavi zakonom propisanu dokumentaciju.



Obrazlozenije

Sekretarijatu za planiranje prostora i odrZivi razvoj, Sektoru za odrZivi razvoj, dana 15. marta
2021. godine, od strane nosioca projekta “Cungu&Co” d.o.0., iz Ulcinja, podnesen je zahtjev za
odlugivanje o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja za izgradnju poslovnog objekta, na Zivotnu
sredinu, koji e biti lociran na katastarskim parcelama broj 3646/1, 3647 i 3645/1 KO Podgorica
IIl, u Podgorica.

Uz navedeni zahtjev nosilac projekta je dostavio potrebnu dokumentaciju, €iji je sadrzaj utvrden
Pravilnikom o sadrzaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za odu&ivanje o potrebi izrade
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sl.list CG”, broj 19/19), te su se stvorili uslovi za
sprovodenje postupka odlugivanja.

Analizom zahtjeva nosioca projekta i podataka o predmetnoj lokaciji, karakteristikama i moguéim
uticajima planiranog projekta, a uzimajuéi u obzir vrstu projekta i kriterijume propisane Uredbom o
projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu, utvrdeni su razlozi za donosenje
ovog rjesenja, te se konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija se nalazi na dijelu urbanistitke parcele UP1, DUP “Titex", na istoj
nema izgradenih objekata ni zasada visokog rastinja. Kolski prilaz ovoj zoni omogucen
je iz pravca postojeée saobraéajnice, iz Ulice 8. Marta, sa sjeverne strane;

- Opisana lokacija ne pripada zastiéenom podruéju i na istoj nema nepokretnih prirodnih i
kulturnih kao ni dobara istorijske bastine;

- U krugu preénika cca 200 m od predmetne lokacije nalazi se manji broj individualnih
stambenih objekata;

- Namjena planiranog objekta spratnosti Po+P+1 je trgovina robom za $iroku potro$nju.
Parking prostor za potrebe prizemlja ¢ée biti velitine 38 parking mjesta, dok ce
podzemna automatizovana garaza obuhvatiti 41 parking mjesto za potrebe | sprata.
Ukupna neto povrsina objekta iznosi 3.774.96 m*;

- Gradevinski otpad koji nastane nakon zavr$etka radova bi¢e transportovan na zakonom
propisanu lokaciju;

- Tokom izvodenja i eksploatacije projekta nastaée &vrsti komunalni otpad, koji ¢e se
sakupiti i odloZiti u kontejnere, &ije ¢e se redovno praznjenje ugovoriti sa lokalnim
preduzeéem u skladu sa zakonom;

- |zvodaé radova ¢e biti upoznat sa postovanjem vremenskog intervala prilikom izvodenja
radova, posebno kada radovi zahtijevaju angazman teskih gradevinskin masina koje
stvaraju najveéu buku na gradilistu;

- Vode sa manipulativnih povr§ina u garazi, prije uputanja u upojni bunar propustace se
kroz separator naftnih derivata, tako da iste neée imati uticaj na zagadenje zemljista i
podzemnih voda;

- lzdvojena ulja i maziva i goriva iz separatora predstavijaju opasni otpad, isti ce se
sakupljati i odlagati u posebnu hermeticki zatvorenu burad i predavace se ovias¢enom
privrednom drustvu ili preduzetniku sa kojim nosioc projekta mora sklopiti ugovor;

- Atmosferske vode sa krova objekta ¢e se sakupljati pomocu cjevovoda, olucne vertikale
¢e biti spojene na linijske kanale uz objekat i horizontalnim odvodom priklju¢ene na
kanalizaciju u najblizem slivnickom oknu;

- Na predmetnoj lokaciji za sada ne postoji izgradena fekalna kanalizacija. Do stvaranja

uslova za prikljuéenje na gradsku kanalizacionu mrezu, vrsi¢e se biolosko preéiséavanje

otpadnih voda, nakon &ega ¢e se iste odvoditi u $aht za uzimanje uzoraka i dalje u

upojni bunar.



- Investitor ée ispoStovati parametre koji se odnose na minimalni stepen ozelenjenosti,
dobijene urbanisti¢ko tehnickim uslovima, a isti iznose od 20%;
- U toku funkcionisanja objekta negativnog uticaja na kvalitet vode, zemljista i vazduha
nece biti.
Uzimajuéi u obzir navedeno, naro¢ito u dijelu koji se odnosi na namjenu predmetnog projekta i
predvidene mjere spretavanja i ublazavanja moguéih uticaja to je utvrdeno da za isti nije
potrebna izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Ovaj Sekretarijat je shodno élanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, sproveo
proceduru javnog oglagavanja o podnijetom zahtjevu za odluéivanje o potrebi izrade Elaborata, u
skladu sa &lanom 28 pomenutog Zakona. Za vrijeme javne rasprave, koja je trajala od
16.03.2021. do 23.03.2021. godine niko od predstavnika zainteresovanih organa i organizacija ni
zainteresovane javnosti nije izvr$io uvid u podnijetu dokumentaciju i nisu dostavljene sugestije,
prigovori, primjedbe i mislienja u pismenoj i elektronskoj formi.

Odredbama ¢lana 14, definisano je da nadleZni organ u roku od 4 radna dana nakon isteka roka
za dostavljanje misljenja navedenih organa i javnosti, odlugi o potrebi procjene.

Ovim Rje$enjem su utvrdene mjere za spretavanje negativnih uticaja na Zivotnu sredinu u toku
realizacije predmetnog projekta, a u sluéaju da se nosilac predmetnog projekta opredijeli za
organizaciju djelatnosti koje se nalaze na Listama 1 i 2 Uredbe o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu, obavezan je da nadleznom organu dostavi zakonom
propisanu dokumentaciju.

Shodno &lanu 25 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, Rjesenje prestaje da vaZi ukoliko
nosilac projekta u roku od dvije godine, od dana dostavljanja Rje$enja, ne pribavi relevantne
saglasnosti i odobrenja.

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, u skladu sa &lanom 14 pomenutog Zakona,
obavijestiée zainteresovane organe i organizacije i zainteresovanu javnost, o donijetoj odluci po
zahtjevu za odluéivanje o potrebi izrade Elaborata.

Na osnovu prethodno navedenog, a shodno podnesenom zahtjevu, Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, odlugio je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rjeSenja moze se podnijeti Zalba Glavnom
administratoru u roku od 15 dana od dana dostavljanja istog.
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