URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

28. januar 2021. godine

Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

08-332/21-66/2 o =

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18, 28/19 i 116/20), Detaljnog urbanistiCkog plana “Industrijska
zona Kombinata aluminijuma” (“SluZbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 69/19) i podnijetog
zahtjeva DPukanovié¢ Slavka iz Podgorice (br. 08-332/21-66 od 22. januara 2021.godine) za
izgradnju objekta, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanisticku parcelu 11G ¢&ijoj povrSini pripada povréina katastarska parcela 2838/3 KO
Dajbabe, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Industrijska zona
Kombinata aluminijuma” (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 69/19).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: \ DUKANOVIC SLAVKO Podgorica

POSTOJEGE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

Prema podacima iz lista nepokretnosti br. 123 i kopije plana od januara 2021. godine, izdatih od
strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica, na prostoru katastarske parcele
2838/3 KO Dajbabe (povrsine 3118m?) evidentiran je nacin kori$¢enja “njiva 3. Klase”. U skladu sa
navedenim listom nepokretnosti i kopijom plana u zahvatu katastarskih parcela nije izgraden
objekat.

Nakon uvida u list nepokretnosti i kopiju plana iz januara 2021. godine i Detaljni urbanisticki plan
“Industrijska zona Kombinata aluminijuma’konstatovano je da se povrsina katastarske parcele
2838/3 nalazi u zahvatu urbanisticke parcele 11G.

Precizan podatak o uce$¢u katastarske parcele 2838/3 KO Dajbabe u povr§ini urbanisticke
parcele 11G bic¢e utvrden elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece
ovlagéeno za geodetske poslove, nakon ¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine
- Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti 123 za katatastarska parcela 2838/3 KO Dajbabe postoji teret zabiljezba
ugovora.

PLANIRANO STANJE
Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele

Namjena prostora urbanisticke parcele 11G u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska
zona Kombinata aluminijuma” definisana je kao povr$ina za industriju i proizvodnju, na kojoj je
planirana izgradnja objekata proizvodno zanatstvo, skladista stovarista.

Preporuka Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona Kombinata aluminijuma”:
Pravilnikom je obuhvacen Sirok dijapazon sadrzaja koji se mogu graditi na parcelama ove namjene,
obzirom da je taj prostor jako osjetljiv u smisiu zastite Zivotne sredine to je preporuka plana da se
na ovim parcelama mogu graditi objekti iskljugivo &istih tehnologija sa minimalnim uticajima na
zagadenje vode, vazduha | zemljista.

Preporuka je da se na parcelama na kojima se nalaze postojeci proizvodni objekti mogu
rekonstruisati, dograditi | nadograditi ili zamjeniti novim objekti koji su | dosad imali procese
primarne proizvodnje koji se podvode pod “teska industrija” uz primjenu novih tehnologija |
ugradnju ekoloskih filtera | precistaca. Na novoformiranim parcelama se mogu graditi objekti koji su
sekundarne | tercijalne proizvodnje odnosno postrojenja za polufinalne ili finaine proizvode, zatim
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eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik © izgradnji postrojenja za zapaljve teénosti i ©
uskladistenju i pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva
( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik 0 izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i © uskladistavanju i
pretakanju teénog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i 26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazeéom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije
treba izraditi dokumentaciju koja sé odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi 0
objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i
ostalo.

MJERE ZASTITE ZIVOTNE | STVORENE SREDINE
Mjere za ublazavanje uticaja na vode
U fazi gradenja objekata potrebno je sprovoditi sliedece mjere:
o Usvajanje dobre gradevinske prakse da bi se izbjegao negativan uticaj na podzemne vode.
e Planom izvodenja gradevinskih radova, te detaljnom razradom tehnoloskih postupaka treba
potpuno predvidjeti mjere planskog i sigurnog prikupljanja svih nepotrebnih materija
(otpadaka), njihovog transporta i odlaganja na najblizu deponiju.
e U svim varijantama tehnologije izvodenja radova odrzati stabilnim/prirodnim hidrolo3ki rezim
podzemnih voda, u prvom redu sprecavanjem isticanja vodelisusivanja.
e U najvecoj moguc¢oj mjeri sacuvati biljni pokriva¢, odnosno ostaviti buffer zone formirane od
biljnog pokrivata izmedu planiranih pristupnih puteva i vodotoka.
o Uspostaviti kontinuirani nadzor tokom izvodenja radova uz prisustvo specijaliste za zastitu
Zivotne sredine.
e Sve povrsine gradilista i ostale zona privremenog uticaja potrebno je nakon zavrs$etka
gradevinskih radova sanirati u skladu sa Planom sanacije, odnosno,zavisno 0 buduéem
koriétenju prostora dovesti u prvobitno stanje.

Mjere za ublazavanje uticaja na vazduh

Tokom faze gradenja, na ispusnim cijevima svih masina i vozila sa dizel-motorima obezbijediti da
imaju filtere za odvajanje ¢adi. Redovnim (planskim periodiénim) i vanrednim tehnickim pregledima
masina i vozila osigurati maksimalnu ispravnost i funkcionalnost sistema sagorijevanja pogonskog
goriva, koristiti (i redovito kontrolisati) gorivo — $a garantiranim standardom kvaliteta. Tokom
izvodenja radova vréiti polijevanje vodom zemljista na eventualnim lokacijama gdje moze doc¢i do
veée emisije prasine.

Mjere za ublazavanje uticaja na pedolo$ke karakteristike

Neophodno je pripremiti projekat pripremnih radova koji ¢e biti u saglasnosti sa uslovima koje
izdaje nadlezni organ, kao i u slucaju koriééenja materijala za izgradnju sa okolnih lokaliteta, ¢iji
uslovi treba da budu odredeni u glavnim projektima planiranih objekata.

U fazi gradenja, eventualno nastali otpad, bez rasipanja, utovariti na transportna sredstva i odmah
odvesti na odlagaliste ili za to propisano mjesto uz adekvatno zbrinjavanje istog. Nije dozvoljeno
odlaganje materijala u korito ili na obale vodotoka.

Pridrzavati se dobre radne/gradevinske prakse i planiranja

Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja ¢e minimalno uticati na
degradaciju zemljista. Gradevinsku mehanizaciju odrzavati redovno, te prepoznati potencijalna
mjesta curenja i odmah izvrsiti njihova saniranja. 7abraniti mijenjanje ulja i dosipanje goriva na
lokalitetu, ve¢ to provoditi na najblizoj benzinskoj pumpi. Preporucuje se koristenje ekoloski
prihvatljivi lubrikanata (EPL), umjesto Stetnih lubrikanata (ulja i maziva) proizvedenih od mineralnih
ulja. Ovo posebno naglagavamojer je Stetno djelovanje mineralnih ulja kumulativno ukoliko dode na
slobodni prostor. Bilo koji diozemljista kontaminiran sa prosutim uljem ili gorivom izvoda¢ radova

treba posuti piljevinom, te ukloniti | odloZiti na odobreno odlagaliste.
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U sluéaju akcidenta (izlivanje ili curenje goriva ili ulja) hitno intervenisati u skiadu sa
pripremljenimplanom mjera i aktivnosti u ovakvim slu¢ajevima.

Mjere za ublazavanje uticaja na floru i faunu

U fazi gradenja ukloniti sav otpadni materijal od uklonjene vegetacije i 8iblja, te obezbijediti tokom
radova monitoring. Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja ¢e
zahtijevati sto manje prosirenje postoje¢ih puteva. Neophodne su i redovne administartivne mjere
(ucesce ekoloske inspekcije).

Mjere za ublazavanje uticaja na pejzaz

U fazi gradenja, otpad ne gomilati na lokaciji gradnje, veé bez rasipanja, utovariti na transportna
sredstva i odvesti na odlagaliste. Intervencije u prostoru trebaju $to manje odudarati od prirodnih |
ambijentalnih obiljezja u kojima nastaju, te sto manje dovoditi do vizuelne degradacije.

Mjere za ublazavanje uticaja na infrastrukturu

Neophodno je obezbjediti $to brze planiranje i izgradnju objekata infrastrukture za adekvatno
vodosnabdevanje, evakuaciju i tretman otpadnih voda, sakupljanje i odlaganje otpada na sanitarnoj
deponiji, uz razvoj saobracajne infrastrukture. U narednom periodu ove aktivnosti treba da
sprovedu zainteresovani korisnici prostora / investitori u saradnji sa nadleznim organima lokalne i
centralne vlasti, a u skladu sa planovima za njihovu izgradnju

Mjere za ublazavanje uticaja na ambijentalnu buku

U fazi gradenja objekata, koristiti tehnicki ispravnu gradevinsku mehanizaciju. Aktivnosti provoditi u
predvidenim radnim satima, bez produzavanja, da se ne bi uznemirilo lokalno stanovniétvo,shodno
Rjesenju o utvrdivanju akusti¢nih zona na teritoriji Glavnog grada.

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom O zastiti i spasavanju

(“Sluibeni list CG*, br. 13/07, 05/08, 32/11 i 54/16) i ostalim vazeéim pravilnicima i aktima. Pored
mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim rieSenjem ovim uslovima se nalazu obaveze
prilikom izrade tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne preventivne mjere zastite od
katastrofa i razaranja. Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih
nepovoljnosti inzenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla, sva rieSenja za buduéu izgradnju i
uredenje prostora moraju se Zasnivati na nalazima i preporukama inienjersko-geoloékih
istrazivanja sa mikroseizmickom rejonizacijom terena. Neophodno je sprovesti nakanadna
geotehnicka istrazivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih
elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobraéajnica i objekata komunalne infrastrukture.
Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proracune seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati
na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od opsteg interesa
sradunati sa veéim stepenom opste seizmiénosti kompleksa. Pri planiranju saobracajne mreze i
objekata koji zahtijevaju vece intevencije u tlu (dubina veca od 2m) potrebno je predvidjeti
odgovarajuce sanacione radove. Urbanisticko rieSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i
uredenjem slobodnih povrsina obezbjedjuje mogucénost intevencije svih komunalnih vozila, 0 cemu
treba posebno voditi raéuna pri izradi tehnicke dokumentacije. U pogledu gradevinskih mjera
zadtite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa vazec¢im tehni¢kim
normativima i standardima za odgovarajuci sadrzaj. Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih
dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa yazedim propisima 0 2a&titi od elementarnih
nepogoda i pozara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog
organa u opstini, na tehnigku dokumentaciju | izvedeni objekat.

11

3/32




MJERE ZASTITE OD POZARA | EKSPLOZIJA

U cilju zastite od pozara u okviru planskog rieSenja svim objektima je obezbijeden saobracajni
pristup za vatrogasna yozilia, sa propisanom udaljeno$cu kolovoza od objekta. Sirine planiranih
saobracajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila. Planskim rieSenjem je
obezbijedena udaljenost izmedju pojedinin objekata, kao i uslovi za evakuaciju u slu¢aju pozara. U
okviru riesenja hidrotehniékog sistema obezbijedena je yoda za gasenje pozara. U cilju
obezbjedenja mjera zastite od pozara, prilikom izrade investiciono-tehniéke dokumentacije za
objekte marine, turzma i mjesovite namjene, potrebno je predvidjeti uredjaje za automatsku dojavu
pozara, uredjaje za gasenje pozara i sprecavanje njegovog irenja. Za ove objekte je obavezno
izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako s radi o objektima u kojima se
definiSu zone opsanosti od pozara i eksplozija), planove ~,astite | spasavanja prema izradenoj
procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovara]uc’:a misljenja i
saglasnosti u skladu sa vazecom regulatoivom. Za objekte u kojima s€ skladiste, pretacu, koriste ili
u kojima s€ vréi promet opasnin materija, obavezno je pribauviti misljenje na lokaciju od nadleznog
organa, kako ovi objekti instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaze za ovu oblast, obezbjeduju
se sve ostale mjere zatite od pozara. Projektnu dokumentaciju raditi shodno:

- Zakonu o zastiti i spasavanju (“Sluzbeni list CG*, br. 13/07, 05/08, 32/11 i 54/16) i ostalim vazec¢im
pravilnicima i aktima;

- Pravilniku 0 tehnickim zahtjevima za zastitu garaZza za putnicke automobile od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list CG*, broj 9/12).

MJERE ZA SPRECAVANJE | KONTROLU UDESA
|zgradnja veceg broja objekata sa sobom povlaci tokom havarija i domino efekat. Kako bi se
sprecio potrebno je da svi korisnici industrijskog kompleksa daju svoj doprinos u izradi Plan
prevencije udesa.
Shodno ¢lanu 39,40 ,41,42, Zakona 0 Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 52/1 6), operater
seveso postrojenja, odnosno kompleksa u kojem se obavljaju aktivnosti u kojima je prisutna ili
moze biti prisutna jedna ili vige opasnih materija, duzan je da preduzme sve neophodne mjere za
sprie¢avanje hemijskog udesa i ogranic":avanja uticaja tog udesa na ivot i zdravlje ljudi i Zivotnu
sredinu u cilju stvaranja uslova za upravljanje rizikom u skladu sa ovim zakonom.
Stepen rizika od hemijskog udesa seveso postrojenja, odnosno kompleksa u kojem se obavljaju
aktivnosti u kojima je prisutna ili moze biti prisutna jednaiili vige opasnih materija, utvrduje se U
zavisnosti od kolicine opasnih materija. Operater seveso postrojenja duzan je da Agenciji dostavi
obavjestenje i izradi Plan prevencije udesa, i U zavisnosti od koligina opasnih materija, odnosno
stepena rizika od udesa, izradi |zvjestaj o bezbjednosti i Plan zastite od udesa. Koligine opasnih
materija po kategorijama, kojima se odreduje stepen rizika seveso postro]en]a, utvrduje
Ministarstvo, Uz saglasnost organa drzavne uprave nadleznog za zastitu i spasavanje.
Obavijestenie i sadrzaj Plana revencije udesa
Plan prevencije udesa sadrzi ciljeve i principe djelovanja operatera, radi kontrole opasnosti od
hemijskog udesa. Plan prevencije udesa mora da sadrzi dovoljno elemenata proporcionalnih
stepenu rizika od udesa na osnovu kojih operater obezbjeduje visok stepen zastite ljudi i zivotne
sredine od hemijskog udesa. Operater je duzan da Agenciji, prije izrade Plana prevencije udesa,
dostavi obavjestenje O:

1) novom Seveso postrojenju, 0dnosno kompleksu najmanje tri mijeseca prije pocetka rada; 2)
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postojecem seveso postro]enju, odnosno kompleksu; 3 postojecem seveso postrojenju,

odnosno kompleksu U kojem su s€ kolicine opasnih materija povecale tako da uzrokuju vedi

stepen rizika od hemijskod udesa, najkasnije tri mjeseca od dana promjene; 4) trajnom
prestanku rada seveso postrojenja, odnosno kompleksa, kao i u slucaju modifikacije seveso
postrojen;a, odnosno kompleksa, svakoj promjeni koja moze uticati na mogucnost nastanka
hemijskog udesa.

2) Plan prevencije udesa operater je duzan da izradi najkasnije gest mjeseci po dostavljanju
obavestenja iz stava 3 ovog ¢lana. Blizi sadrzaj Plana prevencije udesa | obavjestenja
utvrduje se propisom Ministarstva.

Sadrzaj lzvijestaja © bezbjednosti i Plana zastite od udesa

lzvjestaj o bezbjednosti sadrzi narocito: informacije o sistemu upravljanja i organizacije operatera u

cilju sprietavanja hemijskog udesa; opis lokacije na kojoj s€ nalazi seveso postro]enje, odnosno

kompleks; opis SEVESO postrojenja, odnosno kompleksa; analizu rizika od hemijskog udesa i nacin
njegovog sprjec":avanja', mjere zastite i interventne mjere za ogranic":avanje posljedica hemijskog
udesa; popis opasnih materija i dr.

Plan zastite od udesa sadrZi naroéito mjere koje se preduzimaju u okviru seveso postrojenja,

odnosno kompleksa u slu&aju hemijskog udesa ili u slucaju nastanka okolnosti koje mogu izazvati

hemijski udes. |zviestaj o bezbjednosti i Plan zastite od udesa obezbjeduje operater koji u skladu
sa koliCinama opasnih materija ima vedi stepen rizika od hemijskog udesa i to za:

1) novo Seveso postrojenje, odnosno kompleks najmanje tri mjeseca prije pocetka rada; 2)
postojece SeVeso postrojenje, odnosno kompleks; 3) postojece seveso postrojenje, odnosno
kompleks u kojem su s€ koligine opasnih materija povecale tako da uzrokuju vedi stepen rizika
od hemijskog udesa, najkasnije sest mjeseci od dana promjene.

2) Na |zvjestaj o bezbjednosti i Plan zastite od udesa saglasnosti daje Agencija. Saglasnost iz
stava 4 ovog ¢lana izdaje se na osnovu zahtjeva Uz koji se prilaze dokaz © uplacenoj
administrativnoj taksi.

3) Operater je duzan da lzvjestaj o bezbjednosti periodicno pregleda i po potrebi azurira: 1)
najmanje svakih pet godina; 2) samoinicijativno ili na zahtjev Agencije zbog novih ginjenica do
kojih se dodlo na osnovu analize drugih hemijskin udesa ili izbjegnutih udesa. BliZi sadrzaj,
metodologiju izrade lzvjestaja o bezbjednosti i Plana zastite od udesa utvrduju se propisom
Ministarstva.

Zastitne zone

U neposrednoj blizini industrijskih postro]en]a koja imaju negativan uticaj na zdravlje ljudi i Zivotnu

sredinu, planskim dokumentima sé utvrduju zastitne zone u kojima nije dozvoljena izgradnja

stambenih objekata, gkola, bolnica kao i po|joprivredna proizvodnja, u zavisnosti od stepena
zagadenja vazduha, vode, tla ili drugih segmenata sivotne sredine.

SMJERNICE ZA UPRAVLJANJE CVRSTIM KOMUNALNIM OTPADOM

Prilikom planiranja upravljanja gyrstim otpadom treba se rukovoditi principima usvojenim Drzavnim
planom upravljanja otpadom za period 2014-2020. godine, Zakonom O upravijanju otpadom
(,Sluzbeni list CG", br. 64/11139/16) i Lokalnim planom upravljanja komunalnim i neopasnim
gradevinskim otpadom u Glavnom gradu Podgorica za period 2016-2020.godinu.

Osnovni cilj lokalnog plana upravljanja komunalnim i neopasnim gradjevinskim otpadom je
minimizacija uticaja otpada na sivotnu sredinu i povecanja efikasnosti Kkoriséenja resursa na teritoriji
Glavnog grada, odnosno doprinos odrzivom razvoju Kroz razvoj sistema upravljanja otpadom koji
ée obezbijediti kontrolu stvaranja otpada, iskoriscenje otpada i podsticaje za investiranje i afirmaciju
ekonomskih moguénosti koje nastaju iz otpada. Lokalni plan upravljanja otpadom treba da
doprinese odrzivom razvoju Glavnog grada kroz uspostavljanje i razvoj sistema upravljanja
otpadom koji ce kontrolisati nastajanje otpada, smaniiti uticaj produkeije otpada na zivotnu sredinu,
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povecati efikasnost resursa, omoguciti pravilan tok otpada do njegovog konacnogd odlaganja na
sanitarnu deponiju, stimulisati investiranje i maksimizirati ekonomske moguénosti koje nastaju iz
otpada.

Sve ove aktivnosti zasnovane su na principima upravljanja otpadom:

-pricip odrzivog razvoja, kojim s€ obezbjeduje efikasnije Koriééenje resursa, smanjenje koli¢ine
otpada i postupanje sa otpadom na nadcin kojim s€ doprinosi ostvarivanju ciljieva odrzivog razvoja;

- princip blizine i regionalnog upravljanja otpadom, radi obrade otpada sto J€ moguce blize mjestu
nastajanja u skladu sa ekonomskom opravdanoééu izbora lokacije, dok se regionaino upravljanje
otpadom obezbjeduje razvojem i primjenom regionalnih strateskih planova zasnovanih na
nacionalnoj politici;

- princip predostroinosti, odnosno preventivnog djelovanja, preduzimanjem mjera za sprecavanje
negativnih uticaja na Zivotnu sredinu i zdravlje jjudiiu slucaju nepostojanja nauénin i strucnih
podataka;

-princip "zagadivat placa", prema kojem proizvodac": otpada snosi troskove upravljanja otpadom i
preventivnog djelovanja i troSkove sanacionih mjera zbog negativnih uticaja na Zivotnu sredinu i
zdravlje ljudi;

- princip hijerarhije, kojim se obezbjeduje postovanje redosljeda prioriteta U upravljanju otpadom i
to: sprie¢avanje, priprema za ponovnu upotrebu, recikliranje i drugi nagin prerade (upotreba
energije) i odstranjivanje otpada.

Takode, u skladu sa &lanom 26 . Zakona O upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG, br. 84/11 i

39/16) sva privredna drustva koja na godisnjem nivou proizvedu vise od 200 kg opasnog otpada ili
vide od 20 tona neopasnog otpada, duzni su da sacine plan upravljanja otpadom.

Upravljanje komunalnim otpadom podrazumijeva sljedeca planska riesenja:
_ dosledno i kontinuirano giscéenje prostora od kabastog i opasnog otpada;
- uspostavljan]e sistema upravljanja otpadom na regionalnim osnovama,

. podsticanje primarne separacije komunalnog otpada;

. kontrolu'i prevenciju neplanskog deponovanja; i

- podsticanje recikliranja, odnosno ponovnog korigcenja.

Sistem sakupljanja otpada u opstini, oslanjace se na primjenu mjera za smanjivanjée otpada na
mjestu njegovog nastanka, Uz postovanje uslova propisanih u podzakonskim aktima, ¢ija izrada je
predvidena Zakonom O upravljanju otpadom, 2 koji treba da obuhvati primarno odvajanje i
prikupljanje pojedinih kategorija otpada .
S obzirom da je ovim planskim dokumentom planirana izgradnja objekata, prilikom pomenutih
aktivnosti generisaée se odredene kolicine otpada, koje ¢e s€ prikupljati U kontejnerima u okviru
urbanisticke parcele na ulaznom dijelu, gdje projektom uredenja treba predvidjeti poseban prostor
za postavl]anje kontejnera za smece. Potreban broj kontejnera odrediti prema povrsini objekta,
imajuéi u vidu produkciju gvrstog komunalnog otpada, u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem.

Na mjestu sakupljanja obezbijediti primarnu selekciju otpada odvajanjem kontejenera za staklo,
plastiku i metal. Odvozenje otpada vrsice se specijalnim vozilima do sanitarne deponije.
Sakupljanje i transprt otpada je potrebno organizovati u kasnim yedernjim ili ranim jutarnjim
gasovima.

Lokacije za postavljanje kontera treba da su U vidu niaiu zavisnosti od potreba u njima predvidjeti
2- 3 kontejnera. Kao tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1m3.

Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mjesta voditi raéuna da kontejneri budu smjesteni na
izbetoniranim platoima ili u posebno izgradenim nisama (betonskim boksovima)

Za neometano obavljanje iznodenja smeca svim nisama obezbijediti direktan prilaz komunalnog
vozila.

U toku izgradnje objekata na gradilistu obavezno odvojeno prikupljati: - sut i drugi slican
gradevinski otpad, - opasan otpad (lijepkovi, boje, rastvaraci i druga gradevinska hemija i njihova
ambalaza) .

14

6/32




Zakonom O sivotnoj sredini (,,Sluibeni list CG “, broj 52/ 16), ureduju se principi zastite zivotne
sredine i odrzivod razvoja, instrumenti i mjere zaétite zivotne sredine, ucesce javnosti 0 pitanjima
sivotne sredine i istim se obezbjeduje cjelovito ocuvanje kvaliteta sivotne sredine, ocuvanje
biologke i pejzazne raznovrsnosti, racionalno koridcenje prirodnin dobara i energije na najpovoljniji
nadin za zivotnu sredinu.

Zakonom O integrisanom sprije¢avanju i kontroli zagadivanja sivotne sredine ("S\uibeni list RCG",
br. 80/05 i "gluzbeni list CG", br. 54/09, 40/11, 42/15 i 54/15) ureduju s€ uslovi i postupak izdavanja
integrisane dozvole za postrojenja i aktivnosti koje mogu imati negativne uticaje na zdravlje ljudi,
sivotnu sredinu ili materijalna dobra, vrste aktivnosti i postrojenja, nadzor i druga pitanja od znacaja
za sprjeéavanje i kontrolu zagadivanja sivotne sredine, kao i propisane nadleznosti organa lokalne
uprave nadleznog za poslove zaétite zivotne sredine - Za izdavanje dozvole za postrojenja za koja
dozvolu ili odobrenje za izgradnju i pocetak rada, odnosno obavljanje aktivnosti izdaje nadlezni

organ lokaine uprave.

Imajuéi_u vidu Zako
otpada sacine Plan u ravljanja otpa
postupanie sa ,,ostalim vrstama otpada”.

MJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA

U zoni zahvata plana konstatovano je da nema Zakonom zasticenih kulturnin dobara. Prihvacena

je inicijativa za 2astitu objekata arhitekture XX vijeka kojom je objekat Upravne zgrade

aluminijskog kombinata predlozen kao dobro sa potencijalnim kulturnim vrijednostima. Potencijalne

vrijednosti ovog objekta preispitace nadlezni organ za zadtitu kulturnin dobara, u skladu sa

zakonom.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolodke ostatke, SV€ radove treba obustaviti 1 0

tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi s€ preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu,

a kasnije se investitor uslovijava osiguranjem arheolodkog nadzora nad radovima iskopavanja.

Prema &lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo

kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheolo$kog znacaja, izvoda¢ radova (pronalazaé),

duzan je da:

e Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno nalazeod eventualnog osteéenja, unistenja i od
neovlastenog pristupa drugih lica;

« Odmah prijavi nalaziéte, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnin dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu
uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru,

o Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlaséenih lica subjekata iz tacke 2;

e Saopsti sve relevantne podatke U vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i ©
okolnostima

|zuzetno od tacke .3 pronalazaé moze pod kojim su otkriveni nalaze, radi njihove sastite, odmah

predati nekom od subjekata iz tacke 2. Sve dalje obaveze Uprave | Investitora definisane su

&lanom 88 Zakona 0 zastiti kulturnih dobara.

U blizini objekata kulturnog nasleda i njegovoj ~adtitnoj zoni ne mogu se graditi:

o oObjekti za ekstrakciju i preradu mineralnin sirovina i gradevinskih materijala (kamenolomi isl)
koji vibracijama, eksplozijama i na druge nacine ugrozavaju kulturno dobro;

. poza]miéta gradevinskog materijala (kamen, sljunak, pijesak i sl.) koji bi svojim radom mogli da
devastiraju kulturno dobro i njegovu zadticenu okoliny, ugrozavaju zemljiste | pejsazne
karakterisitike ili na drugi nacin ugrozavaju kulturno dobro;

e industrijski pogoni koji Stetnim emisijama (8tetni gasovi i dim, otpadne vode, vibracije i dr.)
mogu ugroziti kulturno dobro;

o deponije komunalnog ili industrijskogd otpada;
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7astitne zone oko spomenika kulture treba ne samo da se proglase, nego i da se efektivno

formiraju na nacin koji ne ugrozava prava vlasnika i korisnika toga prostora.

Eventualna izgradnja velikih infrastrukturnih sistema (vodoprivrede, energetike, saobrac¢aja) mora
biti uskladena sa uslovima i mjerama zadtite kulturnih dobara, pri cemu s€ projektovan]e u blizini
dobara, obavlja na nadin koji maksimalno cuva autenticnost okruzenja u skladu sa uslovima
nadlezne sluzbe zastite kulturnih dobara.

MJERE ZASTITE PRIRODNIH DOBARA

Osnovni kriterijum za utvrdivanje mjera sadtite pejzaza je osjetljivost podrucja. Planiranjem
namjene i upravljanja prostorom treba teziti ka zadrzavanju autentiénin odlika pejzaza, @ bududi
razvoj bazirati na principima wodrzivog razvoja’. Posebno s€ naglasava obaveza primjene
maksimalnih mjera zadtite zivotne sredine pri realizaciji ekoloski _osjetljivin” aktivnosti, kao 8to su
energetski objekti, turisticki objekti i prometniji putni pravci, ukoliko se nalaze U osjetljivim
ekosistemima, kao &to su kraski predjeli, zasticena podrucja i sl.

Obzirom da se prostorno zona LSL neposredno granici sa dijelom zastéenogd prirodnog dobraRP,
Piva“, shodno tome potrebno je postovati smjernice i uslove zastite prirode koji su utvrdeni u €lanu
9, stav 1 Zakona o ~zastiti prirode i to:

Pregled zasticenih i registrovanih prirodnih dobara;

Mjere zastite i unaprijedenje sivotne sreding;

Mjere za oéuvanje bioloske , geolodke i predione raznovrsnosti;

Mjere zastite i unapredenja zasticenin i registrovanin prirodnih dobara;

Mjere za odrzavanje | upravijanje U skladu sa ekoloskim potrebama stanista unutar

op b=

saéticenih zona i van njin;

Mjere za obnavljanje unistenih stanista;

Mjere, metode i tehnicka sredstva koja doprinose oéuvanju povoljnog statusa vrsta;

8. Mijere zastite iz planova upravljanja zasticenim prirodnim dobrima i ekoloski znagajnim

lokalitetima;
9. Smjernice za realizaciju projekata pejzazne arhitekture, odnosno uredenja terena;

=l

UsSLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATlVNIH IZVORA

ENERGWE
U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementaci]e predmetnog plana sprovoditi

gitav niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehniéko-tehnoloékih mera zastite kako bi se
predupredila eventualna zagadenja Zastita zivotne sredine prije svega podrazumi]eva poétovanje
svih propisa utvrdenin zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena
na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliede¢in
zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakonao Zivotnoj sredini (,,Sluibeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);
Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja sivotne sredi
br. 80/05);

Zakona 0 procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11
i 27/13);

Zakona o vodama(,,Sluibeni list CG", br 27107);

7akona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,,Sluibeni list CG", br. 28/11);

Zakona 0 upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/1 1);

Pravilnika 0 graniénim vrijednostima nivoa buke u sivotnoj sredini (,S!. list RCG’, br. 75/06);
Uredbe 0 Zastiti od buke (,,Sluibeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima z2 koje se VrSi procjena uticaja na zivotnu
20/07);

ne (,,Sluibeni list RCG’,

sredinu (,,Sluibeni list RCGx, br.
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« Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br.
27/07);

« Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrzaju izvjestaja 0 utvrdenom kvalitete otpadnih voda (’Sluzbeni list RCG”, br.
45/08);

« Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG’, br. 25/01).

Opéte mjere zastite

. obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehniCke dokumentacije za objekte koji mogu

izazvati zagadenja sivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove satite Zivotne sredine
sa Zahtjevom 0O potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama
Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i Uredbom 0 projektima za koje se Vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu;

. prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom
infrastrukturom kako bi sé izbjegla oStecena i zagadenja osnovnih ¢inilaca zivotne sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vrsiti pod

uslovom da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne
sredine.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE OBNOVLJIVIH
|IZVORA ENERGWE

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izrazenijin zahtjeva za zastitom covjekove okoline
predlazu se dvije osnovne mjere: $tednja i koriscenje alternativnih izvora energije. Odrzivoj
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, implementacijom mjera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijin segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:

- upotrebu gradevinskih materijala koji nisu stetni po zivotnu sredinu;

- energetsku efikasnost zgrada;

- upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruéenja objekata.

Energetski i ekolodki odrzivo graditeljstvo tezi:

- smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade;

- povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korig&enjem sunceve
energije;

- koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);

- povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zadtite novih objekata. Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog riesenja u saradnji
sa projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da s dobije kvalitetna i optimalna energetski
efikasna zgrada. Zato je potrebno:

- analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

- primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotata objekta i izbjegavati toplotne
mostove,

- iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtititi se od pretjeranogd osuncanja;

_ koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim
izvorima energije.

Najvazni su tri stepena energetske efikasnosti su:

- smanjenje gubitaka energije pomocu termicke izolacije objekta,

- efikasno koriééenje energje,

- efikasna proizvodnja energije.
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Smijernice za smanjenje gubitaka energije su:
- maksimalna termicka izolacija, kompaktnost gradevine i nepostojanj
komponente omotaéa zgrade moraju imati izolaciju ¢ija je U-vrijednos

podove 0.4-0.5 W(m2K), i za krov 0.8 W(m2K);
- prozori moraju imati dvoslojno ili troslojno staklo i izolovane ramove. U-vrijednost od 1.30W(m2K),

ukljucujuci okvir, i g-vrijednost od 0.5 (ukupna solarna transmisija) za zastakljivanje;

- stepen zaptivenosti zgrade: rezultat testa zaptivenosti mora biti 0.6, promjena vazduha na sat.
Efikasno koriséenje energije obuhvata:

- predgrijavanje sviezed vazduha;

- orijentaciju ka jugu i mogucénost osun&anosti tokom zime,

- ustedu energije za grijanje koja se postize pasivnom upotrebom solarne energije;

- solarne kolektore za pripremu tople vode u domacinstvu;
- kuéne aparate Koji malo trose - energetski efikasni: ves-masine, frizideri, zamrzivadi, lampe itd.

predstavijaju jos jedan koristan dio koncepta pasivne energetske efikasnosti.

e termickih mostova: sve
t za zidove 0.4W(m2K), za

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrodnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znadajnijin segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu &tetni po zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;
« Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruéenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite s
povoljnim odnosom 0osnove i volumena zgrade;

. Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacij
energije;

«  Korigéenju obnovljivin izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

. Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

poljnih elemenata i

om zgrade i koriséenjem sunceve

me | zadtite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za

sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
saétite novih objekata. Prosjeéno stariji postojeci objekti godisnje troée 200-300 KWh/m2 energije
za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko 40, a

pasivne 15 KWh/m2 i manje.

Cilj sveobuhvatne uétede energije, 2 ti

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, oétecenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih
prostora zahtjeva vecu koliginu energije $to dovodi do povecanja cijene koriséenja i odrzavanja
prostora, ali i do veceg zagadenja sivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika
zgrade moguce je postici smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%.

vazno je veC u fazi idejnog projekta U saradnji sa projektantom

Kod gradnje novin objekata
predvidjeti sve &to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato

je potrebno:

«  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

»  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omota&a objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

« |skoristiti toplotne dobitke od sunca i sa&tititi se od pretjeranog osunc¢anja;

« Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa

obnovljivim izvorima energije.
Prilikom izrade rojektne dokumentacije

13/07, smjernice Nacionalne strate iie za vanre
avanja. Prilikom izrade projektne do
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il

- izolaciju industrijskin objekata od susjednih sadrzaja

- stvaranje povoljnih higijenskih uslova u zoni industrije | smanjenje mogucih nepozeljnih uticaja na
okruzenje (prasina, buka)

- poboljsanje mikroklimatskih uslova

- stvaranje prijatne sredine i uslova za odmor zaposlenih

- unaprijedenje estetske vrijednosti i stvaranje urbanisticke kompozicije industrijske zon€

- povezivanje sa kontaktnim zelenim masivima u jedinstven sistem.

Uslovi za uredenje:

- Procenat ozelenjenosti urbanisticke parcele za objekte ove namjene jiznosi:

30 % za parcele od 2-6 ha

40 % za parcele od 6-10 ha

45 % za parcele veée od 10 ha

- raspored i kompoziciju zasada uskladiti sa pozicijom izvora zagadenja

- kod kompozicije sasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu

- odnos lisearskog i &etinarskog drveca ne smije biti manjiod 2 : 1, tj. treba da preoviaduju liscari
koji su efikasniji u higijenskom pogledu

- u cilju 8to vece funkcionalnosti saditi minimum 80 stabala i 400 sadnica ybunja po 1 ha zelene
povrsine

- sadnju vrsiti u manjim grupama ili u vidu solitera, u pejzaznom stilu

- na povrsinama gdje je moguca koncentracija toksi¢nih gasova, radi boljeg provjetravanja
neophodno je paralelno smjeru dominantnih vjetrova stvarati uzane produvne zelene pojaseve sa
prekidima. Takvi pojasevi se formiraju od 7-8 redova i imaju Sirinu 17.5-21m.

- korisrititi visokodekorativne biljne vrste, moénih kro$nji, sa najmanje zahtjeva na uslove sredin, @
prednost dati brzorastucim vrstama i vrstama otpornim na izduvne gasove

- formirati kvalitetne travnjake otporne na sudu i gazenje

- za parterno zelenilo koristiti: visokokvalitetne trave, ]ednogodiénje cvijece, perene, dekorativne
sbunaste vrste razlicitog kolorita i habitusa (od poleglih do piramidalnih formi)

- koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i zdrave

- izgradnja hidrantske protivpozarne mreze

- ostalo u skladu sa Opétim uslovima.

Prijedlog biljnih vrsta

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu s€ koristiti i introdukovane
vrste koje pored dekorativnosti posjeduju i otpornost n aekoloske uslove sredine.

Sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa busenom.

Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’,
Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’, Cupressocyparis leylandii, Ginkgo
biloba.

Listopadno drveée: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia julibrissin,
Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus

hippocastanum, Fraxinusamericana, Lagerstroemi aindica, Liriodendron tulipifera, Morus Sp.,

Cercis siliquastrum, Melia azedarach,Prunus pisardii.

ijzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.
Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium
oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii
'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri,
Viburnum tinus, Yucca Sp-

Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides,
Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus,
Hydrangea hortensis.
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a (i eksplozija ako se radi o objekt
eksplozija) | lanovi zastite i s adavanja_prema izrazenoj
posebno, te na navedeno Qribaviti saglasnosti i midlienja u skladu sa Zakonom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Opsti uslovi za pejzazno uredenje
e Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracéajni) tj. urbanisticka parcela, treba daima
projekat pejzaznogd uredenja
« U toku izrade projekine dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i
valorizacija postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost,
predlog mjera njege) u cilju maksimalnog ocuvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i
funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka riesenja
. Postojecée i planirano zelenilo mora bii prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru
uredenja terena
e Prirodno zelenilo oduvano u vidu masiva, kao i pojedinacna reprezentativna stabala, treba
da &ine okosnicu zelenog fonda buducih projektnih rieSenja
o Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova
postavljanjem zadtitnih ograda
o Namjestim gdje nije moguce uklapanje i sadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnosée presadivanje)
« U slutajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata
na UP prilagoditi postojecem vrijednom zelenilu
« Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje
e Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki odnjegovane
u kontejnerima
o Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste
. Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
- min. visina sadnice od25-3m
- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm
Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu zastitu
svih zelenih povrsina

Zelenilo industrijskih zona (212)
Ovoj kategoriji zelenih povrsina odnosi se na zelene povrsine u okviru objekata namijenjenih
industriji i industrijiskladistima

Namjensko zelenilo u okviru parcele je osnovni uslov zastite okoline za bilo koju vrstu skladista i
servisa.

Raspored zelenih povrsina u okviru urbanistickin parcela nije dat ovim planom, veé se mora
razraditi projektom uredenja terena pojedinaénih lokacija.

Preostale slobodne povr§ine mogu biti organizovane kao manipulativne povrsine, prilazi, interne
saobracajnice, parking prostori, platoi i sl.

Ova kategorija obuhvata zelene povrsine i to:

- spoljnje - zastitno zelenilo i

- unutraénje - parterno zelenilo.

Spoljnje zelenilo je gusto ozelenjen pojas. Okosnicu riesenja &ini visoko rastinje. Duz obodnih
djelova predvideni su gusti, gotovo neprekidni zasadi drveca i 7bunja, dok su manije slobodne
povrsine u unutradnjosti zone parterno ozelenjene.
Zelenilo treba da obezbijedi:
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zanatska proizvodnja, servisi, skladista, magacini, stovarita, stanice za snabdijevanje gasom |
gorivom za potrebe privrednih postrojenja, zatim administrativni, komercijalni | usluzni objekti kao

,

kompatibilni | sve drugo §to nece remetiti razvoj tog podrucja uz postovanje ekolo$kih smjernica,
zakona, pravilnika | regulative iz te oblasti.

PRAVILA ZA UREDENJE POVRSINA | GRADENJE OBJEKATA

|zgradnja novih objekata ce se odvijati na urbanistickim parcelama u skladu sa datim smjernicama i
urbanisti¢kim parametrima koju su dati pojedinaéno za svaku urbanistiléku parcelu u tabeli sa
numerickim pokazateljima.

Parcelacija je data na nacin da sve urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne
komunikacije | formirane su na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih parcela.

U okviru predloZene parcelacije, za parcele iste i sli¢ne namjene, a u skladu sa zeljama i
potrebama investitora, moze se vréiti formiranje veéih urbanistickih parcela udruzivanjem parcela,
kao i izgradnja poslovnih objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele,
gradevinske linije koje su date graficki i numericki u tom sluéaju se, izmedu susjeda koji se
udruzuju, zanemaruju a vaze prema javnim povr§inama i susjednim parcelama koje nijesu
predmet udruZivanja.

Pod svim objektima dozvoljena je izaradnja podrumskih etaza koje ne ulaze u proracun ostvarene
BGP ukoliko su namjene za garaziranje vozila i tehnicke prostorije.

Polozaj i gabariti planiranih objekata na grafigkim prilozima nisu odredeni, veé ¢e biti odredeni
prilikom detaljne razrade projektne dokumentacije svakog od objekata u okviru urbanisticke
parcele.

Na svakoj urbanistickoj parceli ove namjene dozvoliena je izaradnja_jednog ili viSe objekata
osnovne namjene i pratec¢ih sadrzaja. Konacan broj objekata i njihov razmjeétaj na parceli zavisice
od vrste industrijskog procesa, vrste proizvoda za skladistenje, kao i tehnoloskih potreba konkretne
namjene. Dimenzije i medusobne odnose pojedinih objekata i grupacija objekata na parceli
potrebno je utvrditi prilikom izdavanja UT uslova po prethodno uradenim idejnim rjeSenjima |
utvrdenom programu, a uz saradnju svih zainteresovanih subjekata. Pri tom je neophodno
postovati regulacione elemente plana (gradevinsku liniju kao linijju do koje je moguce graditi
objekte, visinsku regulaciju, maksimalnu dozvoljenu zauzetost i BGP za predmetnu parcelu), kao i
sve propise iz gradevinske regulative.

Neophodna rastojanja izmedu objekata u okviru istog kompleksa (iste urbanisticke parcele) odrediti
na osnovu tehni¢kih propisa konkretne djelatnosti i prema potrebama odrzavanja i funkcionisanja
objekata.

Krovovi obiekata mogu biti ravni ili kosi, malih nagiba, krovni pokrivaci adekvatni nagibu. Sljeme
krova mora se postaviti po duzoj strani objekta.

Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, gdje su dati normativi: za proizvodnju na 1000m2 — 20 parking
mjesta (min. 6 a max 25 parking mjesta) a za poslovanje na 1000m2 — 30 parking mjesta (min. 10
a max 40 parking mjesta).

Svi proizvodni objekti u okviru industrije i proizvodnje , koji u svojim procesima koriste gas ce se
napajati iz gasnog postrojenja u okviru KAP-a, prema shemi i planu koji sacine upravijac i bududi
korisnici, kako bi se mjesta prikljucka definisala u projektnoj dokumentaciji.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke 0 snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbansitickog plana “|ndustrijska zona Kombinata aluminijuma” koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije:

http://wwWw. Janovidozvole.mrt. ov.me/LAMP/PIanningDocument?m=PG, koju vodi
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Tehniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskin instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom
izrade tehniCke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati
regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin
prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade tehnicke dokumentacije
struéne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu
Detaljne podatke 0 snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbansiti¢kog plana “Industrijska zona Kombinata aluminijuma””, Koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije:
httg://www.Qlanovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi
Ministarstvo odrZivog razvo, ja i turizma.
Uslovi za izgradnju hidrotehnickih instalacija
Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehnicke infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzec’:a “odovod i
kanalizacija” d.0.0. koiji je stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke 0 hidrotehnickoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u
dijelu hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz
tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana “Industrijska zona Kombinata aluminijuma”™, koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
httQ://www.Qlanovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanninqDocument?m=£(j, koju vodi
Ministarstvo odrzivog razvo, ja i turizma.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Urbanisti¢ckoj parceli 11G moguce je pristupiti preko novoplannirane saobracajnice uz rijeku
Moracu, ukupne 8irine 9,00 m, od Cega je 6,00 m &irina dvosmjernog kolovoza, a po 1,9 dvostranog
trotoara (poprecni presjek “2-2").

Detaljne podatke 0 saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana “Industrijska
zona Kombinata aluminijuma” koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
httg://www.Qlanovidozvole.mrt._qov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi
Ministarstvo odrZivog razvo ja i turizma.
OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA

Topografija prostora
Podgorica sé nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske sirine i 19° 16' istocne
geografske duzine. Podrucje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen
za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika sé prostire na povrsini od 373,34 ha, tako
da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

Inzenjersko geoloske karakteristike

Geolodku gradu terena gine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava |
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze U vertikalnim odsjecima i u podkapinama i

PODGORICE
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i tigina uzet kao 1000 %o. Najvecu utestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 297 %o, @ najmanju
istoéni sa 6 %eo. Sjeverni vjetar se najéedce javija lieti, a najrjede u proljece. Tigine ukupno traju 380
%o, Sa Najvecom udestaloScu u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godiénje ima
sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec).
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan
teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog
gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine.
Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i
kise.

URBANISTl(':KI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTlCKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke

parcele
Oznaka urbanisticke zone

Oznaka urbanisticke parcele

Industrija i proizvodnja (IP)

Maksimalni indeks izgradenosti

Ukupna planirana bruto gradevinska povrsina
(max BRGP) [m?]
Bruto gradevinska povrsina pod objektom

(max BRGP) [m’]

Maksimalna spratnost objekata VP, P+1(visoko prizemlje ili prizeml]
DOSTAVLJNO: Podnosiocu zahtjeva, U spise predmeta i arhivi.
OBRABIVAC BANIST|CKO-TEHN|CK|H Radmila Maljevi¢,

UR
USLOVAI OVLASCENO SLUZBENO LICE: Ovlaséeno sluzbeno lice
M.P.

e i tri sprata)

e

PRILOZI

|zvodi iz grafickin priloga planskog dokumenta
Tehnicki uslovi prikljucenja preduzeca “\odovod i kanalizacija” d.0.0.

List nepokretnosti br. 123 i kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu 2838/4 KO
Podgorica Il
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Glavni Grad Podgorica .
Sekretarijat za planiranje prostoral
odrzivi razvoj
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TRAFOSTANICA POSTOJECA
(RAFOSTANCAPLANRANA 9 |
ELEKTROVOD 10KV POSTOJECI
ELEKTROVOD 10KV UKIDA SE
ELEKTROVOD 10KV PLANIRANI
ELEKTROVOD 35KV POSTOJECI
ELEKTROVOD 35KV UKIDA SE
ELEKTROVOD 110KV POSTOJECI
ELEKTROVOD 110 KV UKUDA SE
ELEKTROVOD 110 KV PLANIRANI
GRANICA TRAFO REONA
KABLOVSKA SPOJNICA 10KV

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture
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MJENA POVRSINA

INDUSTRIJAL PROIZVODNJA

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina
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svodovima. Navedene litoloske strukture karakteride dobra vodopropustl]ivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krecée se od 300-500 KN/m®
2a | kategoriju. Zbogd neizradenih nagiba gitav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmi¢kod intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se€ nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivnod¢u. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8" MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna
modela terena konglomeratisane terase, 1j. za model C1 gdje je debljina sedimenata povréinskog
sloja (do podine) manja od 35 M, i model Co gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

« koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

« koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

» ubrzanje tla Qmax(a) 0,288 - 0,360

«  intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specificne mikroklimatske karakteristike su U podrucju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbané morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost,
osunéanje, toplotno zragenje i dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosjecno najhladniji mjesec
je januar sa 50 C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se U toplijoj jeseni od proljeca
za 2,10 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog
perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21.,80C, dok se srednje dnevneé

temperature iznad 140 C, javljaju od aprila do oktobra. Sredniji yremenski period U kome je
potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze sé od 10 novembra do 30 marta, U ukupnom
trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjetna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4%
u julu. Tokom vegetacionod perioda, prosjecna relativna viaznost vazduha je 56,7%.
Q.s.unéani@,.9.b.l.a_cf>.n.c_>.s.t.i..pa.si.ayi.ne

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 gasova. Najsunc':aniji mjesec je jul sa 3441, a
najkrace osunéanje ima decembar sa 93,0 gasova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658
gasova. Godisniji tok obla&nostima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja U avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblagnosti u
vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom
od 2484 mm, U decembru i minimumom od 420 mm, U julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, Uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godénje kolicine.
Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 54
dana, a snijeg s€ rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Prosjecna godisnja testina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najcescom pojavom U decembru i januaru (po 2,6
dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od
7.7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, U januaru. Pojava grada registruje se U svega 0,9 dana

prosjecno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Uéestalost vijetrova i tigina izrazena ie u promilima, ~ri éemu je ukupan zbir vijetrova iz svih pravaca
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ELEKTRONSKA KOMUNIKACIJA

pOSTOJEC! TELEKOMUNIKACIONI CVOR
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234 x YL BROJ PVC CIJEVI 110MM U PLANIRANOJ TELEKOMUNIKACIONOJ KANALIZACHI
4125317 BROJ PLANIRANOG TELEKOMUNIKAC!ONOG OKNA

RAFICKI PRILOG —Plan elektrokomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a Industrijska zona KAP “u Podgorici
za urbanisticke parcele uUP8G,10G | 11G
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Na svim veéim krovovima objekata mogu se postavljati fotonaponski paneli u cilju proizvodnje
elektriéne energije kao doprinos razvoju zelene energije, uz uslov prethodne provjere tehnicke
dokumentacije ( Idejno riesenje) ili studije opravdanosti koja ¢e se uputiti na saglasnost u Agenciju
2a civilno vazduhoplovstvo. Ograni¢avajuci faktor razvoja tih objekata je blizina nacionalnog
aerodroma i prostorno zalazenje u radijuse zastitnih zona vazduhoplova kao i uticaji reflektujuc¢ih
povr§ina na bezbjednost vazduhoplova prilikom slijetanja.

Napomena: Prilikom izrade tehnicke dokumentacije koristiti i Pravilnik o nac¢inu obrac¢una
povrsina i zapremine zgrade (,Sluzbeni list CG”, broj 60/18), odnosno dati obraéun bruto i
neto povr$ina u skladu sa standardom MEST EN 15221-6.

& UT USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU (IP)
Na povr§inama industrije mogu se planirati industrijski objekti sa svim sadrzajima neophodnim u
tehnoloskoj $emi, radni pogoni obrade, prerade, dorade, pakovanja i ekspedicije, manji industrijski
pogoni, sa magacinima otvorenog, poluotvorenog i zatvorenog tipa, hladnjace, izlozbeno-prodajni
saloni i sl., zatim uprava, administracija, ambulante, poslovanje ($pediterske kuce, agencije i sl) i
usluzne (ugostiteljske) djelatnosti za potrebe osnovne namjene;

Sve planirane_objekte organizovati kao slobodnostoje¢e na parceli , indexi zauzetosti i
izqradjenosti parcele zadati su za svaku urbanisti¢ku parcelu pojedinacno a kreéu se u zavisnosti
od veli¢ine parcele i namjene samog objekta;

Maksimalni procenat zauzetosti za ovu namjenu iznosi:

« 25% za parcele vece od 10 ha

« 30% za parcele od 6-10 ha

« 40% za parcele od 2-6 ha

Maksimalni indeks izgradenosti ;

« 0.4 za parcele vece od 10 ha

« 0.5 za parcele od 6-10 ha

« 0.6 za parcele od 2-6 ha

Procenat ozelenjenosti urbanisti¢ke parcele ;

« 30 % za parcele od 2-6 ha

« 40 % za parcele od 6-10 ha

« 45 % za parcele vece od 10 ha

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:

« za objekte industrije i proizvodnje - visoko prizemlje (Pv),P,P+1,P+2

« za objekte administracije,poslovanja, komercijalnih sadrzaja i dr. - visoko prizemlje (Pv),(P+1) do
(P+4). (detaljno za svaku parcelu su dati parametri i intervencije u tabeli Analiticki
pokazatelji), spratnost ée se odredivati u zavisnosti od sadrzine i vrste objekta koji ¢e se graditi na
parceli .

72 svaku urbanistiéku parcelu je potrebno izraditi idejno rieSenje u kom treba biti predstavijena
vrsta i sadrzaj objekta i tehnoloki proces koji ¢e se odvijati u istom, s tim da sadrzi mjere zastite
sivotne sredine i standarde koji su prepoznati i uskladeni sa lokalnim i drzavnim zakonodavstvom
kao i evropskim direktivama.

Svi proizvodni objekti u okviru industrije i proizvodnje , koji u svojim procesima koriste gas ce se
napajati iz gasnog postrojenja u okviru KAP-a, prema shemi i planu koji sagine upravljac i bududi
korisnici, kako bi se mjesta prikljucka definisala u projektnoj dokumentaciji.
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Napomena: Prilikom izrade tehnicke dokumentacije koristiti i Pravilnik o naéinu obracuna
povrsina i zapremine zgrade (,,Sluzbeni list CG” broj 60/18), odnosno dati obradun bruto i
neto povréina u skladu sa standardom MEST EN 15221-6.

& UT _USLOVI ZA IZGRADNJU POMOCNIH OBJEKATA na parcelama namjenjenim
industriji, kao i industriji i skladistima

- na parcelama namjenjenim industriji, kao i industriji i skladistima ~ na svim postoje¢im i
planiranim ulazima dozvoljeno je postavijanje nadstresnica i portirskih kucica u vidu pomo¢nih
objekata, u neposrednoj blizini ulazne rampe ili kapije. Objekti portirskin kucica moraju biti
prizemni, mogu biti zidani ili montazni, dimenzija koje omogucéavaju nesmetan boravak
zaposlenih lica uz obaveznu primjenu  higijensko tehnickih uslova. Minimalna visina
nadstre$nica iznosi 4 m, kako bi se omogucio prolaz teretnih i interventnih vozila.

- nadstreénice i portirske kucice dozvoljeno je postavijati van planom odredene gradevinske linije ;

- dozvoljeno je postavijanje vaga za specijalne terete, skenera za rendgenski pregled vozila i
slignih pomoc¢nih objekata neophodnih za funkcionisanje specificne namjene industrije i
skladistenja, a na mjestima koja ¢e biti precizirana idejnim rjeSenjem konkretnog kompleksa.
Ova vrsta pomoénih objekata moze se postavijati i van prostora ogranicenog gradevinskom
linijom, ukoliko je to neophodno i opravdano za nesmetano funkcionisanje osnovne namjene.

- dozvoljena je izgradnja pomo¢nih objekata za potrebe privremenog odlaganja otpada u okviru
urbanistickih parcela. Objekti moraju biti prizemni, mogu biti zidani ili montazni, dimenzija u
skladu sa potrebnim brojem kontejnera. Pozicija ovih pomoénih objekata odreduje se idejnim
projektom konkretnog objekta ili kompleksa, a imajuci u vidu isprojektovanu poziciju ulaza u
kompleks, poziciju ulaza u objekat, odnos prema glavnom objektu ili objektima, udaljenost od
javne saobracajnice, a sve u skladu sa Uslovima za evakuaciju otpada i zakonskom regulativom.
Ovi pomocéni objekti postavljaju se unutar prostora ogranicenog gradevinskom linijom u grafickim
prilozima.

Napomena: Prilikom izrade tehnicke dokumentacije koristiti i Pravilnik o nacinu obrac¢una
povrsina i zapremine zgrade (..Sluzbeni list CG”, broj 60/18), odnosno dati obraéun bruto i
neto povrsina u skladu sa standardom MEST EN 15221-6.

< UT USLOVIZA OGRABIVANJE URBANISTICKIH PARCELA

- dozvoljeno je fizicko ogradivanje parcela (lokacija) namjenjenih industriji, industriji i
skladistenju, kao i komunalnim djelatnostima;

- ogradu prema regulacionoj liniji izvesti od nekog od slijedecin materijala: metalni profili,
si¢ana ograda, ziva ograda ili njihova kombinacija,betonske ili kamene a ostali dio do visine
u skladu sa potrebama konkretne namjene (max do 2,5m)

- pri ogradivanju parcela namjenjenih industriji i skladistenju, ograde prema susjednim
lokacijama, ako ih ima, postaviti tako da se lijevo i desno od nje nalazi zagtitna zona zelenila
od 5 m sa obje strane.

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko

oblikovanje

Povrsina urbanisti¢ke parcele 11G iznosi 3130 m’.

Maksimalna_planirana povrsina pod objektom na urbanistickoj parceli 11G iznosi 939 m’, a
maksimalna ukupna bruto gradevinska povrina 1409 m?.

Maksimalni_planirani_indeks zauzetosti urbanistiéku parcelu 11G  je 0,30, a maksimalni indeks
izaradenosti 0,45.
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Planirana spratnost na urbanistickoj parceli 11G je VP, P+1 (visoko prizemlje ili prizemlje i sprat).
Plan parcelacije predstavlja rieSenje na osnovu kojeg se sprovodi planski dokument.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element plana na kome se najdetaljnije mogu sagledati
moguénosti konkretnog prostora.

Iskazane vrijednosti bruto gradevinske povrsine, povréine pod objektom i spratnosti su maksimaine
vrijednosti, sto znadi da mogu biti i manje po potrebi investitora.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih
propisa. Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne.

Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobracéajnica moguce su manje korekcije
kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskin voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povr$ine zemlje i vode, definisana graficki i numericki,
koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.
Naijveéa visina etaze za obracun visine gradevine, mjeren
konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za poslovne etaze do 4.5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Podzemna etaza je dio zgrade koji je u cjelini ispod zemlje.

Nadzemna etaza je dio zgrade Koji je u cjelini ili djelimi¢no iznad zemlje

Prizemlje (P) je nadzemna etaza &ija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Kota poda prizemlja je maksimalno 0.20 m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja

Oblikovanie objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine .

Prilikom oblikovanja objekata treba voditi racuna o: jednostavnosti proporcije i forme,
prilagodjenosti formi objekata topografiji terena, prilagodjenosti Klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nagela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentaina svojstva podruja, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmisu ambijentalne kvalitete planiranog podrucja.

|zgradenu povrsinu (povrsinu pod objektima) €ini zbir bruto povréina prizemlja svih objekata na
urbanisti¢koj parceli, racunajuéi spoljne konture fasadnih zidova.

Bruto razvijena gradjevinska povr$ina objekta predstavlja izgradenu povrsinu objekta, koja
ukljuuje povrsinu pod komunikacijama, konstruktivnim elementima, zidovima, balkonima, lodama,
terasama, erkerima i dr.

Ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povr§inu za urbanistiéku parcelu, €ini zbir povr§ina svih
objekata.

a izmedu gornjih kota meduetaznih

Svi potrebni urbanisticki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom 0 blizem sadria"!u |
formi planskog dokumenta, kriterijumima_namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije |
iedinstvenim grafickim simbolima” i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Ukoliko podrumske etaze objekta, sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg
saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrzaja, ne racunaju se u
bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obragunava indeks izgradenosti.

U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obradunavaju se servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih
cielina (magacini, ostave, noslovni prostori).
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Parkiranje
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, U dvoristima

uz objekte i u garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecin objekata obaveza
investitora je da obezbijedi parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vazetem
normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovati su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po
normativima Pravilnika 0 blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu
motorizacije u Podgorici:

. Stanovanje (na 1000 m?) 12 parking mjesta;
. Poslovanje (na 1000 m?) 22 parking mjesta;
« Trgovina (na 1000 m?) 43 parking mjesta;
= Restorani (na 1000 m?) 80 parking mjesta;

Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata postovati slijedece elemente:

= horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0)

koja je udaljena od granice parcele min 1m a ne moze biti veéi od 80% povrsine urbanisticke
parcele;

« 3irina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m;

« slobodna visina garaze min. 2,20 m, a optimalno 3 m (zavisno od namjene objekta i nacina
koriséenja prizemlja);

« dimenzije parking mjesta 25x50muz povecanje Sirine parking mjesta ako uz parking mjesto
ima stub, zid ili neki drugi konstruktivni element;

= poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Kretanje lica sa posebnim_potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih_ivicnjaka na mjestu
pjesackin prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine. bezbjednih nagiba i odgovarajué¢om obradom povr$ina, a sve u skladu sa Pravilnikom 0
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom (.Sluzbeni list Crne Gore". br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, U unutradnjem ili spoljasnjem prostoru moze
imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije
biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angazovanije lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinama gdje je to moguce.

OPSTI USLOVI UREDENJA PROSTORA

Konstrukcija objekata

Konstrukciju objekata oblikovati sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom.
|zbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite ;

Preporuke za aseizmiéko projektovanje (za urbanisticko tehnicke uslove)

Imajuci u vidu izrazitu seizmi¢nost podru¢ja opstine Podgorice, neophodno je primjenti mjere
zastite koje pocinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.

U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti sastavni dio urbanisticko
tehnigkih uslova, i one predstavljaju samo dalju-detaljniju razradu i konkretizaciju opétih preporuka
3 urbanistiéko planiranje i proiektovanje za posmatrano bodrudje.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKlH |
DRUGIH NESRECA; SMJERNICE ZA ZASTITU OD INTERESA ZA ODBRANU ZEMLJE

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mijere kojima sé sprecava ili

ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvané djelovanjem govjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

« drugi oblik opste opasnosti (tehniéko-tehnoloéke i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje brana idr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. NarocCito su izrazene Stete od

zemljotresa, pozara, poplava, Kliziéta i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po

karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimicno identiéne. Za prostor

zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost predstavljaju tehnicko tehnoloske katastrofe i

kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom O zadtiti | spasavanju (,SI.

list Crne Gore*, broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SI. list

RCG*, broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zstite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima

za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke

reonizacije, a objekte od zajednickog znadaja racunati za 1 stepen vise od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima

za gradenje u seizmigkim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zaétita od pozara

Mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razligitih namjena kako bi se sprijetilo
girenje pozara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= jzgradnjom saobraéajnica propisané sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do
svih parcela i objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i
nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi s€ povecao stepen otpornosti zgrade li
pozarnog segmenta prema pozaru,

= jzgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne
uredenja prostora, dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju
korisnika prostora i kretanje operativnih jedinica;

« prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate
zastite od pozara (i eksplozija ako se radi 0 objektima u kojima se definisu zone opasnosti od
pozara i eksplozija), planove zastite | spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki
hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti odgovarajuca mislienja i saglasnost U
skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima s€ U skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija
obavezno pribaviti misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama
opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim
ekipama omoguciti pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljedece sakonske regulative: Zakon o zastiti

i spasavanju (,SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za

hidrantsku mrezu za gadenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik 0 tehnickim normativima za

pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog
rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik 0 tehniékim normativima za zaétitu visokih objekata od

SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima_za zastitu skladidta od poZara i

30/32




=
Spratne visine mogu biti veée od zadatih visina ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili
primjena posebnih propisa, s tim §to visina objekta ne moze biti veéa od najvece dozvoljene visine
propisane u metrima (max 40). Agencija za civilno vazduhoplovstvo ce za svaki pojedinagni
objekat koji bi svojom visinom (ve¢om od 45 m iznad terena ) mogao ugroziti sigurnost vazdusnog
saobraéaja izdavati pojedinacne uslove.

Svi buduéi objekti koji se budu radili u zoni koridora dalekovoda 110 kv vodova, moraju biti
projektovani u skladu sa “Pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV* (“Sluzbeni list SFRJ", br. 65/88 i
18/92), sa obaveznom izradom Elaborata 0 moguénosti izgradnje objekata u zoni dalekovoda 110
KV u sklopu projektne dokumentacije, i dobiti saglasnost od CGES-a (Elektroprenosni Sistem).

Opsti urbanisticki uslovi o kojima treba voditi rac¢una kada je u pitanju sigurnost vazdusnog
saobracaja su sljedeci:
o Obiekat svojim poloZajem i planiranim_gabaritima ne smije da se prostire iznad povrsina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;
e Obijekat svojim poloZzajem . planiranim gabaritima ne smiie da ometa rad tehnic¢kih sistema,
sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusnog saobracaja (radio navigacionih sredstava);
e Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u bilinom i Zivotinjskom svijetu koje
bi mogle $tetno uticati na sigurnost i bezbijednost vazdusnog saobracaja;
e Objekat ne smije biti opremljen _svjetlima koja su_opasna, zbunjujuéa i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;
o Obijekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujuéim povrsinama koje prouzrokuju
zasliepljivanje pilota vazduhoplova.

« dozvoljena je izgradnja podruma u skladu sa konfiguracijom terena i ona ne ulazi u bruto
gradevinsku povrsinu ukoliko sluzi kao garazni prostor ili prostor za smjestaj tehnickih i
infrastrukturnih sadrzaja;

« parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mijesta moze se ostvariti na
otvorenom parking prostoru u skladu sa tehni¢kim normativima) a ostalo u garazi u objektu.

= projektnu dokumentaciju za objekte raditi u skladu sa vazec¢im propisima za projektovanje ovakve
vrste objekata.

«zelene povréine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeéeg-zateéenog
zelenog fonda kako bi se u najvecoj mogucoj mjeri oéuvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet.

Minimalni procenat ozelenjenosti iznosi 30%. Detaljne smjernice za pejzazno uredenje date suu
poglavlju Plan pejzaznog uredenja.

U dijelu gdje koridor elektroenergetske mreze presijeca urbanisticke parcele, gradevinska linija je
bliza saobracajnici zbog omogucenja vece iskoriécenosti parcele.
Prostor za prikupljanje otpadnih materija predvidjeti u okviru svake parcele posebno, prema

vazeéim propisima . Narocito obezbjediti selekciju i prikupljanje sekundarnih sirovina. Investitor je
duzan da sacini plan prikupljanja i odlaganja otpada.

Urbanisticki parametri za svaku parcelu posebno su dati tabelarno kao maxsimalni.
Parametri mogu biti i manji od zadatih u tabeli ukoliko to investitor zeli, ali ne mogu biti veci
od iskazanih u tabeli.
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Polazeéi od naseg ali i svjetskog iskustva nameéu se sliedece preporuke 0 obezbedjenju sigurnosti
objekata:

« Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmiékog projektovanja

« Zadtita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenja &onstrukcija za vrlo jaka seizmi¢na dejstva

« Minimalna oste¢enja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke koje sé tiéu seizmicnosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja(porodicni stambeni objekti) moze se koristiti koeficijent
seizmiénoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vréi po Eurocodu 8, projektno
ubrzanje je 0.30-0.34g.

7Za vise-spratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte javnog interesa i sl.projektne seizmicke
parameter obavezno definisati inienjersko—seizmoloékim elaboratima i geotehnickim istrazivanjima
lokacije gdje je predvidjena gradnja.

Proraéun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazeéim tehnickim propisima za gradnju u
seizmickim podrucjima. Prepopruduje se | proraun na osnovu odredaba Eurocoda 8.

lzgradnja objekata

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geolodkih i hidrogeolo$kih
podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla;

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredjenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike prostora. Arhitektonske volumene
objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem postizanja homogene slike prostora.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi. Objekte

treba maximalno osavremeniti i oblikovati u skladu sa novim tehnoloskim i gradevinskim
materijalima , uz primjenu savremenih i inovativnih rieenja koja su ekologki prihvatljiva. Krovovi
mogu biti ravni ili kosi — dvovodni li vigevodni, sa nagibima krovnih ravni koje odgovaraju
Klimatskim uslovima podrugja. Moguce je krov ozeleniti po krovnim ravnima.Takode se velike
povrsine proizvodnih i skladignih prostora mogu obloziti materijalima koji su samoodrzivi u smislu
energetske efikasnosti. Moguce je na krovovima postavljati solarne | fotovoltazne panele u cilju
iskori¢enja zelene energije.

Uredenje parcele

Na urbanisti¢koj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzazno urediti u skladu sa prirodnim
podrucjem.

Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuéi prirodno naslijede. Preporuka, teren
oko objekata, platoe | druge povrsine treba izvesti na nacin da se né narugava prirodni izgled , te
da se ne promijeni prirodno oticanje vode .Sve povrsine koje se koriste kao manipulativni prostor
shodno namjeni industrije je potrebno izvesti tako da se potencijaini uticaji na zagadenije zivotne

sredine svedu na minimum.

Detaljni urbanisticki plan “|ndustrijska zona Kombinata aluminijuma”’moguce je i preuzeti iz
Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na
internet stranici: httg:IIwww.gIanovidozvole.mrt.gov.meILAMPIP|anningDocument?m=PG

Tehnic¢ku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom O planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18 1 11/19), ostalom vazevom regulativom,
normativima i standardima koji definisu planiranje prostora i izgradnju objekata.
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