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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrZivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08-332/20 - 1450
Podgorica, 11.12. 2020.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

e &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

¢ Uredbe o povijeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama

lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019),

e DUP-a "MURTOVINA ", Odluka o usvajanju DUP-a broj 02-030/18-1504 od 27. decembra
2018.9

e podnijetog zahtjieva: ELEZOVIC GORJANE, PODGORICA , 08-332/20 - 1450 od 09.12.2020.g.

IZDAIJE :

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVE

7A IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI  BROJ UP 395, DUP
"MURTOVINA - ZONA A ", KATASTARSKA PARCELA 1596/7, KO MASLINE
PODGORICA




PODNOSILAC ZAHTJEVA : ELEZOVIC GORJANA, PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 1005 KO MASLINE , i kopije plana , kat. parcela br 1596/7, KO
MASLINE je neizgradjena .

Predmetna kat. parcela je u svojini DUJOVIC MILOVANA i na istoj nijesu evidentirani tereti i
ogranicenja .

Listovi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

Prije pristupnja izradi projekine dokumentacije rijesiti imovinsko pravne odnose na predmnetnoj
urbanistickoj parceli

PRIRODNI USLOVI

InZenjersko geoloske karakteristike

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) radenoj za potrebe Revizije GUP-a, ravni
prostor terase svrstan je u | kategoriju, tj. terene bez ograniéenja za urbanizaciju.

Geolodku gradu ovog terena é&ine iljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promijenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
praktiéno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i v podkapinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture karakteride dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode
svuda je veca od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m2 za | kategoriju. Zbog neizraZenih nagiba éitav prostor
terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom
aktivno$éu. Prema Seizmolotkoj karti gradsko podruéje je obuhvaéeno sa 8° MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 goding, sa vierovatnoéom
pojave 63%.

Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine, omogucili
su izradu Seizmi¢ke mikroreonizacije gradskog podruéja i Studije o povredljivosti objekata i
infrastrukture, radenih za potrebe Revizije GUP-a. !
Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane
terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povriinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i
model Co gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sliededi:

= koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

®  koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
"  ybrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) @° MCS

Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike
Urbano podruéie Podgorice karakterie slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskeg mora.
Specifiéne mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj




industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazduina strujanja, vliaZnost,
osuncanje, toplotno zradenje i dr.

Temperatura vazduha
U Podgorici je registrovana srednja godiinja temperatura od 15,5 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je
januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se v toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blaZzim temperaturnim prelazima
zime v ljeto, od lieta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se

srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10
novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha
Prosie¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% v
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, oblagnost i padavine

Srednja godiinja suma osunéanja iznosi 2.456 Easova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrade
osunéanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanije traje 1.658 &asova.
Godisnji tok oblagnosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca obladnost je
u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjena vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je
4,3. Srednji prosiek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, v julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodijele po mjesecima, vz
razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm
padavina ili 20,6 % od srednje god3nje koli¢ine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dang,
a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosieéna godidnja Eestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéei¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).
Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjieéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u
junu i minimumom od 1,9 dang, v januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeno godiinje, sa zabiliezenim maksimumom od 4
dana.

Vietrovi

Ugestalost vietrova i tiSina izraZena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i
tisina vzet kao 1000 %o.

Naijveéu uéestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %eo. Sjeverni vietar se
najéesce javlja lieti, a najriede u proljece.

TiZine ukupno traju 380 %o, sa najveéom ulestaloiéu u decembru, a najmanjom v julu.

Najveéu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistocni vietar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi
tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec).

Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod
sjevernog vietra. Jaki vietrovi su najéedéi u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa
10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

OCJENA SA ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradniju i urbanizaciju.




| URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu DUP-a posluZila je topografsko-katastarska podloga koja je potpisana i ovjerena
od strane nadleZnog organa (Uprava za nekretnine Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijeljen na urbanistitke parcele, kao osnovne
urbanisticke cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice ili javne povriine.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija” grafi¢ki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela i
gradevinske linije.

Urbanisticke parcele na kojima su objekti koji su naknadnim snimanjem u postupku aZuriranja
katastarske podloge evidentirani van granica vlasni¢ke, katastarske parcele u slu¢ajevima kada je
otigledno da suova "nepoklapanja" nastala kao posljedica tehnitke nemoguénosti usaglasavanja
podataka sa digitalne katastarske podloge dobijene od nadlezne Uprave za nekretnine i podataka
dobijenih terenskim snimanjem su formirane po granicama katastarske parcele (zona A: UP 28, UP 29,
UP 33, UP 38, UP 45, UP 80, UP 89, UP 110, UP 132, UP 133, UP 177, UP 186, UP 201, UP 214-1, UP
219, UP 226, UP 224, UP 239, UP 248, UP 253, UP 267, UP 275, UP 279, UP 297, UP 299, UP 300, UP
301, UP 324, UP 328, UP 331, UP 334, UP 339, UP 344, UP 350, UP 364, UP 368, UP 415, UP 427, UP
455, UP 464, UP 490, UP 499, UP 499-1, zona B: UP 1, UP 25, UP 36, UP 70, UP 98, UP 123, UP 130, UP
132, UP 135, UP 136, UP 150, UP 152, UP 185, UP 187, UP 206, 215, UP 241, UP 267, UP 274, UP 304,
UP 329, UP 375, UP 419, UP 453, UP 494, UP 497, UP 498, UP 514, UP 533, zona C: UP 8, UP 153, UP
185, UP 187, UP 188, UP 189, UP 191, UP 193, UP 222, UP 245, UP 248, UP 311, UP 330, UP 331, UP
332, UP 372, UP 384, UP 397, UP 438, UP 460, UP 536, UP 549, UP 571, UP 657, zona C1: UP 14). U
postupku izdavanja urbanisticko tehnickih uslova na ovim urbanistickim parcelama mjerodavno je
azurno katastarsko stanje.Ukoliko se utvrdi da je predmetni objekat izveden van katastarske -
urbanisticke parcele, moguce je njegovo uklapanje uz saglasnost vlasnika katastarske parcele na kojoj
je izveden. U tom slu€aju granica urbanisti¢ke se nastavlja po granici objekta.

Regulacija ukupnog zahvata plana podiva na saobradajnim rjedenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju taénost preno3enja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, $to omoguéava oitavanje
neophodnih elemenata za prenosenje na teren. Tekstualno je dato pojadnjenje koje se odnosi na
udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici obavezujuéa.

Gradevinska linija prikazana na grafi¢kim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi na novu
gradnju na urbanistickim parcelama, i ista ne rusi postojece objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta,
vezati za postojeci objekat po planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etazemoze biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju
uz prethodnu saglasnost susjeda.




Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr3inu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih
propisa. PredloZzenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za
odvodenje povriinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moze
graditi.

Povrsina pod objektom i bruto gradevinska povriina postojecih objekata, date su na osnovu
kartografskog mjerenja sa topografsko katastarske podloge, ovjerene od Uprave za nekretnine koja je
radena za potrebe izrade Plana i prepoznate spratnosti na terenu. U povrdinu pod objektom nisu
uracunate povriine terasa, spoljasnjeg stepenista itd. U bruto gradevinsku povrginu nisu uracunate
povrsine balkona, terasa, loda, ispusta i dr. na spratnim etazama koje se ne prikazuju na katastarskoj
podlozi.

Ukoliko ima odstupanja kod povrsine postojecih objekata koji su evidentirani na podlozi na kojoj je
Plan raden, u dijelu balkona, terasa, ispusta i spoljasnjeg stepeniita, mjerodavno je stanje iz
katastarskog operata.

Napomena: Prethodno navedeno se ne odnosi na povrsine osnovnog gabarita objekta i na objekte koji
nisu evidentirani na katastarskoj podlozi na kojoj je Plan raden.

LPI.ANIRANO STANJE -UTU ZA OBJEKTE SMG ( STANOVANJE MALE GUSTINE)

OPSTE SMJERNICE

* Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3

* Maksimalni indeks izgradenosti je 0.7

* Maksimalna BRGP objekata za stanovanje je 500 m2 sa najvise3 stambene jedinice.
= Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne,a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele

Ogradu postaviti po granici urbanisti¢ke parcele.

PLANIRANI OBJEKTI

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanije
propisanih uslova.



* Maksimalna BGP pod objektom i BGP objekta date su u tabeli.

* Gradevinska linija prikazana u grafi¢kom prilogu , oznafena sa GL1, takode predstavlja i
gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama
karakteristi¢nih tataka $to omoguéava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

* Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaZiranja moze biti do 1,0m od granice
urbanisti¢ke parcele.

* Gradevinska linija prema susjednoj urbanistickoj parceli je na min 2,00m, izuzetno ovo odstojanje
moze biti i manje uz saglasnost susjeda.Gradevinska linija prema susjednoj parceli moze biti na
granici urbanisti¢ke ukoliko se uz saglasnost susjeda gradi dvojni objekat (posebno kod uzih
urbanisti¢kih parcela).

* PovrSina podrumske i suterenske eta’e ne ulazi u obratun BGP u sluéaju kada je namjena
garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi
objekta.

* Namjena objekta je za stanovanje sa mogucénoséu koridéenja prizemlja i suterena ili jedne od
spratnih etaia za poslovanje. Poslovni prostor na spratnoj etazi moze biti za namjene koje ne

ometaju osnovnu namjenu stambenog naselja.

* Spratnost objekta data je u grafitkom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost
objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguée formiranje otvora na objektu u
slu¢aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u slucajevima kada je
granica urbanisticke parcele uz pje$acku stazu.

Daje se mogucnost izgradnje garaze ili pomocnog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P
ipovrSine do 30 m?, uz uslov da se ispoStuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks
zauzetosti i indeks izgradenosti).

Krovove raditi kose, dvovodne ili vi¢evodne a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele

Ogradu postaviti po granici urbanisti¢ke parcele. Ogradivanje je moguée i to transparentnom ogradom
do visine od 1.40m ili zivom zelenom ogradom.

| URBANISTICKI PARAMETRI - tabelarni prikaz za UP 395, DUP "MURTOVINA - ZONA A" ]
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| INFRASTRUKTURA =

STACIONARNI SAOBRACAJ

U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se rekonstruitu u
smislu povecanja horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rjedavati u okviru sopstvene urbanisticke
parcele shodno slede¢im normativima:

- Stanovanje (na 1000 mz) ....................... 12 parking mjesta;
- Proizvodnja M do0om™ | e 14 parking mjesta:
- Fakulteti FalboBwmy | o i s 22 parking mjesta;
- Poslovanje  (na1000 m* BRGP) 20 parking mjesta;
- Trgovina (na 1000 mz) ....................... 43 parking mjesta;
- Hoteli wa10eomy - - 7 parking mjesta;
- Restorani (na 1000 m2) e, 86 parking mjesta;
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) ... 25 parking mjesta.

Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a
saglasno stepenu motorizacije u Podgorici uz sagledavanje moguénosti prostora.

Za objekte koji se rekonstruiu tako da se ne mijenja broj stambenih jedinica i ne povecava povriina
za poslovanje, parkiranje se rjefava na nacin kako je rjeSeno i u postojeéem stanju u okviru
urbanisticke parcele.

Parkiranje za stanovanje manjih gustina moZe biti rjeeno kao povrsinsko na parceli ili smjeéteno u
podzemnim etazama ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u podzemnim etazama treba povezati sa
pristupnom saobraéajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12% (15%).

Parkiranje mozZe biti rije$eno kao povrsinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u viseetaznim
podzemnim garazama.

Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljista. Shodno
interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili vie podzemnih garaza susjednih urbanisti¢kih
parcela u jednu tehni¢ku i funkcionalnu cjelinu.

ELEKTRO ENERGETIKA

Mijesto i nadin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-q.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA.:

Shodno élanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajedni¢ki antenski
sistem.
TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema :
- Pravilniku o tehnigkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradniju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list
CG broj 41/15).
ZLakona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13,56/ 13,2/ 17 i 49/
19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

®* Sqjt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke

dokumentacije hﬁp://www.ekip.me/reguluﬁva/;



¢ Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hﬁp://ekinfras'rukfura.ekip.me/ekip.me

®* web portal hﬂp://ekinfrustrukiura.ekip.me/ekip/ login.isp preko koga sve Zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku dielatnost mogu da zatraze otvaranje

korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

HIDROTEHNiIKA

Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa  uslovima JP "VODOVOG |
KANALIZACIJA" u prilogu ovih UTU.

EBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA —l

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehnigke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paiZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodedi raéuna o susjednim objektima i opstoj
slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi,

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteZne namjene datog
prostora.

Ozelenjavanje vréiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaine arhitekture.
Postojece zelenilo maksimalno saduvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pailjivo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektri¢ne mreZe ce se raditi podzemno.

Sve prikljuéke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od nadle#nih Javnih
preduzeéa.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZedim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima,
PEJZAZNO UREDENJE )

Zelenilo individualnih stambenih objekata (Z0)




Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zelena povrsina
neposredno uz i oko kuca za stanovanje u kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Predvideni
su od vocaka i dekorativnih vrsta 5to ¢e kompoziciono proizaci iz arhitekture i Zelje samih vlasnika.
Granica parcela moze biti nagladena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.
Uredenje slobodnih povriina oko objekta zavisi od orjentacije kuce i njenog poloZaja na parceli. Ako
objekat ima prednje i zadnje dvoriite, onda prednji dio orjentisan ka ulici treba da prate elementi
poplocanja, nadkrivena pergola i cvijetne povrsine. U zadnjem dvoristu se mogu formirati voénaci,
povrtnjaci i sl.
U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba
da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporutuje Ziva ograda, naroéito u ulicama koje
zbog Sirine nemaju drvored.
Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povriinama ispred objekta, na
prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveéa. Na lokacijama
gdje su objekti uglavnom proizvoljno povuéeni od uli¢ne linije, dobro organizovanim zelenim
povriinama sa zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da bude
prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, $iblja, puzavica ili cvetnica.
Osnovna pravila za uredjenje okucnice:
Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju (kolski prilaz,
parking i rasvjeta).
Prostor za boravak smjestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati sa
kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje.
Prostor za odmor obitno se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moZe smjestiti paviljon, pergola i
sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao bazen, fontana, ¢esmaisl.
Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjestiti  u  najudaljeniji dio vrta.
Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveda i Zbunja. One moraju
lako voditi u razne djelove vrta. Kod manijih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povriina
djelovala sto kompaktnije.

Smjernice za projektovanje i izdavanje UTU-a:

® Stepen ozelenjenosti je minimum 30% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili
urbanisticke parcele.

* Na parcelama sa postoje¢im objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen
ozelenjenosti je 25% na nivou urbanisticke parcele.

® Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude u 1/3 placa, bliZe ulici., samim tim
dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

® U samu kucu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji prakti¢no predstavlja
produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanje.

* Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergolaisl., sa
detaljima kao 5to su ¢esma, bazenéic i sl.

® Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

* Zbog nemoguénosti planiranja linearne sadnje (Sirina trotoara manja od 2,5 m) u okviru
trotoara neophodno je planirati drvored ivicom parcele orijentisane ka saobraéajnici.

®* Staze u vrtu su vaZan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova
postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povréina ostala kompaktna.




Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo,
kamen, lomljeni kamen, $ljunak i sl.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim
elementima. Predlozene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova
tako i zbog oblika kro$nje drveca. Kombinacijom li3¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta
drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima.

Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povriinama, a posebnu paznju treba posvetiti
odabiru travne smjese, a kasnije njihovom odrZavanju.

Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povréine treba da zadovolje
kako funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.

Prilikom projektovanja povréina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi ra¢una o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa
cvietnicama..

Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim
povriinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se
sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom painjom na
uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao sto su
klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i
plodova tako i zbog oblika kroSnje drveéa. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i
Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim
dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne
zbunaste vrste.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo,
kao i sadnju u Zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i éto potpunijeg estetskog
dozivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca,
terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.
Prednost vertikalnog zelenila je u tome Sto razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju
razgranatu vegetacionu povriinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno
higijenskim pokazateljima.

na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcele po metodologiji iz Priru¢nika o
planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj natin ¢e se obezbjediti o¢uvanje
kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo uklju¢ivanje u buduéi projekat pejzaine arhitekture
u onoj mjeri u kojoj se ne budu naru&avali osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru.




| USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE =

Prilikom izrade projekine dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zadtiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila
u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (SLlist SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehnigkim normativima za zadtitu visokih objekata od pozara (S.list SFRJ,br.7 /84),

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zatitu skladitta od pozara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradniji postrojenja z zapaljive te&nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih teénosti
(SLlist SFRJ,br.20/71 i 23/71),

-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju
goriva (Sllist SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradniji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju teénog naftnog gasa
(SL.list SFRJ,br.24/71 i 26/71),

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zatitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV (SLlist SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projekine dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zagtite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima v kojima se definifu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i
planove zastite i spasavanja prema izraZenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na
navedeno pribaviti saglasnosti i mislienja v skladu sa Zakonom.

OSTALI USLOVI ]

Projekat uraditi v skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima kod ovlai¢enog privrednog druitva
koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnike
dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredijenju prostora i izgradnji objekata (»
Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.1 0.2017.godine ).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredijenju
prostora i izgradnji objekata (» SlList CG, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade, razmieri | bliZoj sadrZini tehnicke dokumentacije
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